CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KCN DAU KHI LONG SON Déc lap - Tw do - Hanh phic

e ) CHUUN G TRINH
BAI HOI HONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

STT | LBz N§i dung
1. Dén khéch va kiém tra tr cich cb dong
2. | B4o c4o kiém tra tu cich cb dong
3 Khai mac: |
+ Chao c&, tuyén bé Iy do
+ Gidi thi¢u dai biéu
4. | Théng qua danh sach Poan Chi tich, Ban Thur k¥ va Ban kiém phiéu
Poan chii tich diéu hanh Dai hoi:
3. Théng qua Quy ché Pai hi
6. Théng qua Chuong trinh Dai héi
7. Céc ndi dung biéu quyét tai Pai Hbi
7.1 Béo céo hoat dong ctia HPQT nam 2019 va ké hoach hoat déng nam 2020
7.2 Béo cho két qu hoat dong SXKD nam 2019 va ké hoach SXKD nam 2020
7.3 Béo co ciia Ban kiém sodt nam 2019 va ké hoach hoat dong nam 2020
7.4 Bho cho Tai chinh ndm 2019 da duoe kiém todn
7.5 Dukién phuong an phén phéi loi nbudn nam 2020
7.6 Lyachon don vi kiém tofn BCTC nam 2020
7.7 Quyét todn luong/ ths lao HDQT, BKS nam 2019 va Mc lvong/ thi laocia
HDQT, BKS nam 2020
7.8 Thong qua cho phép GELEX vivhodc céc don vi thanh vién, cong ty lién kétnhan
chuyén nhuong ¢6 phan PXL d€ c6 the dat ty 1¢ dén 65% VDL ciia Long Son PIC ma
khong can lam tha tuc chao mua cdng khai.
7.9 Thong qua Phuong an phat hanh ¢ phiéu riéng I¢ dé tang vén didu ¢ ciaLong
Son PIC nam 2020.
710 Thong qua thay di nhén sy HDQT nhiém ky 2017-2022.
7.1 Thong quaphé duyét Hop dong BCC.
8. | Thao luéin va giai dap kién nghi ctia Quy cb déng
9, Bo phiéu théng qua cac ndi dung tai Pai hdi
10. Nghi giai lao
11. | Béo cao két qua kiém phiéu
12; Théng qua Bién ban, Dy thao Nghi quyét Pai hoi
13. | Bé mac Pai hoi




CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KCN DAU KHi LONG SON Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Tp.Hb Chi Minh, ngay |0 thdng 6 nim 2020.

. QUY CHE PAI HOI PONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Can cir Lugt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 duge Quéc héi khéa 13 nudc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;
Ciin cir Piéu 1¢ 18 chire va hoat déng cia Céng ty C6 phin Pau tw Khu céng
nghiép Déu khi Long Son dé dwoc Pai héi déng 6 ddng thong qua.
Hoi dong Quén tri Céng ty C6 phin Pau t Khu cong nghiép Diu khi Long Son
kinh trinh Dai hi dong c6 dong (Pai hoi) théng qua Quy ché 1am viéc tai Dai hdi nhu
sau:

I. NHUNG QUY PINH CHUNG
1. Céc cb dong dén tham dy hop Dai héi phai in mic chinh t&, nghiém tic.
2. Khéng hit thubc 14, khong néi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong
trong lic dién ra Dai hoi. TAt ca cic may dién thoai di dong phai tit hoiic dé ché
dd rung.
3. Quy ché nay duoc sir dung cho vide td chirc Pai héi ddng cb dong thudng nién
nim 2020 ctia Cong ty C6 phan Pau tw Khu cong nghiép Diu khi Long Son.

4. Quy ché lam viéc quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cic bén tham gia Dai
héi, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi.

5. C6 déng va céc bén tham gia cb trich nhiém thyc hién theo cAc quy dinh tai
quy ché nay.

II. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN BE TAI PAI HQI

1. Nguyén tic: TAt ca cac vin dé trong chuong trinh nghi sy cia Pai hdi thuong
nién Céng ty déu phai dwoc thong qua bing cach liy y kién biéu quyét cong
khai ctia tit c4 cd d6ng bing Thé biéu quyét theo s8 c¢b phin s& hitu va dai dién.

2. Cich thirc biéu quyét: C6 dong bidu quyét hoic Ngudi dai dién duoc uy
quyén thyc hién viéc biéu quyét dé dong y, hodc khéng dong ¥, hodc khéng c6
y kién cac van dé bang cach gio cao Thé biéu quyét mau xanh hodc ghi lai ¥
kién bidu quyét vao Phiéu bidu quyét mau tring, Phiéu biéu quyét mau tring s&
dugec thu lai ngay sau khi c6 déng di ghi lai ¥ kién biéu quyét ctia minh d6i véi
tit ca cac ndi dung xin y kién d& Ban kiém phiéu téng hop két qua biéu quyét.
Két qua bidu quyét ciia tit ca cac ndi dung s& duoc Ban kidm phiéu cong bé sau
phén nghi giai lao.
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3. Thong qua cac quyét dinh tai Dai hoi:

- Thoéng qua viéc stra déi, bd sung Diéu 18, giai thé Cong ty; d4u tu hodc ban
tai san ¢ gid tri bang hodc 16n hon 35% tdng gia tri tai san dwgc ghi trong
bao co tai chinh gin nhit ctia Céng ty thi phai dugc s6 cb dong dai dién it
nhit 65% téng 56 phjéu biu quyét ciia tht ca cb déng c6 mit tryc tiép hoic
thong qua dai dién duoc uy quyén c6 mit tai Pai hdi chip thuén.

- Théng qua cic vin d& khéc: thi phai dwoc s6 cb dong dai dién it nhit 51%
téng sé phiéu biéu quyét cua tat ca cb dong c6 mit tryc tiép hodc théng qua
dai dién dugc uy quyén c6 mat tai Pai hoi ch’flp thuan.

III. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI

1.

Nguyén tic: C dong tham du hop Dai hdi khi mudn phét biu ¥ kién thao luan
phai dugc sy déng ¥ ciia Chi tich doan.

Cich thire phat biéu: C8 dong ghi tém tit nhimg ndi dung trong tim cin trao
dbi, phti hop véi ndi dung chuong trinh nghi su cta Pai hoi va chuyén cho Ban
thw ky. Chu tich doan s& sip xép cho ¢6 déng phat biéu theo thir tu ding ky,
ddng thoi giai dap céc thic mic ciia cb déng. C6 déng khdng nhic lai nhimg ¥
kién d3 phat bidu trude, khi trinh bdy khong dugce lan man va thoi gian phat
biéu khong qua 5 phat/ mot 1an.

IV.TRACH NHIEM CUA POAN CHU TICH

1.

Piéu khién Dai hoi theo diing ndi dung chuong trinh nghi sy, cac thé 1§ quy ché
da dugc Dai hoi déng cb dong thong qua. Chu tich doan lam viéc theo nguyén
tic tip trung dan chu va quyét dinh theo da sb.

Huéng din Pai hdi thao ludn, 4y v kién bidu quyét cic vin dé nim trong noi
dung chuong trinh nghi sy cia Dai hoi va céc vin d& co lién quan trong sudt
qua trinh Pai hoi.

Tri hodin dai hoi da c6 du sb dai biéu cin thiét dén mot thoi didm khac va tai
mét dia diém do chi toa Quyét dinh néu nhin thiy ring: hanh vi ctia ngudi 6
mit cin trd hodic c6 kha ning can tré didn bién cob trat ty cia cude hop theo
diéu 19.6 Diéu 1& Cong ty.

4. Giai quyét cac vin dé nay sinh trong sudt qué trinh Pai hoi.

V. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

1.

Ghi chép ddy du, trung thuc todn b ndi dung didn bién Pai hoi va nhimg van
dé da duoc céc cb dong thong qua hodc con i ¥ tai Pai hi.

Tiép nhan phiu ding k¥ phat biéu cia cac cb dong.

Soan thao Bién ban Pai hoi va Nghi quyét v& cac van dé di duoc thong qua tai
Pai hoi.
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VI. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

1.

X4c dinh chinh x4c két qua bidu quyét cia cb dong.

Lap bién ban kiém phiéu va théng bio két qua bidu quyét truée Dai héi sau mbi
14n biéu quyét.

Giao lai bién ban va todn b phiu ghi nhén biéu quyét cho chu toa Dai hi.

TRACH NHIEM CUA BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG

. Nhin c4c gidy to tir cac cb dong dén du hop.

Phat céc tai liu va phigu bi€u quyét cho cac cd dong.

Béo c4o truée Dai hdi vé két qua kiém tra tir cich ¢ dong tham dy Dai hoi.

. QUYEN VA NGHiA VU CUA CO PONG THAM DU DAI HOI

. Diéu kién tham duw Dai hoi:

Cb dong tham dy Pai hoi ddng cb ddng 13 cb dong hoic dai dién hop phap cho
nhém c6 déng sé hitu it nhit 01 (mot) cb phén phd thong vao ngay chét danh
sach tham du Pai hoi .

Quyén va nghia vu ciia ¢6 dong di didu kién khi tham dy Pai hji:

M&i co dong, Ngudi dai dién cb dong khi t6i tham dy Pai hoi déng cb déng
phai mang theo gidy to tity than (CMND, H¢ chiéu .. ), Thw moi tham dur, Gidy
uy quyén (néu c6) ndp cho Ban kiém tra tw cach cb déng dé kiém tra tur cach cb
dong va duge nhin mot Thé biéu quyét, trong d6 ghi s6 c¢b phan dugc quyén
bidu quyét (so hitu va ay quyén) va cé déng diu treo ctia Cong ty CH phian Pau
tu Khu coéng nghiép Dau khi Long Son.

Trong qué trinh dién ra Pai héi, c¢b d6ng khi ra ngoai héi trudng phai duogc su
ddng ¥ ctia Poan chu tich va théng bao cho Ban thu ky.

Ngudi duge iy quyén tham dy Pai hdi khéng duoc 1y quyén lai cho ngudi
khac tham dur Pai hoi.

Trong thoi gian dién ra Pai hdi, cdc cé dong phai tuan thi theo su huéng din
cua Doan chu tich, img x{r vin minh, lich sy, khong giy mét trat ty.

Céc ¢ dong phai gifr bi mét, ky luat phat ngén, thyc hién ding ché d6 st dung
va bdo quan tai li¢u, khéng sao chép, ghi 4m dua cho ngudi ngoai Pai hdi khi
chua dugc Poan chu tich cho phép.

C dong, nguoi dai dién theo \ty quyén tham dy Pai h¢i phai chip hanh nghidm
chinh quy ché lam viéc ctia Pai héi déng cb dong. Cd dong vi pham quy ché
ndy thi thy theo mitc d6 cu thé Poan chu tich s& xem xét va cé hinh thire xi ly
theo diém b, khoan 7, Piéu 142 Lujt doanh nghiép.
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- Cb dong dén Dai hoi mudn co quyén ding ky ngay, sau 4o co quyén tham gia
va biu quyét ngay tai Pai hoi, nhung chi toa khéng c6 trach nhiém dimng Dai
hoi dé chd nhitng cb dong nay dang ky va hidu luc cua cac dot biéu quyét da
tién hanh s& khéng bi anh hudng.

IX. BIEN BAN PAI HOI:

Tét ca cac noi dung tai Pai hoi phai dugc Thu ky Pai hoi ghi vio Bién ban Dai
hoi. Bién ban Pai hdi phai dugce doc va thdng qua trude khi bé mac Pai hoi.

X. PIEU KIEN TIEN HANH PAI HOI

1. Cudc hop Pai hoi déng c6 dong 1an diu tién duoc tién hanh khi cé s6 c6 dong
dy hop dai dién cho it nhit 51% tdng s6 c¢b phin c6 quyén biéu quyét theo
“Danh sach cb déng c6 quyén tham dy Pai hoi”.

2. Trong truong hop Pai hoi d&ng cd dong 13n dau tién khong du sb luong dai
biéu can thiét thi cudc hop Pai hoi dong cd dong lan thir hai duoc tién hanh khi
c6 sb cb dong dw hop dai dién cho it nhét 33% téng s6 ¢ phin c6 quyén biéu
quyét theo “Danh sach ¢ d6ng c6 quyén tham dy Pai hoi”.

3. Trong truong hop Pai hoi dong cb dong 1an thir hai khong di s6 luong dai biéu
can thiét thi cudc hop Pai hdi ddng cb dong 1in thir ba duge tién hanh ma
khéng phu thudce vao s lugng cd dong hay dai dién tiy quyén tham du.

Trén day 14 toan bd quy ché lam viéc ctia Pai hoi déng cb dong thudng nién
nam 2020 cta Cong ty C6 phin Péu tw Khu c6ng nghiép Déu khi Long Son.

Quy ché nay gdm 10 Pidu va c6 hidu luc ngay sau khi duge Pai hoi biéu quyét
thdng qua.

Kinh trinh Pai hi thong qua!

TM. HOI PONG QU
A5 G TICH

L Ngliyén Dirc Dat
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=== CONGTY COPHANDPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

i l% KCN DAU KHi LONG SON Déc l4p - Tu do - Hanh phiic
e S6: 45 /BC-HDQT Tp. Ho Chi Minh, ngayA0 thang £ nam 2020.
BAO CAO

Hoat djng ciia Hji ddng quan trj nim 2019
va Ké hoach hoat djng nim 2020

Kinh thwa: Cic Quy vi cb dong

Can ctr Diéu 16 Cong ty C8 phin PAu tw Khu cong nghiép Dau khi Long Son d3 duoc
Dai héi déng c6 dong (PHDCD) théng qua;

Cén ot Nghi quyét s6 06/NQ-HPQT ngay 14/3/2013 ctia Hi ddng Quén tri Cong ty
Cd phan Péu tw Khu céng nghiép Déu khi Long Son vé viéc ban hanh Quy ché hoat dong
ctia Hoi ddng quan tri;

Cin ctt Bdo cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2019 va ké hoach san
xuét kinh doanh clia Céng ty nim 2020 ngay 03/6/2020 ciia Téng Giam dc Cong ty;

Can ctt Bién ban hop Hoéi déng quan tri v& viéc Thong qua Bao cdo Két qué san xuit
kinh doanh, chi phi quan 1y ndm 2020 va mét sb vin d& khac ngay 03/06/2020.

Ho1 déng quén tri Céng ty xin tran trong bio c4o v&i Pai hoi vé hoat dong ctia Hoi
déng quan trj Céng ty ndm 2019 vi ké hoach hoat dong nim 2020 nhu sau:

1. Hoat djng ciia Hi ddng quan tri nim 2019:

Trong nam, Ho6i1 df“mg quan trj dd chi dao t6 chtc thanh cong Pai hoi déng cd déng
thuong nién Céng ty nim 2019. D3 tién hanh mién nhiém va biu cit bd sung thanh vién
Hoi ddng quan trj coa nhiém ky 2017-2022 theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu
1€ Cong ty.

a, Vé cong tic thuc hign cdc Nghi quyét ciia Pai hpi ddng cé dong:

Trong niim vira qua, Hoi ddng quan tri nghiém téc thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi
déng cb dong, Didu 18 clia Cong ty, bam sat cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nim
2019 cta Cong ty d4 dwgc Dai hoi ddng ¢6 dong thong qua ddng thoi trén co s¢ tinh hinh
thyc té ctia Cong ty di dé ra cac chi truong, nghi quyét va quyét dinh kip théi nhim chi
dao va tao diéu kién thuén loi tbi da cho Téng Gidm débc cong ty t6 chirc thyc hién nhiém
vy san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Mic du trong ndm 2019 Céng ty khéng hoan thanh Kké hoach san xut kinh doanh Pai
hoi dong cb dong giao nhung do 1y do khéch quan cdng ty chura tiép tuc chao ban TTTM
va cin hd dé hach toan doanh thw/loi nhuén Dy 4n Huynh TAn Phét nhim c6 thei gian ciing
¢6 céc hd so phap ly. Dén thoi diém hién tai cong ty vAn duy tri va bao toan cic ngudn lyc
va lgi thé dé c6 thé ghi nhan doanh thu/lgi nhufn dyr 4n trong nim 2020 va cic nim tiép
theo.
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Cac chi tiéu chinh:

STT Chi tiéu Ké hoach Thuyc hién nim Ty 16 hoan
(ty dong) (ty dong) thiasih
1 | Téng doanh thu 295,70 37,38 12,6%
2 | Loi nhudn trude thué 55,71 (2,07)
3 | Thué TNDN 5,14 0
4 | Loi nhudn sau thué 50,57 (2,07)

Codng ty da c6 van ban 96/CV-TCKT ngay 07 thang 04 nim 2020 giri UBCKNN giai
trinh chénh l&ch két qua san xut kinh doanh sau kiém toan, qua &6 cong ty ghi nhan khoan
18 hon 2 ty ddng trong nim tai chinh 2019, do cac bit toan trich 14p cac khoan dau ti trong
qué khir nhim dam bao sy than trong, an toan cho hoat déng san xuit kinh doanh ctia céng
ty trong twong lai.

Ngoai ra, viéc khong hoan thanh k& hoach sxkd 2019 con do céng tic thu héi cng
ng, thoai vén tai cac du 4n, cong ty ma Long Son PIC tham gia gop von chua dat yéu ciu
& ra. Cy thé 12 dy 4n Twong Binh Hiép va khoan diu tu g6p vbn vio Cong ty cb phin Xay
1ip diu khi Binh Son.

V& tién Iwong, thi lao ciia Hoi ddng quan tri nim 2019: Trong nim 2019, Cong ty dd
thyc hién chi tra tién lwong, thi lao cho céc thanh vién Hbi déng quan tri duing theo mirc
d3 duoc Dai hdi dong cd dong thudng nién nim 2019 théng qua.

b, Vé cong tic hop Hpi dong qudn tri va cdc Nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT:

HPQT di dinh ky td chiic cic cudc hop gdm céc thanh vién HPQT va thanh phan
moi tham gia 13 trrong Ban kiém soat, cac thanh vién ban Téng Gidm ddc cong ty tham
gia. Trén co sd cung xem xét, thao ludn va danh gia cdc céac yéu t6, diéu kién san xuét kinh
doanh cta Cong ty, cic tic dong thuc té cua thi truomg, d6i tc va céc kho khin vudng
méc, céc giai phap d& xuit, HPQT da thong qua cic Quyét nghi 1am co s& dé Tng Giam
ddc cong ty t6 chirc thuc hién.

Ngoi céc cude hop HPQT, trong mét sé trudng hop cin thiét trén co s& cAc to trinh
ctia Téng Giam dbc cong ty, HPQT di phéat hanh phiéu xin ¥ kién céc thanh vién HDQT
bing vin ban dé kip thoi cé nhimg chi dao cho Tong Giam ddc cong ty thue hién.

Danh muc cac Nghi quyét cia HDQT nam 2019

STT | S0 vin ban Ngay Noi dung
I 04/NQ-HPQT | 10/01/2019 Vv: Phé duyét viéc thay ddi can bo linh dao
chii chét cia PVC — Binh Son.
06/NQ-HPQT | 14/01/2019 Vv: Pdng ¥ chi troong & gia ban 02 chung
p) cu An Khang, KBT méi An Phii — An
Khénh, P. An Phu, Q.2, TP.HCM.
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12/NQ-HPQT

18/01/2019

Vv: Pdng ¥ phwong 4n chi cho NLD, thanh
vién HPQT va thanh vién BKS khéng
chuyén trach cia Cbng ty nhan dip Tét
Nguyén dan Ky Hoi 2019.

14/NQ-HDQT

21/01/2019

Vv: Phé duyét cac ndi dung théng qua tai
DHDCD thuong nién PVC — Binh Son ndm
2018.

16/NQ-HPQT

28/01/2019

Vv: Théng qua cac ndi dung tai cudc hop
HDPQT Quy IV nim 2018.

20/NQ-HBQT

25/03/2019

Vv: Phé duyét didu chinh gia cho thug, thai
han cho thué va don vi cho thué Trung tim
thwong mai Dy 4n Chung cu Huynh Tén
Phat, Q7, TP.HCM.

24/NQ-HPQT

01/04/2019

Vv: Phé duyét chi trrong thoai vbn Du 4n
Khu nha & Thuong mai Tuong Binh Hiép.

29/NQ-HPQT

17/04/2019

Vv: Thong qua cic ndi dung tai cude hop
HDQT mé rong Quy Il ndm 2019 cia Cong
ty.

47/NQ-HPQT

27/05/2019

Vv: Théng qua phuong 4n chuyén nhuong
phén vén gép ctia PVC — IDICO tai PVC —
Binh Son.

10

50/NQ-HPQT

30/5/2019

Vv: Théng qua ndi dung DPHPCD thudng
nién nadm 2019 cua Coéng ty Lam Kinh.

11

54/NQ-
DHDCD

31/5/2019

Vv: Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong
thudng nién nam 2019.

12

58/NQ-HPQT

19/06/2019

Vv: Phé duyét didu chinh phurrong 4n cho
thué Trung tdm thuong mai Long Son
Building.

13

62/NQ-HDQT

05/07/2019

Vv: Phé duyét Phuong an cho thué cin ho
Dy 4n Huynh T4n Phat.

14

64/NQ-HPQT

05/7/2019

Vv: Théng qua cac ndi dung tai cudc hop
HBQT Quy III ndm 2019.

15

67/NQ-HPQT

12/7/2019

Vv: Théng qua bd nhiém nhén sy cap cao
Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh.

16

76/NQ-HDQT

19/8/2019

Vv: Diéu chinh Phuong 4n cho thué Trung
tam thuong mai Dy an Long Son Building.
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78/NQ-HPQT | 23/8/2019 Vv: Phé duyét Phuong 4n t6 chirc nhan sy
17 va chtre nding, nhiém vu phong KHDT va
phong Kinh doanh.
81/NQ-HPQT | 03/9/2019 Vv: Thong qua céc ndi dung vé nhén sy cap
18 cao trong Cong ty C6 phan Khach san Lam
Kinh.
19 85/NQ-HDQT | 24/9/2019 Vv: Thong qua cac ndi dung tai cudc hop
Quy III ndm 2019.
20 | 90/NQ-HBQT | 15/10/2019 Vv: Thong qua ndi dung Hop ddng BCC.
21 92/NQ-HBPQT | 07/10/2019 Vv: Phé duyét phuong 4n thoai vén tai PVC
— Binh Son.
2 95/NQ-HPQT | 16/12/2019 Vv: Théng qua thay d6i nhan sy giir chirc
vu Giam dbc PVC — Binh Son.

¢, Vé két qua cong tdc gidm st doi véi Tong Gidm doc:

Hoi ddng quan tri cling d3 thyc hién nghiém tac cong tic gidm sat ddi véi Ban Tong
Giam dbc trong viée thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HPQT va trong cong tac
didu hanh hoat dong sin xuét kinh doanh ciia Céng ty. Hoi dong quan tri danh gia cao nd
lwc ciia Ban Téng Gidm déc trong cong tic diéu hanh san xuét kinh doanh.

Tuy khéng dat dugc céc chi tiéu d& ra nhung dé c6 nhitng budc chuyén bién déng ké
50 vOi cic nam trude, dac biét 14 cong tac kiém soét chi phi, quyét liét trong diéu hanh, tao
duoc tinh thin lam viéc cta nhéan vién trong cong ty. Méc du con nhiéu viéc cin phai 1am
nhung trong hoat déng ctia minh Téng Giadm dc d4 thuc hién ding cac quyén han va nhiém
vu cia minh dugc quy dinh trong Luat doanh nghiép va Diéu 18 t6 chirc hoat dong ciia
Cong ty.

d, Vé cong tic gidm sit doi véi nguwoi diéu hanh khic:

HPQT ludn ludn vé tao moi didu kién thuén loi nhét, kip thai cho Ban diéu hanh thyc
hién chirc trach, nhiém vu cua minh. Céc thanh vién cua Hoi déng quan tr1 thudong xuyén
hoi ¥, théng nhét cic giai phép vé diu tu, tai chinh, kinh doanh, thi tuc,... tao dugc su
dong thuén cao.

e, Cdc cong tac khdc:

Trén co s& ké hoach hoat dong cia HPQT dé ra nim 2019, HPQT cong ty d3 tién
hanh x4y dung, théo luéin va dang hoan thién Dinh hudng phat trién cong ty giai doan 2019-
2023.

Bén canh d6 HPQT di tién hanh chi dao Ban Gidm dbc thuc hién ra soat cic Quy
trinh, quy ché hién hanh ctia Céng ty khéng con phii hop véi cac quy dinh hién hanh vi
thue té hoat dong ctia Cong ty.

HPQT ciing d4 tién hanh céc chi dao dé ting cudng vai tro, trach nhiém cta Ngudi
dai dién phan vbn cla cong ty tai cdc doanh nghiép.
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II. Ké hoach hoat d9ng ciia HPQT niim 2020;

Trén co s& két qua dat duge nam 2019 va du béo tinh hinh thi treong trong thoi gian
t61, HPQT dua ra ké hoach hoat dong nim 2020 cu thé nhwr sau;

- Hoan thién viéc Xay dung chién lwgc phét trién cong ty giai doan 2019 — 2023
nham dinh hwéng hoat déng ciia Cong ty mang tinh bén vitng.

- Chi dao va phdi hop chit ché v6i Ban Téng Giam dbc trong moi mit hoat dong
sén xuét kinh doanh ctia Céng ty d& hoan thanh c4c chi tiéu k& hoach SXKD nim 2020
duogc Pai hoi dE“)ng cb doéng phé duyét.

Thue hi¢n K& hoach
STT Céc chi tidu niim 2019 nim 2020
(ty dong) (ty dbng)
1 | Téng doanh thu 37,38 146,23
2 | Loi nhuan trudc thué 2,07 28,17
3 | Thué TNDN 0 0
4 | Lgi nhudn sau thué (2,07) 28,17

- Lam viéc vé6i cac dbi tac Khang Théng va PVC-IC hoan thién tha tuc phéap 1y Du
4n Long Son Building (Huynh T4n Phét) dé tiép tuc chdo ban c4c cin ho va san TTTM.

- Thodi vén, thu tién dtt diém Dy 4n Khu nha & Tuong Binh Hiép.

- Thoai vén thanh céng phan vén gép ctia Long Son PIC tai Cong ty c¢é phin Xay lép
dau khi Binh Son.

- Hoan tat viéc thanh ton toan bd ng gbc va 13i vay khoan vay tiy thac Tap doan dau
khi/Téng céng ty PVC.

- Trinh Pai hoi ddng cb déng diéu chinh Téng mrc ddu tw Dy 4n KCN diu khi Long
Son theo quy dinh hién hanh ctia B6 Xay dung vé sudt dau tw KCN. Xin chi truong hop
thc ddu tu Dy 4n trong trudng hop néng lyc hién tai cua cong ty khéng dip tng dugce yéu
ciu cha co quan nha nudc ¢6 thim quyén (Chinh pht, UBND/BQLKCN BR-VT).

- Giai quyét dirt diém v& khodn g6p vbn vao dir 4n Tda nha chung cu vin phong Cong
ty x8y 1p diu khi Kinh Bic (PVC-KBC), khoan ddu tw rat vén khoéi Xi ming 12/9
Vissai/PVC.

- Tiép tuc ting cudng cong tac kiém tra, gidm sat thyc hién cac quy ché, quy dinh,
tinh minh bach trong moi mit hoat dong ctia Cong ty, dam bdo tuan thi cac quy dinh cta
phép ludt va quyén loi hop phép cta tit ca cic cb dong coa cong ty.

- Quyét liét trong viéc chi dao ra soat, danh gi4 lai hiéu qua toan bd cic khoan von
gop cua Cong ty tai cic don vi khic va tai cdc du an nhur tai PVC-SG, PVC Metal, CTCP
Khéach san Lam Kinh. '

- Tédng cudng cdng tac quan tri cong ty, hoan thién cic quy trinh, quy ché quan tri
nhdm phét huy t5i da ning lyc va sw déng gép clia cée thanh vién HDQT, cp didu hanh
va nhén vién Céng ty trong qua trinh kinh doanh, dam bao t6i da loi ich ctia C5 dong,
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- Vi ning luc v& tai chinh hién ¢6, HDPQT s8 tién hanh chi dao Ban diéu hanh tim
kiém dé mua mét s6 dy 4n c6 hidu qua, tinh trang phép 1y t6t dé ting cudng quy dat.

- Hoi ddng quén tri cam két thuc hién ddy du cac trach nhiém lanh dao, chi dao theo
ding chirc ndang, nhiém vy quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu 18 Céng ty.

Trén day la Bao cdo hoat dong cua Hoi déng quan tri nam 2019 va ké hoach hoat
dong nam 2020.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhén :
- PHDCD (B/c40);
- Luu: TK HDQT.
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LONGSON PLC

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 172/BC-TGP Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 thdng 6 ndm 2020
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2019 VA KE HOACH SXKD NAM 2020

Kinh giri:  Dai hoi ddng cb dong
Céng ty C6 phan DAu tir Khu cong nghiép Du khi Long Son

Cin cir Diéu 18 Coéng ty Cb phin Pau tr Khu cong nghiép Dau khi Long Son da
duge Pai hoi déng c¢b d6ng thong qua;

Cin ctt ké hoach san xuft kinh doanh nim 2019 ciia Céng ty CP Pdu tr Khu
cong nghiép Dau khi Long Son d4 dwoc Dai hoi ddng ¢b dong thudmng nién nim 2019
thong qua; '

Cén cir tinh hinh thuc té san xuét kinh doanh,

Térig Giam déc Cong ty Cd phin Diu tr Khu cong nghiép Déu khi Long Son
(“Cong ty Long Son PIC™) bdo cdo Pai hoi ddng cb dong két quéd hoat dong SXKD
nim 2019 vi ké hoach SXKD nim 2020, cu thé nhu sau;

I. KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2019

Trong ndm 2019, Cong ty Long Son PIC tip trung tai co ciu lai cac khoan
muc diu tu, thue hién thi tuc thoéi vén tai cac don vi hoat dong khong hiéu qua,
cdc du 4n chim trién khai, tp trung todn bo cic ngudn luc dé tai khéi dong du én
Khu céng nghiép Déu khi Long Son, khéng trién khai ddu tw dv 4n méi. Két qua
hoat dong SXKD trong nim 2019 cla Céng ty dat dugc trén cdc mit cu thé nhu
sau:

1. Tinh hinh thyc hién cic dy 4n diu tu:

1.1. Dw dn Khu c6ng nghigp Diu khi Long Son:

1.1.1 Théng tin du dn
- Dia diém: xa Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh BR-VT.
- Quy md: tong dién tich 850ha.

Téng mtc du tr didu chinh: 5.168 ty ddng.

Vai tro ctia Céng ty Long Son PIC tai Dy 4n: Chu dau tu.
1.1.2 Tinh hinh thuc hién Dy dn:

- Du 4n KCN Déau khi Long Son dugc Ban Quén ly cdéc KCN Ba Rija — Viing Tau
cép Gidy ching nhén dau tr (lan dau) s6 49221000112 ngay 17/6/2008 cho Cong ty

i
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Cb phin Pau tu Khu céng nghiép Dau khi — IDICO Long Son (nay 1a Cong ty Long
Son PIC) lam Chi du tu véi quy md dur 4n 12 1.250ha, bao gbm 3 du 4n thanh phan;
Nha méy Loc déu sb 3 (810ha), T4 hop Hoéa diu Mién Nam (400ha) va Kho ngim
chira xing dau (40ha).

- Thue hién chitc ning Chi diu tu, Céng ty Long Son PIC da trién khai va hoan
thanh mot sb cong viéc giai doan chuén bj déu trr nhu: Lap bdo cdo dau tu; Khao séat
do v& ban db dia chinh; Khao sat dia hinh, dia chit phuc vu lap du 4n dau tu; Léap du
4n dAu tr; Lap béo céo danh gid tic dong moi truong; Ra phd bom min vét nd; Kiém
ké chi tiét bdi thudng hd tro tai dinh cu khu dit kho ngdm xang dAu, ky két cac Vin
ban théa thudn V/v cho thué lai dt véi Tép doan DAu khi Viét Nam & dau tu du 4n
Nha mdy loc diu sb 3 va véi Cong ty TNHH Kho ngdm Xang dau Dau khi Viét Nam
(PVOS) @ dAu tur du 4n Kho ngdm xing déu.

- Thue hién quyét dinh cua Thu tréng chinh phit, Céng ty Long Son PIC va céc co
quan chirc ning tinh BR-VT d4 tién hanh tha tuc diu chinh dién tich KCN xubng con
850ha tai Gidy chimg nhan dau tu (thay dbi l&n thtr 2) ngay 15/6/2012, theo d6 Dy 4n
KCN Déu khi Long Son gdm 02 du 4n thanh phén: Nha méay Loc diu s 3 (810ha) vi
Kho ngé’m chira xing dau (40ha).

- Ngay 14/10/2015, Thu tuéng chinh phi @ ban hanh Quyét dinh s6 1749/QD-
TTg phé duyét chién lugc phat tridn Tap doan DAu khi Qubc gia Viét Nam, theo d6 da
didu chinh thoi gian xem xét dau tr Nha may loc dau s6 3 (hang muc chinh ciia KCN
Déu khi Long Son) qua giai doan sau nim 2030. D4y 12 nguyén nhén khéach quan chu
yéu din dén viéc Du 4n dén nay van chua dugc trién khai.

- Tai Quyét dinh sé 1623/QD-TTg ngay 25/10/2017, Thi tuéng chinh pht da déng
¥ loai Du 4n KCN Déu khi Long Son khéi Quy hoach phét trién nganh Dau khi Viét
Nam giai doan dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2035. Ngay sau khi ¢6 chu truong
ciia Chinh phd, Céng ty Long Son PIC da gép rit nghién clru va tiép can vdi cac S&
nganh cla tinh BR-VT d& @& xuit UBND tinh xem xét diéu chinh tinh chat, chirc ning
‘Khu cong nghiép diu khi Long Son phit hop véi dinh huéng phat trién cac khu cong
nghiép trén dia ban tinh BR-VT.

- DPén nim 2019, Dy 4n d& co ban dugc Chinh phu chép thuén chi truong diéu
chinh tinh chét, co cAu nganh nghé ciia Khu céng nghiép tai Thong bio két lusn sb
245/TB-VPCP ngay 15/7/2019 ctia Vin phong Chinh phi vé viéc thong bao két lusn
ciia Phé Thu tuéng Trinh Dinh Diing tai cudc hop v& viée thu hdi va chuyén dbi nganh
nghé thu hit ddu tr vio KCN du khi Long Son, tinh BR-VT.

- Hién nay, Cong ty Long Son PIC tép trung lam viéc v6i cdc S6 nganh BR-VT va
mot sb dbi tac c6 nguyén vong hop tic diu tu KCN Dau khi Long Son do tinh BR-VT
gi6i thidu dé thue hién tht tue xin gia han Gidy chimg nhan d4u tur dy 4n KCN DAu khi
Long Son.

Kho khin, vuéng mic trong qué trinh thuc hién du én:



+ Do Dur 4n thude thidm quyén quyét dinh ctia Thi tuéng chinh phi nén thu tuc
diéu chinh nganh nghé chirc ning KCN theo huéng KCN hdn hop da nganh nghé, 1am
co s& cho vide gia han Gidy chimg nhan d4u tir dy 4n mét nhidu thdi gian, phu thudc
nhiéu vao tinh BR-VT va B§ nganh trung uong. Hién nay, Céng ty Long Son PIC
dang nd lyc bam sét cdc co quan chirc ning ciia tinh BR-VT d& ¢6 thé ddy nhanh thu
tuc trinh Chinh phu.

+ Dy 4n ¢6 quy md va téng mirc diu tr 16n (TMDT diéu chinh dy kién hon 5.000
ty ddng, tinh theo sudt dau tu x4y dung céng trinh nim 2019 cta B4 X4y dung), trong
d6 chi phi dn bi gi4i phong mit bing 13 khoang hon 2.000 ty ddng. Theo quy dinh,
céc td chire tin dung s& khong cho vay khoan chi phi dé thuc hién cong tic dén bu giai
phéng mit bang ma chi du tu phai st dung ngudn vén huy dong tir cac t chirc, cac
nhan tham gia hop tdc du tir du 4n trong trudmg hop khéng di kinh phi. Py 1a kho
khin 16n dbi véi cde cha ddu tu khi trién khai dv 4n do gia d4t cac dia phuong duoc
diéu chinh hang nim theo xu hudng ting 1én din @én phat sinh chi phi dén bu gidi
phéng mit bing, lam ting TMDT, gidm hidu qua caa du 4n néu thoi gian thuc hién
kéo.dai.

Téng mic ddu tu cia di 4n ban ddu nam 2008 theo Gidy ching nhén diu tu
duge clp 13 3.309 ty ddng (cho dién tich 1250ha). Tai thoi diém 2008, vn didu 16 cia
cong ty 1 827 ty ddng hoan toan dap tmg didu kién @8 trién khai, hoan thanh du 4n
d4u tr ha ting KCN theo quy dinh. Nhumg dén thdi diém hién tai, mire dAu tr 3.309 ty
dong khong con phit hop véi sudt dau tur theo quy dinh hién hanh va quy mé vén didu
1& cfing nhu kha ning tai chinh hién tai ciia Long Son PIC khéng thé dép tng duoc
viéc dau tu trién khai dy 4n d6c 1ap. Do d6 cin thiét phai didu chinh Tdng mtrc dau tu
cho phit hop dbng thoi tim kiém dbi tac dép tmg d& hop téc trién khai du 4n trén co s&
chép thuén ciia co quan nha nuée c6 thim quyén (Chinh phi, UBND/BQLKCN Ba
Ria Viing Tau).

1.2 Dw dn Long Son Building:

1.2.1 Théng tin du dn

- Dbiadiém: 1349 Huynh T4n Phat, phudng Phtt Thuédn, Quén 7, Tp.HCM

- Quy md: Tdng dién tich d4t 3.394,6 m2; dién tich xdy dung 1.513 m2, tdng dién
tich san xdy dyng 12 33.634,6m2 bao gbm khéi can ho 28 tAng (180 cin, 13.769m2 san
thuong pham), khéi thwong mai 6 ting (5.574m2 sin thuong phdm) va 2 ting him.

- Téng chi phi diu tu, xdy dung cta du 4n l4: 576,6 ty -ddng.

- Vai trd ctia Cong ty Long Son PIC tai du 4n: Cong ty Long Son PIC tham gia
85% vén chti s& hiru cia du 4n (“VCSH”) - 14 Pai dién chi diu tu ddng thdi 14 Nha
diéu hanh duv 4n; Céng ty CP X4y dyng Céong nghiép va Dan dung Déu khi tham gia
10% VCSH va Cong ty CP Tép doan Khang Thong tham gia 5% VCSH.

1.2.2 Tinh hinh thuc hién dic dn:
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- Cong tac du tu xay dung: Dy 4n d4 hoan thanh céng tac thi céng, dugc nghiém
thu hoéan thanh va ban giao dua vao st dung tir thang 4/2019. Thuc hién chirc ning
Nha didu hanh dy 4n, Cong ty Long Son PIC &4 hoan thanh céng tac quyét toén chi
phi du tr x4y dung va duge Hop doanh phé duyét. Hién nay, Cong ty dang yéu ciu
Céng ty C6 phan Tap doan Khang Thong (Cht dau tu dy 4n trén phuong dién phép 1y)
khén truong thuc hién cac thi tuc dé co thong bao dong tién st dung dét va thue hién
nghfa vu tai chinh v6i nha nuée dé hoan thanh chuyén dbi muc dich st dung dit dv an
1am co s& cAp Gidy chii quyén cho 180 cin ho va hon 5.000 m2 sin trung tdm thuong
mai.

- Céng tdc kinh doanh, khai thdc:

+ Péi v6i khébi cian ho: Cong ty da chuyén nhuong HDMB duge 132/180 cin ho
ctia du 4n. D4i v6i 48 can ho con lai hién Cong ty chua c6 ké hoach ban tiép do tinh
hinh thi truomg bt dong san khu vire TP.HCM trong giai doan hién nay khong thuin
lgi, gi4 ban cin ho chura dat dwoc ky vong. Tinh dén thang 12/2019, tong sb tién Cong
ty Long Son PIC d4 thu ctia khéch hang mua cin hé 14 148,6 ty dong.

+ Dbi véi khdi TTTM: Cong ty Long Son PIC da ky hop ddng véi Cong ty CH
phén Phat trién dich vu TLI (“Céng ty TLI”) cho thué toan bd 6 san TTTM véi téng
gi4 tri (chwa bao gdm VAT) 14 48.000USD/théng tir thang 7/2019. Tuy nhién, do ci
nguyén nhén chu quan va khach quan, cdng véi tinh hinh dich bénh Covid-19 d lan
rong tlr truée Tét Nguyén dan nén dén thang 3/2020 dbi tac thué TTTM méi cho thué
lai dugc mét phin san tAng 6 va bo tréng toan bd 5 san bén dudi. Dén 30/3/2020, Cong
ty TLI d4 hoan tra todn bd mit bing TTTM cho Coéng ty Long Son PIC. Sé tidn thué
TTTM tinh dén nay, Céng ty TLI méi chuyén cho Long Son PIC sé tién dat coc theo
Hop ddng thué TTTM la 3,4 ti ddng, tién thué TTTM hang thang (khoang 4 ti ddng)
Céng ty TLI vin chua thanh toén, c4c bén dang tién hanh thi tuc thanh Iy Hop ddng
nay.

- Kho khan, vuéng méic trong qué trinh thuc hién du én:

+ Nghia vu déng tién chuyén ddi muc dich st dung dét theo Hop dong hop tac kinh
doanh ctia Dy 4n thudc trach nhiém ctia Céng ty C6 phin Tap Poan Khang
Théng (Chu dau tw Dy 4n), Céng ty Long Son PIC d3 ¢6 nhiéu cudc hop va vin
ban yéu cdu Chu diu tu hoan thanh nghia vu tai chinh nay véi Nha nuéde, tuy
nhién Cong ty CP Tép DPoan Khang Thong dang gip khoé khén tai chinh, khéng
c6 kha ning déng thué, dang thudc dién bi phong téa héa don do no thué kéo
dai,... nén dén nay van chua thuc hién dé 1am tha tuc cip gidy chi quyén cho
khach hang.

+ Do tinh hinh thi trudng dién bién khong thuan loi va sy canh tranh gay gt trong
phén khiic san thuong mai cho thué tai khu vire quén 7 néi riéng va TP.HCM néi
chung d4 din dén gi4 cho thué mit bing thuong mai bi xudng thép. P& dua
TTTM Long Son Building véo hoat déng, Céng ty budc phai gidm gia cho thué
so v6i phuong én kinh doanh ban déu khi trién khai dir 4n. Tuy nhién hién nay,



du da chép nhén gidm gi4 nhung viéc tim kiém khach @& cho thué TTTM dang
gip nhiéu khé khin do tinh hinh dién bién phire tap cia dich Covid-19.

1.2. D dn Khu dé thi méi Chi Linh — Cika Ldp '

1.3.1 Théng tin du dn

- Dia diém: tai phuong 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Quy mé: Tong dién tich dit 65,7ha, bao gbm ddy dii cac hang muc ciia mdt khu
@6 thi kiéu mAu nhu: khu biét thu, khu nha lién ké, chung cur cao ting, chung cur thép
tang, thuong mai dich vy, tru s& hinh chinh, nha tré, truong hoc, tram y t€, cong vién-
cdy xanh, khu thé thao-vui choi, céc hang muc ha téng k¥ thuat.

- Tbng muc dau tr du an: 5.000 tj ddng, trong d6 giai doan I (d4u tu ha tAng khu
d6 thi) khoang 1.800 ty déng.

1.3.2 Tinh hinh thyc hién dw an:

- Cong ty Long Son PIC di co ban thuc hién xong cdc cong tic trong giai doan

chuén bi déu tu: Lép du én déu tu; Ra phé bom min va vat nd; Khao sét lap quy hoach

1/500; Khao sét dia chét phuc vu thiét ké ban vé thi cong;. ..

- Sau khi dugc UBND tinh BR-VT ra Quyét dinh cho phép Pau tu, Théng bio thu
hdi dét va Quyét dinh phé duyét gia dit dé tinh bdi thuong, Cong ty da ky Van ban
thoa thuan va tam (g kinh phi cho Trung tim phat trién qu§ dét TP. Viing Tau dé dé
trién khai 1ap Phuong 4n bdi thudng hd trg va t4i dinh cur 1am co s& dé trién khai céng
tdc dén bl giai phéng mit bing. Tuy nhién, do Dy 4n ¢6 téng mirc ddu tr 16n (hon
5.000 ty déng) trong d6 riéng tién dén bl gidi phong mit bing 14 khoang 1.000 ty dong
xét nén Cong ty khéng di ning lyc tii chinh @& thuc hién dy 4n do céc t6 chirc tin
dung chi giai quyét cho doanh nghiép bét dong sén vay vbn khi dy 4n d3 hoan thanh
cbng tic dén bu gial phong mit bing. Cong ty chua tim dugc dbi tic ¢6 kinh nghiém
va nang luc tai chinh di manh tham gia hop tic ddu tir du 4n nén dén nay dir 4n van
chura thé tiép tuc trién khai.

- Khé khan, viréng méc trong qué trinh thuc hién du 4n: Ngay 30/5/2018, UBND
tinh BR-VT d& c¢6 cong van sb 5138/UBND-VP chi dao cic S& nganh cia tinh va
UBND TP. Viing Tau thue hién thi tuc thu hdi chii truong dau tur dy 4n. Cong ty Long
Son PIC dang tich cuc lam viéc véi cdc S& nganh dé xin gia han thoi gian thuc hién dy
4n nhung dén nay van chua duge chip thusn.

1.3. Dw dn Khu din cur thuweong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Duong:
1.4.1 Théng tin du dn '

- Dia diém; thudc dia ban 02 xa Tuong Binh Hiép va xd Chanh My, thanh phé Tha
Dau Mét, tinh Binh Dwong

- Cht diu tu: Cong ty CP Déu tu Thuong mai A Chéu (Céng ty A Chau).

- Quy md: 306.348,6 m2 bao gdm cédc hang muc: nha & thuong mai (lién ké, biét
thy), nha & x& hoi, céc cdng trinh ha ting k¥ thuit — x4 hoi.



- Vai trd cia Cong ty Long Son PIC tai Du &n: Céng ty Long Son PIC tham gia
hop tic du tw va dugc phan chia lgi nhuén theo Hop dong sé 174/2010/HPHTBDT
ngiy 27/9/2010 va cic PLHD gifta Cong ty C6 phin Pau tu va Thuong mai Diu khi
Song Hong (nay 1a Céng ty C8 phin Van Khéi Thanh), Céng ty C8 phan Piu tu Ha
tAng va D6 thi Dau khi va Céng ty Long Son PIC.

- Téng chi phi Céng ty Long Son PIC d& gbp vao du 4n 13: 48,425 tj déng.

1.4.2 Tinh hinh trén khai du dn:

- Du an da dugc UBND tinh Binh Duong phé duyét phuong an tbng thé bdi
thudng hé tro & tai dinh cu nam 2009, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nim
2010, phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 lan thir 1 (nim 2012) v 1in
thir 2 (ndm 2015). Sau khi du 4n duge phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, cha déu
tu d4 trién khai ngay viéc 14p du 4n dAu tu va bao céo danh gid tdc dong méi trrong,
sau d6 cfing da thuc hién viée didu chinh lai du 4n ddu tu va bdo cdo DTM theo QHCT
TL1/500 didu chinh nam 2012. Dy 4n ciing d& duge S& nganh lién quan cta tinh Binh
Duong ¢6 vin ban théa thuin d4u ndi ha ting k§ thuit ra tuyén duong Pai 16 Binh
Duong. Tng dién tich dét cta du 4n theo quy hoach dugc duyét 14 306.348,60 m2,
trong dé:

+ Dién tich dét da dugc dén bi gi4i phong mit bang: 193.365,5 m2
+ Dién tich chua duge d&n bu giai phéng mit bing: 72.009,7 m2
+ Dién tich dt thudc kénh rach khong phai dén bu: 40.973,4 m2

- Tir thang 6/2012 thi x& Thu Ddu Mot d& dwoc 1én Thanh phd kéo gia dit timg
budce leo thang. Cac hd dan ndm trong khu vue giai téa ciia du 4n vi viy cling yéu cdu
mtrc gi4 dén bt cao hon nhidu I4n so véi phuong 4n gia bdi thudng da duge phé duyét,
viée thuong lwong gitta chi ddu tw va cdc ho dan tré nén khé khan, khéng di dén théng
nhét. Mit khac do hop doanh khéng vay dugc vén tir cc tb chire tin dung nén cong tic
dén bu GPMB bi 4ch tic dAn dén dy 4n khéng duoc tiép tuc tridn khai tir ndm 2012,

- Truéc tinh hinh giai phéng mit bing va gia han dur 4n gip kho khin dan t6i co s&
phép 1y tiém 4n nhidu rai do dic biét khi du 4n kéo dai va khong trién khai, Cong ty
Long Son PIC d3 tim kiém d6i tac chuyén nhuong lai du 4n. Pén ngay 29/3/2019
Céng ty Long Son d4 ky Vin béan thda thuin chuyén nhuong toan bd phin vén gép Du
4n cho Céng ty C5 Phin Van Khéi Thanh véi gia tri chuyén nhuong 12 58,59 ty dong.
Cong ty C6 phdn Van Khéi Thanh da chuyén tidn dit coc theo cam két 12 6 ty déng,
L5 Dy dn Khdch sgn Diu khi Kinh Bic
1.5.1 Théng tin di dn

- Tén du 4n: Khéch san Déu khi Kinh Béc

- Dia chi: 86 18 dudng Nguyén Pang Dao, phudng Pai Phic, Tp.Béc Ninh, tinh
Béc Ninh.

- Quy md du én: Téng dién tich dét 4.767,0 m2; quy mé x8y dyng: 14 ting ndi, 01
tAng k¥ thuat mai véi tdng dién tich sén x4y dung 14 24.255 m2.
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- Cht dau tu: Céng ty Cb phin Dau tr X4y dung DAu khi Kinh bic (PVC-KBC).

- Vai tr6 cia Cong ty Long Son PIC tai dy 4n: Cong ty Long Son PIC tham gia
Hop tic diu tu véi Cong ty PVC-KBC véi ty 18 50% vén chi s& hitu. Cong ty Long
Son PIC da gop 17,55 ty ddng (béng 50% gi4 tri quyén sir dung dét ctia Dir 4n).

1.5.2 Tinh hinh thuc hién D dn:

- Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Béc d4 hoan thanh du gi4 quyén sir
dung d4t Khu P4t Du An (tdng dién tich 4.767,0 m2) va di duge UBND tinh Bic
Ninh c4p Gidy chimg nhén QSDP. Dy 4n Khach san DAu khi Kinh Bic sau d6 da
dugc UBND tinh Béc Ninh chép thuin phé duyét chuyén dbi muc tiéu va quy md
thanh “Dy 4n Diu tu x4y dung Tda nha hdn hop gdm Trung tdm thuong mai, Vin
phong va Chung cu cho thué”.

- Tuy nhién sau d6 PVC-Kinh Béc di vi pham nghiém trong Hop dbng hop tac
kinh doanh khi don phuong dem thé chép Gidy chitng nhan QSDD cia Khu it Dy
An cho Téng cong ty Tai chinh C6 phin Diu khi Viét Nam (“PVFC”) nay la Ngéan
hang TMCP Dai chiing Viét Nam (“PVComBank™) dé bao lanh cho toan bd sé tién
vay tai PVComBank sir dung vao muc dich riéng ma khéng dwoc sy ddng ¥ cia Long
Son PIC. Nghiém trong hon, viéc thé chdp Gidy chung nhan QSDD cia PVC-KBC
cho PvcomBank 14 khéng hop 18 do vi pham thii tuc quy dinh tai Didu 1& cong ty. Long
Son PIC @& ¢6 nhiéu budi 1am viéc véi PVC-KBC va PVcomBank dé gidi quyét vi
pham cta PVC-KBC néi trén, bio vé quyén loi hop phép ciia Cong ty tai Hop dbng
hop tac kinh doanh. Tuy nhién dén nay, vu viéc vAn chua dugc gidi quyét do su thiéu
hop téc ctia PVC-KBC va PVcomBank.

1.6 Coéng tic thodi von, thu hbi cong ng tai cdc di dn, cong ty gdp vin:
1.6.1 Céng tdc thodi vén tai PVC Binh Son:

Cong ty d ky Hop ddng @iy quyén cho Téng cong ty CP X4y lip Diu khi Viét
Nam (“PVC”) trién khai cdc cong viée dé thoéi toan bd phin vén gép tai PVC-Binh
Son. Céng ty cling da c6 vin ban giri PVC thong bdo V/v d8 HPQT phé duyét phuong
4n thoai vén ciia Long Son PIC tai PVC-Binh Son va ddng ¥ véi phwong 4n thodi vén

do PSI 14p cho Long Son PIC. Cu thé théng qua phwrong thitc chuyén nhuong “Chao |

ban cho duéi 100 nha diu tw/Théa thudn truc tiép véi nha du tu” va gid khoi
diém/chuyén nhugng tbi thidu 1a 12.415 ddng/ch phin. Cong ty ciing dang tich cuc
hop téc, phéi hop trong qua trinh hoan thién hd so hd so chio ban/thodi vén tai PVC-
Binh Son dé PVC phat hanh. Trong thoi gian t¢i, Cong ty s& chi dong thodi phin vén
gép nay néu Tong cong ty PVC khéng thuc hién dugc hop ddng uy quyén cia Long
Son PIC dbi véi PVC.

Viéc thodi phan vén gop ciia Long Son PIC tai PVC-Binh Son s tién hanh song
song cling v6i Tdng cong ty PVC (theo iy quyén d3 ky két) ddng thoi tién hanh doc
lap trong trudong hop PVC khéng thyc hién thanh coéng. Phuong thirc tién hanh 13
chio bén canh tranh dudi 100 nha diu tu, gis khéi diém 13 12.415 ddng/cp trudng
hop khéng ¢6 nha ddu tu tham gia mua muc gid trén thi Héi ddng quan tri s8 quyét
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dinh giam gid chao ban trén nguyén tic gia chuyén nhugng khong thdp hon gia ddu

tir ban ddu cong 131 vay do Oceanbank/PVC thong béo (hién tai 12 10.696 déng/cp).

2 1.6.2 Céng tdc thu héi céng no tir Cong ty CP T éng cong ty Xay ldp Déu khi
Nghé An (PVNC) lién quan dén viée chuyén nhiong vén gép tai Cong ty Xi méng Déu
khi 12/9:

Téng sb cong no con phai thu PVNC tinh dén ngay 31/12/2019 lién quan téi viée
chuyén nhuong phin vén gép tai Cong ty Cé phin Xi ming Dau khi 12/9 theo Hop
ddng chuyén nhuong 1 khoang 99,79 ty dbng. Py 12 khodn céng ng thu héi hang thang
trong thoi han 15 nim (180 ky). Tinh dén thoi diém hién nay, Cong ty TNHH Hoang
Phat Vissai (12 don vi nhén chuyén nhugng vén gép tir PVNC) chua thyc hién thanh
ton tién hing théng ding han, mic du Céng ty Long Son PIC d3 c6 nhiéu van ban gui
PVNC d6n dbc tra ng, ddng thoi c6 céc van ban @& nghi PVC hd trg cong tc thu hoi
nhung dén nay Céng ty TNHH Hoang Phat Vissai méi chi thanh todn cho Céng ty Long
Son PIC 10 ki (10 théng, twong {mg v6i s6 tidn da thu hdi 14 5,12 ty ddng), didu nay lam
anh huéng dén tién 46 thu hdi cong ng tir PVNC va tinh hinh tai chinh clia Céng ty.

Hién nay, Cong ty Long Son PIC vin dang tich cuc phdi hop véi cic bén lién quan
gdm PVC, PVNC @ dén dbc Hoang Phét Vissai thanh to4n cdng ng dung han. Trén co
s& su théng nhét tai cude hop ngay 24/5/2019 giita cic bén lién quan gdm dai dién ciia
PVC, PVNC, Long Son PIC véi Lanh dao Tap doan Xi méing The Vissai Ninh Binh
thi k& tir thang 6/2019 Céng ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI sé& thuc hién thanh
toan tién nhin chuyén nhuong vén gdp tai Xi mang 12/9 cho PVNC hang thang vao tai
khoan cia PVC d& PVC va Long Son PIC thu hdi/bu trir céng ng véi PVNC; va Cong
ty TNHH Tép doan Hoang Phét VISSAI s& thuc hién thanh toén nhiéu hon so véi sb
tidn 1a 986.083.000 ddng/thang theo Hop ddng chuyén nhurgng b phin s 29/HD-PVNC-
VISSAI ngay 04/05/2015 @& bul tién d6 thanh toan dang bi chim, tuy nhién viéc thanh
toan cta Céng ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI van chua b dd tién d6 dang
cham thanh toén.

1.6.3 Céng tdc thu héi cong no lién quan dén viée ban hang theo chinh sdch tra gop:

Tinh dén 31/12/2019 tdng sb tién du ng ban hang tra gép tai cac dy n hop téc

dAu tir 3 hoan thanh gdm: chung cu Khang Gia Go Vép, chung cu Khang Gia Tan

Huong, chung cr Long Son Building con phai thu khach hang 1a 24,5 ty déng.

Nhimg khoan cbéng ng tra gop nay, Cong ty theo d&i va thudong xuyén dén dbc khach

hang, d& nghi thanh toén céng ng tra gép dung han. Tuy nhién, thdi gian qua mét sb

khéch hang, trong d6 c6 Cong ty CP Dau tur va Phat trién Dia 6c Khang Gia gap khé
khin vé tai chinh, hoat dong kinh doanh bi gidn doan do dich Covid-19 nén anh
huéng dén viée thanh todn v thu hdi cong no. Trén tinh thin hop tic va chia sé kho
khan v6i khach hang nhung Céng ty van tich cuc d6n ddc khach hang thanh todn
cong no tra gbp ding han. Trong thdi gian t&i, néu khich hing vAn khong tich cuc
hop tic va thién chi tra no thi Long Son PIC s& xem xét tip hop hd so d& chuyén cho
Tu vén Luét 1am thi tuc khéi kién khéch hang ra Téa 4n ¢6 thdm quyén giai quyét,

T LA T AL LA . ,':,, Wit LA, o S 4 .,':V,,..
1.6.4 Céng tdc thodi von tai cde céng ty gop vén.
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Hoat dong clia cdc cong ty, don vi ma Céng ty Long Son PIC c6 tham gia g6p
vén didu 1¢ (PVC-Sai Gon, PVC-Metal, PVC-Kinh Bic, Khéch san Lam Kinh) thoi
gian vira qua cho dén nay hdu hét thua 1, 4m vén didu 1¢ hodc gin nhu dimg hoat
dong. Coéng ty Long Son PIC d3 va dang tién hanh dénh gié lai cdc khoan du tu ¢é
trich 14p theo quy dinh (dén nay d3 trich lap dur phong trén 100 ty ddng), Cong ty ciing
tién hanh cting cb hd so phép Iy va yéu cu céc c4 nhan lién quan phéi hop giai trinh.

2. Két qua san xuét kinh doanh nim 2019 — Cic chi tidu chii yéu

Ké hoach Thue hién Tilé
STT Cac chi tiéu nim 2019 nim 2019 hoan thanh
(ty dong) (ty dong) ké hoach (%)
1 Doanh thu 295,70 37,38 12,6%
2 Loi nhuén truée thué 55,71 (2,07)
3 Thué TNDN 5,14 0
4 Loi nhudn sau thué 50,57 (2,07)

3. Danh gia chung
| Trong ndm 2019, Cong ty Long Son khéng hoan thanh ké hoach san xuit kinh
doanh do c4c nguyén nhén chi yéu sau:

3 Chua hoan thanh viéce chuyén nhugng phin vén gép cia Cong ty tai PVC-Binh

Son méc du Céng ty da ky ty quyén toan dién cho PVC thuc hién cac cong viée lién
quan dén viéc thodi vén.

4 Chua hoan thanh viéc thoai vén/thu hdi vén gop tai dy 4n Khu nha ¢ thirong mai
Tuong Binh Higp, tinh Binh Duong va du 4n Khéch san Diu khi Kinh Béc, tinh Béc
Ninh. Viéc chua hoan thanh thoai vén/thu hdi vén gop chua dung ké hoach dé ra chu
yéu 13 do céc nguyén nhan khach quan, con ¢6 mét sé vuéng mic vé chi treong, ché
d6 chinh sdch ciia ting dia phuong d6i véi viee xir ly thuc trang ctia mdi du 4n.

5 Trong ndm Coéng ty khong trién khai ddu tu du 4n méi dé tdp trung toan bd
ngudn Iyc tai chinh dé trién khai cong tac chuin bi dlu tr du 4n KCN Long Son (tha
tuc ky quy dau tu, dén bu giai phoéng mit bang .) nén khéng c6 doanh thu va lgi nhuén
tir hoat dong dAu tu kinh doanh bét dong san.

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020

Hién nay, tinh hinh kinh k& bi anh huéng rit ning né do dich bénh Covid -19 nén
quan diém cia Cong ty Long Son PIC trong x4y dung ké hoach SXKD nim 2020 13
uu tién bao toan vén va tich cuc thu hoi cdng ng/thodi vén tai cc cac doanh nghiép/du
é4n ma cbng ty tham gia gép vén, ddu tu; tép trung toan Iyc cho dy 4n trong tAm 13 Khu
cong nghiép Long Son. Trén co s¢ d6, Coéng ty Long Son PIC x4y dung nhiém vy
trong tdm va gidi phdp thyc hién k& hoach SXKD nim 2020 cu thé nhu sau:

i
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1. Céc chi tiéu ké hoach chi yéu:

Thire hién K& hoach
STT Cac chi tiéu nim 2019 niam 2020
(ty dong) (ty dong)
1 | Tbng doanh thu 37,38 146,23
2 | Loi nhuan trude thué (2,07) 28,17
3 | Thué TNDN 0 0
4 | Loi nhuan sau thué (2,07) 28,17

2. NHIEM VU TRONG TAM VA GIAI PHAP THUC HIEN

2.1. Nhiém vu trong tam:

2.1.1 Dy an Khu céng nghiép Ddu khi Long Son:

- Khén treong lya chon dbi tac cé kinh nghiém, ning luc trong linh vire Gau tr kinh doanh
ha tAng KCN, trinh phurong 4n hop tac dAu tir Dy 4n KCN Dau khi Long Son véi UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau, Ban Quén Iy cic KCN tinh Ba Ria — Ving Tau dé xem xét va
chép thuan gia han/diéu chinh gidy chimg nhén dau tw Dy 4n.

- Trén co s& ngudn luc tai chinh hién c6 va ké hoach dong tidn cac nam tiép theo, Cong ty
Long Son PIC s& x&y dung ké hoach thuc hién du 4n, 1am viée véi chp c6 thdm quyén dé
théng nhét chu trwong, trén co s& d6 hoan thién ho so/phuong 4n trinh PHDCD xin § kién
v& didu chinh tbng méc dau tir va phuong an thyc hién dy én theo Diéu 1¢ t6 chire va hoat
dong cua Cong ty.

2.1.2 Dy an Long Son Building:

- Tép trung 1am viée véi Cong ty Khang Thong — Chit diu tir dir 4n @& hoén thanh chuyén
d6i muc dich st dung d4t cho du 4n, 1am co s& xin cép Gidy chit quyén s& hitu can hd va
TTTM.

- Déi véi cong tac kinh doanh, khai thac: DAy manh cong tAc tiép thi, quang b dé ban 48
cin ho con lai. Tim kiém d6i téc dé cho thué hoic chuyén nhuong quyén khai thac TTTM.
2.1.3 Dy dn Khu d6 thi méi Chi Linh — Cita ldp

- Cong ty Long Son PIC s& lam viéc véi cac S& nganh dé xin gia han va tai khéi dong
lai du 4n.

2.1.4 Dy én khdch san Déu khi Kinh Béc

- Tibp tuc lam vide véi PVC-KBC va PVcomBank dé giai quyét vi pham ctia PVC-KBC
frong viée thé chap trai phép Gidy chimg nhan QSDD khu ¢t dyr 4n, bao vé quyen loi hop
phép ctia Long Son PIC tai Hop dong hop tdc kinh doanh. Trong trudng hop céc bén
khong thé di dén théng nhat, Cong ty Long Son PIC s& tién hanh céc thi tuc khoi kién
PVC-KBC ra co quan béo vé phép luét.
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2.1.5 Dy an Khu dén cu thuong mai Tuong Binh Hiép, tinh Binh Duong:

Hoan tht Vin ban thoa thun chuyén nhuong phin vén gop tai dw én véi Cong ty Van
Khéi Thanh. Trong trudng hop Cong ty VKT ko thuc hién nghia vu thanh toan cho Long
Son PIC thi Cong ty s& chit d6ng tim kiém d6i téc khac dé chuyén nhuong phin vén gop.
2.1.6 Céng tdc thu héi cong ng, thodi von tai cde doanh nghiép/dy an khong hiéu qud:
- Cong ty tiép tuc dam phan cling cic bén lién Ciua.n & thodi toan b phén vén gdp tai
PVC-Binh Son.

- Tép trung cho c4c cong tic thu hdi cong no cia Cong ty Khang Gia, Céng ty PVNC.
- Tim d6i tac dé thoi vbn tai céc doanh nghiép Cong ty dang tham gia gép vdn nhu:
PVC-Binh Son; PVC-SG; PVC- Metal; PVC-Kinh Béc va Cong ty CP Khach san Lam
Kinh — Thanh Hoa.
2.2. Gidi phdp thuc hién

Pé hoan thanh dugc cac nhiém vy trong tdm néu trén, Céng ty tip trung viao mdt sb
nhom gidi phap cu thé nhu sau:
- Tép trung cho cbng tic ban hang thu hdi von dAu tu tai dy 4n Long Son Building,
Khu dén cu Nam Long.
- Co chu lai céc phong ban theo huéng chuyén mén héa, tinh gon bd mdy, tuyén dung
nhén luc c6 trinh d6 dé timg bude ning cao hidu qua cbng viée, tiét gidm chi phi quén ly.
- DAy manh hoat dong SXKD, phén d4u vi muc tiéu loi nhuan dé dén nim 2021 ¢b
phiéu ctia Cong ty dugc giao dich tré lai trén San giao dich Chimg khoan thanh phé H)
Chi Minh (HoSE).

Trén dy 13 Bo céo két qua hoat dong SXKD nam 2019 vi ké hoach SXKD nim
2020 ctia Céng ty C6 phan Pau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son.

Xin trén trong cam on Quy vi C6 déng da chi y l4ng nghe.

Chiic Pai hoi thanh cong 6t dep.

Tréan trong ./.

Noi nhian:
- Nhur trén;
-Luu VT, KHDT.

KHU CONG NGHIEPY

DAL KHI
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CONG TY-€P PAU.TU KHU CONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGHLEP,DAU KHPLONG SON Poc lap — Tu do — Hanh phiic
BAN KII“M! SQAT

\BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HOI DONG CO BONG THU ONG NIEN NAM 2020

Can ctr Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014; Diéu 16 t6
chie va hoat dong cua Cong ty C6 phan Pau tu KCN Déau Khi Long Son quy
dinh vé quyén han va trach nhiém cta Ban kiém soat.

Ban kiém soat gdm 03 thanh vién hoat déng kiém nhiém, gom:

1. Ong Nguyén Pang Thanh - Truong ban
2. Ba Pham Thi Huyén Anh - Thanh vién
3. Ong Bui Hoang Giang - Thanh vién

Ban kiém soat xin bdo cdo Dai hdi dong c6 déng tinh hinh thuc hién
nhiém vu nam 2019 nhu sau:

A.Tinh hinh hoat ddng ciia Ban kiém sot.

Ban kiém soét thuc hién ding chuc néng, nhi¢ém vu kiém soét hoat dong ctia
Cong ty mot cach dc 1ap, trong qua trinh kiém soat chiing t6i chua nhan dugce don
thu hay yéu cau kiém tra ciia c6 dong hay dai dién mét nhém cb dong néo.

Nam 2019, Ban kiém soat da klelp tra, giam sat tinh hinh hoat dong

SXKD cua Céng ty vai cac ndi dung cu thé sau:
- Giam sat hoat déng cua HDQT, Ban diéu hanh va céc can bd quan ly.

Xem xét tinh phu hop cédc Quyét dinh, Nghi quyét cia HDQT, Ban giam dbe
ban hanh;

- Gidm sat viéc chap hanh Diéu 1é cong ty, tinh hinh thuc hién Nghi quyét,
cac Quy che, Quy dinh quan ly noi bo cong ty;

- Phéi hop véi don vi kiém toan doc lap, tham tra bao céo tai chinh 6

thang va ca nam 2019 nham danh gia tinh trung thuc va hop ly cua céc sb ligu
tai chinh, phu hop voi cac chuin muc, ché d6 ké toan hién hanh; trao doi voi

Ban giam ddc vé cac y kién phén hoéi dé cung hiéu va 1am rd cdc van dé phét
sinh trong qua trinh kiém so4t Bdo cdo tai chinh nam 2019.

- Kiém tra cac chimg tw, so sach ké toan va cac tai lidu khéac co lién quan
dén hoat dong ctia Cong ty vé tinh hop phap va hop I¢; kiém soat sur tuan thu cac
ché do, chinh sach ciia Nha nude.



B. Két qua giam sat tinh hinh hoat djng san xuét kinh doanh va tinh
hinh tai chinh Cong ty.

1. Cong tac quén Iy va diéu hanh.

a.Tinh hinh hoat dgng cia HDPQT:

Héi dong quan tri da tich cyc chi dao va cung phéi hop thudng xuyén voi
Ban Giam ddc trong diéu hanh hoat dong SXKD cia Cong ty.

Hoi dong quan tri da tlen hanh céc cudc hop dung dinh ky, cac cudc hop
nghiém tac kiém diém viéc trién khai, thuc hién Nghi quyét chia Dai hoi dong c6
dong va Diéu 1& Céng ty; dé ra phuong hudng nhiém vu trong tam..vv. Nghi
quyét cua Hoi don0 quan tri duge ban hanh dung chirc nang, quyén han va phu
hop vé1 Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 déng, tuan thi Luét doanh nghiép cling
nhu céc quy dinh hién hanh cua phap luat.

b. Céng tic didu hanh ciia Ban Giam déc:

Ban Giam dbc di t6 chirc trién khai va thuc hién diéu hanh hoat dong cta
Cong ty ding chlrc nang va quyen han theo Diéu 1& Cong ty quy dinh, tudn tha
thuc hién ndi dung Nghi quyét cua Hoi dong quan tri thuong ky

Cong tac chi dao, diéu hanh va thuc hién theo nhiém vy duoc phén cong,
phan cap. Giam dbc thuong xuyén kiém tra, giam sat mic d6 hoan thanh céng
viéc clia bd mdy gitp viéc trong cdng tac quan 1y, quan tri doanh nghiép cua
cong ty.

Thuc hién nhiém vu ndam 2019, Ban kiém soat chua phat hi¢n diéu gi bét
thudmg trong cong tac quan ly, diéu hanh cua Ban gidm d6c va cdc chire danh
quan ly trong Cong ty.

¢. Su phéi hop hoat dong giita Ban kiém soat v6i Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh va c6 dong Cong ty:

Ban kiém soat, Hoi déng quan tri, Ban gidm dbe lam viée doc lap, déng
thi thuomg xuyén phdi hop chit ché, ho tro lan nhau trong qua trinh thuc thi
nhiém vu.

Ban kiém sodt tham du day d0 céc cude hop cua Hoi ddng quan tri thuong
ky va nhiing cudc hop bat thuong, v kién tham gia, thao luén tai cudc hop déu
duoc dua ra va théng qua tai cudc hop.

Giam doc cong ty da tao diéu kién, chi dao cac phong ban nghiép vu phoi
hop, cung cap day du théng tin, tai liéu, chimg tu c6 lién quan phuc vu cho cong
tac kiém tra, kiém soat theo yeu cau clia Ban kiém soét.

Sau khi c6 két qua kiém soat, Ban kiém soat di théng bao kip thoi két qua
hoat dong va nhing kién nghi can thiét dén Hoi dong quan tri va Gidm déc cong ty.

2. Cong tac t6 chire lao dong tién lwong va thue hién ché do ddi vei
nguoi lao dong.

- Hoi dong quan tri: 05 ngudi (04 nguoi kiém nhiem)
- Ban Kiém soat: 03 nguoi (03 nguor kiém nhiém)
Téng s6 CBCNV tai 31/12/2019 1a: 23 nguoi

- Ban Giam ddc: 03 nguoi

- Céc phong chuc nang: 20 nguoi



b) Thue hién ché d§ chinh sach doi véi ngudi lao dong:

Cong ty thuc hién thanh toan tié‘n luong, tién céng cho CBNV, thuc hién
nép Bao hiém xa héi, BHYT, BHTN day du va kip tho.

3. Tmh hinh tai chinh cia Cong ty:

Theo s liéu bao cdo tai chinh ném 2019 clia Cong ty va bao cao két qua kiém
toan ctia Cong ty TNHH kiém todn CPA Viét Nam, qua kiém tra xem xét sd séch ké
todn cuia Cong ty, Ban kiém soét bdo c4o tinh hinh tai chinh cu thé nhur sau:

Von diéu 1é cta Cong ty 1a 827,222 ty dong, trong dé: ¢6 2 ¢b doéng phap
nhan nim gitr 24,5%/VDL tuong duong 203 ty dong va 75,5%/VDL 1a ty 18 s&
hitu cta cac cb dong phd thong khac tuong duong 624,222 ty déng.

Vén chi s6 hiru va von vay da dau tw vao cac linh vue:

1. Cdc dy 4n bat dbng san: 497,86 ty dong
- DA khu dan cu Nam Long-Long An: 6,58 ty dong
- DA KDTM 65 ha Cira Lap Chi Linh- Viing Tau: 12,27 ty dong
- DA Khu nha ¢ Tuong Binh Hiép, BD : 42,82 ty dong
- DA CC Huynh Tén Phét, Q7, TP HCM: 416,47 ty dong
(TK154:388,368 1y - TK338 Hop doanh: 28,106 ty)
- Cac céan ho chua ban: 11,71 ty dong
- DA chung cu Nam An, Binh Tén: 8,00 ty dong
2. DAu tw vao cac cong ty lién doanh, lién két: 185,28 ty dong
3. Pau tw dai han khac: 67,88 ty dong
4. No phai thu do chuyén nhwgng von CP XM: 99,79 ty dong
5. Tién va dAu tw tai chinh ngin han: 15,99 ty dong
6. Thu hbi vén DA Kinh Béc (khéng dau tu tiép): 15,00 ty dong
7. Chi phi tra truée thué VP: 14,04 ty dang
To ong cong: 995,86 ty dong

Tinh dn 31/12/2019, Coéng ty dd dau tu vao cac linh vuc chi yéu la bt
dong san, mot sb du an dang trong giai doan ddu tu do dang, trong do du an
Chung cu Huynh Tén Phét, Quan 7, TP HCM da va dang c6 nguon thu dang | cé.
Gid gbc céc khoan dau tu tai chinh tai ngay 31/12/2019 la 253,17 ty déng, cac
don vi ma Cong ty ¢ tham gia gép vén van dang con gip nhiéu khé khan, két
qua SXKD bi thua 16 nén Céng ty da phai trich lap dur phong khoan dau tu gop
vén vao cac don vi nay vai tong s6 tién 1a 114,41 ty dong.




IL. Gia tri tai sdn doanh nghiép theo Bao cdo Tai chinh nam 2019 da
dugc kiém toan nhw sau:

1. Bang can doi ké toan:
STT e S6 cudi ky S6 diu ky
= (31/12/2019) (01/01/2019)

Téng cdng tai san ' 94] %16 895.380 982 916. 018 434

A T4 530 ngz"m - 61] 634 718 101 603 733 082 09]
| Tlen va cac khoan tuong dumlg‘_ﬂtmiégl ) __605 906 36]”“” ] 478 076 629___
1| Céc khoan du tw tai chinh ngén han | 113.390.000.000 | - §0.774.330.959

[ Céc khoan phai thu ngan han ‘ 8548 1 703233 1 18'346'901 '5 16

IV | Tai san ngdn han khéc va hang ton kho | 410.157.108.507 | 403.003.772.987

B Tai sdn dai han 329 682. 177 279 | 379.162.936.363
1 | Cée khodan phai thu dai han 157, 616. 19"” 637 166.696.367.685

H Tal San CO d]ﬂh i B 2 5.)0 094 157 48 417 056
I | Chi phi xay dung co ban dor danCT t ]6 635 249 ]30_ 14 078 374 7

IV | Cdc khoan dAu (v tai chinh daihan | “8 SOLBGTIE | 182.859,202.545

vV Tai san dai han khac ]4 1]9573 878 15 480 6]8 553

Téng cong ngudn vén 941. 316.895. 380 982.916.018. 454

A No phai trd 130 910.816. 730 170. 430 804 856

1 No‘ ngé_n han ].30 910 816 7)0 170 4)0 804 856

B Vi dhidl s it 810.406.078.640 | 812.485.213.598

1 Vén didulé 877 222 170 OOO 8’)7 222, 120 OOO
- | Loi nhuén chua phén phéi ..7‘“(79 794 285. 478) (77 715 150 530)“
3| Quy dau tu phat trién _ 12264138 il 12264, WBLLT

4 | Quy khic thue von chu sg hiu 949.808.972 | 949.808.972

5 | C6 phiéu quy (735.703.081) (735.703.081)

- Téng sb no phai thu ctia Cong ty 1a 245,399 ty déng, trong do: s6 du no
phai thu tir chuyen nhuong cb phan tai Cong ty CP Xi méng dau khi Ngh¢ An la
99,791 ty dong (no dén han phai thu tai ngay 31/12/2019 1a 29,19 ty déng nhung
Cong ty chua thu héi duoc va cing chua trich ldp du phong no phai thu kho
doi); s6 du ng phai thu khoan vbn gdp theo hop déng hop tac kinh doanh du an
Khach san dau khi Kinh Bac la 15ty déng ciing dang gap kho khan trong viée
thu hoi vén (du dn da dimg trién khai);

- Hang ton kho cua Cong ty chu yéu la chi phi san xuét kinh doanh dé
dang du 4n chung cu Huynh Tan Phét (388,37 ty dong);



2. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2019 da dwgc kiém toan:

2.1 Téng doanh thu va thu nhap khac: 37.386.433.455 dong
- DT ban hang va cung cap DV: 18.197.040.105 ddng
- DT hoat déng Tai chinh: 18.913.788.871 dong
- Thu nhép khac: 275.604.479 dong
2.2 Cac khoan chi phi: 39.465.568.413 dong
- Gia vbn hang bén: 16.631.889.464 dong
- Chi phi bén hang; 162.432.479 dong
- Chi phi quan ly doanh nghiép: 7.163.933.642 dong
- Chi phi tai chinh: | 15.232.455.528 dong
- Chi phi khéc: 274.857.300 déng
2.3. Loi nhuén trude thué TNDN: (2.079.134.958) dé\mg_\-}\\_&_u

3. Céng téc tai chinh - ké toan

Cong ty thuc hién ché do ké toan doanh nghiép tai Thong tu so,
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 chia Bo Tai chinh vé viée huéng dan 4p, /*)
dung ché dé ké toan doanh nghiép.

-S4 séch, chimg tir ké toan: Sé sach dy di, ghi chép rd rang, s lidu bdo
cao tai chinh phan anh trung thue.

- Céng tac hach toan ké toan: Thuc hién cac quy dinh va céc chuan muc
ké toan hién hanh.

4. Ché db bao cao:

Cong ty da chép hanh tdt Quy dinh vé céng bd théng tin déi véi Céng ty
niém yét. Bdo céo tai chinh, bdo cdo quan tri, bdo cdo thudng nién/ban nién, béo
c4o vé giao dich cb phiéu clia c¢6 déng ndi bo, bdo cdo Pai hoi d@)ng o
déng...vv duge cong bd kip thoi, day di, dung quy dinh trén trang Website
Cong ty va So giao dich chimg khoan Ha Noéi tao didu kién cung cép théng tin
chinh théng cho ¢6 déng va nha dau tu.

Qua xem xét tinh hinh hoat déng, sb liéu béo cdo tai chinh nim 2019, céc
hd so chimg tir ¢6 lién dén hoat déng ctia Céng ty do cac can bd nghiép vu cung
cép va bao cdo kiém todn cua Céng ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, Ban
kiém sodt c6 mot s6 kién nghi cu thé sau:

1. Tang cuong cong tac quan ly, cir can béd cé kinh nghiém trong cong tac
quan ly du én, khao sat thi truong, tiép thj tét dé chuyén nhuong cac cin hd
thude céc du dn di hoan thanh dé thu hdi vén kip thoi.

2. Thudmg xuyén kiém tra viée thuc hién ché d6 chinh sach va phap luat
Nha nude vé quan ly tai san, tién von co hidu qua va quan 1y cic khoan chi tiéu

n



ding quy dinh. Ra soat cac khoan no phai thu, phai tra, qua han, mat kha ning
thanh toan, ctr nguoi chiu trach nhiém chinh va cé bién phap thu hoi no dut diém.

3. Cong ty xéc dinh trach nhiém, nghia vu ciia cac bén tham gia gép vén
trong hop doanh, dén déc thi ¢éng Dur an chung cur Huynh Tan Phat hoan thanh
dung tién dd, trién khai cong tédc ban hang dé c6 thé som thu hdi von, quyét toan
chi phi dau tu dé co co sé xac dinh gia thanh san pham.

4. Tap trung déy nhanh cdng tac ban hang tai cac du an: Chung cu Thai An
3&4 (Quan 12), Chung cu Khang Gia Go Vap (Quan Go Vap), Chung cu Lucky
Apartment (Quén Téan Phu), Khu dan cu Nam Long (tinh Long An), Du an
chung cu Huynh Tén Phat...vv dé thu hdi von va xéc dinh két qua cia viée dau
tu cho tung du an.

5. Ngudi dai dién phan vén gop ctia Cong ty tai cac doanh nghiép khac can
phat huy chuc trach, nhiém vu va thuong xuyén bao cao tinh hinh hoat dong
SXKD, dé xuat vy kién ctia minh khi ¢6 nhiing khé khan lam anh hudng dén viée
dau tur von cia coéng (néu cé) ciia don vi nhan vén gop dé Hoi dong quan tri,
Ban Giam dbc c¢6 nhitng bién phap chi dao kip thoi, dam bao bao toan va ting
hiéu qua dau tur von.

Phwong huong nhiém vy nam 2020:

- Phéi hop véi Héi dong quan tri, Ban diéu hanh dé nang cao nang luc,
hiéu qua hoat déng cua cua cac phong chirc nang nghiép vu, ting cuong cdng
tac kiém tra, giam sat viéc thyuc hién ché do chinh séch clia nha nuée, Diéu 18
Céng ty, Nghi quyét cia Pai hoi dong cb déng. Tir d6 kip thoi phan anh tinh
hinh thuc hién nhiém vu cia ting linh vuc kinh doanh, dé xuét bién phap kip
thoi giup hoat dong cua Cong ty ngay cang hiéu qua.

- Kiém tra, tham dinh bdo cdo tai chinh dinh ky, phdi hop chit ché voi
cac phong nghiép vu dé kiém soat céng tac quan ly tai chinh, bao toan va
phat trién vén.

Trén day 1a néi dung kiém soat tinh hinh hoat déng va s6 liéu bio céo tai
chinh ndm 2019 cta Céng ty C6 phan Pau tu KCN Dau Khi Long Son.

Ban Kiém soat bao cdo va kinh trinh Dai héi!

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN

- DHDPCD Céng ty: /\

s /]
- HPQT, Ban Biéu hanh; /[/]&,]j /
UL

- Luu: BKS. .

Nguyén Pang Thanh

4§



CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
é KCN DAU KHi LONG SON DPjc lap - Tw do - Hanh phiic
LongsoNmC S6: .20 /TTr-HPQT Tp HCM, ngdy iv théng 6 nam 2020
TO TRINH

V/v: théng qua Béo cdo Tai chinh nim 2019 d dugc kiém todn

Kinh giri:  Dai hoi dong cb dong,
Céng ty CP Pau tw KCN Diu khi Long Son

Cin ctr Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dugc Qudc hoi khoa 13
nuéc CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

Can ctr Diéu 18 td chirc va hoat dong ctia Céng ty CP Piu tv KCN Diu
khi Long Son d4 dugc Pai hoi dong c¢b dong théng qua ngay 31/5/2019,

Trén co s& ban Béo c4o Tai chinh nim 2019 d3 dwgc kiém toan, Hoi déng
quén trj Céng ty CP Pau tr KCN DAu khi Long Son kinh trinh Pai hoi ddng cb
dong théng qua Béo co Tai chinh nim 2019 di duoc kiém todn béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

(Chi tiét cé Bdo cdo Tdi chinh ndm 2019 dd dwroe kiém todn kém theo)

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét, thong qua.

Noi nhin:
- Nhuar trén;
- Lwu: VT, TCKT, TK HPQT.

“Nguyén Dirc Dat



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP
DAU KHI LONG SON

'BAO CAO TAT CHINH DA PUQC KIEM TOAN |
Cho nim fii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Thanh phé Hb Chi Minh - Thang 03 nim 2020



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIFP DAU KHI LONG SON

MUC LUC

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH PA PUGC KIEM TOAN
Béang Cén d6i ké todn

Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh

Béo céo Luu chuyén tién t&

Thuyét minh Béo c4o tai chinh

Trang




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm &6c Cong ty Cb phan Péu tr Khu cdng nghiép Dau khi Long Son trinh bay Béo cdo nay
cung vé&i Béo cdo tai chinh da duge kiém to4n cho nam tai chinh két thfic ngay 31/12/2019.

CONG TY

Céng ty Co phan Pau tir Khu cbng nghiép Dau khi Long Son (sau day g01 tit Ja “Cong ty™) tién thén 1a
Céng ty Cb phan Diu tr KCN Diu Kkhi IDICO Long Son dugc thanh 18p va hoat déng theo Gidy ding ky
kinh doanh sb 4903000409 do S& ké hoach va DAu tr tinh Ba Ria Viing Tau cip 1in du ngiy 09/08/2007

Ngay 25/7/2011 Céng ty chinh thic @51 t&n thanh Cong ty C6 phan Péu fur X8y dung Thuong mai Dau
khi IDICO theo G1ay c:hlmg nhan dang ky kinh doanh s 3500811001 do S& K& hoach va Pau tr Thanh

phd H6 Chi Minh cap ngay 14/7/2011.

Ngay 20/6/2019 Céng ty chinh thitc déi tén thanh Céng ty Cp phan Piu tu Khu cdng nghiép Diu khi
Long Son theo theo Gidy chuncr nhén ding ky kinh doanh so 3500811001 do S& K& hoach va Pau tr

Théanh phd Hd Chi Minh cép thay d6i 14n thi tim (8) cdp ngay 20/6/2019.

Tén Cong ty viét bing tiéng nwdc ngodi 13 LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viét tit la: LONG SON PIC.

Céng ty hién dang niém yét tai san UPCoM - S& Giao dich Chimg khoén Ha N&i. M3 ¢4 phiéu: PXL

Tru s& chinh cia Cong ty tai Lau 3, Toa nha Khang Théng, $6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén
THanh, Quén 1, Thanh phé H& Chf Minh. .

HOIDONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Tong Gidm d6c Cong ty da diéu hanh Coéng ty trong ndm va
dén ngay ldp Béo cdo nay gom:

Hbi dong Quan tri
Ong Nguyén Dirc Pat  Ch tich (B6 nhiém ké tir ngiy 31/5/2019 )
Ong Pinh Vin Himg Nguyén Chi tich (Mi&n nhiém tir ngdy 31/5/2019)
Ong Nguyén Hong Hai  Thanh vién
Ong L8 Céng Trung Thénh vién
Ong Ping Viét Hung Thanh vién ddc lap
Ong Tran Ngoc Hung Thanh vién dgc lap
Ban Téng Gidm d6¢  (Ong 1.8 Cong Trung Téng Gism déc
Ong Pham Viét Bang Phé Téng Gidm dbc
Ong L& Chuyén Phé Tong Gism dbc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhin dinh cia Ban Téng Gidm dbc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bét
thurdng nao xay ra sau ngay khoa sb k& to4n lim anh huonv &én tinh hinh tai chinh va hoat d6ng clia
Cong ty cén thiét phai diéu chinh hodc trinh biy trén B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay

31412/2019.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2019 dugc kiém toén boi Céng ty TNHE Kiém
todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Qudc té Moore Global Network.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gism d6c Cong ty c6 trach nhiém Iap Béo cdo tai chinh phén 4nh mét cach trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Cong ty
trong ndm. Trong viéc 14p Béo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu céu phai:

e Lira chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cic chinh sach d6 mot cach nhét quan;

¢ Duara cée phan doan va ude tinh mét cach hop Iy va thén trong;

e Néurd cic nguyén tic ké toan thich hop cé duoc tudn thi hay khong, ¢ nhitng 4p dung sai 1éch trong
yéu can dugc cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

e Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thdng kiém soat ndi b6 lién quan 11 viéc lap va trinh bay hop 1y céc
Bio cho tai chinh d& B4o céo tai chinh khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian lén hoac bi 151

¢ Lip Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trr trudng hcp khéng thé cho ring Cong ty s8 tiép
tuc hoat déng kinh doanh. :

Ban Tong Gidm dbc €6ng ty chiu trach nhiém d4m bao rang s sich ké todn duoc ghi chep mdt cach phu
hop & phan anh mét cich hop Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bt kg thai diém nao va dam béo rang
Béo cdo tai chinh duoc ldp phit hopvéi cac Chudn muc k€ to4n Viét Nam, Ché &6 K& toan doanh ncfh1ep
'Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép ly khéc ¢ lién quan dén viéc lap vi trinh bay Bao cdo tai
chinh. Ban Giim dbc cling chiu trach nhiém dim bio an toan cho ti san cita Cong ty va vi vy thue hién
céc bién phép thich hgp & ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khic.

Ban Téng Gism dbc xAc nhén ring Cong ty & tufn thi cdc yéu ciu néu trén trong vi€c 1ap Béo céo tai chinh

Thay mit va dai dién Ban Tng Gidm dbc,
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T +84(24) 3783 2121
F +84(24) 3783 2122
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
ciia Céng ty C6 phén Péu tu Khu cbng nghiép Dau khi Long Son

Kinh ofri: Céc cb ddng, Hoi donv Quan tri va Ban ToncI Gidm déc
Cong ty Co phén Piu tw Khu cong nghiép Diu khi Long Son

Ching t8i d4 kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty cd phan Pau tu Khu c¢Ong nghiép Dau khi
Long Son, duge Ia.p ngay 25/3/2020, tir trang 03 dén trang 35, bao gdm Bang Cén d6i k& toan tai ngay
31/12/2019, Bao cao K&t qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Lu'u chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém caa Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé vide 1&p va trinh bay trung thirc va hop ly Bdo cao tai
chinh clia Céng ty theo Chuln murc ké toan Viét Nam, Ché @ ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap 1y co lién quan dn vide 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
so4t ndi bd ma Ban Tdng Gidm dbc x4c dinh 13 cin thiét &8 dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cédo tai
chinh khéng ¢6 sai sét trong yéu do gian [4n hoic nhim l4n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nlnem clia chung t6i 1a dua ra y kién v& B4o c4o tai chinh chla trén két qua caa cude kiém toan.
Chimg t5i @3 tién hanh kiém todn theo céc Chuan muc kidm todn Viét Nam. Cac chuln myc nay véu ciu
chiing t6i tuén thii chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, l4p ké hoach va thuc hién cube
klem toan dé dat duge sy dam béo hop Iy vé viée liéu Béo cdo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn vé cac sé lisu
va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc klem toan duoc lwa chon dua trén xét doan cia kiém
toén vién,; bao gém d4nh gi4 rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong B4o c4o tai chinh do gian 14n hodc nhdm l4n.
Khi thuc hién danh gid céc i ro ndy, kidm toan vién dd xem xét kifm soat ndi bé cia Cong ty lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thue, hop 1y nham tluet ké cac thu tuc klem todn phu hop
voi tinh hinh thue té, tuv nhién khong n.ham muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qud cla kidm soat ndi b cua
Céng ty. Cong viée kiém toan cling bao gbm danh gla tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop 1y cla c4c wée tinh ké toan ctia Ban Tong Gidm dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong
thé Béo c4o tai chinh.

Ching t61 tin tzrorng ra.ng c4c bang chimg kiém toan ma chiing t6i d4 thu thip duoc 1a day du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir cfia ching 6i.

Co sé ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir

Tai ngay 31/12/2019, no phai thu Lién quan dén lién quan dén hop ddng chuyén nhuong cd phan tai Cong ty
C6 phan Xi ming Dau Khi 12.9 s6 tién 41.923.010.503 dbng (trong d6 d thu 5. 128 807.348 ddng), ching
tdi chua thu thip duoc van ban thoa thudn giita Cong ty va cac bén co lién quan vé gia han thoi han thu hai
cong no clia Céng ty CO phdn Tdng Cong ty X4y lip Dau Khi Nghé An va khodn ng phai thu dén han chua
thu dueoc tir Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phét Vissai thoncr qua Tong cong ty Xay lip Diu khi Viét
Nam. Do d9, chung t6i khong thé dénh gid dwoce gid tri ¢ thé thu hdi ctia khodn no phai thu v& anh hudng
cia n téi cac khoan muc khac trén Bao c4o tai chinh nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 cta Céng ty
hay khéng.

MO = trombers in nrincipal cities throuchout the wor
A member of $544 MOQRE memnbersin principal cities throughout the world
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Tai ngaw 31/12/2019, ng phai thu lién quan dén hop ddng hop téc kinh doanh c4c san pham va dich vu cia
du 4n Khach san Déu khi Kinh Béc s6 56/2010/HD/PVC KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 véi Céng ty Cb
phan Dau tr va Xay 1ip Dau kh1 Kinh Bac vdi gid tri 15 ty dang duogc trinh bay tai khoan muc "Phai thu
ngin han khac" trén Bang cén d6i ké toan. Du an trén da ngimng trién khai, tuy nhién, Céng ty chua thie
hién danh gia kha ning thu héi cua khoan cOng ng ndy, chiing t8i cling khéng c6 diy du bang chimg kiém
toan thich hop dé dua ra d nghi didu chinh lién quan dén viée trich l&p du phong. Theo do, ching t6i
khéng dua ra ¥ kién vé kha ning thu hdi cia khoan cOng ng néu trén va anh hucmrr (néu c6) dén Bao cao tai
chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 cia Cdng ty.

Y kién ki€m todn ngoai trir

Theo ¥ kién clia chimg 61, ngoai trir vin d8 dugc mé ti tai doan “Co s cia ¥ kién kjém toan ngoai trir”, Bio
cdo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong véu, tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai ngay 31/12/2019 ciing nlur két qua hoat ddng kinh doanh va cac Tudng hru chuy ¢n tién 18 trong nim
tai chinh két thiic cling ngay, phu hop véi Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Véan de can nhan manh

Ching t6i mudn luu ¥ nguoi doc dén Thuyét minh s6 5.4 clia Thuyét minh Bao céo tai chinh, Khoan c6ng no
phaéi thu tir chuyen nhuo*ng c6 phén tai Céng ty C8 phin Xi ming duoe thanh toan théng qua Tong Céng ty
Cd phan Xiy lap dau khi (“PVC™). Khoan cdng no nay s€ dugc thu hoi trong vong 15 nam khéng tinh 14i va
giai ngan truc tiép vao tai khoan cia PVC @& Long Son PIC thu héi cbng ng theo timg 14n thanh toan.

Phan Thanh Nam Ngb Thi Héng Phwong
Pho6 Téng Gidm dbc Kiém to4n vién
S4 Gidy CN DPKHN kiém todn: 1009-2018-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 3621-2016-137-1

Gidy Uy ng,en 56: 02/2020/UQ-CPA VIETNAM ngav 02/01/2020 ciia Chil tich HDTV
Thay mét va dai dién

CONG TY TNHH K]EM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toin Quéc té Moore Global Network

Ha Néi, ngay 25 thang 3 ndm 2020
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CONG TY €O PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Béo céo tai chinh cho nim t3i chinh két thiic ngdy 31/12/2019

Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

TAISAN

A -

S E - -

TAISAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)
Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién

Piu tur tai chinh ngz‘in han

Diu tu ném gitt ¢én ngdy d4o han
Cic khoan phii thu ngin han

Phai thu ngan han cda khich hang
Tra trude cho ngudl ban ngin han
Phai thu ngan han khac

Du phong céc khoan phéi thu khé doi
Hang ton kho

Hang ton kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra trude ngan han

Thué GTGT dugce khau trir

TAI SAN DAI HAN v,
(200 = 210+220+230+240+250+260)
Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khic

Tai san ¢b dinh

Tai sén c6 dinh hitu hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon lfiy k2

Tai s&n c6 dinh v0 hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon iy ké

BAt dong san dau tr

. Tai sin d& dang dai han

Chi phi x3y dung co ban dé dang

Piu tir tai chinh dai han

Péau tr vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tur gop von vao don vi khdc

Du phong dau tir tai chinh dai han

Tii sdn dai han khac

Chi phi trd trirde dai han

- MZu B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN

MS T™ 31/12/2019 01/01/2019

VND VND
100 611.634.718.101 603.753.082.091
110 5.1 605.906.361 1.428.076.629
1. 605.906.361 1.428.076.629
120 115.390.000.000 80.774.330.959
123 52 115.390.000.000 1 80.774.330.959
130 85.481.703.233 118.546.901.516
131 53 39.126.948.912 $9.076.898.221
132 1.079.395.856 1.151.659.884
136 5.4 47.576.892.710 30.619.877.656
137 55 (2.301.534.245) (2.301.534.245)
140 5.6 400.078.916.516 393.851.753.269
141 400.078.916.516 393.851.753.269
150 10.078.191.991 9.152.019.718
151 5.10 - -
152 10.078.191.991 9.152.019.718
200 © 329.682.177.279 . 379.162.936.363
210 | 157.616.192.652  166.696.367.685
216 54 157.616.192.652 166.696.367.685
220 2.530.094.157 48.417.056
21 5.7 2.530.094.157 48.417.056
222 4.034.818.412 1.394.708.182
223 (1.504.724.255) (1.346.291.126)
227 58 2 A
228 - 41.782.000 41.782.000
229 (41.782.000) (41.782.000)
230 - i
240 16.655.249.130 14.078.330.524
242 5.9 16.655.249.130 14.078.330.524
250 5.11 138.761.067.512 182.859.202.545
252 185.287.750.000 215.515.000.000
253 67.882.391.454 67.882.391.454
254 (114.409.073.942)  (100.538.188.909)
260 14.119.573.828 15.480.618.553
261 5.10 14.119.573.828 15.480.618.553
270 941.316.895.380 982.916.018.454

TONG CONG TAISAN
(270 = 100+200)
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Méau B 01-DN
BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2019

NGUON VON MS TM 31/12/2019 01/01/2019

VND VND

A- NOQ PHAI TRA 300 130.910.816.740 170.430.804.856

(300 = 310+330) :

[- Nonginhan 310 130.910.816.740 170.430.804.856

1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.12 4.725.865.292 12.611.627.724

2. Ngudimua tra tién trude ngin han 312 1.669.232.216 947.565.987

3. Thué va cic khoan phai nop Nha nude 313 5.13 55.496.502 14.989.394

5. Chi phi phai tréa ngén han 315 5.14 11.191.718.911 13.804.293.844

9. Phai trad ngén han khéc 319 5.15 41.875.753.819 41.432.327.907

10. Vay va ng thué t3i chinh ngfn han 320 5.16 71.392.750.000 101.620.000.000

B- VON CHU SG HUU 400 $10.406.078.640 812.485.213.598
(400 = 410+430) _ —
I- Vén chi s& hira 410 5.17 810.406.078.640 812.485.213.598 Q0
1. Vén gp ciia chil sé hitu 411 827.222.120.000 827.222.120.000 :
- C& phibu phd théng c6 quyen bidu quyét 41]a 827.222.120.000 827.222.120.000 4!
5. C& phiuquy 415 (735.703.081) (735.703.081) CDC;
8. Quy dAutur phat trién 418 12.264.138.227 12.264.138.227 IN
10. Quy khac thude vén chit s¢ htru 420 . 949.808972 949.808.972 -
11. Loinkun sau thué chira phan phéi 421 (20.294.285.478)  -(27.215.150.520) T
- LNST chuza PP [y ké dén cudi Id tricde 42]1a (27.215.150.520) (27.349.446.286) -

- LNST chira phén phéi ki nay 421b (2.079.134.958) 1 134.295.766

TORG LONGIRGERN POl 440 941.316.895.380 982.916.018.454

(440 = 300-+400)

Nguoi lap bieu

: CONG:YCO PHANY
pAU TU

KHU CONG NGHIEP
DAU KHI

LONG SON

L& Thi Kim Anh Pham Quang Tiing




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAQ CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

CHI TIEU
1. Doanh thu béan hang va cung cép dich vu
2. Cac khodn giam trir doanh thu

(O8]

10.

11.
12
13:

14.

16.

17.

18.

19

Doanh thg thuén v& ban hang

va cung cap dich vu (10 = 01-02)
Gia v6n hang ban

Lgi nhuin gop v& bén hang va cung cip
dich vu (20 = 10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi I1di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Loi nhusn thuén tir hoat dong kinh
doanh {30 = 20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhép khac

Chi phi khac

Lgi nhuén kbéic

(40 = 31-32)

Téng lgi nhufin k& ton trudc thué
(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thné TNDN hoan lai

Lgi nhufin sau thué thu rhip doanh
nghiép (60 = 50-51-52)

Lii co ban trén ¢f phiéu

Lai suy gidm trén cé phiéu

MS

01
02

10
11
20

21

60

70

71

vy W

L n
[N ]

5.24

525

MAu B 02-DN

Nam 2019 Nzm 2018
VIND VND
18.9534.668.321 47.796.988.945
757628.216 992034315

18.197.040.105
16.631.889.464
1.565.150.641

18.913.788.871
15.232.455.528
1.361.570.495
162.432 479
7.163.933.642

(2.079.882.137)
 275.604.479. -

274.857.300
747.179

(2.079.134.958)

(2.079.134.958)

46.804.954.630
40.251.461.732
6.513.492.898

8.429.193.426
7.039.061.024
1.807.345.423

411.205.749
7.586.372.134

(93.952.583)

627.432.860
399.184 511
228.248.349

134.295.766

134.295.766

2

Tp. H6 Chi Minh, ngr:zy 25 z‘h ing 3 naim 2020

Nezudd 18p bidu K& toan trw¢ng
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Biéo cho tai chinth cho ndm t3i chinh két thiic ngay 31/12/2019

W

=

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Miu B 03-DN

Ol gAY

CHI TIEU MS Niim 2019 Nim 2018
VND VND
Luru chuyén tién thudn tir hoat Gong kinh doanh
Lgi nhudn tricéc thué 01  (2.079.134.958) 134.295.766
. Diéu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao tai san c¢b dinh va BDSDT 02 158.433.129 110.641.013
- Céc khoan du phéng 03 13.870.885.033 5.231.715.601
- L&i tir hoat dong ddu fu 05  (17.869.751.444)  (6.287.523.239)
- Chi phi I4i vay 06 1.361.570.495 1.807.345.423
Lgi nhuin tir HDED tricdc thay di vén hru djng 08 (4.557.997.745) 996.474.564
- Bién déng cc khodn phai thu 09 41.219.201.043 40.183.697.689
- Bién dong hang tbn kho 10 (6.227.163.247) 7.437.990.898
- Bién dong cdc khoan phai tra 11 (10.146.981.034)  (8.970.080.107)
- Bién déng chi phi tra trude 12 1.361.044.725 1.381.813.167
- Tién 13i vay &4 tra 14 (3.080.175.033) -
Lieu chuyén tién thudn tir hogt dong kinh doanh 20 18.567.928.709 41.029.896.211
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw : ;
Tién chi d& mua sam, xdy dung TSCD va céc TSDH khéc - 21 (2.640:110.230) (47.200.000)
Tién thu tir thanh I, nhugng ban TSCD va céc TSDH khéc 22 s %
Tién chi cho vay, mua céng cu ng cia don vi khac 23 (256.330.323.288) (224.774.330.959)
Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cbng cu ng cia don vi khéc 24 221.714.654.247 178.500.000.000
Tién thu 141 cho vay, cb fitc va lgi nhuén dugc chia 27 17.869.751.444 6.287.523.239
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dong dau tir 30 (19.386.027.827)  (39.634.007.720)
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Cb i, lgi nhuan 43 tra cho chit s& hitu 36 (4.071.150) (368.281.500)
Liu chuyén tién thudn tic hoat djng tdi chinh 40 (4.071.150) (368.281.500)
Luu chuyén tifn thuin trong k¥ (50 = 20+30-+40) 50 (822.170.268) 1.027.606.991
Tién va twong dwong tién du ky 60 1.428.076.629 400.469.638
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = S0+60+61) 70 605.906.361 1.428.076.629

Newdi Idp biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHf LONG SON
Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic n gay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAUB 09 - DN

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1.  Hinh thire s& hivu vén
Céng ty C6 phin Py tir Kh‘u cong nghiép DAu khi Long Son (sau déy goi tit 1a “Céng ty") tién
thin 14 Céng ty C3 phén Diu tr KCN Dau khi IDICO Long Son duoc thanh Iap va hoat déng
theo Gidly dang ky kinh doanh s6 4903000409 do Sér ké hoach va Du tur finh Bs Ria Viing Tau
cap lan dau ngay 09/8/2007.
Ngay 25/7/2011 Céng ty chinh thirc d6i tén thanh Céng ty C& phén Piu tr Xdy dyung Thuong
mai Dau khi IDICO theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 3500811001 do Sé& K& hoach
va Ddu t Thanh phé HS Chi Minh cAp ngay 14/7/2011.
Neay 20/6/2019 Céng ty chinh thire &1 tén thanh Céng ty C& phin Diu tu Kiu cdng nghiép Dau
khi Long Son theo theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh ,56 3500811001 do S& K& hoach va
Dau tur Thanh ph6 HO Chi Minh c4p thay d6i lan thi tam (8) cdp ngay 20/6/2019,
Tén Céng ty viét bang tiéng mrée ngoai 12 LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viét tit I3: LONG SON PIC.
Céng ty hién dang niém yét tai San UPCoM - S& Giao dich Ching khoan Ha N6i. M ¢4 phidu: PXL
Tru s& chinh ciia Céng ty tai Liu 3, Toa nha Khang Théng, 86 67 Nguyén Thi Minh Khai,
Phudng Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd M8 Chi Minh. b
S6 hitu vén: | |
Cb dong q Sé cb phin VND T% Ié s¢ hitu
Long Cong ty Co phan X4y lap Dau khi 13236005  132.360.050.000 16%
Viét Nam
Téng cong ty IDICO — CTCP 7.064.103 70.641.030.000 8,54%
Céc cb déng khac 62.422.104 624.221.040.000 75.46%
Téng \ 82.722.212 827.222.120.000 100%
S6 lao déng tai ngay 31/12/2019: 20 ngwdi (tai ngay 31/12/2018: 20 nguwoi)

1.2.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Hoat dong chinh ciia Céng ty bao gdm x8y dung cOng trinh din dung; Xay dung cbng trinh cdng
nghiép; Céng trinh giao théng (ciy, dutmg, cdng): Xéy dung céng trinh thiy loi; Xay dung cong
trinh ngdm dudi dit, dud nude; Xay dung cbng trinh dudng bng cép- thoat nwde; Xay dung két
céu ¢ong trinh; X4y dung ha ting khu cong nghiép, khu d6 thi; Trang tri noi, ngoai that céng
trinh; Kinh doanh bdt déng san; Kinh doanh co s& ha ting va cac dich vu 6 lién quan trong khu
cong nghiép, khu d6 thi; Kinh doanh dich vu cang va bén cang. Kinh doanh méy méc, thiét bi va
phu timg thay thé; Kinh doanh vét tu, mdy moéc, thiét bi nganh cdng nghiép, déu khi, khai khoang,
lam nghiép, nbng nghiép va xay dung.

Hoat dong chinh ctia Céng ty trong nim 2019: DAu tw kinh doanh bit déng san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

1.3

1.4

Ciu truc Cong ty

Tai ngdy 31/12/2019, Céng ty cé chc cbng ty lién két nhw sau:

Vén nim Quyén biéu
Tép Cong ty gifl (%) quyét (%) Hoat déng chinh
Céng ty Cb phin Thiét bi Noi ngoai . . I -

. P : =ik Kinh doanh thiét b , thét
thit Diu khi (PVC Metal) 20,00% 20,00% oanh thiét bi ndt, ngozi thé
C‘c‘)ng ty Cé phin }‘(éy Iip Déu khi 46,86% 46,36% Kay Iél;?, dich vu tLr;Vén: Dz“uf tu x8y
Binh Son (FVC Binh Som) dung, kinh doanh bét ddng san

Tuyén bé vé kha ning so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Coéng ty ap dung nﬂat quén cdc chinh sich ké toan theo Ché d6 ké toén doanh nghiép ban hanh
kém theo Théng tr s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh ban hanh va Théng tur
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira b1 bb sung mét s6 didu ciia Théng tw 200/2014/TT-BTC,
do d6, théng tin va s6 liéu trinh bay trén Béo céo tai chinh la cd thé so sénh duoe.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Néim ti chinh cﬁa'Cﬁnlg ty bat du tirngay 01 théang 01 va két thiic vio ngdy 31 théng 12 hing nim
Pon vi tién té sit dung trong ké todn |

Béo cio tai chinh kém theo duoe trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KK TOAN AP DUNG

Ché 36 k& todn 4p dung

Coéng ty 4p dung Ché @6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu 56
200/2014/TT-BTC ngy 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngy 21/3/2016 sira dbi bd

sung mot s didu ctia Théng tr 200/2014/TT-BTC va céc Chuén muec Ké toan-Viét Nam cé lién
quan do B§ Tai chinh ban hanh.

Tuyén bd v& viée tuin thi Chuin muc ke todn va Che dJ ke todn

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao d3 tudn thi dy du cac Chuén muc ké toan Viét Nam va
Ché &5 ké toén doanh nghiép Viét Nam 7 duge han hanh va 6 higu Iye, lién quan dén viée lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

Hinh théc ké todn 4p dung

Cong ty sir dung hinh thic ké toan: Chimg tir ghi s6
CAC CHINH SACHKE TOAN AP DUNG

Co s& 14p Bdo cdo tai chinh

Bao c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Péng Vist Nam (VND), theo nguyén thc gia gbe

va phtt hop v6i cac Chudn muc ké todn Vi iét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céde quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 14p v trinh bay Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP THEO) MAUB 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Tién va twong dwong tidn

Tién: Bao gbm Tién mit, Tién giri ngan hing (khong ky han)

Tién mat, Tién gl ngén hang dugc ghi nhén trén co s& thue té phét sinh thu-chi.
Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tir tai chinh

Cdc khodn déu ti ném giit @én nedy déo han

Céc khoan du tr ndm gitt dén ngay déo han bao crém céc khoan tién giii ngin hang c6 ki han
(bao gdm cé céc loai tin phleu ky phiéu), tréi phiéu, ¢6 phiu wu d3i bén phét hanh bét budc phai
mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong trong lai va céc khoan cho vay nam gi dén ngay déo
han v&i mue dich thu 181 hang k¥ va céc khodn déu tr ndm gift dén ngay d4o han khéc.

Céc khoan dau fir nam giit dén ngay déo han duoc ghi nhin theo gia goc va duge xac dinh theo
gia tri hop Iy c&n ¢ vao kha nang thu hdi cita khoan dau .

Tat ca cac khoan dau tu duge phin lozi 12 cdc khodn muc tién t€ cd gdc ngoai té sé dugce danh gia
lai theo ty gid giao dich thuc té tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

Cde khodn déu m— v&o céno tV lién doanh lz'én ké'z"-vd'a"cfu,tw khde

Diu tur vio cbng ty lién két, lién doanh: Cac khoin d&u fir vao cong ty lién ket lién doanh ma
trong do Céng ty cé anh hudmg d4ng ké duoe trinh bay theo phuong phap gid gbe.

Céo khoan phén phéi loi nhusn ma Cong ty nhén dwgc tir s6 lgi nhuén lily ké cia cc cong ty lign
két sau ngay Cong ty nam quyén kiém sodt dugc ghi nhén vao két qua hogt ddng kinh doanh
trong ndm cua Céng ty. Céc khoan phan phdi khac duwoc xem nhu phan thu héi cac khoan dau tir
va dugce trr vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tir khéc: Puoc ghi nhén theo phirong phép gia gbe

Dir phong tén thit cdc khodn ddu tu

Du phong giam gia chitng khoan kinh doanh: Puge trich 1ép cho timg ma chiing khodn, dur phong
cho phan gid tri bi ton that ¢6 thé xay ra khi cé bang ching chic chan cho thady gia tri thi trudng
clia céc loai chimg khodn doanh nghiép dang nam gilt vi muc dich kinh doanh bi gidm so véi gia
tri ghi s6.

Du phéng tén thét dAu tir vio Céng ty con, lién doanh, lién két: La khoan du phong tén thit do
doanh nghiép nhén vén 26p dAu tur (céng ty con, lién doanh, lién két) bi 18 din dén nha diu tur cé
kh4 ning mat vén hodc khoan dv phong do suy gidm gla tri céc khoin ddu tu vio cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két.

Du phong tdn thét cdc khoan diu tur khdc: viéc trich lap du phong t3n thit cin ot vao gid tri hop
Iy ctia khodn ddu tu tar thoi diém trich lép, trong trudng hop khong xéc dinh duge gid tri hop ly
viée 14p du phong cén ¢t vao khodn 16 ciia doanh nghiép nhéin von gdép dau tir.

Khoén 15 ciia doanh nghiép nhén vén gép dAu tir ldm cin ci d8 trich 13p du phong 12 Béo cdo tai
chinh hop nhét, néu doanh nghiép nhan vén gbp dau tw 13 cbng ty Me. Néu doanh nghiép nhan
vén gbp dAu tr 13 doanh nghiép ddc 18p khong ¢b cbng ty con, cin clr d& trich 14p du phong 14
Béo céo tai chinh clia doanh nghiép dugc dau fir &6.
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CONG TY CO PHAN AU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo céo tai chinh cho nim tii chinh két thic ngdy 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ) MAUB 09 - DN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Céc khodn phii thu

Céc khodn No phai thu dugc theo d&i chi tlet theo ky han phdi thu, @1 twong phai thu, loai
nguyén té phai thu va cac yéu 16 khic theo nhu ciu quéan Iy ctia Céng

Céc khoan No phai thu bao gbm phai thu khéch hing va phai thu khdc dugc ghi nhén theo
nguyén tac:
« Phai thu cta khach hang gé’n cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao

dich ¢ tinh chit mua - ban gita Céng ty va ngudi mua (12 don vi doc 1&p v6i ngudi ban). Cdc
khoan phai thu thuong mai dwoc ghi nhén phu hop v6i chuén muc doanh thu vé théi digm ghi

nhén cin cit theo hda don, ching tir phat sinh.

e Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai.

Céc khoan phéi thu dirgc phan loai 12 Nghn han va Di han trén Béang cin d6i ké todn cn ¢t ky
han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay 14p Béo cdo tai chinh.

Du phéng ng phal thu khé doi: duge 14p cho timg khoan ng phaz thu kho ddi cin ¢if vao thdi glan
qua han tra no gbc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitta céc ben) hodc
c¢6 diu hiéu kho ddi do khéch no d& 14m vao tinh trang phé san hodc dang lam thi tuc gidi the,

mét tich, bo trén.
Hang ton kho

Hang tdn kho dwoe xac dinh tren co s& gid gbc, trong ‘c.rmmLT hop gia goc hang tén kho cao hon
gid tri thudn co thé thue hién dugc thi phai tinh theo gid tr] thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbe
hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat lidu truc tlep, chi phi lao déng truc tiép v chi pliu san
xuft chung, néu cé, dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thufn cé thé
thyre hién duoe duge xdc dinh bing gia ban wde tinh trir cc chi phi d€ hoan thinh cling chi phi

tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh.

Hing tn kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén va tinh gid theo phuong
phép binh quin gia quyén.

Du phong gidm gid hang tdn kho ctia Cong ty uoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phep trich 1ap du phong giam gid hang tdn kho 13i thoi, héng, kém phdm
chit trong trudng hop gié tri thuc t& cia hang ton kho cao hon gié tri thudn c6 thé Lhuc hién duge
tai thoi diém két thic nién &6 ké ton.

Tai sin cb dinh hiru hinh va khau hao

Céng ty quan ly, sir dung va trich khau hao TSCD theo huéng din tai Thong tr s6 45/2013/T7-
BTC ban hanh ngay 25/4/2013, Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira 61 b6 sung
mdt 56 didu cia Thong ta sb 45/2013/TT-BTC, Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 sira
b1 bd sung mot sé didu ctia Thong tur 56 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC

Tai sén cb dinh hitu hinh duoc phén 4nh theo gia gbe, trinh bay theo ncruyen gia trir gid tri hao
mon Ity ké. Nguyén gié tai san cd dinh bao gdm toidn bd cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé 6
duoc tai sén ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang st dung.

Khi t3i san cb dinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va khiu hao 1ty ké duge x6a sb va bat ky
khoan 14i, 18 nao phét sinh do viéc thanh Iy d&u duoc tinh vao thu nhip khéc hay chi phi khic

trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Tai sin cb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hin
dung ude tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhir sau:

Nim 2019

S6 nim
My mée thiét bi 20
Phirong tién van t3i, truyén din | 03-06
Thiét bi van phong 03

Tai sdn ¢6 dinh vé hinh

Tai san b dinh vo hinh bao gbm phin mém mdy tinh dwoc ghi nhan co s& gid gbe, khdu hao theo
phuong phép dudng thang trong thoi gian ba (03) nim.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trrde phén dnh céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung ¢6 lién quan d&n két qua hoat
dong san xudt kinh doanh cta nhi€u ky ke todn va viéc két chuyén cdc khoan chi phi nay vao chi
phi san xuat kinh doanh cila cdc ky ké todn sau.

Chi ph1 tra trirde: duge ghi nhén theo gid gbc va duoc phin loai theo ngin han va dai han trén
Béng cAn dbi k& ton cin cff vio thii gian tra trude cia timg hop ddng.

Chi phi trd tru6c dai han khdc dugc phin 4nh ban du theo nguyén gid va dugc phén b theo
phwong phap dudng thing véi thoi gian tir 2 dén 3 nam. Chi phi tra tnrée dai han bao gdm khoan
tra trude tién thué vin phong. Tién thue dwrgc phin bd vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phép duong thing twong lmg véi thii gian thus.

Chi phi x4y dung co bin dé dang

Céc tai sin dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quén tri hodc cho
bét ky muc dich nao khac duge ghi nhin theo gid géc Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
phi 14 vay c6 lién quan phtt hop vd&i chinh sach ké todn cia Cong ty. Viée tinh khiu hao clia cdc
tai-sdn ndy dugc 4p dung gidng nhu vGi céc tai san khac, bt déur tir khi taf sin & vio trang thai

san sang st dung.
No phai tra

Cac khoan ng pha1 tré duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tlrong phéi tra, loai nguyén
té phai trd va céc yeu t6 khéc theo nhu ciu quén ly ciia Cong ty.

Chc khoan ng phai tra bao gdm phai tra ngudi ban va cde khodn phai tra khac 13 cdc khoan ng
phai tra duge xac dinh gan nhu chic chin vé gia tri va thoi gian va dugce ghi nhin khéng thdp hon
nghia vu phai thanh toén, duge phén leai nhu sau:

e Phai trd ngudi ban : gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vu, tai san gitta Cong ty va ngudi ban (1a don vi dgc lap voi Cong ty).

= Phai trd khdc gdm céc khodn phai trd khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu.
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TY CO PHAN BAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Béo cdo tai chinh cho nam t3i chinh két thic ngdy 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 - DN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gbm céc khodn tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gdbm cac khoan vay dudi hinh thirc
phét hanh trai phleu hodc cb phidu wu dai cé c‘heu khoén bt buoc bén phat hanh phai mua lai tai
mét thoi d1ern nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo d&i cac khoan vay va no thué tai chinh chi tiét theo timg §bi twong ng va phan loai
ngzn han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan true tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi
phi phat sinh tir khoén vay riéng cho muc dich (i’au tw, XAy dung hodc san xuit tai sin d& dang thi
dugc vbn hoa theo Chun muc K& todn Chi phi di vay.

Chi phi di vay

Tt ca céc chi phi 1ai vay dugc g ghi nhéin vio Béo cdo Két qua hoat do:lg kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duoc von héa theo quy dinh cia chuin mic ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai trd

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duge trich trude vao chi phi san xuft, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thire t& khang gy dot bién cho chi phi sén xuit kinh doanh
trén co s& dam bao ncruyen tac phu hop gura doanh thu va Chl phl

Vén chii s& hiru
Vén dan tir cila chil s& hitu dwge ghi nhén theo s6 von thue gdép cia chu s hiru.

Quy dau tir phat trién phéan 4nh s6 hién c6 va tinh hinh ting , giam qu¥ dAu tr phat trién cia doanh
nghiép. Quy dAu tur phat trién dugc trich I4p tir loi nhuén sau thué thu nhép doanh ncrhlep va duge
sir dung vao viée dau tr mé réng quy mé sin xuét, kinh doanh hodc dau tu chidu siu clia doanh
nghiép.

Cé phiéu quy phén anh gia tr] hién c6 va tinh hinh bién @dng ting gidm cia s6 cb piueu do céc
cong ty cb phén mua lai trong s8 b phiéu.do céngty d6 da phét hanh ra cOng chiing & sau d6 s&
t&i phét hanh lai.

Quy khéc phan énh s& hién 6 va tinh hinh ting, gidm cdc quf khac thude ncruon v6n chit s& hitu.
Cac qu§ khéc thudc ngudn vén chi s& hitu duge hinh thanh tir loi nhuén sau thué.

Loi nhuén chua phén phéi x4c dinh trén ©0's0 két qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép
va viée phan phoi loi nhuin hodc xir Iy 16 cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cédo &1 chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TXEP THEO) MAUB 09 - DN
4. CAC CHINH SACH KF TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Ghi nhin doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu ban hing duge ghi nhén khi ddng thoi thoa man tht ca nim (5) didu kién sau:

(@) Céng ty da chuyén giao phdn 16n rii ro va loi fch gdn lién v6i quyén sé hitu san phém hodc
hang hda cho ngueoi mua;

(b) Céng ty khong con ndm gitt quyén quén Iy hémg héa nhu nguedi 56 hitu hang héa hodc quyén
kiém sodt kang hoa;

(c) Doanh thu durgc xdc dinh tuwong d’oz chdc chan

(d) Céng ty sé thu dwpc lyi ich kink 1 tir giao dich bdn héing; va

(e) Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bdn himg.

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhén khi ddng théi théa man tAt ca ndm (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong doi chdc chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc
quyén tré lai dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh nghiép chi dirpc ghi nhdn
doanh thu khi nhitng dzeu kién cu thé a‘o khéng con tén tai v ngudi mua khéng d’zmc quyén
tra Iai dich vu 3@ cung cdp;

() Doanh nghiép dé hodc sé thu dwoc loi ich kinh t tir giao dich cung cdp dich vy d6;

(c) Xdc dinh duoc phan cong viée di hoan thimh vao thoi diém bdo cdo;

(d) Xdc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu do. ;

“Pbi véi tidn 14, cb tic va loi nhuan duoc chia va thu nhap khéc: Doanii thu duge ghi nhan khi Cong

ty c6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir hoat d6ng trén va duoc x4c dinh trong b1 chic chin.

Ghi nhén gid von hang bin

Bao gbm gid vbn ctia san phém, héng héa dugc ghi nhin phit hop véi doanh thu d tiéu thu trong ném.
Ghi nhan chi phi tai chinh

- L3 do gbp vén dAu tir ra bén ngoai: Puge chi nhén theo nguyén téc thirc té phat sinh.

- Chi phi di vay: Ghi niin hang thang cin cif trén khoan vay, l&i sudt vay va sb ngay vay thu té,
- Chi phi gbp vén lién doanh lién két, chuyén nhuong chimg khoan: theo thire t& phat sinh

Ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hogc thu nhép thué thu nhép doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhép hién hanh v chi phi thué thu nhap hoan lai (hodc thu nhap thué thu nhép hién hanh
va thu nhép thué thu nhap hodn lai) khi xéc dinh loi nhuén hodc 15 ciia mot ky.

e  Chi phi thué thu nhdp doanh nghlep hién hanh: Ia s& thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh duge tinh dira trén thu nhap chiu thué v thué suit 4p dung trong nim tinh thué.
Khoén thu nhap chiu thué chénh 1ch so v6i loi nhuén ké toén 14 do didu chmh cac khoan chénh
18ch gifta loi nhuén ké todn va thu nhép chiu thué theo chinh sich thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai: 13 s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phéi nép
trong tuong lai phat sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhip hodn lai phai tra trong nim; hoan
nh4p tai san thué thu nhép hofin lai da dwgc ghi nhan tir cic nim trirée; khéng ghi nhan tii
san thué thu nhép hoéin lai hodc thué thu nhép hodn lai phai tra phét sinh tir céc giao dich
duge ghi nhan trie tiép vio von chi s hitu.

Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit tir 20% trén thu nhap chiu thué,
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Uée tinh ké todn

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuén thi theo Chudn muc ké toin Viét Nam, Ché G6 ké toén doanh
nghiép Viét Nam hién hinh vi cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén vidc l4p va trinh bay Béo
céo tai chinh yéu cdu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhitng wée tinh va gia dinh anh hréng dén sb
liéu Béo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khodn cOng ng va tai san tiém ting tai ngdy
1ap Béo céo tai chinh cfing nhur cdc sb liéu Bdo cdo vé doanh thu va chi phi frong sudt nam tai
chinh. Két qué hoat ddng kinh doanh thue té c6 thé khéc véi cde ube tinh, gia dinh dat ra.

Céng cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai nﬂay ghi nhén ban aau tal san tai chinh dugc ghi nhén theo gbc cong cac chi phi giao
dich c¢ lién quan truc tlep dén viéc mua sim tai sén tai chinh dé.

Céng cu tai chinh cua Céng ty bao gém tién mit, tién glri ngén han, cdc khoan phai thu ngén han
va céc khoan phai thu khéc, cac khoan ky quy, cdc khodn cho vay, cbng cu tai chinh d& dugc

niém vét va chua niém yét.

Céng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau ceng no tai chmh dugc ghi nhén theo gid g c c@ng' céc chi phi giao

dich ¢4 lién quan trire tiép dén vide phét hanh céng no ti chinh &6.

Cong no tai chinh cia Céng ty bao gdm cédc khoan phai trd nguéi ban, phai tra khic, céc khoan
chi phi phai tra, cic khoan ng thué tai chinh va céc khodn vay.

Dénh gi4 lai sau 12n ohi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.
L&i trén c0 phiéu

L4i co ban trén co phleu déi vei céo ch phleu phd théng duge tinh bang cich chia loi nhuin
hoic 15 thudc vé ¢d ddng s& hitu cb phiéu pho thong sau khi trir di quy khen thuréng phic loi
& trich 1ap cho s8 lugng binh quén gia quyén ¢b phiéu phd thong hru hanh trong nim.

Céc bén lién quan

Dugc coi 13 cic bén lién quan 13 céc doanh nghiép, cac ¢4 nhén truc tiép hay gisn tiép qua mét
hodc nhiéu trung gian c¢6 quyén kiém sodt cong ty hoac chiu su kiém soét chung véi Céng ty. Céc
bén lign két, cic ca nhin nao trie tiép hodc gidn tiép ndm quydn bidu quyét cia Cong ty ma cb
anh hiéng déng ké ddi v6i Cong ty. Nhitng chire tréch quén Iy chit chét nhu Giam dbe, vién chic
clia Céng ty, nhimg thanh vién thin cin trong gia dinh ciia nhitng c4 nhin hodc cic bén lién két
nay hodc nhitng Céng ty lién két véi céc cé nhén ndy ciing duoc coi 1a bén lién quan.



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP THEO) MAU B 09 - DN
5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE
TOAN, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
5.1 Tién va c4c khoin twong dwong tién
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mat 438.539.287 223.634.217
Tién giri ngén hang khéng kj han 167.367.074 1.204.442.412
Cong 605.906.361 1.428.076.629
5.2 Piu tr nim gii dén ngdy ddo han '
31/12/2019 31/12/2019
VND VND

Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam - Chi nhéanh TP.
H§ Chi Minh

Ngén hang TMCP Pai Duong - Chi nhanh Sai Gon
Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Sai Gon

Ngan hang TMCP Diu tur va Phét trién Viét Nam - Chi
nhénh 3/2

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - C]:u
nhénh Binh Pién
Ngan hang TMCP Xuét Nhép Khiu Vigt Nam LhJ
nhanh Ba Pinh ‘
Ngan hang TMCP Péu tur va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Viing Tau

Ngin hang TMCP Viét Nam Thuong Tin

Téng

2.100.000.000
4.380.000.000

42.700.000.000

4.905.000.000

26.295.000.000

22.500.000.000
12.510.000.000

28.300.000.000

2.030.000.000

49.644.330.959

800.000.000

115.390.000.000

80.774.330.959

Khoan diu tur nam gitt dén ngdy ddo han thé hién khoan tién giri ngan hang bang Pdng Viét Nam ¢6 ki

han 6 thang 151 suét tir 5,1%/ nim &én 7,8%/nam.
5.3 Cac khoan phai thu khich hang

31/12/2019
VND

01/01/2019
VND

a) Phai thu ciia khéch hang ngin han
Cbng ty C6 phin PAu tir va Phat trién
Dia 6c Khang Gia

Phai thu kh&ch hang mua chung cu

Huynh Tén Phat
Céng ty TNHH Dau tu B4t Pong san
An Phude Léc

Céc dbi trong phai thu con lai

b) Phai thu cita khich hing dai han
Trong d6 s6 dw cdc bén lién quan
Céng ty C4 phin Thiét bi Néi ngoai thit
Dau khi (PVC-Metal)

39.126.948.912

5.686.145.662

6.424.688.878

2.760.144.037
24.255.970.335

91.000.000

91.000.000

89.076.898.221

6.004.714.443

53.104.503.143

3.566.973.427
26.400.707.208

91.000.000

91.000.000

Céng

39.126.948.912

89.076.898.221
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

5.4

(i)

(i)

Phaii thu khéc (Tiép theo)

La khoan ng phai thu lién quan dén lién quan dén hop dong chuyen nhugng cb phén ctia Céng ty
Cb6 phin Xi ming Diu Khi 12.9 (nay la Cong ty Cb phan Xi ming Diu khi Nghé An) sb
29/HDCN/PIVLS-PVNC ky ngay 19/4/2010 gitta Céng ty Cb phan Piu tr Xay dung Thuong
mai Déu khi IDICO (nay Ia Cong ty CP Piu tr Khu cong nghiép Déu khi Long Son “Long Son
PIC™) va Cong ty Co phan Téng Cong ty Xéy l&p DAu Khi Nghé An (° ‘PVNC”) véi sé tién gbe 14
104.920.000.000 c‘i‘oncr (sb lrong cb phan cia PVC- IDICO la 10 000.000 co phan)

Trong nm 2015, Céng ty Co phén Téng Céng ty X4y lap Diu khi Nghé An d3 thyc hién ky két
hop ddng- chuyen nhuong s6 28/HD-PVNC-VISSAI ngay 04/3/2015 v6i Céng ty TNHH Tap
doan Hoang Phét Vissai (“VISSAT”) vé viée chuyén nhurong sb ILIO'ng ch phan noi trén voi gia tri
149.219 donc/co phén (gi4 t chuyén nhuong 92.190.000.000 dong).

Phin chenh léch gifta gid tri chuyén nhwong ky hop ddng v6i VISSAI so véi sb tidn gbc
104.920.000.000 @ong 12 12.730.000.000 déng. PVNC c6 nghia yu thanh toén cho Long Son PIC.

Tai ngdy 31/12/2019, s6 dw phai thu PVNC 14 12.730.000.000 dbng d3 qué han thanh todn nhung
chwra duoc trich 1dp du phong ng phai thu khé doi.

Péi véi S6 tién 92.190.000.000 dong thudc nghia vu cla VISSAL theo Nghj quyet s6 139/NQ-

XLDK ngay 30/3/2015 clia Tong Céng ty CH phan Xay l&p Déu khi (“PVC”) vé viée théng qua cac

vAn @& lién quan dén vise chuyen nhuong phén von gop tai PVNC ctia PVC va Long Son PIC. Khoén
cdng ng niy s& duoc thu hdi trong vong 15 nim, s6 tién phai thanh toén mét ky 13 512.158.079 ddng,

khong tinh 13i va giai ngén truc tiép vio tai khoan cia PVC de Long Son PIC thu hdi céng ng theo )

timg lan thanh todn khi VISSAI thanh to4n tién mua<0 triéu c6 phan néi tren

Can cr Bién ban thoa thuin ngay 24/7/2017 gitta Tong Cong ty X8y lip Dau khi Viét Nam
(PVC) va Cong ty C6 phin Pu tir Xay dung Thmmcr mai Dau khi — IDICO (nay 1a Céng ty CP
Péu tur Khu céng nghiép Déu khi Long Son “Long Son PIC”) s6 tién nhdn duge tir chuyen
nhirong cb phén tai Cong ty Cb phin Xi mang Diu khi Nghé An s& dugc bu trir voi sb tlen 1ai
phét sinh phai tra d&n 26/9/2011 theo hop dbng vay vén tir nguon ty thac ciia Tép dodn Diu khi
Viét Nam tai Ngén hang TNHH MTV Dai duong thong qua Téng Céng ty C8 phin Xay lip Dau
khi Viét Nam. Tai ngay 31/12/2019, sb du phai thu tir Cong ty TNHH Tap doan Hoidng Phét
Vissai théng qua PVC 12 87.061.192.652 ddng.

Trong tong sb dir n¢ 14 99.791.192.652 ddng thi no dén han phéi thu dén tai ngay 31/12/2019 14
29.193.010.503 dong nhung Céng ty chua thu hdi duwgc va cling chua trich. 18p du phong ng phal
thu khé @di. Ban Téng Gidm déc Cong ty dénh gi4 va tin tnréng ring viée thu hdi sb tién néi s&
duoce thue hién trong thoi gian 161

Thé hién khoan vén g6p theo tién d6 ctia Cong ty theo hgp déng hop tic kinh doanh céc san
phém va dich vu cia dir 4n Khach san Dau khi Kinh Bac 56 56/2010/HD/PVC.KBC-PIVLS ngiy
04/12/2010 v6i Cong ty Cb phan Diu tur va Xay lap Diu khi Kinh Bic. Ban Téng Gism dbc
Céng ty dénh gid va tin tuéng rang viée thu hdi s tién néi trén s& dugc thyc hign sau khi céc bén
két thic hop dong hop tac kmh doanh do Céng ty Cb phin Dau tir va X4y lip Diu khi Kinh Béc
don phuong vi pham cée nguyén tic dwge quy dinh tai hop déng hop tic kinh doanh néi trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngav 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.8 Tai sdn ¢6 dinh vd hinh

NGUYEN GIA

S6 dur tai 01/01/2019
Ting trong nam
Mua trong nim
Gidm trong nim

Sé dur tai 31/12/2019
GIA TRIHAO MON LUY KE
S& dur tai 01/01/2019
Téng trong nim
Giim trong nim

S6 dur tai 31/12/2019
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2019

Tai 31/12/2019

3.9 Chi phi x4y dung co bidn dé dang

Du 4n 65 ha Chi Linh - Cira Lip
Dir 4n Khu Céng nghiép Dau khi Long Son

Cing

5.10  Chi phi tra tredce

a) Nngln han

b) Dai han

- Chi phi tra tru6c tién thué vin phong (*)
- Chi phi ché phan bé khac

Cong

MAUB 09 - DN

Phin mém
may tinh Cdng
VND VND
41.782.000 41.782.000
41.782.000 41.782.000
41.782.000 41.782.000
41.782.000 41.782.000
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

12.270.210.405
4.,385.038.725

12.229.914.505
1.848.416.019

16.655.249.130 14.078.330.524
31/12/2019 01/01/2019
VND VYND
14.119.573.828 15.480.618.553
14.048.141.865 15.452.956.053
71.431.963 27.662.500
14.115.573.828 15.480.618.553

(*) Chi phi tra trre 1 chi phi tién thué vin phong d4 tra trude cho 15 nim d& thué Lin 3, Toa nha Khang
Thong tai dia chi s6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phwomg Bén Thanh, quan 1, thanh phé H& Chi Minh.
Tién thué fra trude duge phin bd vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phép dudng
thing twong tmg véi thoi gian thud. Thai han thué dén ndm 2030,
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TTEP THEO)

514  Chi phi phii tr3

a) Ngin han
Lai vay phai tra
Tién hrong phai tra
Chi phi phai tra khac
b) Dai han

Céong

5.15  Phdi trd khie

a) Ngz”in han

Kinh phi céng doan

Bao hiém x3 hoi

Bao hidm v té

Bio hiém thit nghigp

Cb tirc, loi nhuén phai tra

Céc khodan phai tra, phai ndp khac
b) Dai han

Cong

Chi tiét phai tri. phii ndp khic

Phai tra hop doanh du 4n Chung cu

Huynh T4n Phat

- Gid tvi gép von (tién dat) cia PVC - IDICO véo du
én comn phdi tré Céng ty C3 phan Tdp doém Khang
Théng

- Gid tri gép von 5% von gop (tién ddr) cia Cong ty
C3 phdn Tdp doan Khang Thong

- Gid tri gop vén 10% vén gép (tién ddt) cia Cong ty
CP Xay dung Céng nghiép va Dan dung Ddu khi
Phai tra vé tién phi bao tri c4c cin hé cia du 4n chung
cu Huyrth Tén Phat
Nhin dit coc tir cho thué cin hé céc dir 4n
Phai tra khac
Céng

NS
LN

31/12/2019
VIND

MAUB 09 -DN

01/01/2019
VND

11.191.718.911
10.233.591.842
209.175.920
748.951.149

13.804.293.844
11.952.196.380

793.534.216
1.058.563.248

11.191.718.911

13.804.293.844

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
41.875.753.819 41.432.327.907
30.489.186 25.811.610
14.631.652 14.370.796
8.384.057 8.338.031
2.655.003 2.634.543
9.942.523.137 9.946.594.287

31.877.070.784

31.434.578.640

41.432.327.907

41.875.753.819
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

28.106.300.000

8.760.500.000

6.448.600.000

12.897.200.000

3.052.396.586

28.106.300.000

8.760.500.000

6.448.600.000

12.897.200.000

3.030.248.810

632.000.000 212.500.000
86.374.198 85.529.830
31.877.070.784 31.434.578.640
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

B#o céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.17 Vén chii s& hiru (Tiép theo)

a. Chi tiét vén diu tir ciia chii s& hiru

Téng Cong ty C6 phin Xay ip Diu khi Viét Nam

‘Thng céng ty IDICO - CTCP
Vén gép cira t6 chitc, c4 nhin khic

Céng 827.222.120.000
b. Céc giao dich v& vén v6i cde chii s& hiru va phin phéi cd tie, chia loi nhuin
Nim 2019
VND

Vén g6p tai ngay 01 théng 01
Vén g0p ting trong nadm

Vén gép gidm trong nim

Vén gop tai ngay 31 thang 12
Cb tire, lgi nhuin di chia

c. Co phiéu

S5 hrong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 long cb phifu d3 ban ra cong ching
Cb phiéu phd théng

sé lirong cb phiéu drge mua lai

C6 phiéu phd théng

S6 Irgmg ¢6 phiéu dang hru hanh

Cb phiéu phd thong

Mgnh gid c6 phiéu dang Leu himh (VND/CP)

d. Cac quy ciia Cong ty

Quy dau tir phét trién
Quy khéc vén chi s& hitu

Cong

31/12/2019
VND

MAUB 09 - DN

01/01/2019
VIND

132.360.050.000
70.641.030.000
624.221.040.000

132.360.050.000
70.641.030.000
624.221.040.000

827.222.120.000

Nim 2018
YND

827.222.120.000

8§27.222.120.000

827.222.120.000

827.222.120.000

01/01/2019
31/12/2019 Cb phiéu

Cb phiéu Trinh bay lai
82.574.412 82.574.412
82.722.212 82.722.212
82.722.212 82.722.212
147.800 147.800
147.800 147.800
82.574:412 82.574.412
82.574.412 82.574.412
10.000 10.000
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
12.264.138.227 12.264.138.227
949.808.972 949.808.972
13.213.947.199 13.213.947.199
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.18 Doanh thu thuin bdn bhang va cung cflp dich vu

Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu
Cong

Trong do:

- Hang bén bj tra lai

Céng

Doanh thu thuin

Doanh thu ban cin hd

Doanh thu cho thué cin ho

Cong

5.19  Giavon hang bin

Gia von ban cin hd
Gia von cho thué cin hé
Cong

5.20 Doanh thu hoat d¢ng tii chinh

L3i tién g

Lai tra gbp ctia cdc Hop ddng chuyén nhuong cin hd
chung cu

Thu nhép tir hop déng hop tic kinh doanh

Cong

5.21  Chi phi tai chinh

LAi tién vay
Du phong ton thit diu tr

Cong

5.22 Chi phi qudn Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quén 1y
Chi phi vat liéu quén ly
Chi phi db diing van phong
Chi phi khAu hao TSCP
Thué phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khdc
Cing

MAUB 09 - DN

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
18.954.668.321 47.796.988.945
18.954.668.321 47.796.988.945
757.628.216 992.034.315
757.628.216 992.034.315

13.929.859.239
4.267.140.866

44.925.377.929
1.879.576.701

18.197.040.105 46.804.954.630
Nim 2019 Nim 2018
VND VND

13.132.685.414
3.499.204.050

©-40.291.461.732

16.631.889.464

40.291.461.732

Nim 2019
VIND

Nim 2018
VND

6.788.170.014
1.044.037.427
11.081.581.430

2.977.285.901
2.141.670.187
3.310.237.338

18.913.788.871

8.429.193.426

Nim 2019
VND

Nim 2018
VYND

1.361.570.495
13.870.885.033

1.807.345.423
3.231.715.601

15.232.455.528 7.039.061.024
Niam 2019 Nim 2018
VND VND
2.792.229.384 3.296.472.890
110.508.464 89.808.627
57.464.281 83.886.844
158.433.129 110.641.013
65.443.033 43.808.738

2.310.844.852
1.669.010.499

2.209.509.250
1.752.244.722

7.163.933.642

7.586.372.134
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
523  Thunhip khéc/ Chi phi khdc
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Thu nhip khdc
T}m tir hoein nhédp Chi phi du phong stra chita céc cin ) 188.870.000
hé cho thué
Tién dt coc thué cin hé do vi pham hop ddng . 106.500.000
Céc khoan khac 275.604.479 332.062.860
Céng - 275.604.479 627.432.860
Chi phi khic |
Céc khoan khdc 274.857.300 399.184.511
Céng 274.857.300 399.184.511
Thu nhép khéc thuin 747.179 228.248.349
524  Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
' Nzm 2019 Niim 2018
VND VND
1.1 Loi nhuin ké todn truée thué (2.079.134.958) 134.295.766
Diéu chinh ting lgi nhudn truede thué: 830.717.321 . 813.795.616.
Chi phi khéng duoc trir 830.717.321 - 813.795.616
Diéu chinh gidm lgi nhadn trudce thué: - 1.864.566.787
Thu nh_&}zu tir hop dong hop tdc kinh doanh duwie chia ) L85 366,757
sau thué
1.2 Thu nkép chiu thué (1.248.417.637) (916.275.405)
1.3 Chuyén 18 ciia cdc nim trée - B
1.4 Thu nhép tinh thué & -
20% 20%

Thué sudt thué TNDN dp dung

Thué TNDN hién hanh

Cong ty c6 nghfa vu ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 18 20% trén thu nhip chiu thué nam 2019
(ndm 2018 14 20%). Tuy nhién, Cdng ty khéng trich lap thué thu nhép doanh nghiép trong nim do Céng

ty khong 6 thu nhap tinh thué.

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty c6 cdc khoan 16 tinh thué chira dugc chuyén 15 12 7.016.859.443 dbng (tai
ngiy 31/12/2018 14 15.656.619.998 dbng) c6 thé duoc ding @& khau trir vio loi nhuén trong tuong lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngy 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP THEO)
524  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (Tiép theo)

Tinh hinh chuyén 15 ciia Céng ty trong ndm 2019 v& cic nim sau:

Sé chuyén 15

S6 15 tinh thué
Nim VND

trong nim

VIND

MAUB 09 - DN

Chuyén 13 tih
thué nim 2015
VIND

L3 tinh thué nim 2015 5.768.441.806
1.5 tinh thué nim 2019 1.248.417.637

Téng s6 16 duge chuyén 7.016.859.443

Chuyén 16 nim 2018 -
Chuyén 16 nim 2019 -

Tong s6 16 da chuyén

Lo tinh thueé con duoc chuyen tai ngay

31/12/2019 7.016.859.443

Trong dé:
L6 tinh thué cua ném 2015 duoe chuyén 16 téi da dén ndm 2020

Céng

5.768.441.806

5.768.441.806

Céng ty khéng ghi nhén tai san thué thu nhap doanh nghiép hoin lai cho khoin 16 ndy vi Céng ty khong

chic chan vé khoan lgi nhuén trong trong lai.
5.24 Lai co bin trén co phién

Nam 2019

Nim 2018
VIND
Trinh bay lai

Loi nhuén k& toan sau thué thu nhip doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hoic giam loi nhuin ké toan
dé x4c dinh loi nhudn hozc 16 phén b cho cb déng s& -
hitu cb phiéu phé théng (VND)

Loi nhuan hoic 16 phan b cho cb d6ng s& hitu cb

(2.079.134.958)

134.295.766

- g Qo 5
phiéu phé théng (2.079.134.958) 134.295.766
Cb phiéu phb théng dang liru hanh binh quan o
. . 2
tremg 5 (A phibu) 82.574.412 82.574.412
Lai suy ;gmnﬂco’ bén trén c6 phifu @5) 5
(VND/c6 phiéu)
5.5 Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t§
Nim 2019 Nim 2618
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vét ligu 167.972.745 173.695.471
Chi phi nhan céng 2.911.025.499 4.811.771.288
Chi phi khéu hao tai sin ¢ dioh 158.433.129 110.641.013

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khic bing tién

Cdng

2.310.844.852
1.778.089.896

2.209.509.250
2.605.662.806

7.326.366.121

9.911.279.828
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo céo ta1 chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.2

MAU B 09 - DN
Céung cu tai chinh - Quin Iy rii ro
Quén Iy rii ro vin

Céng ty quan 1ri ncruon v6n nhim c‘Iam bao rang Cong ty c6 the vira hoat déng lién tuc vira t6i da
héa lgi ich ctia cc cb déng thong qua t&i wu héa sé d ngudn vén va cOng ng.

Céu triic vén ciia Céng ty from co cac khodn ng (bao gam cdc khodn vay nhw da trinh bay tai
Thuvet minh 56 5.16 trir dl tlen va céc khoan twong duong tién) va phén vén thude s6 hitu cia cdc
cb déng ciia céng ty me gbm vén gbp, cic quy dur trft va 1¢i nhuén sau thué chua phan phéi.

Céc chinh sich ké todn chi yéu
Chi tiét céc chinh séch k& to4n chi yéu va céc phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gom céc tiéu chi

dé ghi nhan, co s& xAc dinh gi4 tri va co s& ghi nhin cdc khoan thu nhap va chi phi) déi v6i timg loai tai
san tai chinh, cong ng tai chinh va cng cu vén duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s 4.

Cac loai cdng cu tai chinh
GiA tri ghi s6

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va cdc khoan twong dirong tién 605.9006.361 1.428.076.629

Phai thu khich hang va phéi thu khsce

Piu tir tai chinh ngfn han

Diu tu tai chinh dai han khac
T{:)ng

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai trd nguoi ban va phai trd khéc
Chi phi phai tra

Cong

241.811.720.075
115.390.000.000
67.882.391.454

" 284.081.609.317

80.774.330.959
67.882.391.454

425.690.017.894

434.166.408.359

71.392.750.000
46.601.619.111
11.191.718.911

101.620.000.000
54.043.955.631
13.804.293.844

129.186.088.022

169.468.249.475

Cong ty chua danh gia gia trj hop 1y ciia tai san tai chinh va cdng no tai chinh tai ngay két thiic

nién d6 ké todn do Théng tw 210 cfing nhur ce quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng din cu the vé
viéc xdc dinh gia tr] hop Iy clia cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tur 210 yéu cdu &p
dung Chuin muc Bdo c4o tai chinh Québc té v& vise trinh bay Béo céo tai chinh va thuyet minh
thong tin d61 v6i cong cu tai chinh nhtmc khéng dua ra huéng dan trong duong cho viée dénh gid
va ghl nhén cong cu tai chinh bao gbm ca 4p chmU gié tri hop 1y, nham phu hop v61 Chudn murc
Bdo cdo tai chmh Qubc té.

Cong ty chua dénh gid gid tri hop Iy ciia tii sén tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két {thiic nién
d6 ké ton do Théng tr 210 cling nhw cdc quy dinh hién hanh chua ¢é huéng dan cu thé ve viée xéc

dinh gié tri hop 1y cla céc tai san ti chmh va cOng ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cin ap duncr_

ChuAn murc Bio cdo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyet minh théng tin
d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viée dénh gid va ghi
nhdn cbng cu tai chinh bao gdm ca &p dung gid tr hop Iy , nhadm phd hop v6i Chudn muc Béo céo
tai chinh Quéc té.

Muec tidu quin Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gbm riii ro thi trudng (bao gdm i ro ty gié, rdiro lai sut va i ro vé gid), mii
ro tin dung, rii ro thanh khodn va rii ro 121 suét ctia dong tién.
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CONG

G TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

BA4o c4o tai chinh cho ndm ti chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

6.2

Cong cu tai chinh - Quan Iy rii ro
Ruii ro thi triromg
Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty s& chu yéu chiu riii ro khi 6 su thay ddi vé ty gid héi doal va 181

suét. Cong ty khéng thue hién cdc bién phdp phong ngira rii ro nay do thiéu thi tnidng mua céc
cdng cu tai chinh.

Quan Iy rui vo 1y gid

Céng ty thuc hién m&t s6 cAc giao dich ¢4 gbe ngoai té, theo dé, Cong ty s& chiu rli ro khi ¢6 bién
déng vé ty gid. Céng ty khéng thuc hién bién phdp dam bao do thidu thi tmcmcr mua cac cdng cu tai
chinh nay.

Quan Iy rid ro i sudt

Céng ty chiu rii ro 131 suét trong yéu phét sinh tir cic khoan vay chiu l&i sut da duwoe ky két. Riiro
nay s& do Céng ty quan trj bang cich duy tri & muc dé hop Iy céc khoan vay va phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi tnrong d8 ¢6 duge 141 suit ¢6 loi cho Céng ty £ir ce ngudn cho vay thich hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dl_mg'xéx ra khi mét khach hing hodc déi tac khong ddp tng duge cic nghia vu trong hop
dong din dén cic ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty cé chinh sach tin dung phi hop va thudng
xuyén theo dai tinh hinh dé& danh gid xem Coung ty ¢ chiu rui ro tin dung hay khéng. Céng ty

khéng co bat ky rii 1o tin dung trong yéu ndo vdi cac khich hang hodc b1 tac bdi vi cdc khodn

phéi thu dén tir mot s6 hrong | 16n khach hang hoat ddng trong nhifu nginh khic nhau vi phin bé &
cac khu vire dia ly khéc nhau. - :

Quén Iy rii ro thanh khoin

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bio dt ngudn von dé dép tng céc nghia vu tai
chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling duge Céng i}r quan ly nham dam bao murc
phu trdi gitta cdng no den han va t&i sin dén han trong ndm & mitc ¢6 thé duge kiém soat d6i véi s6
von ma Cong ty. tin ranU c6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh sich ciia Céng ty 14 theo di thudng
xuyén cac yéu ciu vé thanh khoédn hién tai va du LJCII trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy
trl di mire dir phong tién mit, cic khoan vay va du vén ma céc chit s& hima cam két gép nhim dép
ling cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han v& dai han hon.

Bang diréi day trinh bay chi tiét céc miic déo han theo hop dbng con lai @i v6i cong no tai chinh
phi phéi sinh va thoi han thanh todn nhir d2 duge théa thuén. Béng nay dugc trinh bay dya trén
dong tién chua chlet khiu cia cong no tai chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phai tra va
trinh bay dong tién ciia cdc khoan gbc va tién 141, Ngdy d4o han theo hop ddng duoc dya trén ngdy

sém nhit ma Céng ty phai tra.
Tai 31/12/2019 Duwéi 1 nim Tir1-5nim Téng
VND VND VND
Phai tra khdch hing va phai tra khac 46.601.619.111 - 46.601.619.111
Chi phi phai tra 11.191.718.911 - 11.191.718.911
Céc khoan vay 71.392.750.000 - 71.392.750.000
Téng 129.186.088.022 - _129.186.088.022
Tai 01/01/2018 Duéi L ndm Tir1- 5 nim Téng
VND VND VND
Phai trd khach hang va phai tra khéc 54.043.955.631 . 54.043.955.631
Chi phi phai tra 13.804.293.844 = 13.804.293.844
Céc khoan vay 101.620.000.000 - 101.620.000.000
Cong 169.468.249.475 - _ 169.468.249.475
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHf LONG SON
Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.2

6.3

Cong cu tai chinh - Qudn 1y réi ro (Tiép theo)

MAUB 09 - DN

Ban Téng Gidm dc danh gid nuic tép trung rii ro thanh khodn & mic thip. Ban Téng Giam ddc tin
twéng rang Cong ty cb thé tao ra di ngudn tidn dé dap tmg cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mitc d4o han cho tii sin tii chinh phi phéi sinh. Bang duoc 1p trén co
s6 mure dao han theo hop dong chua chiét khiu ciia tai san tii chinh g0m Jai tir cac tai sdn dd, néu co.

Vige trinh bay théng tin tai san tai chinh

- s s A A A7 -2 A Y e
phi phéi sinh 14 cdn thiét dé hicu dugc viée quan Iy i ro

thanh khoédn cia Céng ty khi tinh thanh khodn dugc quan ¥ trén co so cong no va tai san thudn.

Tai 31/12/2019

Tién va cac khoan twong drong tidn
Phai thu khéch hang

va phai thu khac

Dau tu tai chinh ngan han

Diun tir tai chinh dai han khac

Cong

Tai 01/01/2018

Tién va cdc khoan twong dwong tidn -

Phai thu khach hang

va phai thu khac

Dau tir tai chinh ngén han
Déu tw tai chinh dai han khéc

Cong

Thong tin so sdnh

Thong tin so sdnh 12 s5 lidu trén Bao c4o tai chinh cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2018 ctia Céng

ty d3 duoc Idém toan.

Ngudi Iip

L& Thi Kim Anh

Du6i 1 nim T 1 -5nim Tong
VND VND VND
605.906.361 . 6035.906.361

84.195.527.427

115.390.000.000

157.616.192.632

67.882.391.454

241.811.720.079

115.390.000.000
67.882.391.454

200.191.433.788  225.498.584.106  425.690.0
D61 1 niim Tir1-5nim . 2
VND VND MERBO AN
5 SAFU :
; COMBINGHIEP
1.428.076.629. ; 1_428.0‘7(%%6 N
117385241632 166.696.367.685  284.081. 09.317 -,
80.774.330.959 . 80.774 3385
. 67.882.351.454 67.882.391 454
199.587.649.220 _ 234.578.759.139  434.166.408.359

K& tosn trirdng

Pham Quang Ting
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Dic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 24 /TTr-HPQT Tp HCM, ngay .o thdng 6 ndm 2020
TO TRINH

V/v: dy kién phwong 4n phan phdi loi nhuin nim 2020

Kinh giri:  Dai hoi déng cb dong,
Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son

Cin ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Quéc hoi khéa 13
nudc CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;
Cin cir Diéu 18 t6 chirc va hoat déng cia Cong ty CP Pau tr KCN Dau khi
Long Son &3 dugce Pai hoi dong cb déng thong qua ngay 31/5/2019;
Cin cir ké hoach san xut kinh doanh nim 2020 ciia Cong ty,
Hoi déng quan tri Cong ty CP Pau tw KCN Diu khi Long Son kinh trinh Pai
hoi dong cb dong thong qua du kién phuong 4n phan phdi loi nhuan nim 2020, cu

thé nhu sau:
STT Chi tiéu Pon vi tinh So tién
1 | Téng doanh thu ty dong 146,23
2 | Loinhuan truée thué ty dong 28,17
3 | Thué TNDN ty dong 0
4 | Loinhuén sau thué ty ddng 28,17
Bu 15 liiy ké, trich 18p céc quy va tich liy .
D chuyén nim sau tydong 25,17
6 | Dukién chia c6 tirc ty dong 0
Kinh trinh Pai hdi ddng cb déng Cong ty xem xét, thong qua.
TM. HOI PONG QUAN ‘.RI
Noi nhin: ) C TICH gt
- Nhur trén; E

- Luu: VT, TCKT, TK HDQT.

Nguyén Dite Dat



CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘é KCN DAU KHi LONG SON D{c lap - Tw do - Hanh phic

S6: 12 /TTr-HPQT Tp HCM, ngdy .wv théng 6 ndm 2020

TO TRINH
Viv: Uy quyen cho HBQT lra chon don vj kiém toan dfc lap
di diéu kién dé thlrc hlen klem toan Bao cao tai chinh nim 2020
ciia Cong ty co phin Piu tw KCN Diu khi Long Son

Kinh giri:  Dai hi déng cb dong,
Céng ty CP Pau tr KCN Diu khi Long Son

Cin ctr Lust doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dugc Qubc hoi khoa 13
nueoc CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;
Cin ctr Diéu 18 t§ chirc va hoat dong ctia Céong ty CP PAu tw KCN Diu
khi Long Son d3 dwgc Pai hoi dong cb dong thong qua ngay 31/5/2019,
Hbi dong quan tri Cong ty CP Péau tw KCN Dau khi Long Son kinh trinh
Dai hoi ddng cd déng xem xét, théng qua viéc Uy quyén cho Hoi ddng quan tri
Iwa chon 01 trong 02 cong ty kiém toan ddc lap da didu kién kiém toan cho cac
td chirc phat hanh, t chirc niém yét va t§ chic kinh doanh ching khoéan do Bd
Tai chinh va UBCKNN céng bé dé thuc hién kiém todn Béo cdo Tai chinh nim
2020 clia Céng ty CP Pau tw KCN Déu khi Long Son. Cu thé nhu sau:
1. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam — CN Ho Chi Minh
Dia chi: Tang 18, Toa nha Times Square, s6 57, 69F dudng Pdng
Khai, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP H6 Chi Minh
2. Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam — CN H Chi Minh
Dia chi: Téng 4, Toa nha Hoing Anh Safomec, 7/1 Thanh Thii, P.14,
Q.10, Thanh pho H6 Chi Minh.

Kinh trinh Pai héi dong c6 déng xem xét, théng qua.

TM. HOI DONG QUAN RI
Noi nhin: _~0CH :
- Nhur trén;
-Luu: VT, TCKT, TK HPQT.
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CONG TY CP PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Dic 14p - Tu do - Hanh phiic
Sb: 823 /TTr-HPQT Tp HCM, ngay 40 thang 6 nam 2020
TO TRINH

V/v: thong qua quyét todn lwong/thu lao HBQT va BKS nim 2019;
Mirc lwong/thi lao Hi dong quén tri va Ban kiem soat nam 2020

Kinh giii:  Pai hdi ddng Qé dong,
Cong ty CP Bau tuw KCN Dau khi Long Son

Can ot Luét doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duge Qubc hoi khoa 13
nuée CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;P

Cin cir Biéu 16 té chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Piu tu KCN Diu
khi Long Son d3 dwgc Pai hoi déng cb dong théng qua ngay 31/5/2019;

Cin ot Béo céo Tai chinh nim 2019 @3 duoc kiém todn béi Céng ty
TNHH Kiém todn CPA Viét Nam;

Can ¢t K& hoach san xuét kinh doanh nim 2020 ciia Cong ty,

Hbi ddng quan tri Cong ty CP Pau tw KCN DAu khi Long Son kinh trinh
Pai hoi ddng c¢b dong théng qua quyét toan lwong/tht lao Hoi dbng quén trj va
Ban kiém soét nim 2019; Mic hrong/thi lao ctia Hoi ddng quén tri va Ban
kiém so4t nim 2020. Cu thé nhu sau:

I. Quyét todn lwong/thii lac Hoi dong quan tri va Ban kiém so4t nim 2019:

1. Téng luong/tht lao HDQT : 1.290.031.000 dong
+ Téng lwong HDQT : 811.367.000 dong
+ Tong thi lao HPQT . 478.664.000 dong
2. Tong lwong/tht lao Ban kiém soat : 152.110.000 dong
+ Tong luong cia Ban KS : 0 dong
+ Téng thi1 lao Ban KS : 152.110.000 ddng



II. Mbic lwong/thu laoc Hoi d("ing qudn tri va Ban kiém sodt nim 2020:

1. Chu tich HDQT chuyén trach, Truéng Ban kiém soét chuyén trach (néu
c6): hudng Iwong 4p dung theo Quy ché tra lvong ctia Cong ty.

2. Thanh vién HPQT kiém nhiém, Thanh vién Ban kiém soét kiém nhiém
huémg thit lao cu thé nhu sau:

+ Thanh vién HPQT : 5.000.000 ddng/ngudi/thang
+ Trudng Ban kiém soat : 5.000.000 déng/théng,

+ Thanh vién Ban kiém soat  : 1.500.000 ddng/ngudi/fthéng.

Kinh trinh Pai hoi dong cb d6ng xem xét, théng qua.

T/M. HOI BONG QUAN TRI

Noi nhén: o ORER
- Nhu trén; i ] N
- Luu: VT, TCKT, TK HPQT. (/CoNGTYCEMAN LY
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CONGTY COPHANDPAUTU  CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
/-

KCN DAU KHi LONG SON Djc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 27 /TTr-HPQT TP. Ho Chi Minh, ngay 23 thing 6 nim 2020.
TO TRINH

V/v Thong qua cho phép GELEX va/hodc cac don vi thanh Vlell, cong ty lién

két cia GELEX nhan chuyen nhuong co phan PXL dé c6 thé dat ty 1¢ sé hitu

dén 65% von diéu 1€ ciia Céng ty ¢6 phin Piu tu Khu Céng Nghiép Dau khi
Long Son ma khéng can 1am tha tuc chao mua cong khai.

Kinh giri:  Pai h6i ddng cb dong,
Cong ty CP Pau tr KCN Dau khi Long Son

Cén cir:

- Ludt Doanh nghiép 56 68/2014/QH13 ngdy 26 thang 11 ndm 2014 va cdc van
badn huéng ddn thi hanh.

- Lugt Chitng khodn so 70/2006/QH] I ngay 29 thang 6 nam 2006, Ludt sia
déi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt chitng khoan s6 62/2010/QH12 ngay 24
thang 11 ndm 2010 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh.

- Diéu l¢ Cong ty Cé phin Pdu tir Khu Céng Nghiép Déau khi Long Son.

- Cidn cir Céng vin s6 182-1/2020/GELEX/TGD-CV ciia T dng Céng ty cé phin
Thiét Bi Dién Viét Nam ( GELEX) giri ngay 05/06/2020.

Ngay 12/06/2020 Hoi dbng quan tri Cong ty cd phan Diu tu Khu Céng Nghiép
DAu khi — Long Son (PXL) nhdn dugc dé nghi cia Téng Cong ty cd phin Thiét Bi
Dién Viét Nam (GELEX) vé viéc GELEX va/hoidc cic don vi thanh vién, cong ty
lién két cia GELEX nhw Céng ty TNHH MTV Nang lwgng GELEX, Téng Cong ty
Viglacera — CTCP... kién nghi Pai hoi dbng cb dong thuong nién ndm 2020 cha
PXL cho phép GELEX _va/hodc céc don vi thanh vién, cong ty lién két cia GELEX
nhén chuyén nhuong cd phan PXL dé c6 thé dat ty 1& s¢ hitu dén 65% Von dleu 1e
cua Cong ty cd phin Dau tur Khu Cong Nghiép Dau khi Long Son (bao gdm tong sb
c6 phén hién hiru va s6 ¢ phin phat hanh thém néu c0) ma khong can 1am thu tuc
chao mua cong khai.

Sau khi nhan duge Cong vin d& nghi cia GELEX, HPQT Cong ty thay rang
GELEX va cac don vi thanh vién, cong ty lién két cia GELEX c6 nganh nghe chién
luge kinh doanh twong ddng va c6 tiém lyc tai chinh, ndng luc phat trién cac khu
cong nghiép, khu d6 thi, phu hop véi dinh huéng phat trién cua PXL. GELEX va
cac don V1 thanh vién hién 13 c6 d6ng, so hitu 19.071.305 cb phan chiém 23,1%
tong s6 ¢ phin dang luu hanh cua Céng ty. Péng thoi, dé nghi cia GELEX phu
hop voi quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Khoén 11 Pidu 1 Lujt stra dbi, bd sung
mot sé didu cia Luat Chirng khoan.

Vi vy, Hoi dong quan trj Cong ty cb phin Piu tv Khu Cong Ngh1ep Déu khi
Long Son kinh trinh Pai héi dong co dong thoug qua viéc b sung ndi dung cho
phép GELEX va/hodc céc don vi thinh vién, cong ty lién két ciia GELEX nhu Cong



ty TNHH MTV Ning lugng GELEX, Téng Céng ty Viglacera — CTCP... nhin
chuyén nhuong ¢b phan PXL dé c6 thé dat ty 1& s& hitu dén 65% von dleu le cua
Cong ty cb phén Dau tur Khu Cong Nghiép Dau khi Long Son (bao gbm téng s6 ¢
phin hién hitu va sé ¢b phan phat hanh thém néu ¢6) ma khéng cin lam thi tuc chio
mua c6ng khai vao Dai hoi dong c¢b déng thudng nién nim 2020, cu thé nhu sau:

— 86 luong cb phan mua: Chép nhin cho GELEX va/hodc cac don vi thanh
vién, cong ty lién két cia GELEX nhu Céng ty TNHH MTV Néng luong
GELEX, Tong Cong ty Viglacera — CTCP... nhan chuyén nhuong cb phan
PXL dé c6 thé dat ty 18 8O hiru dén 65% vén dleu 1¢ cia Cong ty c6 phin Pau
tu Khu Cong Nghiép Déu khi Long Son (bao gdm tbng s6 co phan hién hiru
va s6 cb phan phat hanh thém néu co).

— Phuong thirc mua: Thong qua hinh thirc mua khép 1énh hodc mua théa thuén
theo quy dinh ctia S¢& Giao dich chitng khoan Ha N§i ma khong phai thuc
hién tha tuc chao mua cong khai theo quy dinh cua Phép luat.

— Thoi gian‘ thuc hién: Sau khi PHDCDP Coéng ty cb ph?m Pau tr Khu Coéng
Nghiép Dau khi Long Son thong qua.

Kinh trinh Pai h6i ddng cb déng xem xét, thong qua!

Trén trong ./.

TM. HQI DPONG QUA
CHU TICH

TRI

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu VT, TK HBQT.

“Nguyén Dirc Dat



TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THIET BI DIEN VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phie
36: 80~ 4 /2020/GELBX/TGD - CV Ha Nei, ngay 05 thang06 nim 2020
V/v: mua dé s& hitu dén 65% tong von dieu _
' 1€ cua PXL

Kinh givi: HOI PONG QUAN TR] CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG
NGHIEP DAU KHI LONG SON (“PXL”)
CONG TY C6 PHANPAUTUKCN | ~

Truéc hét, Téng Céng ty Cé phén Thiét bi dién Viét Nam GEIE:E%%%?%&%@@%
Téng Cong ty 101 chao trén trong! ‘ VAN DEN
| S&.([%J.Ngéﬂ.{&:hér}yg,.énameola_

GELEX tidn thn 13 mot doanh nghiép nha nude - Téng Cong ty Thiét bi dién Viét Nam,
dugc thanh 14p to ndm 1990. GELEX tién hanh c6 phé"m héa vao nam 2010 va hién nay 14 cong
ty cb phan trong d6 Nha nudéc khong con nam gitt vén. Véi nganh nghé kinh doanh truyén théng
14 san xUuat thiét bi dién, GELEX hién s& hifu cac thuong hiéu manh trong {inh vue ndy nhu day
cép dien CADIVI, méy bién thé THIBIDI. Trén co so nganh nghé kinh doanh truyén théng,
GELEX d2 mo réng hoat dong san xuét kinh doanh sang linh vire du tu ha tang gdm san xuht
dién, san xuét, kinh doanh nudc sach, diu tu kinh doanh khu cong nghiép va hé sinh thai xung
quanh khu céng nghiép, trong do du tu khu cong nghiép 1a mdt linh vuc uu tién cua GELEX
nhim dén dau lan song dich chﬁyén san xuit todn cdu hién nay. Linh virc ha tAng duge dau tu
va quan ly boi Céng ty TNHH MTV Néng luong GELEX (GELEX ENERGY), don vi dofo;
GELEX s6 hitu 100% vén. GELEX ENERGY hién dang s& hiru 04 dur an ngudn phét ditn viis v
tbng cong sudt 122 MW dién (Thiy dién Song Bung 4A, Dién Mat trdi Ninh Thuan ...) b
canh c4c dyu an dang phat trién trong linh vuc nang lugng tai tao nhu dién mat troi, dién gio\:
Ngoai ra GELEX c6 1 cong ty lién két 1a Téng Céng ty Viglacera — CTCP (VGC), GELEX
hién dang s& hiru 24,95% vbn va dang cd 4 hoach nang 1én chi phéi. VGC la don vi manh
trong ITnh vuc dau tu phat trién khu céng nghiép voi quy dat khu cong nghiép di va dang tridn
Khai 180 dén 2.448ha, mdt sb khu cong nghiép d& hoan thanh la KCN Tién Son (Béc Ninh),
KCN Yén Phong (Béc Ninh), KCN Tién Hai (Théi Binh), KCN Phong Dién (Thira Thién
Hué). ..

Chung téi duoc biét Quy Téng cong ty cb nganh nghé tuong dong vai chién lugc hoat
dong ctia GELEX va Quy Téng cong ty hién dang dau tu du 4n khu céng nghiép Dau khi Long
Son. du 4n khu d6 thi Chi Linh — Cira Lip. Vi mong mubdn tré thanh ¢d déng cua Quy Coéng
ty dé tir d6 ting cudng su hop tac gitta hai bén, trong thoi gian qua, GELEX va GELEX Energy
d3 diu tu mua va s& hitu 19.071.305 cd phén ctia Quy Cong ty, chiém 23,1% vbn didu 1é.
GELEX van mong mudn ting ti 1€ s& hitu tai PXL dé tr& thanh &A1 tac chién luge ciia Quy Téng

cong ty.

Trén co s& nay, GELEX kinh d& nghi Hoi déng quén tri Céng ty ch phén Déau tu Khu
cong nghiép Dau khi Long Son trinh Dai hdi dbng cb déng thudng nién 2020 thong qua ndi
dung Tién quan dén viéc GELEX va/hogc cée don vi thanh vién, cbng ty lién két cia GELEX
nhu Cong ty TNHH MTV Niang luong GELEX, Téng Cong ty Viglacera — CTCP... tiép tuc
mua thém ¢d phan PXL v6i muc tiéu s6 hiu dén 65% tong s6 cb phan ctia PXL (bao gbm tong
s cb phé‘n hién hitu va sbcd phém phét hanh thém néu ¢cé) ma khéng phai lam thu tuc chao mua
cong khai theo quy dinh cia phéap luit, cu thé nhu sau:



Noi nhan:

¥

Sé luong cb phan mua: Ché ip nhan cho GELEX va/hodc céc don vi thanh vién, cong ty
lien két ciia GELEX nhu Cong ty TNHH MTV Nang lugng GELEX X, Téng Cc"mg
Viglacera — CTCT‘ . mua/nhén chuyén nhuong co plneu PXL véi muc ueu s¢ hitu dén
65% tong sb co phan cua PXL (bao g odm tong s6 ¢d phan hién hitu va sb ¢o pheu phat

ty

hanh thém néu cb).
Phuong thic mua: théng qua hinh thac mua kh&p lénh hodc mua thoa thudn theo quy

dinh cua S& Giao dich chimg khoan Ha Noi ma khéng phai thuc hién thi tuc chao mua

«céng khai theo quy dinh ctia phap ludt.

Thoi gian thue hién: Sau khi PHDCD Céng ty cé phan Piu tu Khu cong nghiép Diu
khi Long Son théng qua.
RAt mong nthén duge su hop tac cia Quy Coéng ty.

Trén trong cam on!

Nhu trén;
Luu VT.
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TONGSON LT

CONGTYCPPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
86: At /TTr-HPQT Tp HCM, ngay A thdng 6 ndm 2020
TO TRINH

Viv: thong qua phwong an phat hanh cb phiéu riéng 1é
dé ting Von Pidu 1€ ciia Long Son PIC niam 2020

Kinh giri: Dai hoi déng cd dong,

Céng ty cd phan PAu tr Khu c6ng nghiép DAu khi Long Son
Cdn cit:

- Lugt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 ndm 2014;

- Ludt Chiing khodn s6 70/2006/QHI1 ngay 29 thdng 6 nim 2006; Ludt sira d6i,
b6 sung mét s6 diéu cia Lugt chimg khodn sé 62/2010/QHI2 ngay 24 théng 11
nam 2010;

- Nghi dinh s6 58/2012/NP — CP ngay 20/07/2012 ciia Chink phii vé viéc quy dinh
chi tiét va hwéng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chitng khodn va Ludt sira
doi, b sung mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn;

- Nghij dinh s6 60/2015/ND — CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phii sira ddi, b6 sung
mét 56 diéu ciia Nghj dinh 58/2012/NP — CP;

- Diéu [¢ t6 chike v hoat dong ciia Céng ty CP Pau tw KCN Ddu khi Long Son;

- Cdn cir tinh hinh kinh doanh thuc té, nhu cau von dé dau tw ndng cao hiéu qud
hoat déng ciia Cong ty.

Cong ty Long Son PIC theo ké hoach dinh huéng chién lugc phat trién giai
doan 2020 — 2025, tdm nhin dén 2030 ngodi myc tiéu ting trudng ca vé doanh thu, loi
nhuén, s& 14 tip trung ning cao gié tri doanh nghiép Long Son PIC, trong d6 muc tiéu
gid tri cdt 16i 13 thuc hién thanh cong Dy an Khu Cong nghiép Long Son tai x4 Long
Son, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

Hién nay, Céng ty dang hoat dong v6i Vén Piéu 1¢ hién c6 13 827,22 ty dong.
Véi tong ngudn Vén CSH tai thoi didm 31/12/2019 1a 810,406 tj ddng thi chua du
ngudn lyc tai chinh dé trién khai thyc hién Dy 4n Khu cong nghiép Long Son. So bd
Tong mirc ddu tur Dy 4n Khu céng nghi€p Long Son dugc phan ky, chia 1am 03 giai
doan nhu sau:

o Giai doan 1: 11.759 ty déng
o Giai doan 2: 10.453 ty ddng
o Giai doan3: 7.399 ty dong

Tai mdi giai doan trién khai thwc hién du 4n, Vén chii so hitu cin thiét dé da
diéu kién thyc hién phai dat téi thidu 15% TMBT dy an. Vi vay, nhu ciu bd sung vén
CSH phuc vu cho hoat dong diu tLr du 4n cua Long Son PIC théng qua viée ting Vén
Diéu 18 13 mot nhu ciu tat yéu, cép thiét va phu hop vai cac quy dinh hién hanh. Viéc
ting Von Bleu 1¢ cuia Long Son PIC s& dam bao céc tiéu chi vé& nang luc tai chinh, an
toan vé v6n trong hoat dong diu tir theo yéu clu cia co quan nha nudc cé thim quyén

khi quyét dinh giao/phé duyét Chi dau tu dy éan.
1



Vira qua, Cong ty TNHH MTV Niang hrong Gelex — don vi dugce s& hitu 100%

vén didu 18 bsi Tong Cong ty CH phan Thiét b dién Viét Nam GELEX (mi cb phiéu
GEX) da tr& thanh cb déng 16n cia Long Son PIC. Trong Céng vin sb 182-
1/2020/GELEX/TGB-CV ngay 05/06/2020, Téng Cong ty CP Thiét bi dién Viét Nam
va cac don vi thanh vién da dé nghi dugc sé hitu 1én dén 65% Vén diéu 1& clia Long
Son PIC (bao gdm téng sé cb phén hién hitu va s& cd phan phat hanh thém).

Tir nhitng ndi dung d4 trinh bay nhur trén, Hoi déng quan tri Long Son PIC kinh

d& nghi PHDCP thudng nién nim 2020 thong qua phuong 4n phét hanh c¢d phidu
riéng 16 (Phuwong dn chi tiét dinh kém) dé tang Vén Diéu 1& ctia Long Son PIC trong
nim 2020. Cu thé nhu sau:

Tén cb phiéu:
C phiéu Céng ty c¢b phan Pau tu Khu cng nghiép Déu khi Long Son
M ¢6 phiéu: PXL
Phuong thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1é
Muc dich phat hanh: Huy ddng von dé tai trg du 4n, cu thé: Thuc hién dau tu
“Du an Khu cdng nghiép Long Son, tinh Ba Ria — Viing Tau”.
Ménh gi4 c¢b phiéu: 10.000 déng/cb phiéu.
S6 luong cb phiéu dang luu hanh: 82.722.212 cb phiéu.
S6 lwong ¢b phiéu du kién phét hanh: 82.500.000 cb phiéu.
Ty 18 ¢b phiéu dy kién phat hanh/S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 99,73%.
Gié phat hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.
Téng gié tri phat hanh du kién: 825.000.000.000 (Tam trim hai muoi lam tj) dong.
Vén didu 1é trude phat hanh: 827.222.120.000 (T4m trim hai muoi bay ty, hai
tram hai muoi hai triéu, mot trim hai muoi ngan) déng.
Vén didu 1é du kién sau phét hanh: 1.652.222.120.000 (M6t ngan sdu trdim ndm
muoi hai ty, hai tram hai muoi hai tri€u, mét trdim hai muoi ngéan) déng.
Péi tugng phét hanh:
(i) Congty TNHH MTV Ning lugng GELEX.
S6 lugng cb phiéu chao ban: 65.000.000 (Sau muoi 1am triéu) cb phiéu.
(ii) Céng ty C6 phin Phét trién KCN Viglacera Yén My - Hung Yén.
S6 luong cb phiéu chao ban: 17.500.000 (Mudi bay triéu nam tram ngan) cb
phiéu.
Thoi gian phat hanh du kién: Quy III — Quy I1V/2020.

Kinh trinh Dai hdi déng ¢6 dong Cong ty xem xet thong qua.

Trén trong!
‘TM HOI HONG QUAN TRI
Noi nhdn: [~ pAuTL CHU TICH
- Nhur trén; ;

- Luu: VT, TK. HBQT.

Nguyén Dirc Dat



PHUONG AN PHAT HANH TANG VON PIEU LE NAM 2020
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHf LONG SON

(Kém theo To trink s6: ..6./TTr-HPQT ngay /3 théng 6 ndm 2020

ciia Hpi dong qudn tri Cong ty cd phdn Péu tw KCN Déu khi Long Son)

Muc dich chao ban

Huy dong vbn dé tai tro dy 4n, cu thé: Thyuc hién ddu tu “Dy 4n Khu cong nghi¢p Déu
khi Long Son, tinh Ba Rija — Viing Tau”.

Chi tiét fai muc 5.

Cin cit phap ly

[ ]

Luft Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dugc Qubc hoi nudc Cong hoa X4 hdi Chit
nghia Viét Nam khoéa XI thong qua ngay 26/11/2014;

Ludt Pau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014, dugc sira dbi bd sung ngdy
22/11/2016;

Luat Chimg khoan s6 70/2006/QH11 va Lujt Sira d6i, bd sung Luét chimg khoan sé
62/2010/QH12 duoc Qubc hdi nude Cong hoa X& hdi Cht nghia Viét Nam khéa XII
théng qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP Quy dinh chi tiét va huéng dAn thi hanh mét sb didu
ctia Luat chimg khodn va Luét sira dbi, bd sung mot sé diéu ciia Ludt chimg khoén;
Nghi dinh sb 60/2015/ND-CP Sira ddi, bd sung mot sb didu ciia Nghi dinh sb
58/2012/NDP-CP Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb didu ciia Luat chimg
khoén va Luét stra ddi, b sung mét sé diéu ctia Luat chimg khoan;

Thong tu 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta B§ Tai chinh huéng dan viée cong
b théng tin trén thi truomg chirng khoan;

Piéu 1¢ Cong ty Cb phin Dau tr KCN DAu khi Long Son.

Phwong 4n phéit hanh

L.

Tén cb phiéu chao ban : Cb phiéu Céng ty C6 phan Pau tr Khu cong
nghiép Dau khi Long Son

Loai c¢b phiéu : C6 phiéu phd théng

Ma ¢b phiéu : PXL

Meénh gié cb phiéu : 10.000 ddng/cd phiéu

Tdng sb lugng cb phibu dang  : 82.722.212 ¢ phiéu

luwu hanh

Tf‘)’ng s6 luong cd phiéu dy : 82.500.000 (Tam muoi hai tri¢u nim trdm ngan)

kién chao ban cO phicu

Gia chao ban : 10.000 ddng/cd phiéu

Cin ctr x4c dinh gia chio ban: chi tiét tai muc 4.
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8. Gié tri cb phiéu du kién phat
hanh theo ménh gia

9. Vobn diéu 1¢ cia Cong ty du
kién sau phat hanh

10. Phuong thirc chao ban

11. Tiéu chi lya chon nha dau tu:

12. Nha dau tu dugc chao ban

13. Han ché chuyén nhuong

: 825.000.000.000 (Tam trdm hai muoi lam ty)
dong, chiém 99,73% von diéu 1§ hi¢n hanh cuia
Cong ty.

: 1.652.222.120.000 ddng (Mot ngan, sau trim
nidm muoi hai t)"f,‘hai trdm hai muoi hai ngan, mot
trdm hai muoi) dong.

: Chao ban riéng 1¢ cho cac nha §1‘£‘1u fur chién‘ luge
(dudi 100 nha dau tu khong ké cac nha dau tu
chimg khoan chuyén nghiép).

e La dbi tac cia Cong ty trong hoat ddng SXKD
hodc duoe td chire tu van gidi thidu.

o La céc td chic, ca nhan trong v ngodi nudce
¢6 tiém luc vé tai chinh, c6 kha ning dong
gép vbn nhanh va/hodc c6 cam két trong viéc
gén b6 loi ich 14u dai v6i doanh nghiép va hd
trg doanh nghiép vé: chuyén giao cong nghé
m&i; d3o tao ngudn nhén lyc; ning cao ning
luc tai chinh; quan tri doanh nghiép; cung Umg
nguyén vat li€u; phat trién thi truong tiéu thu
san phim ma Ho6i ddng quén tri Cong ty xét
thdy c6 thé déng gép vao hoat dong SXKD
ciia Cong ty nham mang lai lgi ich cho Cong
ty trong tuong lai.

: Dua trén cac ti€u chi lga chon nha déu tu néu
trén, HDQT kinh trinh PHPCP thong qua danh
sach cac nha dau tu cu thé nhu sau: Chi tiét tai

muc 6.

(i) Cong ty TNHH MTV Nang lugng GELEX.
- 86 lugng cb phiéu chao ban: 65.000.000
(Sau muoi 1am triéu) cd phiéu.

(ii) Cong ty CO phin Phat trién KCN Viglacera
Yén My - Hung Yén. '
- 86 luong cb phiéu chio ban: 17.500.000
(Muoi bay triéu ndm trém ngan) co phiéu.

: Cb phiéu chao bén riéng 1& s& bi han ché chuyén
nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh
dot chao ban. Trir trudmg hop chuyén nhuong
chimg khoan d& chao ban cta ca nhén cho nha
d4u tu ching khoan chuyén nghiép, chuyén
nhugng chimg khoan giita cédc nha déu tr chimg
khoan chuyén nghiép, theo quyét dinh clia Toa an
hoic thira ké theo quy dinh ctia phap luét.



14. Thoi gian thye hién : Du kién Quy III — Quy IV/2020.

15. Xirly ¢b phiéu trong trudng : Trong trudng hop khéng phan phbi hét cb phidu
hop khéng chio ban hét ctia dot chao ban thi Cong ty thuc hién ting vén
theo sb luong vén gop thye t& cia cac nha du tu.
S6 von con thiéu s& duge huy dong tir cdc ngudn

khac.

16. DPangky luuky chimg khoan  : Toan bd sb lwong cb phiéu thue t& phat hanh
thanh cong s& dugc ding ky chimg khoan b6 sung
tai Trung tdm Luu ky chimg khodn Viét nam va
Ding ky giao dich bd sung/Niém yét bd sung tai
S¢ giao dich chiimg khoan.

17. Co chu cb ddng sau khi phat hanh (dy kién):

Coéng ty TNHH MTV Niing luong
1 GELEX 808.020.050.000 48,91
2 | Téng Céng ty IDICO — CTCP 70.641.030.000 4,27
Cong ty CP Phat trién KCN Viglacera
3 Yén My - Hung Yén 175.000.000.000 10,59
4 | Cac cb dong khac 598.561.040.000 36,23
Tong cong 1.652.222.120.000 100,00
4.  Phwong thitc xdc dinh gid chao ban va dinh gid mic d9 pha lodng c6 phiéu dw
kién sau khi ph4t hanh:
4.1. Phwong thirc xdc dinh gid chio ban.
Hoi ddng quan tri Cong ty sir dung gi4 tri s6 sach trén mot cd phin tai thoi didm
31/12/2019 va gi4 trj thi trudng ciia c6 phiéu dé 1am co s& cho vide xac dinh gia chao
bén cb phiéu:
% Cin ¢ x4dc dinh gid chio ban dwa trén Gid tri s6 sdch 1 ¢b phén:
STT Khoén muc Gia tri wée tinh
1 Vbn chi sé hitu (dong) 810.406.078.640
2 Tai san vb hinh (dong) .
3 86 cb phin dang luu hanh 89903 513
4 Giatrsé sach 1 cb phin (ddng/cd phin) {4 = (1-2)/3} 9.796

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2019
% Cin cif xdc dinh gid chao ban dwa trén gia thi trwong trung binh ciia cb phiéu
PXL: ‘
Gia thi trudng trung binh 30 phién ctia c¢6 phiéu PXL tinh tir ngay 07/05/2020 dén ngay
17/06/2020 14: 9.910 ddng/cb phiéu.




Can cir vao chién luge phat trién va nhu cdu vén cia Cang ty, ddng thoi ¢é dam bao lgi
ich ciia ¢b ddng hién hitu nén Hai ddng Quan tri nhét tri trinh DPHDCP gia chio ban cho
c¢b dong chién luoc 1a 10.000 ddng/cd phan.

4.2. Déanh gid mirc d§ pha lodng cb phiéu du kién.
Trong dot phét hanh c¢b phiéu riéng 1& ting vén ctia PXL tir 827.222.120.000 dong lén
1.652.222.120 ddng c6 thé xuét hién rii ro pha lofing c¢b phan du kién sau phat hanh,
bao gdm:
(i) Pha loding quyén biéu quyét
Quyén biéu quyét ctia cd déng sau phat hanh dat: 827.222.120.000/1.652.222.120.000 =
50,07%

(ii) Pha lodng thu nhép trén mdi c6 phin (EPS)

Du kién mirc dd pha lodng EPS cho c¢b dong hién hitu ctia Cong ty nim 2020 nhu sau:

Loi nhuan sau thué TNDN nam 2020 du kién (d6ng) 28.170.000.000
2 | 86 luong cb phidu lwu hanh tai thoi diém phat hanh (cb phiéu) 82.722.212
3 | S6 luong cb phidu Iuu hanh sau khi phat hanh (c6 phiéu) 165.222.212
4 | EPS nam 2020 (du kién) truc phét hanh (ddng) 341
5 | EPS nam 2020 (dy kién) sau phét hanh (d6ng) 170

(iii) Pha lodng gia tri thi trwomg

Cong ty khong phat hanh thém c¢b phan cho ¢ déng hién hitu theo ty 1 nén gid tham
chiéu trén HNX s& khong bi diéu chinh.

(iv) Pha lodng gi tri sb sdch

1 | Vén cht s& hitu 2020 (dy kién) truée phat hanh (dong) 838.576.078.640
2 | 86 luong cb phiéu luu hanh truée phat hanh 82.722.212
Gid tri s6 sach nam 2020 (dy kién) trwéc phét hanh (ddng/cp) 10.137
3 | Vén cha s& hitu 2020 (du kién) sau phat hanh (ddng) 1.663.576.078.640
4 | S6 luong cb phiéu luu hanh sau phat hanh 165.222.212
Gid tri s6 sdch niim 2020 (dv kién) sau phat hanh (d6ng/cp) 10.069

5. Phwong 4n sit dung von thu dwee tir dot chao ban

o S tién thu duoc tir dot chao ban s& dugc ding dé thyc hién dAu tu Giai doan 1 cua “Dy
4an Khu cong nghiép Dau khi Long Son, tinh Ba Ria — Viing Tau”. Chi tiét c4c hang
muc nhu sau:

Pon vi: Ty dong



Cén dbi vén tw 6 1.783

Vén chti s& hitu 2019 810

Vén bd sung tir: khdu hao, loi nhuén sau thué

: 148
ndm 2020 va céc ngudn khac
Vén tir phét hanh ¢ phiéu 2020 825
Chénh 1¢ch nhu cu vén tw ¢é: (2) - (1) 19

Phwong 4n xit Iy trong trwomg hop khong phin phéi hét
Trong trudng hop khéng phén phdi hét ¢6 phiéu ciia dot chao ban thi Cong ty thyc hién
ting von theo so lu'qng von gop thuc t€ clia cdc nha dau tu. SO von con thiéu s& duoc
huy dong tir cic ngudn khac.
Théng tin nha diu tw chio bin
=  Cong ty TNHH MTYV Niing lwgng GELEX
+ Gidy Pang ky kinh doanh sb: 0107652657 do S& Ké hoach va Diu tu thanh
phd Ha Noi cép, dang ky 14n diu ngay 05/12/2016; ding ky thay dbi 14n 6 ngay
24/04/2020.
+ Dia chi: Toa nha GELEX, S6 52, phd Lé Pai Hanh, Phuong L& Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Thanh phb Ha Nai.
+ 86 lugng cb phiéu chao ban: 65.000.000 (S4u mwoi lim triéu) cb phiéu.

* Cong ty ¢6 phin Phit trién Khu Cong nghi¢p Viglacera Yén My - Hung Yén
+ Gidy Dang ky kinh doanh s6: 0900995414 ¢4p 14n dau ngay 25/07/2016
+ Dia chi: Km33 duong 39A Mdi, X4 Liéu X4, Huyén Yén M§, Hung Yén
+ 86 lugng cb phiéu chao ban: 17.500.000 (Mudi bay triéu nim trim ngan) cb
phiéu.

Uy quyén

DHDCD sau khi thdng qua phuong 4n sé& tty quyén cho HDQT quyét dinh céc vn dé
sau:

e Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong 4n phét hanh cd phiéu va/hodc sira @i, bd sung
phuong an phat hanh khi can thiét hodic theo yéu cdu ctia Co quan c6 thAm quyén,
théng qua phuong 4n phét hanh c¢b phiéu chi tiét;

e Quyét dinh cy thé thdi didm thwe hién viéc phat hanh cb phidu can cit vio tinh hinh
thi trudng va nhu ciu thue té clia Cong ty;

¢ Quyét dinh va thong qua danh séch nha dAu tur cu thé theo tiéu chi da dugc PHPCD
théng qua;

o Thyc hién céc cong viée/thu tuc lién quan dén viée phat hanh cb phiéu theo ding
Piéu 18 Cong ty va quy dinh phap luat;

Nhu ciu von Giai doan 1 1.764 9.995 11.759




Lua chon thay thé, didu chinh Phuong an sit dung von néu xét thiy cin thibt dé viee
huy dong dwoc hiéu quéa va béo cédo Pai hdi dong cb dong ghn nhit;

Thue hién c4c thi tuc cin thiét lién quan dén viéc thay ddi vén diéu 18, stra d6i/bd
sung Pidu khoan quy dinh v& muc vén trong Didu 18 Céng ty, sira dbi bd sung Gidy
phép hoat dong kinh doanh cua Cong ty sau khi két thuc viéc phat hanh cb phiéu;
Thyc hién cac cong viéc, thu tuc cAn thiét dé ding ky bd sung c¢b phiéu tai Trung tAm
luu ky chimg khosn va Ping ky giao dich bd sung/Niém yét bd sung cb phiéu phat
hanh thém trén S& giao dich ching khoan;

Quyét dinh céc vAn d& cin thiét khac lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu.



LONG SONELC

CONGTYCPPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON DPéjc 1ip - Tw do - Hanh phiic
$6: ¥ /TTr-HPQT Ip HCM, ngay )2 thdng 6 nidm 2020
TO TRINH

V/v: théng qua viéc mién nhiém thanh vién HDQT
va bau bo sung thanh vién HDQT ciia Cong ty nhiém ky 2017 - 2022

Kinh giri:  Dai hoi ddng cb dong,
Céng ty CP Pau tw KCN Dau khi Long Son

Can cir Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dugc Québc hoi khéa 13
nuéc CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

Cin cir Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Céng ty CP Pau tu KCN Diu
khi Long Son d& duoc Dai hoi dfing cd dong théng qua;

Can ctr Vin ban sb 202/XLDK-HPQT ngay 22/6/2020 clia Hoi dong
quén tri Tong cong ty CP X4y ldp Diu khi Viét Nam vé viéc théi cir Ngudi dai
dién phan vén va thoi gi6i thiéu nhan su cla Téng cong ty CP Xay lip DAu khi
Viét Nam tai Céng ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son;

Cén cit Pon xin tir nhiém thanh vién HPQT Céng ty CP Piu tu KCN
Diu khi Long Son cia ong Nguyén Pirc Pat ky ngay 22/6/2020;

Cin ctr Vin ban d& cr ing vién tham gia HDQT Céng ty CP Pau tu KCN
Déu khi Long Son nhiém ky 2017 — 2022 ciia nhém cb dong s& hitu 5.795.300
(twong tmg 7,0%) cb phan phé théng c6 quyén biéu quyét cia Céng ty CP Pau
tu KCN Dau khi Long Son trong thdi han lién tuc it nhit 06 thang tinh dén ngay
chdt quyén tham dy PHDCP thudng nién nim 2020;

Cén clr Bién ban cudc hop sé 24/BB-HPQT ngay 22/6/2020 ctia HPQT
Céng ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son,

Héi dong quén tri Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son kinh trinh
Pai hoi dong cb déng thong qua viéc mién nhiém va bau bd sung thanh vién
HDQT nhiém ky 2017 — 2022, cu thé nhu sau:

1. Théng qua viéc mién nhiém chirc vu Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
CP Pau tu KCN Diu khi Long Son déi véi 6ng Nguyén Pirc Pat, sinh
ngdy 15/8/1979, CMND sb 273637832 cép ngay 16/10/2012 tai CA tinh
BR-VT do Tong cong ty CP X4y lap DAu khi Viét Nam théi ctt Ngudi dai



dién phan vén va thoi gidi thidu nhan sy cha Tong cong ty CP Xay lip
Dau khi Viét Nam tai Céng ty CP Pau tw KCN Déu khi Long Son.

2. Théng qua viéc bau 6ng Lé Ba Tho, sinh ngay 08/6/1981, CMND sb
025799660 cip ngay 30/3/2015 tai CA Thanh phé HCM tham gia HDQT
ctia Céng ty CP Pau tuw KCN Dau khi Long Son nhiém ky 2017 — 2022.

Kinh trinh Pai hoi ddng c6 déng xem xét, thong qua.

T/M. HQI PONG QUAN,TR]
Noi nhin: o' CHU TICH
- Lwu: VT, TK HPQT.

" Nguyén Dirc Pat



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc l4p — Tw do — Hanh phic

DPON XIN TU NHIEM
THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI

Kinh gii:
- Pai héi Cé déng Cong ty C6 phin Pau tw KCN Dau Khi Long Son
- Hbi dbng quan tri Cong ty C6 phin Piu tw KCN Diu Khi Long Son

T6i tén 1a: Nguyén Dirc Dat

Ngay sinh: 15/8/1979

S6 CMND: 273637832 cép ngdy 16/10/2012 tai CA Tinh Ba Ria- Viing Tau

Dia chi thudng trii: Phong 602, Chung Cu Vietubes, P9, TP Viing Tau.

Ngay 31/05/2019, tai Pai hi dong cb déng thudng nién Cong ty co phan Diu tu
KCN Dau khi Long Son (Long Son PIC) ndm 2019, t6i d& dwogc Dai héi bau lam Thanh vién
Hoi dong quén tri Cong ty nhiém ky 2017-2022. Tai cudc hop Hoi dong quan tri ngay
31/05/2019, t61 dwoc bau giilt chirc Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty.

Vi vai tro 1a Chil tich Hoi dong quan tri Cong ty, 61 d4 thue hién day di quyén han,
trach nbiém va nghia vy theo quy dinh tai Diéu 1¢ t6 chuc, hoat ddng clia Cong ty, quy dinh,
quy ché ndi bd va quy dinh ctia Phap luat hi€n hanh.

Tuy nhién do thay d6i chinh séch ctia don v chit quén, Téng cong ty CP Xay lip Dau
Khi Viét Nam co quyét dinh thdi giao dai dién von do da thoai toan bd von khéi Long Son
PIC va diéu dong, phan cbng t61 I}h@I} nhit:em vu khac, t6i lam don nay xin dugc t nhiém
lam Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phéan Dau tu KCN Dau khi Long Son.

Kinh trinh Pai héi dong cb déng, Hoi déng quén tri xem xét chép thuén.

Tran trong.

TP. H6 Chi Minh, ngdy2-2thdng 6 sam 2020

Nguyén Dirc Pat



TAP POAN DAU KHi QUOC GIA VIETNAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET RAM
TONG CONG TY Pée Iap - Ty do - Hanh phiic
CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM '

sé: N/ XLDK-HDQT N P

Ha Néi, ngay dethdng 6
V/iv: théi oir Ngudi dei dién phin vén va thei 61, ngly watthdng 6 nim 2020
gi¢i thi¢u nhén sy cia PVC tai Long Son PIC

Kinh giri: Congty C5 phén Pau tu Khu céng nghiép Dén khi Long Son

L - Téng coing ty'Cé phin X4y l&p Dau khi Viét Nam (PVC) G2 hodn thamhovige .~ ..
~ chuyén nhugng todn bd phén vén gép cta PVC tai Cong fy C5 phin Piu tr Khu
cong nghiép DAu khi Long Son (Long Son PIC). Téng cbng ty PVC khéng cdn
Ngudi dai dién quén ly phin vén tai Long Son PIC, do d6 PVC théi gidi thiéu ong
Neguy2n Dirc Det 1am thanh vién H§i ddng quén trj - Chi tich H6i dbng quén tri
Long Son PIC.

Téng cong ty PVC théng béo dé Cong ty Cé phin Piu tu Khu cong nghiép
Dau khi Long Son biét va giai quyét tht tue lién quan theo dfing quy dinh cta
Diku 16 Cong ty v Phép fut hién hanh.

Trén trong./.
Noi nhin: | M-FSLDONG QUAN TRI
~ Nhur trén; REEANEY PHU TRACH

- DU, HDQT, Ban KS, Ban TGD {e-coppy);

- Luu VT, HBQ%E/(‘CW ' :
% *\XAY LEP DAV Kifif

PN\ VIET NaM /&)
2 .
NGETES

~~Ngtiyen Dinh Thé

R S 2 R e rr s




TAP DOAN DAUKHI QUOC GIA VIETNAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY Pic lap - Ty do - Hanh phuc
CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM

sé: 04 /NQ-XLDK Ha Ngi, ngayaZJﬂzang 6 nim 2020

NGHI QUYET
V& vige théi cir Ngwdi dai dién phén vén va théi giéi thi¢u nhén sy
ciiz PVC tai Long Son PIC

HOI PONG QUAN TRI )
TONG CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM

Cin cir Ditu 16 TS chite va hoat déng cia Tong cbng ty C4 phén Xay lép Déu
khi Viét Nam (Téng cong ty/PVC) & duge Dai hdi dbng cb dong thudng nién thoéng
qua ngay 25/5/2019;

Cin ot Quy ché lam vaqx: ctia Hoi ddng quan trg Tong wng ty C6 phén Xsy E)
Déu khi Viét Nam dugc ban hinh kém theo Quyet dinh s6 416/QD-XLDK ngiy
12/11/2019;

Cén c&t Quyét dinh sb 595/QD-XLDK ngéy 23/10/2018 cia Hoi dbng quén tri
Téng cﬁng ty C phén Xay I5p Déu khi Viét Nam vé viéc phé duyét va ban hanh
Quy ché quén Iy va dénh giad Ngtrm dai dién ca PVC tai Doanh nglngp khéc;

Xét &2 nghi ctia ’I‘ong gidm dbc Tong cong ty tai T trinh s§ 1243/I‘Tr-XLDK
ngéy 18/6/2020 vé v kién cta céc U vién Hoi ddng quin trj Téng cong ty tai
Phiéu I8y ¥ kién s§ 193/XLDK-HDQT ngay 19/6/2020,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théi cr ong Nguyen Drirc Dat lam Ngudi dai dién phin vén cia PVC
tai Céng ty C5 phin DAu tr Khu cAng nghiép Dau khi Long Son (Long Son PIC) v
théi g161 thiéu 6ng Nguyén Pic Pat lam Thénh vién Hi dong quén trj - Chi ﬁch
Hoi ddng quén tri Long Son PIC, do Téng cdng ty da thoéi hét toan bd phin vén
gop ciia PVC tai Long Son PIC.

Diéu 2: Chim dut Quyen va nghia vu, trdch nhi¢m cla Ong Nguyén Birc
Dat vdi vai trd lé Ngudi dal dién cia PVC tai Long Son PIC ke tir ngdy hodn
thanh vu;c chuyén nhwong cb phén ctia PVC tai Long Son PIC.

Diéu 3: Giao Téng gism dbc chi dong thue hxq:n vige giai quyét ché @ sau
khi théi cir Nguoi dai dién theo quy dinh tai Quy ché quan Iy va d4nh gid Ngum
dai dién cia PVC tai Doanh nghiép khéc.

Diéu 4. Thinh vién Hi déng quan tri, Téng gidm dbc, Trudng cac Ban Tong
cdng ty va cac Ong c6 t8n trén chiu trich nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhfin:
- Nhu Didud;
- BU, HPQT, BKS, Ban TGD (e-copy);

- Lwu: VT, EDQT, TCHC
| ;éi/T_ M

) "ﬂcruyem Bink Thé

b e e L S —




- CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp — Tw do — Hanh phiie

GIAY PE CU UNG CU VIEN THAM GIA
HQI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2017-2022
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
(M3 ching khoan: PXL)

- Kinh givi: PAT HOI PONG CO BPONG,
CONG TY CP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

- Cén cit Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QHI 3 duoc Quic hgi mede Cong hoa
xd hoi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014,;

- Cén etk Diéu 16 t6 chike va hoat déng ciia Cong ty C6 phdn Ddu tw Khu cong
nghiép Ddu khi Long Son (Long Son PIC) da dioc Pai héi a"ong 6 déng thong
qua ngay 31/5/2019.

Chiing t6i 12 nhém c6 ddng s& hitu chimg khodn PXL, ty nguyén tip hop
thanh nhém cb dong s& hitu 5.795.300 c¢b phin phé théng c6 quyén biéu quyét
ctia Long Son PIC (M3 chiing khodn PXL) trong thisi han lién tuc it nhét séu (06)
thang tinh dén ngay chdt quyén tham duy PHPCP thudng nién nam 2020 (Ngay
PKCC 01/6/2020), bao gdm:

Ty 1€ (%)
trén tong sb

. Tén cdc cb dong trong nhém Nguwoi dai sLLE CP ¢6 quyén
cb dong viét don dé cir dién <& hirn bidu quyét
cia Long
Son PIC
1 DPoan Thi Hoa Binh 4.110.000 4,95 %
2 Bui Thién Huong 1.685300| 2,05%

Téng: 5.795.300 | 7,00 %




Son, chiing i nhét tri & cir dng/ba c6 thd

Sau khi nghién ciru céc diéu kién, tiéu chuén lién quan dén vigc dé cu thanh
vién Hoéi dong quén tri Cong ty C6 phan Pau tu Khu cong nghiép Déau khi Long

HPQT cia Long Son PIC nhiém ky 2017 - 2022:

ng tin sau diy tham gia Thanh vién

| ‘
Chitc danh dé ci
Hg tén CMND, ngiy cip, Thanh
STT . o o & Thanh vién .B:H
tng cir vien noi cap vién
BPQT
Q BKS
Ong: Lé B4 Tho
Chu tai 4 1 5
(Choe vetal don vt | o\iND s6: 025799660
khéc: Thanh vién 2 . -
1 HDQT, Téng GD T4 Cap ngay: 30/3/2015 X
, Tong on -
- 2008 | Noi cdp: CA. TP HCM
cong ty CP Duong
s6ng Mién Nam) }
1. ﬁng ol vién néu trén du didu kién, tiéu chuén theo luét dinh.
2. Chung tbi xin gl kém theo déy So yéu Iy lich clia g clr vién.
3. Trong truong hop cin thém thong tin chi tiét, dé nghi Cong ty lién lac voi

ba: Poan Thi Hoa Binh, s6 dién thoai: 0982 464 689 la dai dién cho nhom

cb dong.
Trén trong./.

Ngay 21/06/2020

CHU' KY VA PONG DAU CUA CAC CO BONG PE CU:

Tén c0 dong

j Chit k/ Péng diu (¥)

N

Poan Thi Hoa Binh

W

Bui Thién Huong

v’

(*) Pong diu néu 12 ¢6 dong phép nhin./.

(]



CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Dic lap ~ Ty do — Hanh phiic

SO YEULY LICH
Ho va tén Lé B4 Tho
Giéi tinh Nam
Ngay sinh 08/06/1981
Noi sinh Thanh Hé6a
Qué quén Thanh Hoa
Qudc tich Viét Nam
Dan toe Kinh
S6 CMND : 025799660 Ngay cp : 30/03/2015 Noi cdp : CA. TpHCM
Dia chi thuong tra 23/12 Hoang Sa, Phudng PaKao, Quén 1, Tp. HCM
Dién thoai lién hé (028)3872 9748
Trinh d6 vin héa 12/12
Trinh G6 chuyén mén : Ctr nhan Ké todn — Kiém toan, Thac s§¥ Quén tri kinh doanh

Chire vu cOng tdc hién nay : Thanh vién HDQT, Téng Giam déc

Téng Céng ty CP Pudng Song Mién Nam

T61 cam doan nhiing 101 khai trén d4y 13 hoan toan dung su that, néu sai t6i hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat,

TP Hé Chi Minh, ngay 21 théng 6 nam 2020
Nguwti khai

LE BA THO



CONG TY CP PAU TU KCN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
é DAU KHI LONG SON Dic l4p - Tu do - Hanh phiic

LONG SON RIC Sé \)‘4 /TTI’—HBQT Tp Hé Chi Mmh, Hgdy‘gﬂ thdng 6 nam 2020

TO TRINH
Vé viéc phé duyét Hop ddng hep tic kinh doanh
dw 4n Khu céng nghiép Diu khi Long Son

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong Cong ty CP Dau tr KCN Dau khi Long Son

Du 4n Khu cong nghiép Dau khi Long Son tai x& Long Son, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Rja — Viing Tau do Céng ty CP Pau tr Khu cong nghiép Diu khi Long Son
(“Long Son PIC”) 1am chii ddu tir theo Giély chitng nhan dau tu s6 49221000112 do Ban
quén 1y cde Khu cdng nghiép Ba Ria — Viing Tau cép lan diu ngay 17/6/2008, diéu chinh
1an thir 1 ngdy 12/8/2010 va didu chinh 1in thw 2 ngay 16/5/2012. Téng mirc du tu theo
Gidy ching nhén dau tu 14 3.309 ty dSng. Sau khi thuc hién mot sb hang muc thudc giai
doan chuén bi dAu tw, Dy 4n d4 tam ngung trién khai tr ddu nim 2010 theo chi dao cia
Tap doan DAu khi Viét Nam (chi ddu tir dy 4n Nha may Loc du sé 3 quy mé dién tich
810ha — dy 4n chinh ctia KCN Dau khi Long Son).

Dén thei diém cudi nam 2019, tbng mirc diu ti cia Dy 4n theo tinh todn so bd vao
khoang hon 5.000 ty ddng. Vén chi s¢ hitu cia Long Son PIC tai thei diém 31/12/2019
theo Béo cdo tai chinh Quy IV nim 2019 vao khoang 824 ty dong, téng tai san vio
khodng 958 ty dong, trong d6 tién va céc khoan tuong duong tién vao khoang 605 ty
ddng. Do Dy 4n ¢6 quy mé 16n (dién tich 850 ha, tdng mirc ddu tu hon 5.000 tj ddng),
néu chi véi ngudn lyc hién cb, Long Son PIC khé c6 kha niang dé thyc hién toan bd du
4n, do viy Long Son PIC cin phai hop tic véi don vi ¢6 ning lyc tai chinh va kinh
nghiém trong linh virc ddu tir ha tAng khu céng nghiép. Pay 12 mét dinh huéng dling va
phu hop véi tinh hinh tai chinh hién tai ciia Long Son PIC. Qua thoi gian lam viée voi
mét s6 dbi tac quan tim dén Dy an, Hoi ddng quén tri Long Son PIC di c6 Nghi quyét s6
90/NQ-HDQT ngay 15/10/2019 vé& viéc théng qua ndi dung Hop ddng Hop tac kinh
doanh dir 4n PAu tir khai thic ha ting Khu cong nghiép Dau khi Long Son voi Cong ty
CP Pau tu Phét trién Dich vu Céng trinh céng cong Pic Long Gia Lai (“Hep dong
BCC”). Trong Hop déng BCC, tai diém 15.4 quy dinh “Hep Péng nay cé hiéu lwe ké tir
khi dwoc cip cé thim quyén phé duyét’. Theo Diéu 18 cia Long Son PIC, v6i quy md
gid tri ctia Hop dong BCC, cép c6 thim quyén phé duyét 1a Dai hoi déng co déng.



Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai héi ddng cb dong xem xét, phé duyét Hop ddng
BCC dé c6 co sé trién khai cbng viéc tiép theo.

Trén trong./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; g
- Luu TK. HPQT. ~~ CHU TICH HDQ

‘Ngyyén Dirc Pat



HQP PONG HOQP TAC KINH DOANH
~ (HOPDONG BCC) |
Piu tw khai thédc ha tang Khu Cong nghiép Dau khi Long Son
Xa Long Som, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja-Viing Tau

Ngay__ thang nim 2019

......

7]
o
=~

% GITA

CONG TY CP BAU TU KCN DAU KHI LONG SON
i VA

|

- CTY CP BPTPT DV CONG TRINH CONG CONG BUC LONG GIA LAI




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
POC LAP — TU DO — HANH PHUC

&

HOP BPONG HOP TAC KINH DOANH
DU AN DAU TU-KHAI THAC HA TANG KCN DAU KHI LONG SON

Can cir vao Bé Ludt Dan su ;|

—  Cdn cit Ludt Péu T ")

Céan cir Ludt Doanh nghiép ;

— Cén cir nhu cdu kinh doanh va ndng lwc cua hai bén; |
Céin ciz vao tinh hinh va diéu kién thiee 18 ciia Dy An.

_ Hom nay, ngay ... thang 10 nam 2019, tai Tru sa cia Cong ty cb phin Pau tv KCN
Dau khi Long Son, L& Au 3, Tdoa nha Khang Thong, sb 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong
Bén Thanh, Quén 1, Tp. HCM. Chung t6i gdm cd:

BEN A: CONG TY CP PAU TU KCN DAU KHI LONG SON
Gidy chimg nh4n Ping ky Kinh doanh s6 : 3500811001

Pia chi: Liu 3, Toa nha Khang Théng, sb 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén
Thanh, Quén 1, Tp. HCM

Dién thoai: 028.39259975 Fax: 028.39259976

Dai dién: Ong 1.8 Céng Trung Chure vu: Téng Giam ddc

Va

BEN B: CTY CP PTPT DV CONG TRINH CONG CONG BPUC LONG GIA LAI
Gidy chimg nhan Dang ky Kinh doanh s& : 5900437257.

Dia chi: 43 Ly Nam Dé&, Phudng Tra B4, Tp Pleiku, Tinh Gia Lai

Dién thoai: 0269 211564 Fax: 0269 3829021

Pai dién: Nguyén Tuong Cot Chite vu: Chi tich HDQT kiém Giam dbc

Bén A va Bén B ddng v ky két Hop Dong Hop Tac Kinh Doanh nay (*
céc didu khoan nhu sau:

12

s



MUC LUC

DIEU 1: NOI DUNG HOP TAC KINH DOANH. .....cveeveeeeeeree oot eoeeeeeee 4
DIEU 2: VONBAU TU oo es e ssseasees s ee e eeeeeeeee s se e s eeeee e 5
DIEU 3: THOLHAN HIBU LUC HOP DONG oo 6
DIEU 4: QUAN LY VA BIEU HANH DU AN ..ottt e PRt il 6
DIEU 5: NGUYEN TAC QUAN LY TAT CHINH. ..ot i
DIEU 6: PHAN CHIA LGOI NHUAN VA CHTU LO oo e 8
DIEU 7: TIEN DO THUC HIEN DU AN ...oooooo.o ST inen s senr o st oS e S 10
DIEU 8: TRACH NHIEM VA QUYEN LGOI CUA MOIBEN ..o 10
DIEU 9: BAT KHA KHANG ... oo eeeeeees s ee s eeeeseeseeeeseeees e es e ss e se s 11
DIEU 10: TRACH NHIEM DO VI PHAM HGP BONG .ot 12
DIEU 11: BAO MAT THONG TIN oo 12
DIEU 12: GIAI QUYET BE TAC TRANH CHAP ..o 12
DIEU 13: SUA BOI, BO SUNG HOAC CHAM DUT HOP DONG .o 13
DIEU 14: CHUYEN NHUGNG VA KE THUA HOP DONG ..o

DIEU 15: DIEU KHOAN CHUNG ......ooooeooeeeeeeeeeoee e eeoseeesese v ees s seeseen e :
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PIEU 1: NOI DUNG HQP TAC KINH DOANH

Hai bén cam két cting hop téc dau tu xdy dung va khai thac, kinh doanh twong tmg vo1
céc thdng tin chi tiét nhu sau:

11

1.2

Muc dich: Hop téc kinh doanh d&u tu xdy dung ha tdng va kinh doanh khai thac Dy
An Khu Céng nghiép Diu khi Long Son (“Dw An”). Cu thé nhu sau:

Cong ty Cb phaq Béu tu KCN Déu khi Long Son (tén trude day ia Cong ty Cb phan
Pau tw KCN Dau khi IDICO - Long Son) 12 Chi d&u tw Dy An Khu c6ng nghiép
dau khi Long Son, tai X& Long Son, Thanh phd Viing Tau, Tinh B Ria - Viing Tau
theo Gidy chimg nhin dau tu s6 49221000112 duge Ban Quan Iy cic KCN Ba Ria -
Viing Tau cip l&n déu ngay 17/6/2008, thay dbi 1an thtt 1 ngay 12/8/2010 va thay
b1 14n 2 ngay 16/5/2012 (“Gidy Ching Nhin Piu Tw Cid”).

Quy mb: Khu cdng nghiép Dau khi Long Son ¢6 quy mé 850ha, ban dau duoc phé
duyét bao gém 02 du an thanh phén: (i) Nha méy loc déu 56 3 véi dién tich 810ha,
(i1) Kho ngam xdng dau véi dién tich 40ha.

Bén A va Bén B thuc hién cac thu tuc can thiét theo quy dinh ciia Inat phép Viét
Nam & Du An duoc cap Glay chirng nhén d’au tu morz (¢ Glay Chu’nﬁ Nhin Piu
Tw M&i”). Hai bén théng nhét phdi hop, dé xuat cap c6 thdm quyen cip Gidy
Chtmg Nhin Pau Tu Mé6i cho pheép dugc cnuyen a6l muc dich dau tu tr nganh
cbng nghiép loc diu va kho ngdm sang muc dich dau tir Ga nganh nghé loai hinh
cbng nghiép cdng nghé cao, dich vu dau khi, n&ng luong dién khi, ndng luong dién
tai tao, cOng nghiép hd tro, co khi ché tao (ddng tau thuven, ciu kién déu khi,. o)
céc nganh nghé lién quan dén hoa dau..., dam bao than thién méi.trudng, phi hop
V01 quy hoach phét trién chung clia céc L{hu cong nghiép trén dia ban va su phat
trién bén viing cia tinh Ba R1a Vuno Tau. Gidy Chtng Nhén Dau Tu Méi cling s&
ghi nhén céc théng tin mai vé vbn dau tu, thei han cia Du An, tién d6 Du An dau
tw va c4c thong tin lién quan khic ctia D An nhu duge quy dinh trong Hop Ding
nay.

Dia diém thuc hién Du An: Khu Cong nghiép Déau khi Long Son, X3 Long Son,
Thanh pho Ving Tau, Tinh Ba Ria-Viing Tau.

Hinh thire hop tac: Hop Pdng hop tic kinh doanh (hop dong BCC) duoe k¥ gitra
hai nha dau tu nhim hop téc kinh doanh phén chia loi nhuén, phén chia sén pham
ma khong thanh 1ap t6 chire kinh té.

Hai Bén théng nhét s& cing tham gia gop von tu ¢6 (von chi s& hitu) t
A 26p 30%; Bén B gop 70%.
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PIEU 2: VONBAU TU
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Tong Véﬂ dAu tu ctia Dy An 13 5.168 ty ddng. Tong Vé»n Pan Tu trén co thé duoc
thay d6i, diéu chinh theo yéu chu cla cap c¢6 thdm quye:n Tong Vén Piu Tu dwoc
phé duyét & thuc hién Du An s& duoc thé hién trén Gidy Chimg Nhan Dau T M6i.

Co chu vén 1a:
Vén chi s& hitu (vén tr ¢6): 800 t¥ dong (tuong dwong 15% Tong Vén Dau Tu)
Vén huy d6ng (tin dung): 4.368 1y ddng (fwong duong 85% Tong Vén Pau Tu)

Trong trudng hop Tong mitc dau tir thay ddi theo véu ciu ctia clp c6 tham quyen thi
céc bén tién hanh didu chinh bang phu luc hop déng trén nguyén tic co cdu vén
gitta vbn chit s hiru va vén vay) tudn thi quy dinh ciia Ban quén Iy cac Khu cong
nghi¢p tinh Ba Ria — Ving Tau, UBND tinh Ba Ria - Ving Tau, hodc bét k¥ co
quan Nha nudc nio lién quan dén viée cap Gidy Chiémg Nhéan Bau Tu Méi (“Co
Quan Cip Phép”).

Bén B cung cp cho Bén A thu cam két tai tro cho phan vén huy déng/tin dung ciia
céc ngén hang/td chtc tin dung twong (mg véi ty 18 gop vbn ctia Bén B, d& Bén A
t&p hop, bdo cédo Co Quan Cép Phép. Trong qué trinh trién khai thuc hién Dy An,
Céc Bén c6 nghia vu thuc hién va dam bao viée cung cip tin dung, cling nhu giai

ngan ctia cac phan vén huy dong/tin dung mot cich nhanh chéng, kip thoi dé dap.

g ding tién @6 Du An quy dinh trong Gidy Ching Nhén Pau T Mdi.

Hai bén théng nhit gép v6n v6i ty 16 nhu sau: '

a) Bén A gop 30% (ba muoi phén trim) trén Tong s6 vén déu tu ca Du An.
Trong 46 gép bang von tir 6 1a: 240 1y dong

b) Bén B gdop 70% (bay muoi phén tram) trén Tong SO vbn dau tu ctia Dy An.
Trong 6 g6p bang von tir ¢6 1a: 560 ty ddng.

Phéan chi phi ma Bén'A d th uc chi lién quan dén vige trién khai Dy An theo Giy
Chirng Nhan Piu Tw Ci, 6 tidn 40,255 tf (chi tiét theo sb lidu kiém toén) duoc
coi 1 sb'vén Rén A da gop theo Hop Pbng BCC nay. Bén A dugc quyét toan vao
chi phi & x4c dmh ty 1€ von gbp va phén chia lgi nhuén theo Diéu 35, Pidu 6 Hop
Bong nay.

Phan vén tr ¢6 & dwoc cac bén gbp vao tai khoan chuyén chi cta Dy An thong qua

-~ hinh thie chuyen khodn hodc tai khoéan do ngin hang cap tin dung ch1 dmh 901 VO’l
i phin Von vay/tin dung, céc bén tu chiu trd 1y
ngan vao pham vi cbng viée do minh quan’

Tién @6 g6p von:

a) Céac bén g6p von theo yéu cau tién @ ctia Dw An. S4 tién g6p von timg dot s&
<X i Y 0 <A Kass A A 9. s A \ -
do Ban Diéu Phoi Du An (“Ban Diéu Phoi”) dé xuat gii cac bé
bén hop Ban Diéu Phoi.
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b)  Viée ky qu§ (néu c6) thuce hién theo quy dinh ctia Lut Piu tu va theo yéu ciu
cia UBND/BQL céc KCN Ba Ria - Viing Tau.

¢) Céc bén cam két vén duoc gép vao BCC nay c6 ngudn gbe hop phéap theo
phép ludt Viét Nam va céc bén tu chiu trach nhiém trude phép ludt v& su hop
phap cia ngudn tién gbép von.

d) Cho dn khi Du 4n dwoc cip Gidy chiing nhin d4u tu méi, mbi bén chiu trach
nhiém chi tra tit ca cdc khoan thué phi lién quan dn phin vén gép vio BCC
nay bao gém nhung khong gidi han cac khoan thué thu nhap ca nhén, thu nhép
doanh nghiép.

) Sau khi hoan tit qud trinh dau tu xay dung, cdc bén xem xét vigc thanh l1ap
phép nhan dé khai thac, kinh doanh Du An. Ty 1& v6n g6p hinh thanh phép
nhén cn ct vao von thuc gbp (chi phi céc bén d4 thuc hién) sau kiém toan.
Viée thanh 1ap phédp nhén méi thue hién theo Didy 29.2 Luat Dau tr v tuén
thu theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va Hop dbng nay.

PIEU 3: THOT HAN HIEU LUC HOP PONG

3.1 Hop Dbng nay c6 hiéu lve ké tir ngay ky két cho dén khi bi cham dat theo quy dinh
tai Diéu 13 cua Hop Dong.

(5]
4]

Tru khi Cac Bén ¢6 thoa thuln khac, ngay khi Hop Pdng bi chém dit, Cac Bén s&
thdo ludn v& phuong 4n giai quyét d6i véi Du An.

BIEU 4: QUAN LY VA DIEU HANH DU AN

4.1 Hai bén thdng nhét thanh 14p Ban Ditu Phéi € thue hién hop dong BCC niy. Ban

Didu Phdi gdm 04 thanh vién, mobi Bén ctr 02 ngudi. Trong 46, mdt thanh vién cla
Bén B s& la Trudéng Ban Diéu Phéi. Ban Diéu Phéi hoat ddng theo nguyén tac dong
thuén. Céc quyét dinh, kién nghi, d& xuét ciia Ban Didu Phéi chi duge théng qua khi
cd day @i 100% sb thanh vién nhét trf thong qua ti thé hién trong Bién ban hop Ban
B1eu Phéi. Trudng hop Ban Diéu phdi khong théng nhét duoc thi dai dién ¢0 thdm
quyen ctia Hai Bén s& cing ban bac dé théng nhit. Cc Bén dugc quyén rit, thay
d6i ngudi tham gia thanh vién Ban Diéu Phdi ctia bén minh bing hinh thic g
théng bao bing van ban cho bén kia. C4c thanh vién tham gia Ban Piéu Phéi co
trach nhi€ém tudn thi quy dinh tai Diéu 4 hop dong nay Céac nhén su con lai cén
L‘"uet cho viée trién khai Du An s& do Ban Diéu Phéi d& xuit sau khi Dy An duoc
cép Gidy Chimg Nhan Pau Tu MG6i..

4.2 BanDidu Ph(n duge thanh 1ap ngay sau khi Hop Péng na} dugc ky két dé thuc hién
vai trd dAu méi trién khai, lam viéc v6i co quan cé thdm quyén dé& xin cip Glay

chimg nhén diu tu méi. Ban Piéu Phéi tu déng giai thé trong tredng ho y Péng

Sy
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4.4

4.6

4.7

ndy bi chdm dut hiéu luc nhu quy dinh tai Diéu 13 Hop Pdng nay. Chi phi tién
lwong, cong tic phi ban déu ctia c4c thanh vién Ban Didu Phéi thude bén nao do bén
&6 chiu trach nhiém. Sau khi Du An duge cp Giay chitng nhan d4u tu, chi phi hoat
d6ng ctia Ban Piéu Phdi s& do hal bén théng nhit, ph€ duyét trén co sé du todn chi -
phi do Ban Pidu Phéi l4p, dé xuét.

Ban Piéu Phéi thue hién vai tro dau m01 trién khai thuc hién Hop Pdng BCC va
thwe hién Du An. Ban Pidu Phéi d& xuit phwong én dén bl gial phéng mat bing,
lua chon don vi tu van thiét ké, 1ap du 4n, du todn, ké hoach déu thau tnen khai du
4n v cac cbng viée thudc pham vi ciia Dy An dé trinh cép c6 thdm quyén hai bén
phé duyét. Cac bén thong qua nguoi dai dién clia minh 14 thanh vién Ban Diéu Phéi,
théng nhét tai Bién Béan hop Ban Diéu Ph01 tién hanh phé duyét cac néi dung lién
quan trude khi giao cho Ban Piéu Phéi trién khai thwe hién.

Qua4 trinh trién khai cong téc dau tu x4y dung, k¥ hop dong trién khai cac 801 thau,
Ban Bidu Ph01 thye hién viée phén chia khéi luong, pham vi cong vi€e clia moi bén
& trinh c4p c6 thAm quyén ciia 2 bén phé duyét, théng nhét théng qua.

Ban Diéu Phéi s& chiu trach nhiém xéc 18p hodc dang ky va diéu hanh hé théng ké
to4n tai chinh, hach to4n kinh doanh Dy An phit hop v6i hé théng ké toan hién hanh
theo quy dinh cta phap luit, ddng thoi chiu su kiém tra cta co quan quan ly Nha
nude va cac Bén. Mbi bén chi dinh 01 nhén sy du nang luc lam thanh vien ban kiém
soat, Ban klem so4t Dy An gbm 02 thanh vién. Ban kiém soét cé quyén kiém tra va
gidm sat tht c4 linh vuc tai chinh ké to4n cia Ban Pidu Phéi va cac hoat d6ng khac
vao thoi diém hop 1y. Bén A o nhén su lam’ Ngudi phu trach k€ todn cho Du An
Tai chinh ké toan ctia Du An phai bdo céo diy du tinh hinh tai chinh theo yéu cu
ctia Ban kiém so4t Dy An.

Ban Bléu Phéi phai thuong xuyén bao cao hodc bédo cdo theo yéu ciu ctia hai Bén
vé tién d6 thwe hién Du An va cdc van d& khac phét sinh.

Ban Diéu Phéi ¢6 nghia vu thue hién cdng viée vi loi ich t6t nhét cia Cac Bén. Mot
Bén phai chiu trach nhiém boi thudng d6i véi moi thiét hai ma Bén con lai phai
géanh chiu do bét k¥ hanh vi vi pham Hop Péng nay, cac quyét dinh cta Ban Didu
Phéi hodic cac quy dinh ciia phép luat, sz thiéu cn trong hodc cham tré nio trong

viée thue hién nhiém vu dugc giao cia cac thanh vién trong Ban Pidu Phéi do Bén
d6 bd nhiém.

BIEU 5: NGUYEN TAC QUAN LY TAI CHINH

5.1

T4t ca céc khoan chi/ngudn thu ctia céc bén va clia Ban Didu Phéi lién quan dén Dy
An phai dwge Ban Didu Phéi tap hop hach toén, ghi nhén. Céc bén thuc hién luu tri
hd so phat sinh clia bén minh theo quy dinh cia phap luét vé tai chinh k& todn va c6
trach nhiém cung cip day du thong tin dé Ban Pidu Phéi tép hop, luu,t
quy dinh.
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Niam tai chinh ctia Du An: T ngay 01/01 dén ngay 31/12. Tuy nhién, ndm tai chinh
dau tién s& bit dau tir ngay dugce cdp Gidy chiing nhén diu tu cho dén 31/12 cua
nam do.

Hé thong ké toan ctia Du An phai tuldn thi nguyén tac ké toan cua B9 tai chinh nudc
Cong hoa x4 hdi chu nghia Viét Nam.

Mbi bén, hodc théng qua Ban kiém so4t hoic truc tiép, déu cé quveﬂ kiém tra s
sach k& todn ctia Du An va b6 phén k& todn phai 6 trach nhiém cung cép tai liéu.

MObi Bén tu chiu céc chi phi lién quan t6i thuong lugng va ky ké Hop Déng nay.

Céc Bén thong nhét ring cac khoan chi phi ma mdi Bén phai ganh chiu trong qué
trinh thuc hién céc thi tuc cdp Gidy Chimg Nhan Ding Ky Pau Tw Méi vi loi ich
chung cta Cac Bén s€ dugc tinh la chi phi hop 1€ cia Hop Ddng BCC, véi (11eu kién
14, Bén ginh chiu khoan tién, chi phi, phi tén phat sinh nhu trén phai cung cap cac

gidy t0, tai liéu, ching ¢t ching minh céc khoan tién, chi phi, phi ton & chi tra trén
thure té cho Ban Diéu Phéi.

)'))\

Céc Bén thdng nhét ring cdc chi phf lién quan dén vide thue hisn theo Gidy Chin
Nhan Pau Tu Ci do LSPIC ganh chiu s& dugc xem 1a chi phi hop ly cho Hop B
iro

BCC v& Ban Didu Phéi co nghia vu ghi nhén vao khoan gép von cia Bén A
Hop Pong BCC nay.

S5

(IQ UQ UQ

Trong trrdng hop céc chi phi lién quan dén vide thuc hién theo Gidy Chiing Nhan
Dau Tu Cii do Bén A génh chiu khéng duge xem 1a chi phi hop 1y cho Hop Dong
BCC m6t cach hop 18, Bén B dam béo rang Ban D1el. Phéi c6 nghia vu phai hoan

. tré lai chi phf d6 cho Bén A ngay khi Bén A yéu ciu biang bét ké cach thite hozc thi

tuc hop phép va hop 1€ nao khac

Céc chi phi lién quan dén viée thuc hién theo Giéy Chiing Nhén Dau Tu Ci do Bén
A ganh chiu ¢6 gi4 tri 12 40,255 ty VND, theo Béo céo tai chinh da dugc kiém toan
cia Bén A.

BIEU 6: PHAN CHIA LOINHUAN VA CHEHIU LO

6.1

Can cir Gé xac dinh loi nhuén:

Két thiic mbi quy, nim va cho dén khi két thuc giai doan dau tu, cac bén c6 trach

‘nhiém t4p hop chi phi phi dau fu cta Dy An gl v& Ban Diéu Phéi. Ban Diéu Phéi

13 d4u mdi tap hop chi phi dé tdng hop, x4c nhan quyet toan chi phi dau tu xay dung
hoan thanh. Céc bén théng nhit hva chon don vi kiém to4n doc 14p kiém toan quyét
todn vén diu tu hoan thanh.

Chi phi hinh thanh tai san sau d4u tu bao gdm cdc loai chi phi : "‘hl phi tién thué dat
duoc phén bd theo thoi gian thué dét; chi phi hinh thanh tai san cb dinh trén Dur An
dugc phén bd khéu hao theo quy dinh cia B6 Tai chinh; chi phi dau (:p“
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toan dAu tu dugc phén bé theo thoi gian Gidy chimg nhan dlu tu; chi phi thuong
xuyén ctia Ban Piéu Phéi, chi phi hop 16 ciia céc bén lién quan dén Du An.. céc chi
phi trén dugc hach todn, ghi nhan theo quy dinh hién hanh ve ché d6 ké toan tai Viét
Nam. Ban Diéu Phéi c6 trach nhidm ddi chiéu véi cac bén lién quan va thonﬂ nhat
(Ie cac bén phé duyét, xac nhan chi phi. Chi phi thuc té cua mdi bén (t von fr cd va
vbn Vay) 3 chi ra cho viéc thuc hién Du An 12 phén vén gdp thirc té cia mbi bén
cho Du An, 14 cin o dé xé4c dinh ty 18 phan chia loi nhuén cta Dy An.

Khi phét sinh doanh thu (sau khi két thiic giai doan ddu tr hodc dang trong giai
doan diu tir theo hinh thitc trién khai cudn chiéu), Ban Didu Phéi s& 1a du méi dé
xu4t phan chia d& timg bén hodc cic bén ghi nhan doanh thu, Ban Didu Phéi co
trach nhiém t4p hop doanh thu chung ctia Dy An. Doanh thu dwoc ghi nhén theo
nguyén tic nim tai chinh: néu nha diu tur tha cip thué 50 nim tra tién mot lan, thi
doanh thu mét nam s& 14 1/50 cta thng gid tri cho nha du tu thir cdp thué.

Phén chia lgi nhuén:

Viéc phén chia lgi nhuin ctia Hop Péng hop téc kinh doanh nay gitta céc bén dua
trén Loi nhudn sau thué va theo tj 18 von gop thuc té ctia mdi bén vao Dy An. Xac
dinh vén gép thue t& ciia mdi bén vao Du An tudn tht theo két qué kiém toén chi
phi va céc nguyén tic x4c dinh duoc néu tai Pidu 6.1 Hop Poéng nay.

Cudi mdi ndm tai chinh, Du An s& quyét todn két qua kinh doanh cla ¢4 nim, 1én
bdo céo tai chinh cudi cling, va xéc dinh ty 1€ phén chia loi nhuén sau clng cla
nam.

Két qua kinh doanh dwgc x4c dinh theo nim tai chinh theo béo cdo tai chinh d&

dugc kiém todn, sau khi hoan tit viée quyét todn thué thu nhép doanh nghiép (néu
c6). Loi nhuén sau thué duoc xac dinh nhu sau:

Két qua kinh doanh (sau thué) = Téng doanh thu - Tng chi phi — Thué TNDN

Trong do:

o Tbéng doanh thu: bao gém 14t cé cde ngudn thu nhap lign quan dén hoat
déng hop phdp ciia Dur An.

o T ‘5ng chi phi : bao gém toan b chi phi thuc 16 theo T 5}1g du todn dd diroc
cdc bén phé duyét, cong véi chi phi hoat déng. ciia Ban -Diéu Phoi, chi-phi hop
[é khdc cua Du An.

o  Thué TNDN phdi nop dugc xdc dinh I gza tri thué TNDN thue 18 phai nop

cho co quan nha mede cua ky xde dinh két qué kinh doanh tiwong ving (Chi tiét
v déi vé thué theo Gidy chitng nhan dau tu)

Trudng hop Du An 15 thi mdi bén chiu tdn thit twong Gng theo ty l% ph
ciia minh.




BIEU 7: TIEN PO THUC HIEN DU AN

Theo tién 6 duge cAp thdm quyén phé duyét tai Gidy ching nhén dau tu

PIEU 8: TRACH NHIEM VA QUYEN LOI CUA MOI BEN

8.1

8.2

Tréach nhiém va quyén loi cia Bén A

a)

b)

Tréch nhiém va quyen loi cia Bén B

Cling diéu hanh va phat trién Du An theo dung quy dinh tai Hop Pong nay va -
theo yéu céu tai Gidy Ching Nhan Pau Tu Mdéi duge BQL cadc KCN/UBND
tinh Ba Ria Ving Tau phé duyét;

Bén A dai dién cho Cac Bén ky va thuc hién tht ca cac thi tuc véi Co Quan
Cép Phép lién quan t&i qué trinh xin Gidy Ching Nhin Dau Tu M61 va bat ky
thd tuc nao lién quan 161 qué trinh trién khai thuc hién Du An;

Bén A dai dién cho Cac Bén }q két va thuc hién tAt ca céc hop doncr val cac
bén cé lién quan téi qua trink trién khai thuc hién Du An;

Cam két g6p vbn dtng tién d6 theo Didu 2 ctia Hop Dong nay;

Cam két gia1 ngén cac khodn vay cia t0 chire tin dung dtng tién dd theo Dicu
2 cua Hop Déng nay;

Dugc quyen gia ting ty 18 gbp vbn so véi tf 16 gop vén qu; y dinh tai D1eu
Hop Pdng nay trong trudng hop Bén B tir cho1 vi€c gop von. Viee gop vbn
duroe thé hién théng qua viéc bén A su dung vbn tw ¢6 hodc von vay & thuc
hién céc hang muc dau tu x4y dung d3 dugc phén chia thude pham vi cia Du
An. Viéc gia ting t¥ 18 g6p vbn nay phai dwoc chip thuin bing vin ban cia
Bén B hoiic vin ban chip thuén cia Ban Quéan I¥ cdc KCN Ba Ria - Viing Tau
chi ra réng viéc chém gbp vbn cia Bén B d3 anh huéng t6i cam két tién d@6 cua
Dy An.

Cr ngudi dai dién tham gia Ban Diéu Phéi nhu quy dinh tai Piéu 4 Hop Pong
nay;
Dugc quyén kiém tra va gidm sat moi hoat déng va chi phi cia Du An;

Puoc nhan loi nhuén theo t§ 18 gép vén theo quy dinh tai Pitu 6 Hop Dong
nay;

Duoc chi dong thic hién Dy An va béo vé quyén loi Chi dau tw D An clia
minh theo Gidy ching nhén dau tw s§ 49221000112 d3 dwoc Ban Quan ly cac
KCN Ba Ria Viing Tau chp, trong trudng hop cic bén trong 5
khéng duge cap Gidy ching nhéan dau tr méi. |
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a) Bén B, bing ning hwe clia minh, ho trg cho Bén A trong qud trinh lam viée
v6i Co Quan Cép Phép, cdc B6 Ban nganh tryc thude Chinh Phu dé thuc
hién cac thi tuc xic tién viéc cip Glav Chitng Nhéan Dau Tu Méi va qua
trinh trién khai thue hién Dy An bao gbm va khéng gi6i han: Thoi gian Du
An duge Co Quan Cép Phép cap trong Gidy Chimg Nhén Pau Tu Méi 1a
50 nam, bat dau tir 2019 (Gidy Chimg Nhéan Pau Tu ci 14 tir ndm 2013) va
kién nghi Co Quan Cap Phép trinh Thu tudng Chinh Pha b sung phén khai
thdc mit nude, cang bidn vao trong Dur An.

b) Trong trudng hop Cac Bén trong hop dong BCC nay khéng duoc cip cé thAm
quyen chp Gidy chimg nhén du tr mdi, hop dbng BCC s& bi chim dit. Bén A s&
tlep tuc thuc hién Du An va bao vé quyén loi Chi d&u tu Dy An ctia minh theo
Gidy chting nhén dau tu s6 49221000112 d4 dugc Ban Quan Iy cdc KCN Ba Ria
Viing Tau cip. Bén B tir chiu trach nhiém vé chi phi minh d2 bé ra va khéng c6
bt k¥ khiéu kién nao.

¢) Cam két gop vén dtng tién d6 theo Diéu 2 ciia Hop Pdng nay;

d) Cam két giai ngén cic khoan vay clia t chitc tin dung ding tién 46 theo Piéu
2 ctia Hop Pong nay;

e) Cing diéu hanh va phét trién Dy An theo dling quy dinh tai Hop Dong nay va
theo yéu ciu tai Gidy chimg nhén diu tr dwge BQL cdc KCN/UBND tinh Ba Ria
Viing Tau phé duyét'

f) Duoc quyén gia tang ty 16 gbp von so véi ty 1& gép vcn quy dinh tai Diéu 2
Hop Pbdng nay trong trudong hop Bén A tur chéi viée gbp ’VOIl Viée gbp von duoc
thé hién thoncr qua viéc bén B st dung vbn trr ¢6 hodc vén vay @8 thuc hién cée
hang muc dau tu x8y dung da duoc phan chia thudc pham vi ctia Du An. Viée gia
tang ty 16 gbp von nay 'Dhal dwgc chip thusn bang vén ban cia Bén A hodc van
ban chap thuan cia Ban Quan ly cac KCN Ba Ria - Viing Tau chi ra rano viéc
cham gop von ctia Bén A da anh hudng téi cam két tién do ctia Dw An.

g) Cirngudi dai dién tham gia Ban Pidu Phéi nhu quy dinh tai Piéu 4 Hop Béng
nay;

h) Duogc nhén loi nhudn theo ty 1& gbp vbn theo quy dinh tai Didu 6 Hop Pong
nay;

i) Pugce quyén kiém tra va gidm sat moi hoat ddng va chi phi ctia Du An;

PIEU 9: BAT KHA KHANG

Su kién bét kha khéng 1a cdc su kién xay ra ngoai ¥ mudn ctia hai bén nhu thién tai, dong
dat, khiing bd hoic su thay ddi chinh séch cfia co quan Nha nuwdc cd tham quyen Khi su
kién B4t kha khéng xéy ra, thi bén thue hién nghia vu duge quyén dimg
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do6 s& khoéng chiu trach nhiém dbi voi bat k¥ hiu qua do viéc chim ftr &, gay thiét hai lién

quan t61 viéc thuc hién nghia vu, voi diéu kién 1a Bén bi anh huéng d& si dung moi bién
phép hop 1y dé khic phuc.

PIRU 10: TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP DONG

Sau khi Hop Péng nay 43 dugc ky két, khong Bén ndo duge quy &n don phuong chim dut
thue hién Hop Pong ma khéng tuén theo cdc ly do duge quy dinh tai Hop Pbng nay hodc
theo phép luét Viét Nam quy dinh. Bén nao vi pham cam két ndy s& chiu trdch nhiém boi
thudng moi thiét hai cho Bén bi thiét hai, bao gom nhiing chi phi phai thanh todn hodc

bdi thudmg thiét hai cho Bén thir ba phai truc tiép chiu hiu qua do vi pham Hop Péng
nay gy ra.

PIEU 11: BAO MAT THONG TIN
Mot Bén phai gitt bf mét toan bd cdc théng tin, tai liéu, thoa thuén ¢o dugc, truc tiép hodc
gian tiép, do Bén kia cung cap (goi chung 1a “Théng Tin Bdo MA4t"), ngoal tru:

o Céc thong tin d6 12 hodc s& trd thanh théng tin cong khai, ma khéng do 18
cua béat ky Bén nao;

o Céc théng tin do m6t Bén nhén dugc tir bén thi ba ddc 14p ma bén thi ba
nay khéng chiu trach nhiém d61 v6i bén nao khéc; _
Madt Bén khong duoc, khi chua ¢ su uono ¥ trude bing vin ban ciia Bén kia, st dung
Thong Tin Bido Mat ma Bén kia yéu céu gift bi maét cho bét k¥ muc dwh nao khéc ngoai
trir (1) viéc thue hién hop Dbdng, (ii) cung cap théng tin theo yéu chu ctia co quan nha
nude, hodc (iil) cung cép thong tin cho luét su, kim toan, trong tai hodc toa 4n.

PIRU 12: GIAI QUYET BE TAC, TRANH CHAP

Trudng hop viée trién khai thuc hién hop doéng BCC gap kho khén, phat sinh nhfg bt
dbng trong viéc phan chia pham vi cdng viéce do tinh chat phuc tap khong luong hét cia
Du An, hai bén s& xem xét viéc thanh lép doanh nghiép dé thuc hign Dy An. Viéc thanh
lap thuc hién theo Didu 29.2 Luét Piu tu va tudn thu theo quy dinh cta Luit Doanh
nghiép.

Khi gap mot bé tic trong qua trinh thyc hién Hop Dong BCC ma khong thé thong qua
thuong lugng, dam phan, Cac Bén théng nhét s& tién hanh xin ¥ kién chuyén gia vé viéc

giai quyet Bé tic d6. Y kién clia chuyén gia s& 6 gid tri rang budc cac Bén phai thuc hieén
theo.

Trong trudng hop ¢o6 bat ky tranh chép nao phat sinh tr hodc lién quan dén Hop Pong
nay, C4c Bén thong nhat s& tién hanh hoa giai mot cach thién chi tai Tumﬁ 0? hoa gial
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thuong mai Québc t& Viét Nam (VICMC) theo Quy tic hoa giai cia Trung tdm nay. Céc
bén s€ bi rang budc béi thoa thudn gidi quyét tranh chap dat duge tlr tién trinh hoa giai.

Trong trutong hop viéc hoa giai khong thanh cbng theo bit ki cach thirc nao, moi tranh
chip phét sigh tir hoic lién quarn dn Hop Pdng nay s& dugc giai quy &t bang trong tai tai
Trupg tam Trong tai Québc té Viét Nam (VIAC) theo Quy tic t6 tung trong téi ctia Trung
tam nay. S6 lugng trong tai vién 14 ba. Pia diém trong tai 1a Thanh pho H6 Chi Minh.

PIEU 13: SUA POJ, BO SUNG HOAC CHAM DUT HOP DONG
13.1 Trudng hop sta ¢bi, bd sung Hop Pong trong cac trizdng hop sau déy:

a)  Viéc phan céng nghia vu trach nhiém chua phi hop véi kha ning thuc t& cta
mét trong hai Bén;

b)  Khi cin thay @i phrrong thirc kinh doanh ctia Dy An;
¢) Khi cin thay dbi sb lugng va thanh phan gép vén clia cie Bén.
d)  Theo théa thuén ciia Cac bén

Viée stra d6i bd sung Hop Pdng phai dwoc sy @dng v ctia Hai bén va 1ap thanh phu
luc Hop Dong

13.2 Trudmg hop chidm dit Hop Pdng trirde thoi han khong do vi pham clia méot Bén:
a) Du Ankhong duge cip thdm quyén cép Gidy Ching Nhan Pau Tu Méi;

b) Hai Bén chuyén sang hinh thirc gop vén/tai sin hinh thanh tix Hop Péng dé
thanh 14p doanh nghiép (thanh 14p t6 chirc kinh t€ dé thie hién Dy An);

c¢) Khico quan nha nuée c¢6 thim quyén ra quyét dinh dinh chi thie hién cac hoat
dong ghi trong Hop Pdng nay;

d) SuKién Bit Kha Khéng xay ra va tiép dién hon 90 (chin muoi) ngay lién tuc;

e) MbtBén tién hanh giai thé, bi mét kha nang thanh toan, hodic bi tuyén phé san,
hodc roi vao tinh trang bi quén 1y tai s&n hodc phai thuc hién sép xép hoac két
hop hay chuyén nhuong vi lo1 ich ctia bat ky chi no nao

f)  CécBén ddng v chim dut bing vin ban thoa thudn ky béi Cac Bén;
13.3  Trudng hop chdm dit Hop Péng trurde thoi han do vi pham ctia mot Bén:
Néu mot Bén (“Bén vi pham cam két”)

a) Vi pham cdc nghia vu cta minh theo Hop Bong nay gly ra anh hudng bét
lgi nghiém trong v& vit chit ddi véi hoat dong ctia Du An va quyén va loi ich hop
phéap cua Bén kia; hodc

b) Khéng thuc hién phan gép von cia minh vao Von dau tu nhu
trong Hop Dong nay; hoac '




c) Vi pham nghiém trong khéc theo quy dinh tai Hop DPéng nay.

d) Khi bén A vi pham cam két tai khoan 8.1(d) Diéu § Hoic bén B vi pham
cam két tai khoan 8.2(c) Diéu 8 cia Hop Dong ndy ma khong thé khéc phuc dugec.

e) Trong trudng hop khéc theo quy dinh cda Phap luft Viét Nam.

PIEU 14: CHUYEN NHUQNG VA KE THUA HOP DONG

14.1 Viée umvén nhwong bt ky quy én va nghia vu ndo theo Hop Péng nay chi dugc
thue hién d6i v6i phan von gop/chi phi ma mot bén 3 thue gop, ppém gié tri ¢cO su
xéc nhén cua bén kia va duoc kidm toan. Khi cac Bén c6 nhu ciu chuyén nhuong
mdt phén hay toan b phin vén gop trong Hop Pdng phai thong bo cho Bén con

lai trude 30 ngdy va gidnh quyén uu tién cho Bén con lai dwgc nhén chuyén
rﬂ'\.‘ITQ"’]O'

14.2 Bén chuyén nhuong chi duge chuyén nhuong véi cling cileu kién chao ban déi véi
Bén con lai quy dinh tai Diéu 14.1 nay cho ngudi thir ba néu Bén con lai khong mua
hodc khdng mua hét trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy chio ban. Viée chuyé én
nhuong va ké thira hop ddng phai tudn thi theo phép luét hién hanh va quy dinh clia
UBND Bz Ria — Viing Tau, Ban Quéan I¥ cdc Khu Cong nghiép BR-VT.

14.3 Trong moi trudng hop, bén nhén chuyen nhuong phai uep tuc thuc hién day di cdc
nghia vu trong Hop Dong nay a6i véi Bén con Jai. Dng thoi, bén nhin chuyén
nhuong cling phéi dap Gng day du cac didu kién theo quy dinh cua Phép ludt Viét
Nam dé tiép nhan céc quyén va nghia vu trong Hop Dong tir bén chuyén nhugng.

14.4 M3Gi bén phai tw chiu moi chi phi lién quan &n vin d& chuyén nhwong néu trén.

14.5 Trir khi Bén con lai ¢6 nhimg th6a thuin khéc voi Bén nhin chLven nhuong, ka t
ngay nhin chuyén nhugng, Bén nh4n chuyén nhuong pha1 ké thira todn bd quyén va
nghia vu cua Bén chuyén nhugng theo Hop Pdng nay, ké ca céc trach nhiém va cac

khoan tién phat vi pham ma bén chuyen nhuwong con ng chua thuc hién truée ngay
chuyén nhugng d6i voi bén con lai (neu o).

14.6 Trong qua trinh trién khai du 4n, dé phuc vu cho viéc huy dong von, mbi bén ¢b
quyén kéu goi hop tac vé1 céac dbi tac ¢6 @t diéu kién nhung viée hop tic khéng lam
thay d6i trach nhiém va tu cach clia chlt d4u tu tai Hop dong nay.

PIEU 15: PIEU KHOAN CHUNG

15.1 Céc bén cam két thuc hién nghiém chinh nhitng didu khoén cta Hop Ddng nay va
chiu tréch nhiém dbi véi toan bd thiét hai do ‘hanh vi vi pham Hop Péng géy ra, khong

o

dwoc 13m didu gi ¢ anh hudng, . phuong hai dén Bén kia du6i b4t ky hinh thitc ndo. Pong

thoi chiu trach nhiém trude phéap ludt @i véi cac hanh vi vi pham phép lurt ’11 cb).




152 Hop Ddng nay duoc giai thich va ap dung theo Ludt phéap Viét nam.

15.3 Céc bén ¢6 ddy ¢t thim quyen dé ky két Hop Poéng nay va ¢6 kha ning thuc hién
phtt hop céc didu kién va cac diéu khoén ctia Hop Dong.

15.4 Hop Déng nay 6 hidu fuc ké tir khi dwoc cép ¢6 thAdm quyén phé duyét.

15.5 Hop Pong dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mai bén gift
02 (hai) ban cung thuc hién.
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