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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KCN DAU KHi LONG SON Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Tp.H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 6 nidm 2021

QUY CHE PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Can cit Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 duoc Quéc hoi khéa 14 nude
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cén cit Diéu 1é 16 chirc va hoat dong ciia Cong ty Cé phdn Pdu tuw Khu cong
nghiép Dau khi Long Son dé duwoc Pai hoi dong o déng théng qua.

Hoi ddng Quén tri Céng ty C6 phin Pu tir Khu cong nghiép Déu khi Long Son
kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong (Pai hoi) thong qua Quy ché 1am viéc tai Pai hoi nhu
sau:

I. NHUNG QUY PINH CHUNG

1. Céc cb dong dén tham du hop Dai hdi phai in mic chinh té, nghiém tc.

2. Khéng hut thude 14, khong néi chuyén riéng, khéng sir dung dién thoai di dong
trong lac dién ra Pai hoi. T4t ca cic may dién thoai di d6ng phai tit hoic dé ché
d6 rung.

3. Quy ché nay dugc str dung cho viéc tb chirc Pai hoi dong cb déng thwong nién
nim 2021 ciia Cong ty Cb phin Pau tv Khu céng nghiép Déu khi Long Son.

4. Quy ché 1am viéc quy dinh cu thé quyén va nghia vu cla cac bén tham gia Pai
hdi, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi.

5. C6 dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thwe hién theo cac quy dinh tai
quy ché nay.

II. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE TAI PAI HOI

1. Nguyén tic: T4t ca cic van dé trong chuong trinh nghi sy cia Dai hoi thudng
nién Céng ty déu phai dugc thong qua bang cach ldy y kién biéu quyét cong
khai clia tt ca cb dong bing Thé bidu quyét theo sb cb phan s& hitu va dai dién.

2. Cach thite bidu quyét: C6 dong biéu quyét hosic Nguoi dai dién duge uy
quyén thuc hién viée biéu quyét d& dong ¥, hodc khéng déng ¥, hodc khéng c6
¥ kién céc vin @& bang cach gio cao Thé biéu quyét mau xanh hoic ghi lai y
kién biéu quyét vao Phiéu biéu quyét mau tring, Phiéu bidu quyét mau tring s&
duge thu lai ngay sau khi c¢b déng da ghi lai v kién biéu quyét ciia minh déi voi
tAt ca cdc ndi dung xin y kién dé Ban kiém phiéu tdng hop két qua bidu quyét.
Két qua biéu quyét cuia tit ca céc ndi dung s& dugc Ban kiém phiéu cong b sau
phén nghi giai lao.
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3. Théng qua cic quyét dinh tai Pai hdi:

- Théng qua vidc sira ddi, bd sung Didu 18, giai thé Cong ty; diu tur hodc ban
tai san c6 gid tri bang hodc 16n hon 35% tbng gié tri tai san dwoc ghi trong
b4o c4o tai chinh gin nhét ciia Cong ty thi phai duogc s6 ¢ dong dai dién it
nhét 65% tdng sb phiéu bidu quyét cia tit ca cb déng cé mit truc tiép hodc
théng qua dai dién dugc uy quyén c6 mit tai Pai hoi chip thudn.

- Théng qua cdc van d& khéc: thi phai duge sé cb dong dai dién trén 50%
tdng sb phiéu biu quyét cia tat ca c¢b dong c6 mit true tiép hodc théng qua
dai dién dugc uy quyén c6 mit tai Pai hai ch:?ip thuén.

III. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI

1.

Nguyén tic: Cb dong tham du hop Dai hoi khi muén phat biéu ¥ kién thao ludn
phai duge sy ddng ¥ ctia Chi tich doan.

Cich thirc phat biéu: C6 déng ghi tém tit nhitng ndi dung trong tAm can trao
dbi, phit hop v6i ndi dung chuong trinh nghi sy cia Dai hoi va chuyén cho Ban
thu ky. Chu tich doan sé& sap xép cho c¢b dong phét bidu theo tht tu ding ky,
ddng thoi giai dap céc thic mic cia cd dong. Cb dbéng khéng nhéc lai nhitng y
kién d3 phat biéu trudc, khi trinh bay khéng dugc lan man va thoi gian phat
biéu khong qua 5 phat/ mot lan.

IV.TRACH NHIEM CUA POAN CHU TICH

1.

Pidu khién Dai hoi theo ding ndi dung chwrong trinh nghi su, cac thé 1& quy ché
da duge Dai hoi ddng cb dong théng qua. Chu tich doan 1am viéce theo nguyén
tic tap trung dén chi va quyét dinh theo da sd.

Hudng dan Dai hoi théo luén, 14y v kién biéu quyét cac van dé nim trong ndi
dung chuong trinh nghi su cia Dai hdi va cac vén @& c6 lién quan trong subt
qua trinh Pai hoi.

Tri hodn dai hoi da c6 di sb dai biéu can thiét dén mot thoi diém khac va tai
mét dia diém do chu toa Quyét dinh néu nhan thdy ring: hanh vi clia ngudi c6
mit can trd hodc ¢6 kha ning can try dién bién c6 trit tu clia cudc hop theo
diéu 19.6 Diéu 1¢ Cong ty.

4. Giai quyét cac vin dé nay sinh trong sudt qua trinh Pai hoi.

V. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

1.

Ghi chép ddy du, trung thuc toan bd ndi dung dién bién Pai hi va nhitng van
dé da dugc cac cb dong thong qua hodc con luu y tai Dai hoi.

Tiép nhén phiéu ding ky phat bidu clia céc cb dong.
Soan thao Bién ban Pai hoi va Nghj quyét vé cic van dé da dugc thong qua tai
Pai hoi.
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VI. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

1.
2.

VIL

Xac dinh chinh xéc két qua biéu quyét ctia cd déng.

L4p bién bén kiém phidu va thong bdo két qua biéu quyét truée Dai hoi sau mbi
l4n biéu quyét.

Giao lai bién ban v toan bd phiéu ghi nhan bidu quyét cho chi toa Dai hji.
TRACH NHIEM CUA BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG

Nhén cac gié{.y t&r tir cde cb dong dén du hop.

Phat cac tai lidu va phiéu bidu quyét cho cc cb déng.

Béo cdo trude Dai hdi vé két qua kiém tra tu cich ¢b dong tham dy Dai héi.

. QUYEN VA NGHIA VU CUA €O PONG THAM DU PAI HOI

. Piéu kién tham dy Pai hji:

Cb déng tham du Dai hoi déng cb dong la cb dong hodc dai dién hop phdp cho
nhém cd dong s& hiru it nhat 01 (mdt) c¢b phén phd thong vao ngay chét danh
sach tham dy Pai hoi .

Quyén va nghia vu ciia ¢6 dong di diéu kién khi tham dy Pai hoi:

Mbi ¢b dbng, Nguwdi dai dién cb dong khi t6i tham du Dai hi dong co dong
phai mang theo gidy (& tiry thin (CMND, Ho chiéu .. ), Thu m&i tham dy, Gidy
uy quyén (néu c¢6) ndp cho Ban kiém tra tu cdch cb dbng dé kiém tra tir cach cb
déng va duoc nhin mdt Thé bidu quyét, trong d6 ghi s6 cb phin duge quyén
bidu quyét (s& hitu va iy quydn) va ¢6 déng déu treo cita Cong ty C phin Dau
tir Khu c¢dng nghiép Déu khi Long Son.

Trong qué trinh dién ra Dai hoi, cd dong khi ra ngoai hdi trudng phdi duoc sy
dbng ¥ clia Doan chi tich va thong bao cho Ban thu ky.

Ngudi duge ty quyén tham dw Pai héi khong duge Gy quyén lai cho ngudi
khac tham dir Pai hoi.

Trong thoi gian dién ra Pai hoi, cdc ¢b ddng phai tusn thu theo sy hudng din
clia Poan chil tich, Gng xir viin minh, lich sy, khéng giy mét trit tu.

Céc cb dong phai giit bi mat, ky ludt phat ngon, thye hién dang ché do st dung
va bdo quén tai lidu, khoéng sao chép, ghi Am dwa cho ngudi ngoai Pai hdi khi
chua duge Doan chu tich cho phép.

C8 déng, ngudi dai dién theo Gy quyén tham du Pai hdi phai chip hanh nghiém
chinh quy ché lam viéc cta Dai hoi dong c6 dong. C6 dong vi pham quy ché
nay thi thy theo mic d6 cu thé Doan chil tich s& xem xét va ¢d hinh thic x Iy
theo diém b, khoan 7, Piéu 146 Luit doanh nghiép.
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Cb dong dén Pai hoi mudn c6 quyén dang ky ngay, sau dé cé quyén tham gia
va biéu quyét ngay tai Pai héi, nhung cha toa khong ¢6 trach nhiém dimg Pai
hoi d& chdy nhitng cb déng nady ding ky va hidu luc ciia cic dot biéu quyét di
tién hanh s& khong bi anh hudng.

IX. BIEN BAN DAL HOIL:

Tét ¢4 céc ndi dung tai Pai hdi phai duoc Thu ky Pai hoi ghi vao Bién ban Pai

h¢i. Bién ban Pai hi phai duge doc va thong qua trude khi bé mac Pai héi.
X. PIEU KIEN TIEN HANH DAI HQI

1. Cubc hop Dai hdi ddng cb dong 1in diu tién duge tién hanh khi c6 sb ¢b dong

du hop dai dién cho trén 50% tdng s6 cb phin c6 quyén biéu quyét theo “Danh
sdch cb déng cd quyén tham du Dai hoi”.,

Trong truomg hop Dal hoi ddng cb dong 14n dau tidn khong da sb luong dai
bidu cdn thiét thi cude hop Dai hoi ddng c¢b dong 14n thir hai durge tién hanh khi
¢o s6 ¢b ddng du hop dai dién cho it nhit 33% téng sb ¢ phin ¢ quyén bitu
quyét theo “Danh séch cb déng ¢6 quyén tham dy Pai hoi”.

Trong truimg hop Pai héi ddng cb dong l4n thir hai khong di s6 lwgng dai bicu
can thiét thi cude hop Pai hai d?)ng cb dong 1an thtr ba duoc tién hanh ma
khong phu thude vio sb luong ¢b dong hay dai dién ty quyén tham du.

Trén ddy 12 toan bd quy ché 1am vide cia Pai héi ddng cb dong thudng nién

nim 2021 ciia Cong ty C6 phdn Diu tr Khu cong nghiép Dau khi Long Son.

Quy ché nay gém 10 Piéu va c6 hiéu lyc ngay sau khi duge Pai hdi biéu quyét

thdng qua.

Kinh trinh Dai hi thong qual

T™. HO ONG QUAN TRI

i
|
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Hoat déng ciia HOi dong quan tri nim 2020
va Ké hoach hoat dong niam 2021

Kinh thwa: Céc Quy vi cb dong

Can cir Didu 1& Cong ty C phin PAu tv Khu cong nghiép Diu khi Long Son di
duoc Dai hoi dong cb dong (DPHPCP) thong qua;

Cin ot Nghi quyét s6 06/NQ-HDQT ngay 14/3/2013 clia Hai déng Quén tri Cong
ty C4 phin Péu tr Khu céng nghiép Dau khi Long Son vé viéc ban hanh Quy ché hoat
ddng ciia Hoi déng quan tri;

Ciin cit Bdo co két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2020 va ké hoach sén
xuit kinh doanh nim 2021 ciia Cong ty Cb phin Pdu tr Khu céng nghiép Dau khi Long
Son;

Héi déng quan tri Cong Ly xin (rin trong bdo cdo voi Dai hoi vé hoat ddng cia Hai
dbng, quan tri Cong ty nam 2020 va ké hoach hoat déng nim 2021 nhu sau:

I. Hoat déng ciia Hbi ddng quén tri nim 2020:

Trong nim, Hoi ddng quan tri 44 chi dao té chirc thanh céng Dai hgi dong ¢b dong
thuong nién Céng ty nim 2020. D3 tién hanh mién nhi¢m va béu ctr bb sung thanh vién
Hoi ddng quan tri eia nhiém ki 2017-2022 theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép va Diéu
1¢ Cong ty.

1.1. VE cong tic thyc hign cdc Nghj quyét ciia Dgi hji dong cé dong:

Trong nim vira qua, Hoi ddng quan tri nghiém tac thuc hién Nghi quyét ctia Pai
hoi dbng c6 dong, Pidu 16 cia Cong ty, bam sét céc chi tidu ké hoach sin xudt kinh doanh
nam 2020 ctia Céng ty 44 duoc Dai hdi déng cd dong théng qua dong thoi trén co s¢ tinh
hinh thue té ciia Cong ty di dé ra cac chi trirong, nghi quyét va quyét dinh kip thoi nhim
chi dao va tao didu kién thudn loi t&i da cho Téng Giam dbc cong ty to chirc thue hién
nhiém vy san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Mic di trong ndm 2020 Cong ty khong hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh
dwoc Dai hoi ddng b dong giao nhimg do Iy do khach quan céng ty chua tiép tuc chio
bén cac ciin ho con lai dé hach todn doanh thu/lgi nhuan dy 4n chung cw Huvnh Tén Phat
dé ciing cb c4c hd so phap ly. Dén thoi diém hién tai cong ty vin duy tri va bio toan céc




nguﬁ"m lyc va loi thé dé c6 thé ghi nhan doanh thu/loi nhuin dir 4n trong nidm 2021 va cac

nim tiép theo.
Céc chi tiéu chinh:

Ké hoach Thye h ién Tilé
STT Cac chi tiéu nim 2020 nim 2020 hoan thanh
(ty ddng) (ty dong) | ké hoach (%)
1 | Doanh thu 146,23 17782 12,16%
2 | Loi nhuén trude thué 28,17 8,179 29.03%
3 | Thué TNDN 0 0
4 | Loi nhuan sau thué 28,17 8,179 29.03%

Viée khong hoan thanh ké hoach SXKD nim 2020 chii yéu do nguyén nhén: c¢ong
tac thu hdi cong ng, thoai von tai cac dy an, cong ty ma Long Son PIC tham gia gop von
chura dat yéu cdu d2 ra. Cu thé 14 du 4n Khu dén cu thuong mai Tuong Binh Hiép, dv an
Khdch san Diu khi Kinh Béc tinh Bic Ninh va khodn du tu gép vén vao Céng ty CP Xi
ming 12/9, Cong ty ¢b phin XAy lip Dau khi Binh Son.

Trong nim Céng ty khong trién khai ddu tw dy 4n méi dé tap trung todn bd nguén
luc tai chinh dé trifn khai cong tic chudn bi ddu tir du 4n KCN Long Son (th tuc xin chil
trirong ciia tinh BR-VT giao LSPIC tiép tuc [a chi ddu tw dy 4n, xin gia han ho#ic ca'ip maéi
Gidy chimg nhén déu tr du 4n, tht tuc ky qu§ déu tu,...) nén khéng cé doanh thu va lgi
nhudn tir hoat ddng diu tu kinh doanh bat dong san.

V& tién luvong, thit lao ctia Hoi déng quan tri ndm 2020: Trong niim 2020, Cong Ly
da thuc hién chi tra Gén luong, thi lao cho céc thanh vién Hoi df’ing quan tri ding theo
mirc da duge Pai héi ddng cd déng thudmg nién nadm 2020 théng qua.

1.2, Vé cong tdc hop hbi dong quan tri va cic nghj quyét, quyét dinh ciia HDQT:

Hoi ddng quan tri da dinh ky td chirc cac cude hop obm céc thanh vién 1161 dong
quan tri, thanh phin mdi tham gia 1 Truéng ban kiém soat va céc thanh vién Ban didu
hanh. Trén co s& cung xcm x¢t, thao ludn va danh gia cac cic yéu t6, didu kién san xuft
kinh doanh ctia Cong ty, céc tac dong thirc té ciia thi truomg, déi tac va cae kho khin virdng
mic, cc giai phap dé xudt, Hdi ddng quan tri da théng qua céc quyét nghi 1am co s& dé
Téng Giam dbc tb chire thire hién.

Ngoai cée cude hop Hoi ddng quén tri, trong mot s trrdmg hop cén thiét trén co s6
céc tO trinh ctia Téng Giam ddc cong ty, Hoi déng quéan tri di phéat hanh phiéu xin ¥ kién
cdc thanh vién Hoi ddng quan tri bing vin ban dé kip thdi cé nhitng chi dao cho Tong
Giam dbc cong ty thye hi¢n.

Danh muc cdc Nghi quyét ciia Hoi dong quéan tri nim 2020:



STT | S6 nghi quyét Ngay Noi dung

Nghi quyét v/v thong qua céac ndi dung tai cugce hop

| | OBNQHDQT | 30/03/2020 | ypyoT Qug T naim 2020

Nghi quyét v/v cong tac thodi von tai PVC — Binh
Son va viée thanh toan khoan ng vay uy thac cho
PVC/PVN

Nghi quyét v/v chdm dit hiéu Iyc Nghi quyét )
13/NQ-HDQT 21/4/2020 | 90/NQ-ITPQT ngay 15/10/2019 vé& Hop dong hop
tac kinh doanh (Hop ddng BCC)

Nghi quyét v/v Phé duyét k& hoach td chite va cdc
4 23/NQ-HBQT 18/6/2020 | n6i dung s& duwoc bidu quyét tai PHPCD thuong
' nién PVC — Binh Son ndm 2020

Nghi quvét Pai hai dong cb dong thudng nidn nim
5 32/NQ-PHBCD | 26/6/2020 2020

2 10/NQ-HPQT 14/4/2020

(R

Nghi quyét v/v Lua chon don vi thyc hign kiém

. 36/NQ-HDQT | 06/7/2020 | 441 BCTC nam 2020 cia Céng ty

Nghi quyét v/v Théng qua danh sach chi tiét nha
7 39/NQ-HPQT 13/7/2020 | dau tr duoc chao ban trong dot phét hanh cd phiéu
riéng 1& & tang VDL clia Long Son PIC nim 2020
» Nghi quyét v/v Thong qua phwong 4n thué vin
8 | 4SNQHBQT | 10/822020 | 5o tai TP, Ba Ria— Viing Tau, Tinh BR-VT

Nghi quyét v/v Phé duyét cic ndi dung sé du’éc bléu_
9 49/NQ-HDQT 21/8/2020 quyét thdng qua tai PHPCD thurrdng nién ndm 2020

| Céng ty CP Khéach san Lam Kinh

Nghi quyét v/v Thong qua d& xuit clia TGP Céng

10 | 51/NQ-HDQT | 24/8/2020 |ty vé khoan déu tw gop von clia Long Son PIC tai

PVC —Binh Son

Nghi quyét v/v Théng qua phuong 4n cho thué mit

11 54/NQ-HDQT 11/9/2020 | bang TTTM Du 4n Long Son Building S6 1349

dudmg Huynh Tén Phét, Q7, TP.IICM

1.3. Vé két qua cong tic gidm sdt d6i véi Tong Gidm dbc:

1161 dbng quéin tri ciing dg thue hién nghiém tic cong téc gidm sit doi véi Téng
Gidm dbc trong viée thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia Hoi ddng quan trj va trong
cong tac didu hanh hoat dong sédn xuét kinh doanh ciia Céng ty. Hdi déng quan tri danh
gid cao nd Iy clia Téng Giam dbe trong cong tac diéu hanh san xuét kinh doanh.

Tuy khéng dat dwoce cdc chi tiéu d& ra nhung da cé nhitng birde chuyén bién dang
ké so v6i cac nim trude, dic biét 1 cong téc kiém sodt chi phi, quyét 1iét trong didu hanh,
tao duge tinh thin 1am viée ctia nhén vién trong céng ty. Mic dui con nhiéu vige cin phai
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1am nhung trong hoat déng ctia minh 1éng Giam déc di thyc hién ding cac quyén han va
nhiém vu ciia minh dwoc quy dinh trong Luét doanh nghiép va Diéu 1€ 6 chirc hoat dong
cua Cong ty.

1.4. Vé cong tic gidm sdt dbi véi nguwoi diéu hanh khdc:

H6i dbng quan tri ludn lubn va tao moi diéu kién thudn lpi nhat, kip thoi cho Ban
diéu hanh thyc hién chite trach, nhiém vy ctia minh. C4c thanh vién ciia Hobi ddng quan tri
thudng xuyén hdi ¥, théng nhit cic giai phap vé ddu (u, (31 chinh, kinh doanh, thi tye,...
tao duoc su déng thudn cao.

1.5. Cdc cong tdc khdc:

Trén co s& ké hoach hoat déng ciia 1151 déng quan 1rj dé ra nim 2020, Hoi dong
quan tri cong ty di tién hanh x4y dung, thao ludn va dang hoan thién Dinh huéng phat
trién cong ty giai doan 2020-2025.

Bén canh d6 Hoi déng quan trj da tién hanh chi dgo Ban diéu hanh thuc hién ra soét
cac quy trinh, quy ché hién hanh cia Cang ty khéng con phi hop véi cic quy dinh hién
hanh va thye t& hoat dong cia Cong ty dé kip thoi sira d6i, bd sung.

Hoi dbng quan tri ciing d4 tién hanh cdc chi dao dé ting cudng vai trd, tréch nhiém
ctia Ngudi dai dién phin vén clia cong ty tai cdc doanh nghiép.

IL. Ké hoach hoat djng ciia Hpi dong quan tri nim 2021;

Trén co s& két qua dat duoc niim 2020 va du bao tinh hinh thi truomg trong thoi gian
t, 1101 dbng quan tri dua ra ké hoach hoat dong nim 2021 cy thé nhur sau:

- Hoan thién viéc Xay dung chién luge phit trién cong Ly giai doan 2020 — 2025
nhiim dinh huéng hoat dong ciia Cong ty mang tinh bén viing.

- Chi dao va phéi hop chit ché véi Ban didu hanh trong moi mit hoat dong sén xuét
kinh doanh ciia Cong ty dé hoan thanh céc chi tidu ké hoach SXKD nim 2021, cu thé nhu
sau:

| Thye hi¢n K& hoach
STT Cic chi tiéu nam 2020 ndm 2021
(ty aing) (ty dbng)
1 Téng doanh thu 17,783 52.64
2 | Lginhusn truée thué 8,179 3,29
3 | Thué TNDN 0 0,66
4 Lgi nhudn sau tl';ué 8,179 2,63

Mot s6 nhiém vu trong tim:
+ Phéi hop véi céc S nganh BR-VT dé thue hién cac thii tuc xin gia han hoiic diéu
chinh Gidy chimg nhan diu to KCN Long Son; trién khai cic cong viéc giai doan



chudn bi diu tu dy 4n KCN Long Son sau khi ¢6 van ban cia UBND tinh BR-VT chép

thuén chi treong cho T.ong Son PIC tiép tuc 1am chii dau tw dyr 4n,

I Giai quyét dut diém véi Cong ty Khang Thong vé viéc chuyén ddi muc dich sir dung

@At cho du 4n Long Son Building, thuc hién cac thi tuc xin cép Gidy cht quyén s& hitu

cin hd va cac san TTTM; ddy manh cbng téc tiép thi, quang ba @& cho thué cac san

TTTM con lai.

I Tap trung cho cng téc thu hdi c4c khoan cong ng diy dua kéo dai va céc tai san cla

Céng ty bi chiém dung bt hop phép tai cic du in Khach san Dau khi Kinh Bae, Khu

nhd & thuong mai Tuong Binh [iép, Cong ty Xi mang 12/9, Chung cuw Khang Gia,

Chung cu Nam An.

+ Tim d8i tac quan tAm d& thodi vén tai cac doanh nghiép Cong ty dang tham gia gép

vbn nhu: PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh Bic va Céng ty CP Khach san Lam Kinh.

- Tiép tuc ting cudng cong tac kiém tra, gidm sat thuc hién cdc quy ché, quy dinh,
tinh minh bach trong moi mat hoat dng cuia Cong ty, ddm bao tudn thii cac quy dinh cia
phép luit va quyén loi hop phép cia tAt ¢4 cc cb dong clia cong ty.

- Ting cudng cdng tic quin tri cong ty, hoan thién cdc quy trinh, quy ché quén tri
nhim phat huy ti da nang lyc va sy déng gbp cia cac thanh vién Hoi déng quan tri, cip
didu hanh va nhan vién Cong ty trong qué trinh kinh doanh, dim bao t6{ da loi ich cia Co
dong.

- Vi nang lie vé tai chinh hién co, Hoi déng quan trj s& tién hanh chi dao Ban diéu
hanh tim kiém dé mua mot s6 dy an c6 hiéu qua, tinh trang phap 1y 1t dé ting cudng quy
dét.

- H6i dong quén tri cam két thye hién dy du c4c trich nhiém ldnh dao, chi dao theo
ding chirc niing, nhiém vu quy dinh (ai Luat doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.

Trén day 1a Béo cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan trj ndm 2020 va ké hoach hoat
dong nam 2021.

Trin trong kinh irinh!

Noi nhan : TM. HOI DONG QUAN TRI
- PHRCP (B/cio); Z = \CH
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LONCSONELC

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KCN DAU KHi LONG SON Pic lap - Ty do - Hanh phic

$6: 454 /BC-TGD Tp. H6 Chi Minh, ngay 40 thdng 6 néiim 2021
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2020 VA KE HOACH SXKD NAM 2021

Kinh giri:  Dai héi ddng cd dong
Cong Ly C6 phin Dau tw Khu cdng nghiép Déu khi Long Son

Can cr Didu 18 Céng ty C6 phin Pau tr Khu céng nghiép Déu khi Long Son da
duge Dai hoi dong c¢d déng théng qua;

Cin cf k& hoach san xuit kinh doanh nim 2020 ctia Cong ty CP Péu tr Khn
cdng nghiép DAu khi Long Son di dugc Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2020
thong qua;

Cén ot tinh hinh thue té san xuét kinh doanh,

Téng Gidm dbc Céng ty Co phin Dau tr Khu cong nghiép Diéu khi Long Son
(“Long Son PIC™) béo cdo Pai hoi dong cb dong két qua hoat dong SXKD nidm 2020
va ké hoach SXKD nam 2021, cu thé nhuv sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD:

Trong ndam 2020, Long Son P1C tép trung tai co cdu lai cac khoan muc dau tu,
thue hidn cédc thi tye d& thodi vén tai cdc don vi hoat dong khong hidu qua, cdc du
an cham (rién khai, tip trung todn bd cdc nguén luc dé tai khoi dong du an Khu
cbng nghiép DAu khi Tong Son, khing (rién khai diu tw dy 4n méi. Két qua hoat
dong SXKD trong nidm 2020 cia Coéng ty dat dugc trén cdc mit cu thé nhu sau:

1. Tinh hinh thwe hién cde dw 4n dAu tw:
L1. D dn Khu cong nghiép Diau khi Long Son:
a. Théng tin dy dn

- Pia diém: x4 T.ong Son, thanh phd Viing Tau, tinh BR-VT.

- Quy mo: tong dién tich 850ha.

- Téng mirc du tir diéu chinh (tam tinh): 5.168 (v dong.

- Vai tro cua Long Son PIC tai Dy an: Chi dau tu.

b. Tinh hinh thiec hién Dy dn:

- Sau khi ¢6 Gidy chimg nhén diu tu, song song véi viéc trién khai va hodn thinh mét
sd cong vide giai doan chudn bi du ty, Long Son PIC ciing da ky két cic Van ban thoa thudn
Vv cho thué lai dAt v6i Tap doan Dau khi Viét Nam d déu tr du én Nha may loc dau s6 3 va
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v6i Cong ty TNHH Kho ngdm Xang dau Diu khi Viét Nam (PVOS) dé dau tw du én Kho
ngim xing dau. Tuy nhién do T4p doan DAu khi Viét Nam chwra tim kiém duoc dbi téc cing
tham gia hop tic ddu tur dé trién khai du 4n Nha may Loc dau s6 3 va PVOS chua thu xcp
dugc ngudn von dé trién khai dy 4n Kho ngAm xing diu nén dén nay du 4n KCN Diu khi
Long Son van chua trién khai duoc cong tic dén bit gidi phong mit bang.

- Ngay 14/10/2015, Thii twéng chinh phit d4 ban hanh Quyét dinh sé 1749/QP-
TTg phé duyét chién lugc phat trién T4p doan Dau khi Quéc gia Viét Nam, theo d6 da
diéu chinh thoi gian xem xét dau tu Nha méy loc dau s6 3 (hang muc chinh ctia KCN
Déu khi Long Son) qua giai doan sau ndm 2030. P4y la nguyén nhén khach quan chu
yéu dn dén viéc Dy 4n dén nay vin chua dugc trién khai.

- Tai Quyét dinh sb 1623/QD-TTg ngdy 25/10/2017, Thi tuéng chinh phi da
dbng ¥ loai du 4n Nha may loc diu sb 3 khoi Quy hoach phét trién nganh Déu khi Viét
Nam giai doan dén nim 2025, dinh huéng dén nim 2035. Ngay sau khi ¢6 chi truong
cita Chinh pht, Long Son PIC da gép rit nghién ctru va tiép can véi cdc S6 nganh ciia
tinh BR-VT dé d& xuit UBND tinh xem xét didu chinh tinh cht, chirc nang KCN Dau
khi Long Son phut hop vé6i dinh hudéng phat trién cc khu cong nghiép trén dia ban tinh
BR-VT. Dén nim 2019, Dy 4n d4 co ban dugc Chinh pht chép thuan cha trrong diéu
chinh tinh chit, co cdu nganh nghé cia khu céng nghiép tai Thong bao két luan sb
245/TB-VPCP ngay 15/7/2019 cua Vin phong chinh phu v& két luan ctia Pho Thu
twéng Trinh Pinh Diing tai cudc hop vé viéc thu hdi va chuyén dbi nganh nghé thu ht
du tu vao KCN DAu khi Long Son, tinh BR-VT.

- Hién nay, Long Son PIC dang tdp trung lam viéc v6i cac S& nganh va UBND
tinh BR-VT d& thue hién thi tuc xin gia han hodc cip dbi Gidy ching nhan du tw dy
4n KCN DAu khi Long Son va buée diu da dat duoc mot s két qua.

c. Khé khin, viedng mdc trong qud trinh thuc hién dw dn:

- Do Du 4n thudc thdm quyén quyét dinh cia Thi twéng chinh phd nén thu tyc
didu chinh nganh nghé chirc ning KCN theo huéng KCN hdn hop da nganh nghé, lam
co s& cho viée gia han Gidy chimg nhén du tu du 4n mat nhiéu thoi gian, phu thude
nhiéu vao tinh BR-VT va B6 nganh trung wong. Hién nay, Long Son PIC dang nd e
bam séat cdc co quan chirc ning cua tinh BR-VT d& ¢6 thé diy nhanh tha tuc trinh
Chinh phu.

- Dy 4n ¢6 quy md va tdng muc du tu 16n (TMBT diéu chinh dy kién hon 5.000
ty ddng), trong d6 chi phi dén b giai phéng mit bing 1a khoang hon 2.000 ty dong.
Theo quy dinh, céc t chirc tin dung s& khong cho vay khoan chi phi dé thue hién cong
tac dén bu gidi phéng mit bing ma chi dau tu phai sir dung ngudn vbn tir ¢6 va huy
dong tir cac t chirc, cac nhan tham gia hop tac ddu tu du 4n trong trudng hop khong
dit kinh phi. Day 1a khé khan 16n dbi véi cac chi dAu tu khi trién khai dy 4n do gid dat
cac dia phuong duge didu chinh hing nim theo xu huéng ting lén din dén phat sinh
chi phi dén bl gidi phéng mit bing, 1am taing TMDT, gidm hiéu qua cia du 4n néu
thoi gian thue hién kéo dai. Bén canh d6, Long Son PIC ciing gdp phai khé khén khi
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chmg minh ndng luc tai chinh d& tridn khai dy 4n theo quy dinh hién hanh v& hoat

dong dau tw khi dbc lap trién khai dur 4n,
1.2. Dir dn Chung cw Hupnh Tin Plidt (Long Son Buildirg):

a. Théng tin du dn

- Pia diém: 1349 dudng Huynh TAn Phat, phudng Phi Thuén, Quén 7, Tp.HCM

-Quy mé: Tdng dién tich dat 3.394,6 m2; tbng dién tich san x4y dung
33.634,6m2 bao gdm khéi cin ho 28 ting (180 can, 13.769m2 san thuong pham), khoi
thuong mai 6 tang (5.574m2 san thuong phim) va 2 ting him.

- Téng mirc dau tw ctia du 4n bao gbm 14i vay 1a: 576,6 ty ddng, trong d6 vbn chit
s& hiru 13 129 ty ddng.

- Chu dAu tr dur 4n 1a: Céng ty CP Tép doan Khang Théong (“ Khang Thong *)

- Vai trd cta Long Son PIC tai du 4n: Long Son PIC tham gia 85% vbn chu sé
hitu ctia du 4n - 12 Nha diéu hanh du 4n; Cong ty CP Xay dung Coéng nghiép va Dén
dung DAu khi tham gia 10% von chii s6 hitu va Cong ty Khang Thong tham gia 5%
vbn chu sé hitu.

b. Tinh hinh thuc hién du dan:

- Cong tac dAu tr xdy dung: Dy 4n d4 hoan thanh cdng tac thi cong, dugc nghiém
thu hoan thanh va ban giao dwa vao st dung tir thang 4/2019. Thuc hién chirc ning
Nha didu hanh du 4n, Long Son PIC d4 hoan thanh cong tac quyét toan chi phi dau tu
xdy dung va dugc Hop doanh phé duyét. Hién nay, Céng ty dang yéu cdu Céng ty
Khang Théng (Chil diu tu dir 4n trén phuong dién phép 1y) khén truong thue hién viée
chuyén di muc dich sir dung dit ctia dy 4n lam co s& cap xin Gidy chi quyén cho 180
cin hd va hon 5.500 m2 san trung tam thuong mai.

- Cong tac kinh doanh, khai thac:

+ Péi v6i khdi cin ho: Cong ty di chuyén nhwong hop ddng mua ban duge
133/180 can hé cia dur an. Pbi v6i 47 can ho con lai hién Céng ty chua c6 ké hoach
ban tiép do tinh hinh thi trudng bat dong san khu vuc TP.HCM trong giai doan hién
nay khong thuén loi, chu d4u tu chua hoan thanh thi tuc déng tién st dung dit nén gia
ban cin hd chua dat dugc nhu ky vong. Tinh dén thang 12/2020, té)ng s6 tién Cong ty
Long Son PIC d4 thu ctia khach hang mua ciin ho 13 148,6 ty ddng.

+ Pbi v&i khdi TTTM: Hién nay, Cong ty cho thué duoc 3/6 san TTTM (trong
nam 2020). Do anh hudng cda tinh hinh dich bénh COVID-19 din bién phtc tap tir
diu nim 2020 dén nay, nhu cdu thué mit bing TTTM tai khu vuc TP.HCM giam
manh dan dén gia cho thué gidm nén mic du Coéng ty ciing da rit nd lwc trong viée
quéang ba, tiép thi nhung dén nay van chua tim dugc dbi tac thué cac san con lai.

¢. Kho khan, vuong mdc trong qud trinh thie hién dy dn:

- Nghia vu déng tién chuyén ddi muc dich sir dung d4t cna du 4n theo Hop dong
hop tac kinh doanh thudc trach nhiém cia Coéng ty Khang Thong (Chu dau tu dy 4n),
Long Son PIC da co nhiéu cude hop va vin ban yéu céu. Cong ty Khang Théng hoan
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thanh nghfa vu tai chinh vé d4t véi Nha nude @& lam tht tyc xin cép Gidy chi quyén
cho cac khach hang, tuy nhién Cong ty Khang Thong vién ly do hién dang gip kho
khan tai chinh, khong c6 kha ning dong thué, dang thudc dién bi phong téa héa don do
ng thué kéo dai,... nén khong hop tac dé giai quyét vudng méc.

- Thoi gian thue hién du dn kéo dai hon 8 ndm (theo ké hoach ban dau 13 hon 3
ndm) dan dén ting chi phi xdy dung, chi phi von, san phﬁm du 4n con tdn dong chuwa
tiéu thu hét... din dén kha nang dy 4n bj thua 16.

- Do tinh hinh thi trudong dién bién khong thuin loi trong giai doan dich bénh
Covid—19 dang hoanh hanh din dén su canh tranh gay gt trong phan khtic san thuong
mai cho thué tai khu viec TP.HCM néi chung va Quédn 7 néi ri€ng lam mét bing gid
cho thué san thuong mai bi xubng thip nhung van kho tim kiém khach dé cho thué. Dé
tang strc canh tranh, Céng ty dd budc phai giam gia cho thué so véi phuong 4n kinh
doanh ban diu nhung viéc tim kiém khéch dé cho thué TTTM dang van dang gap rat
nhiéu kho khan.

- Sau nhidu nd hre 1am viéc v6i Cong ty Khang Thong dé yéu cdu Khang Théng
thuc hién nghia vu chuyén déi muc dich st dung dét ctia Du 4n nhung khong nhan
duoc su hgp tac, hién Cong ty dang phéi hop véi don vi Tu van lut dé nghién ciru hd
so' va tién hanh tha tuc khéi kién Khang Thong vi pham nghia vu tai Hop ddng hop téc
kinh doanh.

1.3. Dw dn Khu dén cw thwong mai Twong Binh Hip, tinh Binh Duong:

- Dy 4n Khu nha & thuong mai Tuong Binh Hiép thudc dia ban 02 x& Tuong
Binh Hiép va xa Chanh M, thanh phb Thii Dau Mo, tinh Binh Duong do Céng ty CP
Piu tu Thuong mai A Chéu (“Cong ty A Chau”) lam Chi dau tu v6i quy md
306.348,6 m2. Pé trién khai dy 4n, Céng ty A Chéu da ky két Hop ddng hop tdc dau tu
véi Cong ty CP Pau tur va Thuong mai Dau khi Séng Héng (nay 1a Cong ty CP Van
Khéi Thanh — “VKT?). Cong ty VKT sau d6 di ky két Hop ddng hop téc dAu tu du 4n
v6i Long Son PIC va Céng ty CP Ddu tu Ha ting & D6 thi Dau khi
(“PETROLAND”), theo d6 téng mirc ddu tw dw 4n tam tinh (chua bao gbm 1ai vay) la
465 t ddng, trong d6 vén chi s& hitu ctia du 4n 13 146 ty dong (chiém khoang 31,4%
téng muc diu tw), phén con lai la vbn vay va von huy dong. Vén chu s¢ hitu duge
phén bd cho cac Bén trong hop doanh cu thé nhu sau:

+VKT: 61,17 ty dong (chiém 42%)

+Long Son PIC: 48,82 ty ddng (chiém 33%)

+ PETROLAND: 36,00 t ddng (chiém 25%)

- Sau khi dy 4n duge phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Cht dau tu da thuc
hién lap du an dau tu va bdo céo d4nh gia tic dong mdi truong; sau dé ciing da thuc
hién viéc diéu chinh lai du 4n du tu va bao cdo PTM theo QHCT TL1/500 diéu chinh
14n tht 1 ndm 2012. Dy 4n ciing da dugc cac S& nganh lién quan cla tinh Binh Duong
¢ vin ban thoa thuin ddu nbi ha t@“mg k¥ thuat ra tuyén duong Pai 19 Binh Duong.
Tuy nhién vi dy én tam dimg qud l4u, thoi gian thye hién du 4n theo cdc vin ban chép
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thudn cua tinh Binh Duong di hét nén theo quy dinh hién hanh dy 4n nim trong dién
c6 kha ning bi thu hdi. Dé trién khai lai du an, chi dau tw phai thyc hién thu tuc xin
gia han. Truong hop duoc UBND tinh Binh Duong ch#p thudn, chu dau tu s& phai 1ap
lai dv 4n dau tu va bio cao DPTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 da duge didu chinh
I4n thir 2 ndm 2015, thuc hién thd tuc xin gidy phép xdy dung dé thuc hién du an.
Truong hop khong dugec UBND tinh Binh Duong chip thuan, chii dAu tu s& phai lam
lai thit tuc du tu tir dAu theo quy dinh hién hanh hodic d 4n s& b thu hdi.

- Trén co s& cac kho khin vidng méc néu trén, dé bao toan phén vén gép, han
ché ri ro trong trudng hop du 4n bi thu hdi, Hbi déng quan tri Long Son PIC da ra
Nghi quyét vé viéc phé duyét chii truong thoai vbn tai Du 4n Khu nha & Thuong mai
Tuong Binh Hiép. Trén co s& d6 Cong ty da ky thoa thudn véi cac Bén tham gia Hop
ddng HTPT vé viée Cong ty VKT hoan tré lai phén vén gép cho Long Son PIC véi
gia tri bang 1,2 lan gia tri von goép gbe (twong dwong s6 tién 58,59 ty déng). Cong ty
VKT da chuyén tién dit coc theo cam két1a 6 ty dé“)ng.

- Tuy nhién, sau d6 Céng ty VKT da khong thuc hién thanh todn theo thoa thuén
di @3 nhiéu 1in xin gia han thoi gian thanh toan. Do vdy, Long Son PIC d4 c¢6 vin ban
théng béo chdm ditt Van ban théa thuan va dang xic tién tim kiém déi tdc dé chuyén
nhuong phin vén gép tai Dy 4n. Dé cing cb hd so chuyén nhugng phan vén gop tai du
4n cho céc dbi tac khac, Long Son PIC da nhidu 14n yéu cdu VKT cung cAp ban sao y
hd so phap 1y ctia dy 4n nhu: Gidy ching nhén quyén str dung dat, so dd nha dat, cac
chimg tr va phép 1y lién quan dén cbng tic dén bu gii phéng mit bang,... nhung
khéng duoc ddp tng. Nhan thdy c6 VKT c6 ddu hiéu khong minh bach trong viée st
dung sb tién gép von ctia Long Son PIC vao dy an, Cong ty dang phéi hop vé6i don vi
Tu vén [udt nghién cttu hd so dé tién hanh cac thi tuc khoi kién Van Khéi Thanh vé
viéc vi pham hop ddng hop tac dau tu.

1.4. Dy dn Khdch san Diu khi Kinh Bic
a. Thong tin dy dn

- Pia chi: 86 18 dudng Nguyén Dang Pao, phudng Pai Phiic, Tp. Bac Ninh, tinh
Bic Ninh.

- Quy mb duy 4n: Téng dién tich dat 4.767,0 m2; quy md xay dung: 14 ting ndi,
01 ting k§ thudt mai v6i tong dién tich sin xay dung 1a 24.255 m2.

- Téng mirc dau tur du 4n chua bao gdm 1ai vay 1a 302 ty dbng, trong d6 vbn chu
s& hitu chiém khoang 40% téng mirc d4u tu, phin con lai 12 vén huy dong va vbn vay.

- Chii du tu: Cong ty Cé phin PAu tu Xay dung Dau khi Kinh bic (PVC-Kinh
Bic).

- Long Son PIC tham gia Hop téc ddu tu véi Cong ty PVC-Kinh Bic véi ty 18
50% vén chi s& hitu. Long Son PIC da gép 17,55 ty ddng (bing 50% gié tri quyén st
dung d4t ctia Du 4n).

b. Tinh hinh thuc hién Dy dn:



- Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Bic di hoan thanh déu gi4 quyén sit
dung dit Khu P4t Du An va di dugec UBND tinh Bic Ninh cip Gidy chimg nhén
QSDD. Du 4n Khach san Déu khi Kinh Béc seu d6 da duge UBND tinh Bic Ninh
chép thuan phé duyét chuyén #8i muc tiéu va quy mé thanh “Dy 4n Pau tu xdy dung
Toa nha hdn hop gdm Trung tAm thwong mai, Vin phong va Chung cu cho thué”,

- Tuy nhién sau d6 PVC-Kinh Bic da vi pham Hop ddng hop téc kinh doanh khi
don phuong dem thé chip Gidy ching nhan QSDD cta Khu P4t Du An cho Téng
cong ty Tai chinh C4 phin Dau khi Viét Nam (“PVFC™) nay la Ngan hang TMCP Dai
ching Viét Nam (“PVComBank”) d& bio lanh cho toan by sb tién vay tai
PVComBank sit dung vao muc dich riéng ma khong duogc su ddbng ¥ ctia Long Son
PIC. Nghiém trong hon, viéc thé chip Gidy chimg nhin QSDD cia PVC-Kinh Béc
cho PVcomBank 12 khong hop 16 do thit tuc dé thuc hién thé chép tai san vi pham quy
dinh tai Didu 1¢ cong ty. Long Son PIC d4 ¢6 nhiéu budi 1am viéc véi PVC-Kinh Béc
va PVcomBank d giai quyét vi pham ctia PVC-KBC néi trén, bao vé quyén loi hop
phép ciia Cong ty tai Hop dong hop tic kinh doanh. Tuy nhién dén nay, vu viéc van
chua dugc gidi quyét do su thiéu hop téc ciia PVC-Kinh Bic va PVcomBank.

- Sau nhiéu nd lyc 1am viée vé6i cic bén lién quan (PVC-Kinh Bic, PVcombank)
v& viée xtt 1y sai pham ctiia PVC-Kinh Béc nhung khéng co két qua, Cong ty da tién
hanh khéi kién PVC-Kinh Bic dé bao vé quyén va lgi ich hgp phép ctia Long Son PIC
tai du 4n. Hién hd so khoi kién ciia Long Son PIC dang dugc Tda 4n nhan dan thanh
phé Béc Ninh thu Iy.

1.5. Cong tdc thodi vén, thu hoi cong ne tai cdc dy dn, cong ty gop vén:

a. Céng tdc thodi vén tai PVC Binh Son:

Tai PVC-Binh Son, hién Long Son PIC dang s& hitu 17.128.775 ¢6 phén, twong
dwong 171.128.775.000 ddng theo ménh gid (chiém 48,86% vén diéu 18 cia PVC-Binh
Son). Cong ty di ky Hop ddng 1y quyén cho Thng cong ty CP Xay Iap Diu khi Viét
Nam (“PVC”) trién khai cdc cong viéc dé thodi toan bo phﬁn vbn gép tai PVC-Binh
Son. Coéng ty cling d4 c¢6 van ban giri PVC théng bdo V/v dd HPQT phé duyét phuong
4n thoai vén ctia Long Son PIC tai PVC-Binh Son va dong ¥ v6i phuong 4n thoai vbn
do PSI 1ap cho Long Son PIC. Cu thé théng qua phuong thiic chuyén nhuong “Chao
ban cho dudi 100 nha ddu tu/Théa thudn truc tiép véi nha diu tu” va gid khoi
diém/chuyén nhuong t6i thidu 1 12.415 dong/cd phin. Céng ty ciing da tich cuc hop
téc, phéi hop trong qué trinh hoan thién hd so hd so chdo ban/thoai vén tai PVC-Binh
Son d& PVC phat hanh. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay viéc thodi vén véan chua
hoan thanh.

Trén co s& phén tich, diang gid thuc trang von goép cta Long Son PIC tai PVC—
Binh Son, thi viéc Long Son PIC thoai toan bd vén gop tai doanh nghiép nay 1 can
thiét trong giai doan hién nay dé Cong ty tdp trung ngudn von dé trién khai cdc dy 4n
méi, trong dé trong tam 1a Khu cong nghiép Long Son; hoan nhép khoan dr phong da
trich 1ap cho khoan ddu tw vao PVC-Binh Son trong nhiing nim vira qua. Viéc thoai



phin vén gép ctia Long Son PIC tai PVC-Binh Son s& tién hanh song song cling véi
Téng cong ty PVC (theo ty quyén da ky két) hodc tién hanh ddc 13p trong trudng hop
PVC khong thuc hién thanh cong.

Ngoai ra, Cong ty cling dang xem xét phuong an nhén chuyén nhwong phan vén
gop cua Cong ty CP Dau khi Péng D6 tai PVC-Binh Son. Hién PVC-Dong D6 dang
s¢ hitu 6,05% vén didu 1 cia PVC-Binh Son, néu nhin chuyén nhugng dwoc phan
vén gop nay, Long Son PIC s& ndm gitt 54,91% vén diéu 18, da diéu kién chi phéi hoat
dong ctia PVC-Binh Son d& phét huy hiéu qua phan vén goép ctia Long Son PIC tai
doanh nghiép nay. :

b. Céng tdc thu hoi cong ny tir Cong ty CP Téng céng ty Xdy ldp Dau khi Nghé An
(“PVNC”) lién quan dén viéc chuyén nhwong vén gép tai Cong ty Xi ming Dau khi
12/9:

Téng s cong ng con phai thu PVNC tinh dén ngay 31/12/2019 lién quan t6i viéc
chuyén nhwong phan vbn gop tai Céng ty C phin Xi ming Dau khi 12/9 theo Hop
ddng chuyén nhuong 1a khoang 99,79 ty ddng. Pay 14 khoan cong ng thu héi hang thang
trong thoi han 15 ndm (180 k¥). Tinh dén thdi diém hién nay, Cong ty TNHH Hoang
Phat Vissai (1a don vi nhan chuyén nhugng vén goép tir PVNC) chua thyc hién thanh
toan tién hang thang ding han, mic du Cong ty Long Son PIC di ¢6 nhiu vin ban giri
PVNC dén dbc tra ng, ddng thdi cé cac vin ban d& nghj PVC hd trg cong tac thu hdi
nhung dén nay Céng ty TNHH Hoang Phét Vissai méi chi thanh toan cho Cong ty Long
Son PIC 10 ky (10 thang, twong tmg v6i sb tién da thu hdi 1a 5,12 ty dong), didu niy lam
anh huong dén tién d6 thu hdi cong ng tir PVNC va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

Hién nay, Cong ty Long Son PIC vén dang tich cuc phéi hop véi cac bén lién quan
gbm PVC, PVNC dé don déc Hoang Phat Vissai thanh toan cong ng dung han. Trén co
s& su théng nhét tai cude hop ngay 24/5/2019 giita céc bén lién quan gdm dai dién clia
PVC, PVNC, Long Son PIC v6i Lanh dao Tép doan Xi mang The Vissai Ninh Binh
thi ké tir thang 6/2019 Céng ty TNHH T4p doan Hoang Phat VISSAI s& thuc hién thanh
to4n tién nhan chuyén nhwong vén gép tai Xi ming 12/9 cho PVNC hang thang vao tai
khoan ctia PVC @& PVC va Long Son PIC thu hdi/bi trir cong ng véi PVNC; va Cong
ty TNHH T4p doan Hoang Phat VISSAI s& thuc hién thanh toan nhiéu hon so v6i sb
tidn 12 986.083.000 ddng/thang theo Hop ddng chuyén nhuong c6 phan sb 29/HD-PVNC-
VISSAI ngay 04/05/2015 & bu tién d6 thanh toén dang bi chidm, tuy nhién viéc thanh
toan cua Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI van chua bi du tién @ dang
chdm thanh todn.

Sau nhiéu nd lyc 1am viéc v6i cdc bén lién quan (PVC-NC, Hoang Phat VISSAL
PVC) v& viéc thu hdi phan vén gop clia Long Son PIC khong dat dugc theo cam két
ciia Hoang Phét VISSAL Céng ty d& hanh khéi kién PVNC dé bao vé quyén va loi ich
hop phép ciia Long Son PIC. Hién nay, Ho so khéi kién ctia Long Son PIC dang dugc
Toa 4n nhan dan Thanh phd Vinh tinh Nghé An thy [y.



c. Cong tde thu héi cong no lién quon dén cde hop dong muc ban cin hé, hop dong
han vt (w tra chdm:

Déi v6i ~4c khodn cbng ng nay, sau nhidu nd lue lam vice v&i cée bén lién quan
nhung khong dat k&t qué, thim chi thoi gian gin day khong thé 1ién lac duge, Cong ty
da tién hanh khoi kién Céng ty CP Dédu ir va Phat trién Dja 6c Khang Gia dé thu hdi
khoan cong ng lién quan dén cac hop déng ban cin ho trd chdm cho Cong ty Khang
Gia tai dy 4n Chung cr Khang Gia Go Vép va Khang Gia Tan Huong, céc hop dong
ban vt tir tra chdm cho Céng ty Khang Gia; Khéi kién Céng ty TNHH Siéu Thanh dé
thu hoi khoan vén g6p vao dy 4n Chung cur Nam An, quiin Binh T4n. Hién Toa 4n
Nhan dan quén 10 va Tda 4n Nhén din thanh phd Thu Pc dang thu Iy cdc hé so khai
kién néu Lrén.

Ciing trong nd Iy thu hbi tai san bi chi ém dung trai phép, trong ndm Céng ty da
ori hd so to gidc 161 pham dén Co quan Co quan Canh sét Diéu tra (“CSDT”) Cong an
TP.HCM va Coéng an tinh Long An vé hanh vi lira ddo chiém doat tai san ctia Cong ty
Khang (iia lai cic hop déng mua bén ciin ho dv 4n Khang Gia Chénh Tlung, quén 8 va
Coéng ty TNHH Nam Long tai hop dbng hop tic kinh doanh dy 4n Khu ddn cu Nam
Long, tinh LLong An. Ili€n nay, Hd so tb gidc téi pham ciia Long Son PIC dang dugc
Co quan CSPT Céng an TP.HCM va Céng an tinh Long An thu ly.

d Céng tde thodi von tai Cde Cong ty gop von:

Hoat dong coa Cac Cong ty ma Long Son PIC tham gia gdp vbn didu 16 (PVC-
Sai Gon, PVC-Metal, PVC-Kinh Bic, Khach san Lam Kinh) thdi gian vira qua déu
khang hiéu qud, thua 18, 4m Vén diéu 1& hodc gin nhu ditng hoat dong. Long Son PIC
dd va dang tién hanh dénh gi lai cic khoan diu tu dé trich 14p theo quy dinh (dén nay
dd trich 1ap dy phong trén 100 ty dbng). Coéng ty van dang nd luc tim kiém dbi tac
quan tim d& c6 thé thoai phiin vn gop tai Cée Cong ty nay.

2. Két qua sdn xuét kinh doanh niam 2020 - C4c chi ti¢u chit yéu

Ké hoach Thire hién | TiIé
STT Cc chi tiéu nim 2020 nim 2020 hoan thanh
(tj ddng) (ty ddng) | ké hoach (%)
i Doanh thu 146.23 17,782 12,16%
2 | Loi nhun trude thué 28,17 8,179 29,03%
3 | Thué TNDN 0 0
4 | Loi nhudn sau thué 28.17 8,179 29,03% |

3. Danh gia chung
Trong nim 2020, Cong ty Long Son khéng hoan thanh ké hoach san xuét kinh

doanh do cdc nguyén nhian chi yéu sau:



- Chwa hoan thanh viée chuyén nhuong phén vin gop Lui PVC-Binh Son.

- Chua hoan thanh viée thu héi vén gép tai du 4n Kbu nh & thuong mai Tuong
Binh Hicp, tinh Binh Duong va dy 4n Khéch san Déu khi Kinh Béc, tinh Bic Ninh.

- Trong ndm Céng ty khong trién khai dau {r du 4n moi dé tép trung toan bd
ngudn luc tai chinh dé trién khai cong tic chudn bi déu tur du 4n KCN Tong Son (tha
tuc ky quy ddu tw, d&n bit gidi phéng mit bing...).

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANTI NAM 2021

Trong nim 2021, du bdo tinh hinh kinh t& trong nuéc con tiép tuc bi anh huéng
nang nd béi dich bénh Covid-19 nén quan diém cia Long Son PIC trong xdy dyng ké
hoach SXKD ndm 2021 la vu tién bao toan von, tich cuc thu hi cong ng va thodi von
tai Cac Cong ty/Dy 4n ma cdng ty tham gia gop von khong hiéu qua; Tép trung toan
Irre cho dur 4n trong tdm 1a Khu cdng nghigp Long Son véi ké hoach va nhiém vu trong

tdm cu thé nhu sau:

§ - = A 5 A
1. Cic chi tiéu chi yeu:

Thire hién Ké hoach
STT Céc chi tiéu nam 2020 nim 2021 |
(ty déng) (ty dong)
1 | Téng doanh thu 17,782 52,64
2 | Loi nhuén trude thué 8,179 | 3.29
3 | Thué TNDN 0 0,66
4 I.gi nhudn sau thué 8,179 2,63

2. Nhiém vu trong tim
2.1. Béi vdi du dn Khu cdng nghiép Déu khi Long Son:

- Tiép tue phéi hop véi UBND Tinh, Cac S¢ nganh BR-VT dé thyre hidn cdc thi tue
xin gia han hogc ditu chinh Gidy chimg nhin dau tw KCN Long Som véi vai trd Long Son
PIC vAn tiép tuc 1a Chu ddu {u dy 4n.

- "Thue hién tha tye ting Von didu 18 cia Céng ty dé dap tmg yéu cAu vé von doi img
déau tir dur 4n theo quy dinh.

- Trién khai céc cong viée gial doan chudn bi déu tw dy an KCN Long Son sau khi
¢6 van ban ciia TTBND tinh BR-VT chip thuén chi trrong cho Long Son PIC tiép tuc 1Am
Chi dAu tu dy 4n.

2.2. Déi véi dy dn Long Son Building:

- Khéi kién Cong ty Khang Théng, yéu ciu Khang Théng hoan thinh chuyén doi
muc dich st dung dét cho D 4n dé thye hi¢n cde thi tye xin cip Gify cht quyén s& hitu
cdn hd va cac san TTTM.

0 o F



- Bé}* manh cong tdc tiép thi, quang ba dé cho thu® cdc san TTTM con lai.

- Bam gat tinh hinh thi trodng @t co phuong én bén cdc cin hd thufe so hitu cua
T.ong Son PIC tai du 4n mang lai hiu qué cao nht, thu hdi Fhoan vbn ddu tr vao dy an.
2.3. B6i voi du dn Khdch sqn Ddu khi Kinh Bée, Khu nha & thirong mai Twong Binh
Hiép, cdc khodn cong no ciia PVNC, Céng ty Khang Gia, Cong ty Nam Long, Cong ty
Siéu Thanh:

Tiép tuc phéi hop véi co quan chire nang (Tda 4n, Co quan Cénh sal diéu tra) trong
viée xit Iy sai pham ciia cdc bén lién quan dé thu héi tidn va tai san bj chiém dung bit hop
phép vé cho Long Son PIC.

2.4. Céng tdc thodi vén tai cde doanh nghiép/dir dn khéng hidu qué:

Tiép tuc tim dbi tac dé thoai von Lai cac doanh nghiép Cong ty dang tham gia gép
vén nhu: PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh Béc va Céng ty CP Khich
san [.am Kinh.

Irén day 13 Béo cdo két qua hoat dong SXKD nim 2020 va ké hoach SXKD nim
2021 ciia Céng ty C8 phin Dau tr Khu céng nghiép Diu khi Tong Son.

Xin trn trong cam on Quy vi CH déng di chi y ling nghe.

Chiic Pai hoi thanh céng t6t dep.
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CONG TY CP DAUTU KHU CONG ~ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
NGHIEP DAU KHI LONG SON Poc lap — Tw do — Hanh phic
BAN KI 'MOAT CONG TY

GTY ) Pt 1r'\
Q\'\CAO CUA BAN KIEM SOAT
8 ,I ONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

CanCULﬁat d:oanb nghiép s6 68/2014/QH13 va Piéu 1¢ t5 chic va hoat
dong cua Cong ty Co phén Péau tu KCN Déau Khi Long Son, quy dinh vé quyen
han va trach nhiém cua Ban kiém soat.

Ban kiém sodt gobm 03 thanh vién hoat dong kiém nhiém, gom:

1. Ong Nguyén Pang Thanh - Truong ban
2. Ba Pham Thi Huyén Anh - Thanh vién
3. Ong Bui Hoang Giang - Thanh vién

Ban kiém soat xin bdo cdo Pai hdi déng cb déng tinh hinh thuc hién
nhiém vu nadm 2020 nhu sau:
A.Tinh hinh hoat ddng ciia Ban kiém soAt.

Ban kiém so4t thuc hién ding chice nang, nhiém vu kiém soét hoat dong cua
Cong ty mot cach dde 1dp, trong qua trinh kiém sodt ching toi chua nhén duge don
thu hay yéu cau kiém tra cia c6 déng hay dai dién mét nhém cb déng nao.

Nam 2020, Ban kiém soét dd kiém tra, giam sat tinh hinh hoat doéng
SXKD ctia Cong ty véi cac ndi dung cu thé sau:

- (Giam sat hoat dong cua HDQT, Ban diéu hanh va cdc cdn bd quan ly.
Xem xét tinh phu hop cac Quyét dinh, Nghi quyét cia HPQT, Ban giam déc
ban hanh;

- Giam sét viéc chap hanh Piéu 18 cong ty, tinh hinh thuc hién Nghi quyét,
cac Quy ché, Quy dinh quan ly ndi bo cong ty;

- Phoéi hop véi don vi kiém toan dgc lap, tham tra béo cdo tai chinh 6
thdng va ca nam 2020 nham dénh gi4 tinh trung thuc va hop ly cua cac s6 liéu
tai chinh, phu hop véi cdc chuan muc, ché d6 ké todn hién hanh; trao do6i véi
Ban giam dbe vé cac y kién phan hoi dé cling hiéu va lam rd cdc van dé phat
sinh trong qué trinh kiém soat Bdo céo tai chinh nam 2020.

- Kiém tra cac chung tlr, s6 sach ké toén va cac tai liéu khac c6 lién quan
dén hoat dong cua Cong ty vé tinh hop phap va hop 1€; kiém soat su tuén thi céac
ché dg, chinh sach ciia Nha nude.

B. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong sin xuét kinh doanh va tinh
hinh tai chinh Cong ty.

1. Cong tac quan Iy va diéu hanh.

a.Tinh hinh hoat dong cia HPQT:



Ho1 dong quan trj da tich cyc chi dao va cung ph 6i hop thuong xuyén voi
Ban Giam dé- trong diéu hanh hoat dong SXKD cua Cong ty.

Hoi dong quan tri da UGH hanh cac cudc hop ding dinh ky, cac cude hop
nghiém tic kiém diém viéc trién khai, thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong co
dong va Diéu 1& Céng ty; dé ra phuong hudng nhiém vu trong tam..vv. Nghi
quyét cua Hoi dong quan tri duoc ban hanh ding chirc nang , quyén han va phu
hop véi Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb déng, tudn thu Ludt doanh nghiép cling
nhu cac quy dinh hién hanh cta phap luat.

b. Cong tac didu hanh cia Ban Giam déc:

Ban Giam ddc da t6 chuc trién khai va thuc hién diéu hanh hoat dong cua
Cong ty dung chuc ndng va quyén han theo Biéu [é Céng ty quy dinh, tudn thu
thuc hién nd1 dung Nghi quyét cua Hoi dong quan tri thuong ky.

Cong tac chi dao, di€ iéu hanh va thuc hién theo nhiém vu duoc phén cong,
phin cap. Giam doc thuong xuyén kiém tra, giam sat mtc d6 hoan thanh céng
viéc cua bo may giup viée trong cong tdc quan ly, quan trj doanh nghiép ctia
cong ty.

Thue hién nhiém vu nam 2020, Ban kiém so4t chua phat hién diéu gi bat
thudng trong cdng tac quan ly, diéu hanh cia Ban giam ddc va cdc chirc danh
quan ly trong Céng ty.

c. Sw phoi hop hoat dong giita Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh va c6 dong Cong ty:

Ban kiém soét, Hoi déng quan tri, Ban glam dbc lam viée doc lap, dong
thoi thuong xuyén phdi hop chat ché, hd tro 1an nhau trong qua trinh thuc thi
nhiém vu.

Ban kiém soét tham du ddy di cdc cude hop ctia Hoi déng quan tri thuong
ky va nhimg cude hop bat thuong, ¥ kién tham gia, thao luén tai cude hop déu
duogc dua ra va thong qua tai cudc hop.

Giam doc cong ty dé tao diéu kién, chi dao céc phong ban nghiép vu phdi

hop, cung cap day du thong tin, tcn liéu, chimg tur ¢o lién quan phuc vu cho céng
tac kiém tra, kiém soat theo yéu cau ctia Ban kiém sodt.

Sau khi ¢6 két qua kiem sodt, Ban kiém soét da théng bao kip thoi két qua
hoat dong va nhiing kién nghj can thiét dén Hoi dong quén trj va Giam dbc cong ty.

2. Cong tac t6 chire lao dong tién lwong va thue hién ché d§ dbi véi
nguoi lao dong.

Téng s6 CBCNV tai 31/12/2020 1a: 26 ngudi

- Héi dong quan tri: 05 ngudi (04 nguoi kiém nhiém)
- Ban Kiém so4t: 03 nguot (03 nguoi kiém nhiém)
- Ban Giam dbe: 03 nguoi

- Cac phong chic nang: 23 nguoi



b) Thue hién ché dj chinh sach doi voi ngudi lao dong:

Céng ty thue hién thanh todn tién luong, lién ¢ong cho CBNV, thue hién
nop Béo hiém x4 hot, BHYT, BHTN day du va kip thoi.

3. Tinh hinh tai chinh cia Céng ty:

Theo 6 lidu bao cho tal chinh nam 2020 cta Cong ty va bao cao & & qua kiémn
toan cia Cong ty TNHH | Kiém toén CPA Viét Nam, qua ki¢m tra xem \(ﬂl s6 sach ké
toan cua Cong ty, Ban kiém so&t bao c4o tinh hinh (i chinh cu thé nhu sau:

Vén didu 1¢ ctia Cong ty la 827,222 ty dong, trong do: ¢6 2 cé déng phap
nhéan nim giir 2 27,64%/VDL tuong duong 228,6 ty dong va 72.36%/VDL 1a ty 18
s& hifu cua cac cb déng phd thong khéc twong duong 98,6 ty ddng.

Von chi s& hiru va von vay da dau tw vao cde linh vye:

1. Cic duw 4an bat ddug san: 510,9 ty dong
- DA khu dan cu Nam Long-Long An: 6,58 13 dong
- DA KPTM 65 ha Cua Lép Chi Linh- Viing Tau: 12,27 ty déng
- DA Khu nha ¢ Tuong Binh Hi¢p, BD : 42,82 ty dong
- DA CC Huynh Tén Phét, Q7, TP HCM: 429,52 ty dSng
(TK154:401,42 ty - TK338 Hop doanh. 28,106 1)

- Cac can ho chira ban: 11,21ty dfﬁng
- DA chung cu Nam An, Binh Tén: 8,00 tv dong
2. Pau tw vio cdc cong ty lién doanh, lién két; 185,28 tv dong

3. Dau tu dai han khéc: 67,88 ty dong

4. No phai thu do chuyén nhwong von CP XM: 98,23 ty dong
5. Tién va ddu tw tai chinh ngin han: 33,79 ty ddng
6. Thu hdi vén DA Kinh Bic (khéng diu tw tiép): 13,00 t¥ dong
7. Chi phi tra truée thué VP: 12,64 ty dong
Tbéng cong: 923,72 ty diong

Tinh dén 31/ 12/2020, Cong Ly da diu tu vao cac linh vye chu V“Ll la bat
dong san, mot s6 du an dang trong giai doan du tur dov dang, trong do du aﬂ
Chung cu Huynh Tén Phét, Quén 7. TP HCM d# va dang cé nguén thu dang Ké.
Gia goe cac khodn diu tu tai chinh tal ngay 31/12/2020 la 233,17 ty déng, cac
don vi ma Cong ty ¢6 tham gia g6p von van dang con gip l'lhlt.].l kho khan, leét
qua SXKI2 b thua 16 nén C ong ty dé phai trich lap du phong khoan dau tu gép
vbn vao cac don vi nay vl 1dng s6 Gién 14 115,088 t§ dong.




IL. Gia tri tai san doanh nghiép theo Bdo cdo Tai chinh nam 2020 da
duge kiém toan nhw sau:

1. Bang can

ddi ké toan:

STT

1)ién piai

Taisan

A Tz'li san ngan han

Sb cubi ky S6 diu ky

(31/12/2020) (01/01/2020)

532.708.479.360 601.869.718.101
1.815.929,182 605.906.361

I Tién va cac klmdu tuong duong tién
I Cée khoan diu L 13 chinh 1:-ge"1r1 han

115.390.000.000

Il | Cée khoan phai thu ngan han

57167032353

|_mJ

wn
O‘-

111 Chi phi x&y dyng co bdn d¢ dang

IV | I3 s4n ngén han khdc va hang tdn kho 423.741.766.787 410.157.108.507
| B | oo gui hdn 335.580.619.648 329.682.177.279
TR phéi thu dej_han 156.058.034.395 157.616.192.652
[ 0| Taisan b dinh 4.072.139.833 2.530.094.157

24.593.293.070 16.655.249.130

138.761.067.512

14.119.573.528

3 ()uy dau nr phar

4 Qu¥ I\hac th1 dc

5 Cé phidu quy

1 N :1_-:__-;&11 hé_i?l

2 N dai hdn
B \’Un th.l s& hu u
ul¢

Lot nhuér! C.i‘lu‘a D['lfu‘l phf)i

tl LC‘I]

vbn citm la) hm

IV Cée khodn déu e (ai chinh dai hen 158.081.921.218
V| Tai san déi hen khéc 12.775.231.132
T'éng céug tai sin 868.289.099.008 931.551.895.380
\l 2 uon vin
""" A [Nepwies | SMAGM1] 130910816740

59.468.946.201

8[}8.82{].152.807

130.910.816.740

800 6 11 [}"8 640
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()O R‘\ﬁ 21 1 311)

12.264 138

9"'9 80‘% Q 2 4

827.222.120.000
{10 ow m 4 8)

A ~ A A
Tong cfng ngudn van

868.289.099.008

- Téng sb no phai thu cta Cong ty la 245,399 ty ddng, rong do: sb du no
phai thu tir chuyén nhugng cb phén tai Cong ty CP Xi mang diu khi Nghé An 1a
98.233 1ty dong (no dén han phai thu tai ngdy 31/12/2020 14 48,069 t¥ dong
nhung Cong ty chua thu hdi duoe va ciing chua trich l&p dur phomg no phéi thu
kho doi); s du no phai thu khoan vén gop theo hop dong hop tac kinh doanh dir



an Khach san dau khi Kinh Bac la 15 ty diong ciing dang gap kho khin trong
viée thu hoi von (du an da ding trién khai):

- Hang tén kho cia Cong ty chu yéu 14 chi phi san xudt kinh doanh d&
dang du 4n chung cu lluynh Tén Phat (401,42 ty dong);

rﬂ 2 oF . et L o~ “;: r
2. Ket qua hoat dong kinh doanh nam 2020 d3 dwge kiem toan:

2.1 Téng doanh thu va thu nhap khée: 7.782.737.460 dong
- DT ban hang va cung 0513 DV: 677.192.391 dé}'lg
- DT hoat dong Tai chinh: 17.027.111.216 déng
- Thu nhap khac: 78.433.853 dong
2.2 Cac khoan chi phi: 9.603.663.292 ﬂang

- Gi:—l von hang ban: 991.604.117 dong
- Chi phi ban hang: 223.256.742 déng
- Chi phi quan ly doanh nghiép: 6.183.972.347 dbng
- Chi phi tai chinh: 1.378.980.086 ddng
- Chi phi khée: 525.850.001 déng
2.3, Logi nhuén truége thué TNDN: 8.179.074.167 dong

§ I ] 4 Ks i r

3. Cong tac tai chinh - ke toan

Coéng ty thuc hién ché do ké toan doanh nghiép (21 Théng (u s0
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh v¢ viée hudng dan ap
dung cheé do ké toan doanh nghiép.

- 8& sach, ching tur ké toan: S6 sach day du, ghi chép rd rang, s6 liéu bao
cao tai chinh phan anh trung thye.

- Cong tac hach toén ké Loan: Thuc hién cac quy dinh va cac chudn muc
ké todn kién hanh.

4. Ché dp bao cdo:

Céng ty da chip hanh t&t Quy dinh vé céng bé théng tin déi véi Cang ty
niém yéi. Béo cdo tai chinh, bao cdo guan tri, bao cdo thudng nién/ban nién, bao
cdo vé giao dich cd phiéu cliia ¢d déng ndi bd, bdo cdo Dai hdi d'f}ng ch
dong...vv duoc cong bd kip thoi, ddy du. dung quv dinh trén trang Website
Céng ty va Sé& giao dich chimg khoan Ha Néi tzo diéu kién cung cip théng tin

chinh théng cho ¢6 dong va nha dau tu.



S. Thu lao cua Ban kiém soat nam 2020:

Cang (y di chi thu lao Thanh vién Ban kiém soéat theo ding Nghi quyét s6
32/2020/NQ-DHDCD ngay 26/6/2020 cua Pai hdi dong ¢d dong thudng nién

nam 2020, cu thé:

’7 S6 tién chi
T Hy va tén Chire danh ,,
K¢ hoach Thuee hién
_ niim 2020 nam 2020
1 | Ong Nguyén Dang Thanh | Trwéng BKS | 60.000.000 |  60.000.000
7 | OngBuiHoang Giang  Thanhvién BKS  18.000.000 | 18.000.000
3 |BaPhamThiHuyénAnh | ‘lhanhviénBKS | 18.000.000 |  18.000.000
Tong cong 06.000.000 06.000.000

Qua xem xét tinh hinh hoat dng, s6 liéu bao cdo tal chinh nim 2020, cac
ho s chimg tir cé lién dén hoat dong ctia Cong ty do cée can bd nghiép vu cung
cap va bdo cdo kiém toan cta Cong ty TNIIH kiém toan CPA Viét Nam, Baxn
kiém sodt c6 mpt so kien nghi cu thé sau:

1. Tdng cudng cong tac quan ly, ci can bg co kinh nghi¢ém trong cdng tac
quan ly du an, khao sat thi truong, tiép thi 16t dé chuyén nhuong cac cin hd

thugce cac du an d& hoan thanh d¢ thu hoi von kip thot.

2. Thuong xuyén kiém tra vide thuc hién ché do chinh séch va phap luat
Nha nude v& quéan Iy tai san, tién vin co hiéu qua va quan ly cac khoan chi tiéu
ding quy dinh. Ra soét cac khoan no phai thu, phai tra, quéa han, mét kha néng
thanh todn, cit ngudi chiu trach nhiém chinh va ¢4 bién phap thu hdi no dut diém,

3. Cong ty xéac dinh trach nhiém, nghia vu cta céc bén tham gia gop vin
trong hop doanh, don ddc thi cong Du an chung cur Huynh T4n Phét hoan thanh
dung tién dé, trién khai céng tac ban hang dé cd thé sém thu hoi vin, quyét toan
chi phi dau tu dé ¢ co so xde dinh gia thanh san pham.

4. Tap trung day nhanh céng Lac ban hang tai céc du an: Chung cu Khang
Gia Go Vép (Quan Go Vap), Chung cu Lucky Apartment (Quan Tan Phu), Khu
dén cu Nam Long (tinh Long An), Du an chung cu Huynh Téan Phat...vv d& thu
héi von va xac dinh két qua cla viée ddu tu cho tieng duy an.

5. Ngudi dai dién phin vén gép ciia Cong ty tai cac doanh nghiép khéc can
phat huy chue trach, nhiém vu va thudong xuyén bdo ciao tinh hinh hoat dong
SXKID), dé xudt y kién cta minh khi cé nhiing khé khan lam anh hudng dén vide
dau tu von cua cong (néu cd) cla don vi nhin von gop dé Hoi dong quan tri,
Ban Giam ddc ¢6 nhitg bién phap chi dao kip thai, dam bao bao toén va tang

higu qua dau tu von.

0



Phwong hwong nhiém vy nam 2021:

- Phéi hop véi Hai dong quéan tri, Ran diéu hanh dé ning cao ning luc,
higu qua hoal ddng cua cia cac phong chae nang nghiép vu, ting cudng cong
tac kiém tra, giam sat viée thue hign ché @6 chinh sdch ctia nha nude, Diéu 1é
Céng ty, Nghi quyét cia Pai hdi déng ¢ dong. ‘Ir do kip thoi phan anh tinh
hinh thyue hién nhiém vu cua tung [inh vuc kinh doanh, dé xudt bién phap kip
thoi givp heat déng cia Cong ty ngay cang hiéu qua,

- Kiém tra, tham dinh bao cdo tai chinh dinh ky, phét hop chit ch voi
cac phong nghiép vu deé kiém soal cdng tdc quén ly tai chinh, bao toan va

phéat trién von.

Trén day la ndi dung kiém soat tinh hinh hoat dong va sé liéu béo cao tai
chinh ndm 2020 cta Cong Ly CO phian Dau tw KON Diu Khi Long Son.

Ban Kiém soat bao cao va kinh trinh Pai hoi!

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin: TRUONG BAN
- DIDPCD Cong ty; -
: T i
- HBQT, Ban Biéu hanh; ‘\ J;; ‘4\) 7
. Luu: BKS. ) / Wy
V

Nguyén Dang Thanh

~-J



CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Dée lip - Tu do - Hanh phic
S6: 15/TTr-HDQT Tp HCM, ngay 10 théng 6 nim 2021
TO TRINH

V/v: théng qua Béo c4o T2i chinh nim 2020 d4 dwoc kicm toan

Kinh giri:  Pai hdi ddng cb dong,
Céng ty CP Pau tu KCN Déu khi Long Son

Can cu Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 clia Quéc
héi Nude Cong hoa X8 hoi Chii nghia Viét Nam;

Cin ctr Didu 1& t§ chirc va hoat ddng ctia Céng ty CP Déau tu KCN Déu
khi Long Son d3 dwoc Pai hoi dong cb dong théng qua,

Trén co s& ban Béo cdo Tai chinh nim 2020 d3 duge kiém toén, Hbi dong
quén tri Céng ty CP Péu tv KCN Déu khi Long Son kinh trinh Pai hdi dong cb
déng théng qua Bao cdo Tii chinh nam 2020 d4 dugc kiém todn béi Céng ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

(Chi tiét cé Béo cdo Tai chinh nam 2020 da dwoc kiém todn kém theo)
Kinh trinh Bai hoi ddng ¢b d6ng xem xét, thong qua.

TM HOI BONG QUAN TRI

Noi nhirn:
= Nhu trén; fo/C \T— :
[l [ U l.J
-Luu: VT, TCKT, TK HPQT. 12 ke \j_m,umr,-n i
W\ DAUKH T{ ‘?‘*
\!',‘.J_\ il /T_
PI‘ :"r.:y,\ "r‘/f/
"._\‘:'\: P ‘;‘/;"
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP
DAU KHI LONG SON

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Thanh pho H6 Chi Minh - Thing 3 nim 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
'BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
BAO CAO TAI CHINH PA PUGC KIEM TOAN
Bang Cén dbi ké toan
Bao c4o Két qua hoat dong kinh doanh
Bao cdo L chuyén tién 18

Thuyét minh Béo cdo tai chinh

10-39
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Diu tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son trinh bay Béo céo niy
cling v&i Béo cdo tai chinh da dugc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

CONG TY

Céng ty Cb phan Bau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son (sau day goi tit 1a “Céng ty”) tién than la
Céng ty Cb pha.n PAu tu KCN Diu khi IDICO Long Son duge thanh 13p va hoat dong theo Glay dang ky
kinh doanh sé 4903000409 do S& K& hoach va Piu tu tinh Ba Ria Viing Tiu cip 14n diu ngay
09/08/2007.

Ngay 25/7/2011 Cong ty chinh thire dbi tén thanh Céng ty Cb phan Piu tir Xay dyng Thuong mai Diu

khi IDICO theo Glay chu'ng nhén ding ky kinh doanh s6 3500811001 do S& K& hoach va Pau tu Thanh-

phé Hb Chi Minh c4p ngay 14/7/2011.

Ngay 20/6/2019 Céng ty chinh thirc dbi tén thanh Céng ty Co phan Piu tr Khu cong nghiép Dau khi
Long Son theo theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh s6 3500811001 do S& K& hoach va Péu tur
Thanh phdé H5 Chi Minh cép thay @bi 14n thir tim ngay 20/6/2019.

Vén didu 18 coa Cong ty theo Gidy ding ky doanh nghiép thay ddi 14n thir tAm ngdy 20/6/2019 1a:
827.222.120.000 ddng (Bdng chii: Tam tram hai muoi bay 1y, hai trdm hai mueoi hai triéu, mgt tram hai
muoi nghin dong), duge chia thanh 82.722.212 cb phén (méi cb phén c¢6 ménh gi4 10.000 déng).

Tén Céng ty viét bang tiéng nudc ngoai 1a LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén vidt tit cia Cong ty 1a: LONG SON PIC.

Cf) phi'éu ctia Cong ty hién dang giao dich trén san UpCom - tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi. Ma
c6 phigu: PXL

Try s& chinh cila Cong ty tai LAu 3, Toa nha Khang Théng, S 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén
Thanh, Quén 1, thanh phd H6 Chi Minh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hdi ddng Quan tri, Ban Kjem sodt va Ban Téng Gism dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty

trong nam va dén ngiy 13p Béo céo ndy gdm:

Hoi ddng Quan tri OngLé B4 Tho Chu tich (B nhiém tir ngay 26/6/2020)
Ong Nguyén Dirc Pat Nguyén Chi tich (Mién nhiém tir ngay 26/6/2020)
Ong Nguyén Hong Hai Thanh vién '
Ong L& Coéng Trung Thanh vién
Ong Pang Viét Hung Thanh vién doc lap
Ong Trin Ngoc Hung Thanh vién doc lap

Ban Kiém sot Ong Nguyén Dang Thanh  Trudng ban
Ong Buii Hoang Giang Thanh vién
Ba Pham Thi Huyén Anh  Thanh vién

Ban Téng Giam déc Ong L& Cong Trung Téng Giam dbc
Ong Pham Viét Bang Phé Téng Gidm déc

Ong L& Chuyén Ph6 Téng Giam déc




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhin dinh clia Ban Téng Gié{n dbc, xét trén nhimg khia’ canh trong yéu, khong c6 su kién bét
thudng nao xdy ra sau ngay khéa sb k& toan 1am anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cia
Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2020.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020 duge kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém todn Quéc t€ INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém l4p Béo c4o tai chinh phan anh mot céch trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh cfing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cia Cong ty
trong nim. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh nay, Ban Tong Gidm dbc duoc yéu cau phai:

e Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;

s Puara céc phan doan va udc tinh mét cach hop 1y va thén trong;

e Néurd cac nguyén thc ké toan thich hop c¢6 duge tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dyng sai 1éch trong
yéu cin duoc cong bb va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

o Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thong kiém so4t ndi bd lién quan t6i viéc 14p va trinh by hop ly cdc
BAo cdo tai chinh @ Bao cao tai chinh khong bi sai sot trong yeu ké ca do gian lan hodc bi 16i.

e Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc x4c nhan ring Cong ty d tudn thii cAc yéu chu néu trén trong viée 1dp Béo céo tai chinh

Ran Téng Gism dée Cong ty chiu trich nhiém dam béo ring sb sach ké toan duoc ghi chép mot cach phi
hop d& phan 4nh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang
Béo céo tai chinh duoc lip phit hop véi cée Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d5 K& toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap ly khic c6 lién quan dén viéc lap va trinh bdy Bdo céo tai
chinh. Ban Téng Gidm ddc cfing chiu trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san clia Cbng ty va vi vay thuc
hién cac bién phap thich hop aé ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Thay mit va dai dién Ban T¢ng Gidm dbe,

Lé Cong Trung
Téng Giam doe
TP. H6 Chi Mink{ ngay 26 thdng 3 nam 2021



CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sé& chinh TP. Ha Néi:

Tang 8, Cao 4c¢ Van phong VG Building,

$6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi. I N PA C T

@ +84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn
B +84 (24) 3783 2122 wwiw.cpavietnam.vn

MEMmBEER

86: 95/2021/BCKT-CPA VIETNAM-HCM

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
_ Ve Béo cdo tai chinh ndm 2020
cia Coéng ty CO phan Pau tr Khu céng nghiép Dau khi Long Son

Kinh giri: Cic Cb dong
Hai dong Quan tri va Ban Tong Gidm dbc
Céng ty C6 phan Pau tr Khu cong nghiép Déu khi Long Som

Chiing t6i da kiém toan B4o c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phin Diu tu Khu cong nghiép Dau khi
Long Son, dugc 14p ngay 26 thing 3 ndm 2021, tir trang 06 dén trang 39, bao gom Bang Cén ddi ké toén tai
ngay 31/12/2020, Béo céo Két qua hoat dong kmh doanh, B4o co Liru chuyén tién té cho nim tii chinh két
thiic ciing ngdy va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhiém céia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chin trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thue va hop ly Bao céo tai
chinh ctia Cong ty theo Chuén murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
so4t ndi bd ma Ban Tong Giam dbc x4c dinh la cén thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai
chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogc nham l4n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cia chung t6i 13 dwa ra y kién v& B4o cdo tai chinh dva trén két qua ciia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cic chuin muc nay yéu cau
chung t61 tudn thi chudn muc va céc quy dmh vé dao ditc nghé nghiép, 13p ké hoach va thuc hién cude
klem todn dé dat dugc sw dam bao hop ly vé viée liéu Béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khong,

Cong viéc kiém to4n bao gdm thyc hién c4c thi tuc nhim thu thap c4c bing chimg kiém todn vé cic 56 ligu
va Thuyet minh tren B4o c4o tai chinh. Cac tha tuc klem toan dugc lya chon dua trén xét doan ciia kiém
toan vién, bao gdm danh gi4 rii ro ¢6 sai st trong yéu trong B4o cdo tai chinh do gian 14n hodc nham l4n.
Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toén vién dd xem xét kiém soat ngi bd cua Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tii chinh trung thure, hop Iy nhim thlet ké cac thu tuc kiém toan phit hop
v6i tinh hinh thyc t6, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo ciia
Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cuia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop 1y cua cic wdc tinh ké toan ciia Ban Tdng Giidm ddc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tong
thé Béo c4o tii chinh.

Chiing t6i tin tlro'ng rang céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duoc la dly di va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t6i.



CPAVIETNAM

Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Nhir d3 Thuyét minh 5.4 (myc ii) trong Thuyét minh Béo céo tai chinh, tai thoi diém ngay 31/12/2020, ng
phai thu lién quan dén  hop ddng chuyén nhirong cb phén tai Céng ty C6 phan Xi ming Diu Khi 12.9 véi sb
tién 48.068.907.451 dbng, chiing t6i chura thu thap dugc vin ban thoa thudn giita Céng ty va céc bén ¢ lién
quan vé gia han thoi han thu hdi cong ng ctia Cong ty C6 phin Téng Céng ty X4y 1ip DAu Khi Nghé An va
khoan ng phai thu dén han chwra thu duoc tir Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phét Vissai théng qua Tong
Céng ty Xy lip Dau khi Viét Nam. Do d6, chuing t6i khong thé dénh gi4 dugc gid tri c6 thé thu hdi cia
khoan ng phéi thu va anh hudng ciia né t6i cac khoan muc khéc trén Béo cdo tii chinh cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2020 ciia Cong ty.

Nhu d4 Thuyét minh 5.4 (muyc iii) trong Thuyét minh B4o co tai chinh, tai thoi diém ngay 31/12/2020, ng
phai thu liér) quan dén hop dong hop tac kinh doanh céc sén pham va dich vy ctia du' an Khéch san Dau khi
Kinh Bac so 56/2010/HD/PVC.KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 véi Cong ty Co phan Dau tu va Xay lap Dau

khi Kinh Béc v&i gia tri 15 ty dong dang durgc trinh bay tai khodn muc "Phai thu ngén han khac" trén Bang [
can dbi ké toan. Du 4n trén @& ngimg trién khai, tuy nhién, Cong ty chua thyc hién dénh gia kha nang thu . " '-I

hdi cia khoan cong ng nay, chiing t6i cling khéng c6 diy di bang ching kiém toan thich hop dé dwara dé - //
nghj diéu chinh lién quan dn viéc trich 1ap du phong. Theo d6, chiing t6i khong dua ra ¥ kién vé kha ning
thu hoi ciia khoan cong ng néu trén va anh hudng (néu ¢6) dén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2020 cia Cong ty.

Nhu d Thuyét minh 5.4 (muc i) va 6.4 trong Thuyét minh Béo cdo tai chinh. Nim 2019, Céng ty ghi nhan
khoan 18i phét sinh tir viéc nhén lai vbn gbp dau tir theo bién ban théa thudn ngay 29/3/2019 gma Cong ty,
Cong ty CH phan Van Khéi Thanh va Cong ty C8 phan Péu fir Ha tang va D4 thj Dau khi vé viéc Cong ty
Cb phan Van Khéi Thanh hoan tra lai cho Cong ty phin vén d4 gbp vao dw 4n Khu nha & thwong mai
Twong Binh Hiép theo Hop ddng hop tic dau tir s& 174/2010/HDHTDT ngay 28/9/2010 v6i ty 18 hoan tra
lai gap 1,2 lan so véi von gbp ban dau. Tuy nhién, ngziy 13/4/2020 Céng ty da c6 cong van sb 99/CV-TGD
giri Cong ty CO phan Van Khéi Thanh théng béo vé viéc do Cong ty Van Khai Thanh da nhiéu Ian khéng
thyc hién theo cam két da thdn g nhét trong bién ban thoa thuan hoan tra lai phan vbn gép ciia Cong ty, theo
do, Cong ty di don phuong chim dit bién ban théa thuan hoan lai phn von gép. Ban Tng Gidm dbc da
quyét dinh dleu chinh hdi t6, trinh bay lai s lidu Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2019 vé viée didu chinh giam doanh thu hoat dong tai chinh twong tmg v6i khoén 1&i nhan lai von
g6p dau tir vao du an véi s6 tién 9.765.000.000 ddng. Dén thoi diém phét hanh béo cao nay, ching t6i chua
thu thap dugc diy di bing chimg kiém toan thich hop va ddy dii dé danh gi 1iéu ¢6 can thiét didu chinh hdi
td ciing nhu xac dinh nhitng anh hudng (néu c6) dén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2020.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir &nh hudng ctia cic van dé dugc mé ta tai doan “Co sé ctia ¥ kién kiém toan
ngoai trir’, Bdo c4o tai chinh kém theo d& phan 4nh trung thye va hop 1, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2020 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t& cho nim tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p v trinh bay Béo cdo tai chinh.




CPAVIETNAM

A A A A
Van dé can nhin manh

Chiing t6i mudn luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 5.4 ctia Thuyet minh Béo céo tai chinh. Khodn céng ng
phai thu tir chuyén nhuong cb phin tai Cong ty C6 phan Xi ming Dau Khi 12.9 (nay la Cong ty C6 phan Xi
ming Dau khi Nghé An) duoc thanh toan théng qua Tong Cong ty Cb phan Xay lap dau khi (“PVC”). Khoan
cong ng ndy s& duoc thu hdi trong vong 15 nim khong tinh 13i va giai ngén truc tiép vao tai khoan cia PVC
de Cong ty thu hdi céng ng theo timg lan thanh toan. Y kién kiém toan cia ching t6i khong lién quan dén

van dé nay.

Buii Thi Thuy Lwu Minh Téi
Phé Tong Gidm doc Kjém’toén vién .
S Glay CN DKHN kiém todn: 0580-2018-137-1 S6 Giay CN DKHN kiém toan: 3920-2017- 137-1

Gidy Uy quyén sé: 04/2021/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2021 ciia Chui tich HDTV, 16 ong Gidm doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém todn Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 26 thdng 3 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

) ) ) Méu B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2020
01/01/2020
TAI SAN MS TM 31/12/2020 Trinh bay lai
VND VND
A - TAISAN NGAN HAN 100 532.708.479.360 601.869.718.101
(100 = 110+120+130+140+150)
I- Tién va cdc khodn twong duwong tién 110 5.1 1.815.929.182 605.906.361
1. Tién 111 1.815.929.182 605.906.361
II- Piu tir tdi chinh ngin han 120 31.975.000.000  115.390.000.000
3. Dlu tu nim gitr dén ngay d4o han 123 5.2 31.975.000.000 115.390.000.000 )
III- Cac khodn phdi thu ngin han 130 75.175.783.391 75.716.703.233 djg
1.  Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 5.3 31.134.350.553 39.126.948.912
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 952.425.000 1.079.395.856
6. Phai thu ngéin han khéc 136 5.4 45.530.542.083 37.811.892.710
7. Du phong céc khoan phai thu khé doi 137 5.5 (2.441.534.245) (2.301.534.245)
IV- Hing ton kho 140. 5.6 413.123.185.603 . 400.078.916.516
1. Hang tdn kho 141 413.123.185.603  400.078.916.516 B
V- Taisin ngin han khic 150 10.618.581.184 10.078.191.991 o
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 10.618.581.184 10.078.191.991
B- TAI SAN DAI HAN 200 335.580.619.648  329.682.177.279
(200 = 210+220+230+240+250+260) |
I  Cic khoan phai thu dai han 210 156.058.034.395  157.616.192.652 b
6. Phai thu dai han khic 216 5.4 156.058.034.395 157.616.192.652 \
7. Du phong phai thu dai ban khé doi 219 - -
IL Tiisan cb dinh 220 4.072.139.833 2.530.094.157 \
1. Tai san c¢b dinh hiru hinh 221 5.7 4.072.139.833 2.530.094.157 3
- Nguyén gid 222 6.223.436.594 4.034.818.412 /
- Gid tri hao mon lily ké 223 (2.151.296.761) (1.504.724.255) 7
3. Taisan co dinh vd hinh 227 5.8 = -
- Nguyéngia 228 41.782.000 41.782.000
- Gid tri hao mon lity ké 229 (41.782.000) (41.782.000)
III. Bét dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san di dang dai han 240 24.593.293.070 16.655.249.130
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
L .. 241 4 :
dai han
2. Chi phi xiy dyng co ban d& dang 242 5.9 24.593.293.070 16.655.249.130
V. Diu tur t3i chioh dii han 250 5.11 138.081.921.218  138.761.067.512
2. Dutu vio cong ty lién doanh, lién Két 252 185.287.750.000 185.287.750.000
3. Déutu gbp von vao don vi khéc 253 67.882.391.454 67.882.391.454
4. Dy phong dAu tur tai chinh dai han 254 © (115.088.220.236)  (114.409.073.942)
VI Tai sin dai han khic 260 12.775.231.132 14.119.573.828
1. Chi phi tra truéc dai han 261 5.10 12.775.231.132 14.119.573.828
TONG CONE LT RAN 270 868.289.099.008  931.551.895.380

(270 = 100+200)




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Bio céo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020

M3u B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2020

01/01/2020

NGUON VON MS TM 31/12/2020 _ Trinh bay lai
: VND VND

A- NQ PHAI TRA 300 59.468.946.201  130.910.816.740

(300 = 310+330)
I- Ng ngin han 310 59.468.946.201 130.910.816.740
1. Phai trd ngudi bn ngin han 311 5.12 325.341.608 4.725.865.292
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 1.842.395.703 1.669.232.216
3. Thu va cic khoan phai ndp Nha nude 313 5.13 34.993.711 55.496.502
5. Chi phi phai trd ngén han 315 5.14 10.722.456.281 11.191.718.911
8. Doanh thu chura thire hién ngén han 318 888.286.930 -
9. Phai tra ngdn han khéc 319 5.15 45.655.471.968 41.875.753.819
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.16 - 71.392.750.000
II- No daihan 330 5 3
B- VONCHU SO HUU 400 808.820.152.807  -800.641.078.640
(400 = 410+430)

I- Vbn chii s& hitu 410 5.17 808.820.152.807  800.641.078.640
1. Vén gép ciia chii s& hitu 411 827.222.120.000 827.222.120.000
-Cé phzeu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 827.222.120.000 827.222.120.000
5. Cb phiéu quy 415 (735.703.081) (735.703.081)
8. Quy dau tu phét trién 418 12.264.138.227 12.264.138.227
10. Quf khéc thudc vbn chi s& hiru 420 949.808.972 049.808.972
11. Loi nhudn sau thué chua phﬁn ph01 421 (30.880.211.311) (39.059.285.478)
- LNST chua PP lity ké dén cudi nam trudce 421a (39.059.285.478) (27.215.150.520)
- LNST chua phén phéi nam nay 421b 8.179.074.167 (11.844.134.958)
TONG CONG NGUON VON 440 868.289.099.008  931.551.895.380

N VAN g

(440 = 300-+400)

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 3 ndm 2021
oy 3 74

Ngwoilap biéu K& toén trudmg

Lé Thi Kim Anh Pham Quang Tung Cong Trung



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Béo céo tai chinh cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ném 2020

CHi TIEU
1. Doanh thu bén hing vi cung cp dich vy
2.  Céc khoan gidm trir doanh thu
,  Doanhthu thudin vé ban hing
" wvacung cdp dich vu (10 = 01-02)
4.  Giavén hang ban
5 Loi nhuin gop vé bdn hing va cung cip
" dichvu (20 =10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay
8. Chiphi barrhang
9.  Chi phi quén ly doanh nghi€p
10. Le¢i nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
~ 11.  Thunhip khac
12.  Chi phi khac
13. Lginhuin khae
(40 = 31-32)
14. Téng lgi nhuin ké todn trude thué
(50 = 30+40)
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh
16.  Chi phi thué TNDN ho#n lai
17, Lgi nhuin san thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50-51-52)
18. Laico ban trén cd phidu

Ngudi 1ap biéu

o

v

L2 Thi Kim Anh

MS
01
02

10
11
20

21
22
23
25
26

30

31
32
40
50

51
52

70

™
518
5.18

5.18

5.19

5.20
5.21
5:22
5:23

5.24
5.24
5.24

5.25

5.26

M3u B 02-DN

Niim 2019

Niim 2020 Trinh bay lai
VND VND
1.412.760.107 18.954.668.321
735.567.716 757.628.216
677.192.391 18.197.040.105
991.604.117 16.631.889.464
(314.411.726) 1.565.150.641

17.027.111.216
1.378.980.086

. 699.833.792
223.256.742
6.483.972.347

8.626.490.315
78.433.853
525.850.001
(447.416.148)

8.179.074.167

8.179.074.167
99,05

0.148.788.871
15.232.455.528
1.361.570.495
162.432.479
7.163.933.642

(11.844.882.137)
275.604.479

274.857.300
747.179

(11.844.134.958)

(11.844.134.958)
(143,44)

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 3 nam 2021

K¢ to4n truémg
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Béo céo t3i chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

b - ol s~

IIL.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

CHI TIEU

Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhudn frude thué

Diéu chink cho cdc khodn:

- KhAu hao tai san ¢b dinh va BBSDT

- Céc khoan du phong

- Lai tir hoat dong dAu tw

- Chi phi 1ai vay

Loi nhugn tir HDKD truéc thay d6i vin heu dpng
- Ting, gidm céc khoan phai thu

- T#ng, giam hang tén kho

- Ting, gidm cac khoan phai tra

- Ting, giam chi phi tra trude

- Tién 14i vay d4 tra ;
Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hoat dfng diu twr

Tién chi d& mua sim, xay dung TSCP va cic TSDH khéc
Tién chi cho vay, mua cong cu ng clia don vi khdc
Tién thu héi cho vay, bdn lai cic cng cu ng

cﬁg don vi khac )

Tién thu ldi cho vay, co titc va loi nhuén dirge chia
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu ti

Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh

Tién chi tra ng gdc vay

C4 tire, loi nhuan dd tra cho chi s& hitu

Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong kj (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61)

Nguwoi lip biéu K& todn truwdng
e
L& Thi Kim Anh Pham Quang Tung

MS

01

02
03
05
06
08
09
10
11
12
14
20

21
23

24

27
30

34
36
40

50
60
70

MAu B 03-DN
Niim 2020 Aam L
VND Trinh bay lai
VND
8.179.074.167  (11.844.134.958)
646.572.506 158.433.129
819.146.294 13.870.885.033
(3.833.807.220) (8.104.751.444)
699.833.792 1.361.570.495
6.510.819.539 (4.557.997.745)

1.418.688.906
(13.044.269.087)
(7.128.840.014)
1.344.342.696
(1.558.158.257)
(12.457.416.217)

(2.188.618.182)
(57.430.000.000)

140.845.000.000
3.833.807.220

41.219.201.043
(6.227.163.247)
(10.146.981.034)
1.361.044.725
(3.080.175.033)
18.567.928.709

(2.640.110.230)

(256.330.323.288)

221.714.654.247
17.869.751.444

85.060.189.038 (19.386.027.827)
(71.392.750.000) «
- (4.071.150)
(71.392.750.000) (4.071.150)
1.210.022.821 (822.170.268)
605.906.361 1.428.076.629
1.815.929.182 605.906.361

TP. Ho Chi Minh, ngay-
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cdo tii chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH MAU B 09 - DN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1.  Hinh thikc s& hitu von

1.2,

1.3.

Céng ty C8 phin PAu tu Khu céng nghiép Diu khi Long Son tién than 12 Cong ty C phin Bau
tu KCN DAu khi IDICO Long Son dugc thanh 13p va hoat dong theo Glay dang ky kinh doanh s&
4903000409 do S& K& hoach va PAu tir tinh Ba Ria Viing Tau cAp lin diu ngay 09/08/2007

Ngay 25/7/2011 Coéng ty chinh thirc déi tén thanh Céng ty Cb phan Péu tu Xay dung Thuong
mai Diu khi IDICO theo Gidy chlmg nhin ding ky kinh doanh s6 3500811001 do S& Ké hoach
va DAu tir Thanh phé H5 Chi Minh cdp ngay 14/7/2011.

Ngay 20/6/2019 Cong ty chinh thite dbi tén thanh Céng ty Cb phan Péu tu Khu cong nghiép Déu
kh1 Long Son theo theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 3500811001 do S& K& hoach va
Diu tu Thanh phd H Chi Minh cép thay d6i lan thir tim ngay 20/6/2019.

Tén Cong ty viét bing tiéng nuéc ngodi 1a LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tht ciia Cong ty 1a: LONG SON PIC.

Vén didu 1& ciia Cong ty theo Gidy dang ky doanh nghiép thay dbi Ian thir tim ngay 20/6/2019 1a:
827.222.120.000 déng (Bang chit: Tdm trdm hai muoi bay ty, hai tram hai muoi hai triéu, mjt
trdm hai muoi nghin déng), duge chia thanh 82.722.212 cb phan (mbi cb phin c6 ménh gid

10.000 ddng).

Cb phiéu ciia Cong ty hién dang giao dich trén san UpCom - tai S& Giao dich Chimg khoan Ha
N6i. M ¢6 phiéu: PXL.

Try s& chinh cita Cong ty tai Lu 3, Toa nha Khang Théng, s6 67 Nguyén Thj Minh Khai,
phudng Ben Thanh, quén 1, thanh pho H6 Chi Minh.

Tdng sb lao dong ciia Cong ty trong nim 2020 13 27 ngudi (ndm 2019 13 20 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Hoat déng chinh ciia Céng ty bao gbm xay dyng cong trinh dén dyng; Xéy dung cong. trinh céng
nghiép; Cong trinh giao théng (cau, dudng, cong), X&y dung cong trinh thiy loi; Xay dung cong
trinh ngam dudi dat, duéi nu6e; Xay dung cong trinh dudng ong cip- thoét nuéc; Xay dung két
cAu cong trinh; Xéy dung ha ting khu cong nghiép, khu d6 thi; Trang tri ndi, ngoai thit cong
trinh; Kinh doanh bat déng san; Kinh doanh co s& ha tang va céc dich vu c6 lién quan trong khu
cOng nghiép, khu d6 thi; Kinh doanh dich vu cang va bén cang. Kinh doanh mdy moc, thiét bi va
phu ting thay thé; Kinh doanh vét tu, miy méc, thiét bj nganh cong nghiép, diu khi, khai khodng,
1am nghiép, néng nghiép va xdy dung.

Hoat ddng chinh cia Céng ty trong nam 2020: PAu tir kinh doanh bt dong san.
Chu k¥ sén xuét, kinh doanh théng thwing

Chu ki sén xuét kinh doanh thong thudmg ciia Cong ty 12 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Bio céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

1.4.

1.5.

Dic diém hoat dong ciia doanh nghidp trong nim tii chinh c6 4nh huéng dén Béo cdo tii chinh

Pai dich Covid 19 d4 anh hudng t&i cac hoat dong trong doi song kinh té xa héi trén toan qude.
Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty ciing bj anh huréng néng né trong viéc trién khai céng tac ban
hang, thu hdi céng ng, thyc hién thu tién khach hang va ban giao cin hg, viée xiic tién trién khai
cbng tac cho thué dé 1ip day mit bang va dua vao khai thac Trung tdm Thuong mai tai Toa nha
Long Son Building,... Pidu nay k khién cho doanh thu sut giam manh trong nam nay. Hgi dong
quén tri va Ban Téng Gidm dbc van dang nd lyc khic phuc khé khin, dong thai chuén bi céc diéu
kién tét nhét dé hoat déng kinh doanh ciia Céng ty dugc phuc hdi va khoi sic trong nim 2021.

Tuyén b6 vé kha ning so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Cong ty ap dung nhat quén céc chinh séch ké to4n theo Ché d6 ké toén doanh nghiép ban hanh
kém theo Théng tir s6 200/2014/TT/BTC ngdy 22/12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh va Théng tu
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi bd sung mot s§ didu cia Théng tur 200/2014/TT-BTC,
do @6, thong tin va s6 liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh 1a ¢6 thé so sanh duge.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Niim tai chinh ciia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Pon vj tién té sir dung trong ké toan

Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d6 va Chuin myc ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu s&
200}’2014;’1'1" BTC ngiy 22/12/2014 va Théng tw 53/2016/TT-BTC ngéy 21/3/2016 sira dbi bd

sung mdt sb diéu ctia Théng tur 200/2014/TT-BTC va cac Chuén muc K& toan Viét Nam c6 lién
quan do B§ Tai chinh ban hanh.

Tuyén bé vé viéc tuin thi Chudn muc ké todn va Ché @6 ké todn

Ban Tong Gidm dbc Cong ty dam bao d4 tuan thi day di Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam @3 duge ban hanh va c6 hiéu lue, lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh cho nim tai chmh két thiic ngay 31/12/2020.

Hinh thirc ké todn 4p dung
Céng ty sir dung hinh thirc k& toan: Chimg tir ghi sd.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co'sé l1ap Bdo cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gid gbc
va phi horp v6i cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Bdo cdo tai chinh kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cic nguyén tic va théng 16 ké todn duge chép nhin
chung tai cic mudc khac ngodi Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toin tidn va cdc khodn twong dirong tién

Tién: Bao gbm Tién mit, Tién giri ngén hang (khéng ky han)

Tién mat, Tién giri ngén hang dugc ghi nhén trén co s¢ thyc t& phat sinh thu-chi.
Nguyén tic ké todn cic khoin dau tw tai chinh

Cdc khodn ddu ti ndm giit dén ngdy ddo han

han véi muc dich thu 14 hing ky va cic khoan dau tr ndm giit dén ngy déo han khéc.

Céc khoan ddu tu ném giir dén ngay déo han dugc ghi nhan theo gid gbe va dwoc xéc dinh theo

gi4 tri hop 1y ciin oif vao kha ning thu hdi ciia khoan déu tir.

Tét 4 cc khoan diu tir duge phén loai 12 cac khoan myc tién & c6 gde ngoai t¢ s& dugc danh gia
lai theo ty gid giao dich thire té tai thoi diém lap Béao cdo tai chinh.

Cdc khodn ddu tur vao Cong ty lién két vé dau tue khdc

PAu tw vao cong ty lién két: Céc khodn ddu tr vao cong ty lién két, lién doanh ma trong d6 Céng
ty c6 édnh huéng dang ké duoc trinh bay theo phuong phép gia goe.

Céc khoan phan phéi lgi nhuén ma Céng ty nhén duge tir s6 loi nhuén lily ké ciia cic Cong ty lién
két sau ngay Céng ty nam quyén kiém sodt dugc ghi nhén vao ket qua hoat dong kinh doanh
trong nim ciia Cong ty. Cac khoan phén phdi khédc dwgc xem nhur phan thu hdi cac khoan dau tu
va durge trir vao gié trj dau tu.

Céc khoan dau tu khéc: Duoc ghi nhan theo phwong phap gié gbe

D phong tén thit cdc khodn ddu tie

Dy phong tén that déu tir vio Céng ty lién két: La khoan dy phong tén thét do doanh nghiép nhan
von g6p dau tu (cong ty lién ket) bi 16 dan dén nha diu tur c6 kha ning mat von hodc khoan dy
phong do suy gidm gié tri cac khoan dau tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Du phong tbn that c4c khoin déu tur khac: viéc trich 1ap dy phong tdn thit cin cit vio gid tri hop
Iy cuia khoén dau tu tai théi diem trich 1ap, trong truong hop khong xé4c dinh duge gia tri hop ly
viéc I4p du phong cin cir vao khoan 16 ciia doanh nghiép nhin vén gbp diu tu.

Khoén 13 ciia doanh nghiép nhén vén gép dau tu 1am cin cfr dé trich 14p du phong 12 Béo céo tai
chinh hop nhét, néu doanh nghiép nhén vén gép du tu 13 cong ty Me. Néu doanh nghiép nhén
vén gop dAu tu 13 doanh nghiép doc 14p khéng c6 cdng ty con, can cir dé trich 13p du phong 13
Béo c4o tai chinh ciia doanh nghiép duge diu tw d6.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn cic khoin phai thu

Céac khoan Ng¢ phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai
nguyén t& phai thu va cic yéu t6 khac theo nhu ciu quéan 1y ctia Cong ty.

Céc khoan No phai thu bao gdm phai thu khich hang va phai thu khéc dugc ghi nhén theo

nguyén tic:

s Phai thu ciia khach hang gf)m cac khoan pha1 thu mang tinh chét thuorng mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban giita Céng ty va ngudi mua (14 don vi doc 14p voi ngudi ban). Céc
khoan phai thu thuong mai dugc ghi nhan phil hop véi chuin myc doanh thu vé thoi diém ghi
nhén cén cir theo hda don, ching tir phét sinh.

o Phai thu khic gbm céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai.

Céc khoén phéi thu dirge phén loai 12 Ngin han va Dai han trén Bang can d6i ké toan cin o ky
han con lai clia c4c khoan phdi thu tai ngay 18p Béo céo tai chinh.

Dy phong ng phai thu kho ddi: duge lép cho timg khoan ng phal thu khé doi cén cit vao thoi gian
qué han tra ng goc theo cam két no ban ddu (khéng tinh dén viéc gia han no giita céc ben) hodc
c6 déu higu khé doi do khich ng d4 1am vao tinh trang phé sén hogc dang lam thi tuc giai thé,
miét tich, bé trén.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gid gdc, trong trudng hop gid goc hang tén kho cao hon
gia tri thudn cé thé {thuce hién dugc thi phai tinh theo gla tri thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbc
hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét liéu truc ti€p, chi phi lao dong tryc tiép va chi ph1 san
xut chung, néu cé, dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gié tri thuin c thé
thue hién duge duge xdc dinh bing gia ban wdc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi
tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Hang tdn kho duge hach toén theo phurong phap ke khai thudng xuyén va tinh gid theo phuong
phép binh quén gia quyén.

Dir phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty dugec trich 13p theo cac quy dinh ké to4n hién hanh.
Theo dé, Cong ty dugc phep trich 14p du phong giam gia hang t6n kho 15i thai, hong, kém phim
chét trong treong hop gla tri thue té ciia hing ton kho cao hon gia trj thudn c6 thé thyuc hién duge
tai thoi diém két thiic nién d6 ké toan.

Nguyén tic ké todn va khiu hao tai san c6 dinh hiu hinh

Céng ty quan 1y, sit dung va trich khiu hao TSCD theo hudng dfn tai théng tir sb 45f2013!TT -
BTC ngay 25!4!2013 cuia BO Tai chinh vé ché do quéan 1y, st dung va trich khau hao tai san ¢
dinh, Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cia B§ Tai chinh v& sira dbi, bd sung
Théng tu 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 va Théng tur s6 28/TT-BTC ngiy 12/4/2017 cua BO
Tai chinh vé sira dbi bd sung Théng tir 45/2015/TT-BTC ngiy 25/4/2013 va Thong tu sb 147/TT-
BTC ngay 13/10/2016.

13




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén téc k& toan va khiu hao t3i san c6 dinh hiru hinh (Tiép theo)

0. Nguyén tic ké todn

Tai sém cé dinh hitu hinh

Tai san c¢6 dinh hitu hinh duoc phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao
mon liiy ké. Nguyén gia tai san co dinh bao gdm todn bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co
‘dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tii sin d6 vao trang théi san sang st dung.

Khi tai sin ¢b dinh dugc ban hay thanh y, nguyén gid va khiu hao liiy ké dugc x6a sb va bit
ky khoan 14i, 18 ndo phét sinh do viéc thanh ly déu duge tinh vao thu nhép khéc hay chi phi

~ khac trong ném.

Tai sdn cé dinh vé hinh

» Phin mérun ké to4n dugc ghi nhan ban diu theo gia mua va duge khau hao theo phuong phap
dudng thing dya trén thoi gian hitu dung wée tinh.

b. Phirong phdp khiu hao

Ti san 6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. Thai gian khéu hao cy thé nhu sau:

S6 nim
May moc thiét bi 20
Phucrng tién vén tai, truyén din : 03-06
Thiét bi vin phong 03

Téi san cb dinh v6 hinh bao gbm phin mém may tinh dugc ghi nhén co s& gid gbc, khiu hao theo
phuong phéap dudng thiang trong thoi gian ba (03) nam.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Chi phi trd truée phan anh cac chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn va viée két chuyén cic khoan chi phi ndy vao chi
phi san xut kinh doanh ctia céc ky ké todn sau.

Chi phi tra truée: duge ghi nhén theo gid gbc va duge phan loai theo ngén han va dai han trén
Bang Can d6i ké toan cin ci vao thdi gian tra trude ciia timg hop dong.

Chi phi tra truée dai han khac duge phin 4nh ban du theo nguyén gia va duge phén bd theo
phuong phép dudng thing vé6i thoi gian tir 2 dén 3 nam. Chi phi tra trude dai han bao goém khoén
tra truéce tién thué vin phong. Tién thue dugc phin bd vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh
theo phurong phép dudng thing tuong tng véi thoi gian thué.

Nguyén tic ké toan chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xay dyng phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri hodc cho
bét ky muc dich ndo khac duge ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 13i vay c6 lién quan phu hop voi chinh sach ké to4n clia Cong ty. Vige tinh khiu hao ctia céc
tai sén nay dugc ap dung giong nhur véi cdc tai san khac, bt du tir khi tai san & vao trang thai
sin sing sir dung.
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Nguyén tic ké toin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra diroc theo dbi chi tiét theo ky han phai trd, d6i twgng phai tra, loai nguyén
t& phai tré va céc yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy ctia Cong ty.

Céc khoan ng phii tra bao gbm phai tra ngudi ban va céc khoan phai tra khéc 1a céc khoan ng
phai tra dugc x4c dinh gin nhu chic chan vé gié tri va thoi gian va duge ghi nhén khéong thap hon
nghia vu phai thanh ton, dirge phén loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban : gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san gita Céng ty va ngudi ban (12 don vi doc lap vé6i Cong ty).

o Phai tra khic gdm cac khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cAp hang héa dich vu.

Nguyén tic ké todn cdc khoin vay L
Bao gbm cac khoan tién vay khong bao dm cdc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh tri phiéu

hoic cb phiéu wu dai c6 diéu khoan bat bude bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét

dinh trong tirong lai.Cong ty theo d&i cc khoan vay chi tiét theo timg d6i twong ng va phan loai

ngan han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi
phi phét sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, x4y dung ho#c sin xuat tai sin d& dang thi
duoc von héa theo Chuan myc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ké toan chi phi di vay

Tt ca cac chi phi 14i vay dugc ghi nhén vao Bao céo'Két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh, &
trir khi duge von héa theo quy dinh ciia chuin mire ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ké toin chi phi phai trd

Céc khoan chi phi thuc té chura chi nhung dugec trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
nim dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc t€ khong gdy dot bién cho chi phi sdn xuit kinh doanh- =~
trén co s¢ dam bao nguyén tic phi hop gifta doanh thu va chi phi. &

Nguyén tic ké todn von chii sé hiru

Vén diu tu cia chi sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thue gbp ciia chi s& hitu.

Quy dhu tur phat trién phén 4nh sb hién c6 va tinh hinh tng, giém quy dAu tir phat trién cia doanh
nghiép. Quy dau tir phat trién dugc trich 1p tir loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép va dugc sir
dung vao viéc dau tw mé rong quy mo san xuat, kinh doanh hoiic dau tur chiéu siu ciia doanh nghiép.
Cb phiéu quy phan 4nh gid tri hién c6 va tinh hinh bién déng ting giam ciia s6 cb phiéu do cac
cong ty c6 phin mua lai trong s6 ¢b phiéu do cong ty d6 da phat hanh ra cong chiing dé sau d6 s&
tai phat hanh lai.

Quy khac phan 4nh s6 hién c6 va tinh hinh ting, gidm cic quy khic thuge ngudn vén chil s& hitu.
Cac quy khac thudc ngudn vén chi sé hitu duge hinh thanh tir loi nhugn sau thué.

Lgi nhuén chua phan phéi xac dinh trén co g két qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép
va viéc phan phoi lgi nhudn hodc xir ly 16 cia Cong ty.
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Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khie
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man tAt c4 nam (5) diéu kién sau:

(a) Congtyda chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyé“:n s& hitu san phim hoic
hang hoéa cho ngudi mua;

(b) Cobng ty khong con nim git quyén quan 1y hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

(¢) Doanh thu duge x4c dinh fuwong d6i chic chén;

(d) Céng ty s thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cp dich vu duoc ghi nhén khi ddng thoi théa mén tit cd nam (4) didu kién sau:

(2) Doanh thu duge xac dinh twong b1 chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dioc "
quyén tra lai dich vu dd mua theo nhu:ng diéu kién cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan

doanh thu khi nhiing dleu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén
tra lai dich vu d3 cung cép; : .

(b) Doanh nghiép da hodc sé& thu dwgc loi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xac dinh dugc phin céng viéc d4 hoan thanh vao thoi diém béo céo;

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh gjao dich cung cép
dich vu dé.

Déi voi tién 14, cb tirc va lgi nhuan dugc chia va thu nhap khéc: Doanh thu duge ghl nhén khi Coéng
ty ¢6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén va duoe x4c dinh trong d6i chéc chan.

Nguyén tic ké todn cdc khodn gidm trir doanh thu

Céc khoén giam trir doanh thu ban hang phét sinh trong nim 14 hang ban bi tra lai.

Cé4c khoan hang ban bj tra lai phét sinh ciing ky ti€u thu sin pham hang héa, dich vu dugc diéu
chinh gidm doanh thu ciia nim phat sinh. Truong hop san pham, hang ho4, dich vy da tiéu thu tir
cic ky truée, den ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi g;am doanh thu
theo nguyén téc: néu phét sinh truée thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi ghl giam doanh
thu trén Béo céo tai chinh cia ky 1ap bao cdo (ky trude), va néu phat sinh sau thoi diém phat hanh
Béo c4o tai chinh thi ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ké todn gis von hang ban

Bao gdm gi4 vdn cita sin phém, hing héa duoc ghi nhin phi hop véi doanh thu da tiéu thy trong ndm.
Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

- L3 do gbp von dau tur ra bén ngoai: Pugc ghi nhén theo nguyén thc thirc té phat sinh.

- Chi phi di vay: Ghi nhén hang thing cin cit trén khoan vay, l4i suat vay va s ngay vay thuc té.

- Chi phi gbép von lién doanh lién két, chuyén nhuong chimg khoan: theo thyuc t€ phét sinh
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phrong phap ghi nhéin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nhap hién hinh va chi phi thué thu nh4p ho#n lai (hogc thu nhap thué thu nhép hién hanh
va thu nhép thué thu nhép hoin lai) khi x4c dinh loi nhuén hodc 16 ctia mét ky.

e Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nfp tinh
trén thu nhap chiu thué trong nim va thué suat thué thu nhép doanh nghi€p hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh dwge tinh dya trén thu nhip chiu thué va thué suét 4p dung trong nam tinh thué.
Khoan thu nhap chiu thué chénh l&ch so véi lgi nhudn ké to4n 13 do diéu chinh cic khoan chénh
Jéch giita lgi nhuan k& todn va thu nhép chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt tir 20% trén thu nhap chiu thué.

U'e tinh ke todn

Viéc 18p Béo céo tai chinh tudn thi theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo
cdo tai chinh yéu can Ban Téng Giam d6c phai c6 nhimg ude tinh va g1a dinh anh huéng dén sb
liéu Béo céo vé cong ng, tai san-va viéc trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay

ldp Béo céo tai chinh ciing nhur cac s6 liéu Béo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai
chinh. Két qua hoat ddng kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac wde tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai ngady ghi nhan ban dau, tai san tai chmh duge ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6.

Cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién mit, tién gri ngén han, cac khoan phai thu ngin han
va cac khoan phai thu khde, cdc khoan ky quy, cac khoan cho vay, cong cu tai chinh da duge
niém yét va chua niém yét.

Cong no tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhén theo gi4 gdc cong céc chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no ti chinh dé.

Cong ng tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngwdi ban, phai tra khéc, cdc khoan
chi phi phai tra, cic khoan ng thué tai chinh va cic khoan vay.

Pénh gia lai sau l4n ghi nhén ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Lai co ban trén co phiéu

Lii co ban trén co phleu dbi voi cac cb phleu phé théng dugc tinh bang cach chia lgi nhudn
hoic 15 thude vé co d6ng s& hiru cb phiéu pho théng sau khi trir di quy khen thudng phuc lgi
da trich 1ap cho s6 lugng binh quéan gia quyen c¢b phiéu phé théng hru hanh trong nam Lai
suy gLam trén cd phJeu duge xac dinh bang viéc diéu chinh lgi nhuan hoic 13 thudc vé cb dong s&
hifu ¢c6 phleu phd thong va s6 lwong binh quén gia quyén cb phiéu pho thong dang luwu hanh do
anh hu'ong cuia cac cb phiéu phd théng ¢ tiém ning suy giam bao gdm trai phiéu chuyén dbi va
quyén chon cb phiéu.

Céc bén lién quan

Dugc coi 12 cdc bén lién quan 12 céc doanh nghiép, cac ca nhén tryc tiép hay glan tiép qua mot
hoiic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soét cong ty hoac chiu sur kiem sodt chung véi Cong ty. Cac
bén lién két, cac ca nhan nao trirc tiép hodic gidn tiép nim quyén biéu quyet ciia Cong ty ma c6
anh hudng dang ké déi véi Cong ty. Nhu’ng chiic trach quan Iy chit chét nhu Téng Giam dbe,
vién chitc cia Cdng ty, nhiing thanh vién thén cén trong gia dinh cta nhitng ca nhan hodc cac bén
lién két nay hodc nhimg Céng ty lién két v6i cAc ca nhan nay ciing duge coi 1 bén lién quan.
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Bdo cdo bd phan

MAU B 09 - DN

B§ phén 12 thanh phén c6 thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vio viéc cung cAp san phdm
hodc dich vu ¢6 lién quan (bd phén theo linh virc kinh doanh), hodc vao viéc cung cz‘ip san phém
hoic dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vyrc dia 1y) ma bd
phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh t& khéc v6i c4c bd phén kinh doanh khéc.
Trong nim, Céng ty chi hoat dong dAu tir kinh doanh bat dong san tai khu vye dia ly duy nhit 13
Viét Nam nén khong 14p Béo céo bd phén.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE

TOAN, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

51  Tién va cic khoan tirong dwong tién
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mit 943.960.541 438.539.287
Tién giri ngAnhang khong ky han: 871.968.641 167.367.074-
Tf‘mg 1.815.929.182 605.906.361
52  Diu tr tai chinh ngin han
31/12/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)
Gia sic Gia tri ghi sb Gis gic Gia tri ghi so
Diu tr nim giir dén ngly ddo han
Ngan hang TMCP Dai Duong
s Gl - - 2.100.000.000 2.100.000.000
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam - Chi ghénh Sa Gon 4.380.000.000  4.380.000.000 4.380.000.000 4.380.000.000
Nggin hing TNCE Do rva 2.000.000.000  2.000.000.000 42.700.000.000  42.700.000.000

Phat trién Viét Nam - Chi nhanh 3/2
Ngén hang TMCP DAu tu va Phét trién
Viét Nam - Chi nhanh Binh Dién

Ngén hing TMCP Xuit Nhap Khiu

Viét Nam - Chi nhianh Ba Pinh

Ngan hang TMCP Béu tu va Phit trién
Viét Nam - Chi nhanh Viing Tau

Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin

12.440.000.000

13.155.000.000

12.440.000.000

13.155.000.000

4.905.000.000
26.295.000.000

22.500.000.000

12.510.000.000

4.905.000.000

26.295.000.000

22.500.000.000

112.510.000.000

Téng

31.975.000.000

31.975.000.000

115.390.000.000

115.390.000.000

Khoén dAu tu nfm gift dén ngay déo han thé hién khoan tién gtri ngan hang bing Pdng Viét Nam c6 ky
han 6 thang, 14i suft tir 5,1%/ nim dén 7,8%/nam.

53 C#c khoan phai thu ngin han ciia khdch hang

Coéng ty Cb phin Diu tr va Phat trién
Pia 6c Khang Gia

Céng ty TNHH Diu tr Bét dng san
An Phuée Loc

Céc dbi tgng phai thu con lai

Tong

Trong do6 s6 dwr cdc bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh 6.1)

13

31/12/2020
VND

01/01/2020

VND

5.686.145.662

2.760.144.037

5.686.145.662

2.760.144.037

22.688.060.854 30.680.659.213
31.134.350.553 39.126.948.912
91.000.000 91.000.000

I
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Bfo c4o tii chinh cho ndm t3i chinh két thic ngiy 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.8  Taisin c6 dinh vo hinh
Phén mém may tinh Tong
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dir tai ngay 01/01/2020 41.782.000 41.782.000

Téng trong nim -

Gidm trong ndim -

Sé dur tai ngay 31/12/2020 41.782.000 41.782.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
Sé dur tai ngay 01/01/2020 41.782.000 41.782.000

Téng trong nim
Gidm trong nim

- S6 dur tai ngay 31/12/2020 : 41.782.000 41.782.000
GIA TRI CON LAI _
Tai ngay 01/01/2020 - -

Tai ngay 31/12/2020 - -

5.9 Chi phi xay dung co ban d& dang

31/12/2020 01/01/2020

_ VND VND

Du 4n 65 ha Chi Linh - Cira Lip (i) 12.270.210.405 12.270.210.405
Du 4n Khu Céng nghiép Dau khi Long Son . 12.323.082.665 4.385.038.725
Téng 24.593.293.070 16.655.249.130

(i) Tai ngay 31/12/2020, du 4n da thyc hién xong cic cong tac trong giai doan chudn bi dau tu: 1ap du 4n,
ra pha bom min va vat n, khao sat 1ap quy hoach 1/500 va khao sét dia chat phuc vu thiét ké ban v& thi
cong. Cong ty di ky vin ban thoa thudn va tam tmg kinh phi cho Trung tdm phat trién quy dét thanh phd
Viing Tau dé trién khai 1ap phrong 4n bdi thudng h§ tro va tai dinh cu 1am co s&' dé trién khai cong téc
@n bi giai phéng mit bing. Hién nay, Ban Téng Gidm déc Cong ty dang tap trung lam viée v6i cée S&
ban nganh va mot s6 dbi tic c6 nguyén vong hop tac dAu tr vao du 4n dé thuc hién thi tuc xin gia han
gidy chtmg nhan dau tr.

5.10  Chi phi tra trwdc dai han

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

- Chi phf tra truée tit}-‘%n thué van phong (i) 12.643.327.677 14.048.141.865
- Chi phi ch¢ phén b khic 131.903.455 71.431.963
Tong 12.775.231.132 14.119.573.828

(i) Chi phi tr4 truéc 1 chi phi tidn thué vin phong da tra truée cho 15 nam dé thué Liu 3, Toa nha Khang
Théng tai dia chi sé 67 Nguyén Thj Minh Khai, phudng Bén Thanh, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.
Tién thué tra truée duge phan bd vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng
thing tuong tmg v&i thdi gian thué. Thoi han thué dén ndm 2030.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Béo céo ti chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

514  Chi phi phai trd ngin han

L&i vay phai trd
Tién hrong phai tra
Chi phi phai tra khac

Téng
515 Phai trd khdc ngin han

Kinh phi ¢6ng doan

Bao hiém x4 hoi

Bao hiém y té

Béo hiém thét nghiép

C4 tirc, loi nhuén phai tra

Céc khean phai tra, phai ndp-khac(i)
Téng

(i) Chi tiét phai trd, phdi np khdc

Phai tra hop doanh dir 4n Chung cu
Huynh Tén Phat

- Gid tri gop von (tién ddt) cia PVC - IDICO vao dy
dn con phdi tra Céng ty CP Tdp doan Khang Thong

- Gid tri gép von 5% vén gop (tién dat) ciia Céng ty
CP Tdp doan Khang Théng

- Gid tri gép vén 10% von gdp (tién ddt) cia Cong
ty CP Xay dung Céng nghiép va Ddn dung Ddu khi

Phai tra v& tién phi bao tri cic cin h ciia dv 4n chung
cir Huynh T4n Phat

Nhin dit coc tir cho thué cdn ho cac du an

Phai tra khac

Téng

26
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31/12/2020 01/01/2020
VND VND
9.375.267.377 10.233.591.842
651.489.047 209.175.920
695.699.857 748.951.149

10.722.456.281

11.191.718.911

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
65.212.264 30.489.186
1.205.997 14.631.652
1.513.408 8.384.057
94.588 2.655.003
9.889.394.737 9.942.523.137
35.698.050.974 31.877.070.784
45.655.471.968 41.875.753.819
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

28.106.300.000

8.760.500.000

6.448.600.000

12.897.200.000

2.644.141.779

28.106.300.000

8.760.500.000

6.448.600.000

12.897.200.000

3.052.396.586

4.691.527.700 632.000.000
256.081.495 86.374.198
35.698.050.974 31.877.070.784
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Vén gop tang trong nim

Vén gbp giam trong nim

Vén gop tai ngay 31 thang 12
Cb tirc, lgi nhudn d3 chia

c. C6 phiéu

S6 lrong cb phiéu ding ky phat hanh
Sb hrgng cb phiéu da ban ra céng chiing
Cb phiéu phd théng

S6 Iwgng cb phiéu dwoe mua lai

Cb phiéu phd thong

S6 hrong c6 phiéu dang lwu hanh

C4 phiéu phé théng

Ménh gid c6 phiéu dang luu himh (VND/CP)

d. Cac quy ciia Cong ty

Quy déu tur phét trién
Quy khac v6n chi s& hitu

Téng

827.222.120.000

31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.17 Vbn chii s& hiru (Tiép theo)
a. Chi tiét vén dau tw cda chi sé hitu
31/12/2020 01/01/2020
Péi twong Tyl Sécophifu  Gid tri (VND) Ty 18 Gia tri (VND)
Tbng Céng ty C4 phin |
Xay lhp Du khi Viét Nam ” A - 16,00% 132.360.050.000
' Céng ty Cb phén 5
Ha tng Gelex 19,10%  15.802.005  158.020.050.000 " -
(:TF?:%» congy IDRCO - 8,54%  7.064.103 70.641.030.000  8,54% 70.641.030.000
Céc dbi tugng khac 7236%  59.856.104  598.561.040.000  75,46% 624.221.040.000
Téng 100%  82.722.212  827.222.120.000 _ 100% 827.222.120.000
b. Cic giao dich vé vdn véi cdc chii s& hiru va phin phdi ¢d tire, chia loi nhujn
Néim 2020 Niam 2019
‘VYND VYND
Vén gop tai ngay 01 thing 01 827.222.120.000 827.222.120.000

827.222.120.000

28

01/01/2020

Cé phiéu C6 phiéu
82.574.412 82.574.412
82.722.212 82.722.212
82.722.212 82.722.212
147.800 147.800
147.800 147.800
82.574.412 82.574.412
82.574.412 82.574.412
10.000 10.000
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
12.264.138.227 12.264.138.227
949.808.972 949.808.972
13.213.947.199 13.213.947.199

\



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.18 Doanh thu thuin bin hing va cung cip dich vu
Nzm 2020 Nim 2019
VND VND
Doanh thu ban cin hg 735.567.716 18.954.668.321
Doanh thu t?,ho thué cin hd va Trung tdm 677.192.391 )
thirong mai
Tong 1.412.760.107 18.954.668.321
Cée khodn gidm trir doanh thn
- Hang bén bj tra lai 735.567.716 757.628.216
Téng 735.567.716 757.628.216
Doanh thu thuin
Doanh thu c.:ho thué cin hd va Trung tAm ) 13.929.899 239
thuong mai
Doanh thu cho thué can hg 677.192.391 4.267.140.866
Tong 677.192.391 18.197.040.105
5.19 Gi4 von hang ban
Niam 2020 Nédm 2019
VND VND
Gi4 vbn ban cin ho - 13.132.685.414
Gié vbn cho thué cin hg va Trung tAm thwong mai 991.604.117 3.499.204.050
Téng 991.604.117 16.631.889.464
5.20 Doanh thu hoat dong tai chinh
Niim 2020 e
VND Trinh bay lai
VYND

Lai tién giri
Lai tré g6p cia cdc Hop dong chuyén nhirong can hd
chung cu

- Lii tién (g vén cho hop danh - Dir 4n Chung cur
Huynh T4n Phét (i)
Thu nhép tir hop ddng hop tic kinh doanh

3.833.807.220

13.193.303.996

6.788.170.014
1.044.037.427

1.316.581.430

Téng

17.027.111.216

9.148.788.871

(1) Tién Idi phét sinh tir s8 d v6n d& ¥mg cho hop danh theo hop dong hop téc kinh doanh duwéi hinh thirc
dau tu x4y dyung tai san dong kiém soat 13 dir 4n chung cir Huynh T4n Phat giita Cong ty véi Cong ty Cbd
phin X4y dung Thwong mai Dich vu Khang Théng, Cong ty C6 phin Xay dung Cong nghiép va din
dung Diu khi (“PVC-IC”). Hién nay, Dy 4n chung cu Huynh T4n Phét dd hoan thanh cong tac thi cong,
dugc nghiém thu hoan thanh va ban giao dwa vao st dung. Theo bién ban hop ngay 27/12/2019, cac bén
hop danh d4 thong nhit viéc Cong ty tlep tuc dwge tinh va huéng chi phi sit dung vén twong mg voi sb
dir vén d3 tmg cho hop doanh (220 ty ddng) ké tir ngay 01/01/2020.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.21  Chi phi tai chinh
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Lai tién vay 699.833.792 1.361.570.495
Dur phong tén thit dau tu 679.146.294 13.870.885.033
Téng 1.378.980.086 15.232.455.528
5.22  Chi phi ban hang .
Nzm 2020 Nzm 2019
VND VND
Chi phi nhén vién 133.328.769 118.796.115
Chi phi bing tién khac 89.927.973 43.636.364
Téng 223.256.742 162.432.479 "
523  Chi phi quin Iy doanh nghiép <%
Nzm 2020 Niim 2019 AN
VND VND i
Chi phi nhén vién quén Iy 2.532.176.301 2.792.229.384 N,
Chi phi vat lidu quan Iy 44.173.471 110.508.464 Pe
Chi phi d ding vin phong . 35.627.552 57.464.281 :
Chi phi khéu hao TSCP 301.038.312 158.433.129
Thué phi va 1¢ phi 74.089.848 65.443.033 =
Chi phi dy phong 140.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 1.563.320.496 2.310.844.852
Chi phi bang tién khac 1.793.546.367 1.669.010.499
Téng 6.483.972.347 7.163.933.642
524 Thu nhap khac/ Chi phi khéc ¥
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Thu nhip khdc
Céc khoan khéc 78.433.853 275.604.479
Téng 78.433.853 275.604.479
Chi phi khdc
Céc khoan khic 525.850.001 274.857.300
Téng 525.850.001 274.857.300
Thu nhép khac thuin (447416148) 747.179
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
525  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh .
Nim 2020 Niim 2019
VND VND
1.1 Loi nhuén ké todn trirée thud 8.179.074.167 " (11.844.134.958)
Diéu chinh ting lgi nhudn trieée thué: 1.047.738.924 830.717.321
Chi phi khéng duoc trir 1.047.738.924 830.717.321
Diéu chinh giam lgi nhugn trwée thué: - ' .
1.2 Thu nhép chiu thué 9.226.813.091 (11.013.417.637)
1.3 Chuyén 13 ciia cde nim trwée 9.226.813.091 -
1.4 Thu nhap tinh thué = 5
Thué sudt thué TNDN dp dung 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh - -
Thué TNDN hién hanh - -
Tinh hinh chuyén 15 ciia Céng ty trong nim 2020 vi c4c nim sau:
S6 15 da chuyén S6 16 con duge
trong cdc ky Chuyén 15 chuyén sang cdc
Niim phit sinh 16 $6 15 phdt sinh  tinh thué trude trong nim 2020 k¥ tinh thué sau
2015 5.768.441.806 - 5.768.441.806 %
2016 4.126.105.940 . 3.458.371.285 667.734.655
2018 916.275.405 . . 916.275.405
2019 11.013.417.637 - - 11.013.417.637
Tong 21.824.240.788 P 9.226.813.091 12.597.427.697

Tai ngay 31/12/2020, Céng ty c6 cac khoan 15 tinh thué chua duge chuyén 15 14 12.597.427.697 ddng c6
thé duge ding dé khau trir vao lgi nhuén trong tuong lai. Cong ty khéng ghi nhén tai sin thué thu nhfp
doanh nghiép hoan lai cho khoan 16 nay vi Céng ty khéng chic chan vé khoan lgi nhuén trong tuong lai.

526 Liico ban trén cd phiéu

Lgi nhuin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép
Loi nhuén hoic 16 phin bd cho cb doéng sd hiru cb
phiéu phé théng

C&4 phiéu phd théng dang hru hanh binh quén trong ky

Niam 2020
VYND

Nam 2019
VYND

8.179.074.167

8.179.074.167

(11.844.134.958)
(11.844.134.958)

(cb phiéu) 82.574.412 82.574.412
Li co' ban trén c6 phiéu (VND/cb phiéu) 99,05 (143,44)
5.27  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 79.801.023 167.972.745
Chi phi nhin céng 2.665.505.070 2.911.025.499
- Chi phi khau hao tai sén ¢0 dinh 646.572.506 158.433.129
Chi phi dich vu mua ngoai 2.543.607.426 2.310.844.852
Chi phi khac bing tién 1.957.564.188 1.778.089.896
Tong 7.893.050.213 7.326.366.121
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.

6.2

MAU B 09 - DN
THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

Cong cu tai chinh - Quén ly rii ro
Quaén Iy rii ro von

Cong ty quan tri nguon von nhim dam bao rang Cong ty c6 the vira hoat déng lién tuc vira t6i da
héa lgi ich ciia c4c ¢b dong théng qua t6i uu hoa s6 dir ngudn vén va cng ng.

Céu tric vén cua Cong ty gom cé céc khoan ng (bao gom cac khoan vay nhu dd trinh bay tai
Thuyet minh s6 5.16 trir di tlen va cac khoan tuong ducng tién) va phén vén thugc s& hifu cha cdc
cb dong ciia cong ty me gdm vbn gbp, cic quy dr trir va lgi nhun sau thué chua phén phéi.

Cic chinh sdch ké todn chil yéu

Chi tiét cAc chinh sich k& toan chit yéu va cdc phrong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi
d8 ghi nhan, co s& xac dinh gid tri va co s¢ ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) dbi vOi timg loai tai
san tai chinh, cong ng tai chinh va céng cu vén duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh sb 4.

Cic loai cong cu tai chinh
Gia tri ghi sb

Dau tur tai chinh dai han khéac
Téng

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

67.882.391.454

01/01/2020
31/12/2020 Trinh bay lai
VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.815.929.182 605.906.361
- Phai thu khach hang va phai thu khac 230.054.764.828 232.046.720.079
Péu tir tai chinh ngin han 31.975.000.000 115.390.000.000

67.120.001.675

331.728.085.464

415.162.628.115

45.980.813.576
10.722.456.281

71.392.750.000
46.601.619.111
11.191.718.911

56.703.269.857

129.186.088.022

Téng

Cong ty chwa dénh gid gia tri hop ly cua ti san tii chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic

nién d§ ké toan do Théng tir 210 ciing nhu cic quy dinh hién hinh chwa c6 huéng din cu the vé
viéc xdc dinh gia tri hop 1y ciia céc tai san ta1 chmh va c6ng ng tai chinh. Thong tur 210 yéu cdu 4p
dung Chuin myc Béo céo tai chinh Quéc té v& viée trinh bay Bao céo tai chinh va Thuyet minh
théng tin déi v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twrong dwong cho viéc danh gid
va ghi nhén cbng cu tai chmh bao gbm ca ap dung gia trj hop 1y, nhim phi hop v6i Chuén mue
Bio cdo tai chinh Quédc té.

Cong ty chua déanh gia gia tri hop 1y cla tai sin tai chinh va cong ng tai chinh tai ngly két thuc nién
6 ké toan do Théng twr 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé ve viéc xéc
dinh gla tri hop ly ciia céc tai san tai chinh va cbng no tai chinh. Thong tir 210 yéu cau 4p dung
Chuédn muc Béo céo tai chinh Quéc & vé viéc trinh bay Béo c4o tai chinh va Thuyét minh thong tin
d6i véi cong cu tai chinh nhu'ng khong dira ra huéng dan tuong duong cho viéc dénh gia va ghi
nhén cdng cu tai chinh bao gdm ca 4p dung gia tri hop 1y, nhdm phi hop véi Chudn muyc Béo cdo
tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm riti ro thj tru’o’ng (bao gbm riii ro ty gid, rii ro lai suat va rti ro vé gi), rai
ro tin dung, riii ro thanh khoan va rii ro 13i suft cia dong tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6. THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

6.2 Cong cu tai chinh - Quan Iy rii ro (Tiép theo)
Rii ro thi trromg

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& cht yéu chju rii ro khi ¢6 sir thay di vé ty gid héi dodi va 1ai
suat. Cong ty khong thuc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi trudng mua cac
cong cu tai chinh.

Qudn Iy rii vo ty gid
. Céng ty thurc hién mdt s6 céc giao dich c6 gbc ngoai 18, theo d6, Cong ty s& chju rii ro khi c6 bién

dong vé ty gia. Cong ty khong thye hién bign phap dam bao do thiéu thj truedng mua cac cong cu tai
chinh nay.

Quadn Iy rui ro ldi suat

Cbng ty chiu rii ro I3i suét trong yéu phat sinh tir cic khoan vay chiu 1ai suit da dgc ky két. Rui ro
ndy s& do Céng ty quén tri bing céch duy tri & mirc d6 hop 1y cic khoan vay vi phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj trudmg dé c6 duoc 14i sut ¢ lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hgp. L
Riii ro tin dung il
Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc dbi tac khong dép img duoc cic nghia vu trong hop?/ |
ddng din dén céc tbn thit tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 chinh sich tin dung phit hop va thudmg”’
xuyén theo dbi tinh hinh dé d4nh gid xem Céng ty cé chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty
khéng c6 bét ky riii ro tin dung trong yéu ndo véi cic khach hang hodc dbi tac boi vi cdc khoan
phai thu dén tir mét s6 lugng 16n khach hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bé &
cac khu vue dia 1y khac nhau.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quéan 1y riti ro thanh khoan nhim dim bao di ngudn vén @& dép img cic nghia vu tai -
chinh hién tai va trong tuwong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan 1y nhim dam bao mic
phu trdi gitta céng ng dén han va tai san dén han trong nim & mite c6 thé duge kidm soat dbi véi sb 3
vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh sich ciia Cong ty 1a theo ddi thudng i
xnyén céc yéu cdu vé thanh khoén hién tai va dir kién trong trong lai nhim dam bao Céng ty duy

tri di mirc dw phong tién mit, cic khoan vay va di v6n ma céc chi s¢ hitu cam két gép nhim dép

g cac quy dinh vé tinh thanh khoan ng#n han va dai han hon. -

Bang du6i déy trinh bay chi tiét cc mirc dédo han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh
phi phai sinh va théi han thanh todn nhu da dugc thoa thuan. Bang nay dugc trinh bay dua trén

dong tién chua chiét khiu cia céng no tai chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phai tra va

trinh biy dong tién cia cdc khoan gbc va tién 131, Ngay ddo han theo hop ddng duoc dira trén ngay

sém nhat ma Céng ty phai tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHf LONG SON
B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/ 12/2020

Phai tra khéch hang va phai tra khac

Chi phi phai trd
Céc khoan vay

Téng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6. ~ THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
6.2 Cong cu tai chinh - Qudn 1y rai ro (T iép theo)
Quan Iy riii ro thanh khoan (tiép theo)
Tai ngay 31/12/2020 Dwéi 1 nim Tirl-5 nim . Téng
VND VND VND
Phai tra khach hang va phai tra khac 45.980.813.576 - 45.980.813.576
Chi phi phai tra 10.722.456.281 = 10.722.456.281
Téng 56.703.269.857 X 56.703.269.857
Tai ngay 01/01/2020 Diréi 1 ndm Tir1 - 5 pim Téng
VND VND VND

46.601.619.111
11.191.718.911
71.392.750.000

46.601.619.111
11.191.718.911
71.392.750.000

129.186.088.022

—129.186.088.022

Ban Tong Giam dbc danh gia mirc tip trung 1111 ro thanh khoan & mirc thap. Ban Téng Gidm dbc tin
twéng ring Cong ty c6 thé tao ra dit ngudn tién @& ddp tmg céc nghia vu tai chinh khi ¢én han.

Béng sau day trinh bay chi tiét mitc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Béng dugc 18p trén co
s& mire d4o han theo hop ddng chira chiét khiu cia tai san tai chinh gom i tir c4c tai san d6, néu cé.
Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi ph4i sinh 1a cin thiét @& hidu duoc viéc quan Iy riii ro
thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan duge quén Iy trén co s& cong ng va i san thudn.

Tai ngay 31/12/2020

Tién va céc khoan tuong drong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Piu tu tai chinh ngén han

Déu tu tai chinh dai han khéc

Tﬁng

Tai ngay 01/01/2020

Trinh bay lai

Tién va c4c khoan trong dwong tidn
Phai thu khéich hang

va phai thu khac

Piu tu tai chinh ngin han
Pau tir tai chinh dai han khac

Téng

Duéi 1 nim Tirl-5 nim Tong
VND VND VND
1.815.929.182 - 1.815.929.182
73.996.730.433 156.058.034.395  230.054.764.828

31.975.000.000

67.882.391.454

31.975.000.000
67.882.391.454

107.787.659.615 223.940.425.849 331.728.085.464
Duéi 1 nim Tir1 -5 nim Téng
VND VYIND VND
605.906.361 - 605.906.361
74.430.527.427 157.616.192.652 232.046.720.079
115.390.000.000 - 115.390.000.000

67.120.001.675

67.120.001.675
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
6. THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

6.3 Théng tin so sanh

MAUB 09 - DN

Théng tin so séanh 14 sb lidu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 ctia Céng ty da
duge kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Québc té

INPACT, mét s6 khoan muc d3 duo‘c trinh by lai nhw Thuyét minh s6 6.4.

6.4  Diéu chinh hdi tb

Ban Téng Gidm dc Céng ty quyét dinh diéu chinh hdi t6 s6 ligu Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh Kkét
thic ngay 31/12/2019 vé viéc diéu chinh giam doanh thu hoat dong tai chinh, gidm loi nhufn twong tmg voi
khoan 13i nhan lai vén gop dau tu vao dy 4n Khu nha & Thuong mai Tuong Binh Higp nhim dam bao phi
hop véi ban chat nghiép vu kinh té phat sinh v tuin tha Chuin muc k& toan (Chi tiét tai Thuyét minh s6
5.4). Theo @6 mdt s6 chi tiéu trén Bao cdo tai chinh duge diéu chinh cu thé nhu sau:

BANG CAN POI KE TOAN

01/01/2020 01/01/2020 S6 lidu didu
(S6 da béo cdo) (S6 trinh bay lai) chinh héi t6
CHi tiéu MS VYND VND VND
TAI SAN
A - TAISAN NGAN HAN 100 611.634.718.101 601.869.718.101 (9.765.000.000)
M- Céc khoan phai thu ngén han 130 85.481.703.233 75.716.703.233 (9.765.000.000)
6.  Phai thu ngén han khéc 136 47.576.892.710 37.811.892.710 (9.765.000.000)
TONG CONG TAI SAN 270 941.316.895.380 931.551.895.380 (9.765.000.000)
NGUON VON
B- VON CHU SO HUU 400 810.406.078.640 800.641.078.640 (9.765.000.000)
I-  Vén chu sé hifu 410 810.406.078.640 800.641.078.640 (9.765.000.000)
11. Loinhuén sau thué chua phan phéi 421 (29.294.285.478) (39.059.285.478) (9.765.000.000)
- £ =X L
UG Chpa Bl By S ARy #21a (27.215.150.520) (27.215.150.520) :
ram reoe
- LNST chua phén phéi ndm nay 421b (2.079.134.958) (11.844.134.958) (9.765.000.000)
TONG CONG NGUON VON 440 941.316.895.380 931.551.895.380 (9.765.000.000)
BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Nim 2019 Nam 2019 Sé lidu didu
(S6 di bio cio) (86 trinh bay lai) chinh hdi t6
Chi tidu MS VND VND VND
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 18.913.788.871 9.148.788.871 (9.765.000.000)
10. Loi nhufn thuln tir hoat dong kinh doanh 30 (2.079.882.137) (11.844.882.137) (9.765.000.000)
14. Téng l¢i nhusn ké to4n trudc thué 50 (2.079.134.958) (11.844.134.958) (9.765.000.000)
17. Legi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (2.079.134.958) (11.844.134.958) (5.765.000.000)
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Bio céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.4  Ditu chinh hdi t6 (Tiép theo) :

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2019 Nim 2019 S6 liéu didu
(S6 da bdo cdo) (S trinh bay Iai) chinh hdi té
Chi tiu MS VND VND VND
1. Lgi nhuin truéc thué 01 (2.079.134.958) (11.844.134.958) (9.765.000.000)
2. Didu chinh cho cic khoan:
- Lai tir hoat dong du tu 05 (17.869.751.444) (8.104.751.444) 9.765.000.000
g, L mlites i FERD) oot gyl 08 5.207.002.255 (4.557.997.745)  (9.765.000.000)
von lun dong
Lz chuyén tién thudn tir hoat déng
otk st 20 28.332.928.709 18.567.928.709 (9.765.000.000)
Tp. H6 Chi Minh, ngdy 24 thang 3 nam 2021
Nguoi lap K& todn trwémg 7,000 Tong i 5
"/\, ONG TY COPHA h
: D,-’t SR U 1
r\HJ CC NG NGHIEP II |
I'w [JI\LJ“‘ -. g
= ’/v N
S : \ ‘.'f \“ll
Lé Thj Kim Anh Pham Quang Ting Cong Trung \ o}
B
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CONG TY CPPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Dgc lép - Ty do - Hanh phic
86: 16/TTr-HPQT Tp HCM, ngay 10 thing 6 nim 2021
TO TRINH

V/v: di kién phwong 4n phén phéi loi nhuidn nim 2021

Kinh gtri:  Pai hoi ddng c6 déng,
Céng ty CP Pau tu KCN Déu khi Long Son

Cin ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Qude
hdi Nude Cong hoa X& hdi Chu nghia Viét Nam;

Can cr Diéu 16 t6 chirc va hoat déng cia Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi
Long Son da duge Pai héi ddng cb dbng théng qua;

C#n ctr ké hoach san xuét kinh doanh nim 2021 cua Cong ty,

Hbi dong quan trj Céng ty CP Dau tu KCN Dau khi Long Son kinh trinh Dai
héi ddng cb déng thong qua dur kién phuong 4n phén phdi loi nhun nidm 2021, cu

thé nhu sau:

STT Chi tiéu Don vi tinh S6 tién
T e T~ Ctyddng | 3950
2 | Téng doanh thu ty dong 52,64
3 | Loi nhudn trude thué ty dong 3,29
4 | Thué TNDN ty dong 0,66
5 | Lgi nhudn sau thué ty ddng 2,63
¢ |BU 15’ Lty ké, trich 14p cac quy va tich liiy v dong 2,63

chuyén ndm sau |

7 | Dukién chia cé tirc ty dong 0

Kinh trinh Pai hoi dong cd déng Cong ty xem xét, théng qua.
TM. ]:IQ:\II?BJ@Q\G QUAN TRI

Noi nhin: ; CHUTICH
- Nhu trén; /< 1 N N
/e 5/ CONGTY CO H-‘f-.pe\\fc\

-Luu: VT, TCKT, TK HDQT. el “aky

Lé B4 Tho



CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Péc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 17/TTr-HPQT Tp HCM, ngéy 10 thang 6 nim 2021
TO TRINH

Viv: Uy quyén cho HDQT lya chon don vi kiém todn doc lap
dd diu kién dé thye hién kiém toan Béo cio tai chinh nim 2021

Kinh giti:  Pai hoi déng cb dong,
Céng ty CP Déu tu KCN Dau khi Long Son

Ciin ¢t Luét doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cta Québc
héi Nude Cong hoa X4 hoi Chul nghia Viet Nam;
Cin cir Didu 18 td chic va hoat ddng ctia Céng ty CP Péau tu KCN Dau
khi Long Son di dugc Pai h6i dong cb dong théng qua,
Hbi ddng quén trj Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son kinh trinh
Dai hdi dong cb dong xem xét, thong qua viée Uy quyén cho Héi ddng quan tri
lua chon 01 trong 02 ¢ong ty kiém toén doc lap du diéu kién kiém toan cho céc
td chic phéat hanh, to chirc niém yét va td chiie kinh doanh chimg khoan do B
Tai chinh vi UBCKNN cong bd @& thuc hién kiém todn Béo céo Tai chinh nam
2021 cita Céng ty CP Dau tuw KCN Déau khi Long Son. Cu thé nhu sau:
1. Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam — CN Ho Chi Minh
Pia chi: Ting 18, Toa nha Times Square, sb 57, 69F dudmg Pong
Khai, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP Ho Chi Minh
2. Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam — CN Ho Chi Minh

Dia chi: Tang 4, Tda nha Hoang Anh Safomec, 7/1 Thanh Thai, P.14,
Q.10, Thanh phé HS Chi Minh.

Kinh trinh Pai hdi ddng c6 ddng xem xét, théng qua.

TM. HOI {LONG QUAN TRI
Noi nhiin: :
- Nhur trén;
- Luu: VT, TCKT, TK IIPQT.

"Lé B4 Tho



CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Pgc lap - Tu do - Hanh phac
S6: 18/TTr-HDQT Tp HCM, ngay 10 thing 6 néim 2021
TO TRINH

V/v: théng qua quyét toan lwong/thii lac HDQT va BKS nim 2020;
Mike lwong/thi lao Hdi dong quan tri va Ban kiém sodt nim 2021

Kinh giri: ~ Pai hoi dong ¢ déng,
Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son

Cin ot Ludt doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qudc
hdi Nude Cong hoa X4 hoi Chi nghia Viét Nam;

Can ¢ Diéu 18 td chirc va hoat déng cia Cong ty CP Pau tu KCN Déu D
khi Long Son d3 duoc Pai hoi dong cb dong théng qua; %

< | KHU cO

Cin cr Bdo cdo Tai chinh ndm 2020 d3 dwgc kiém toan bdi Cong tym wu‘i
TNHH Kiém todn CPA Viét Nam; NG

Can et K& hoach san xuét kinh doanh niim 2021 cia Céng ty,

H6i ddng quan trj Céng ty CP Déu tw KCN Diu khi Long Son kinh trinh
Dai héi dong cb déng théng qua quyét toan lwong/thi lao Hoi dong quan tri va
Ban kidm sodt nam 2020; Muc luong/thd lao ciia Hoi dong quan tri va Ban
kiém sodt nim 2021. Cu thé nhu sau:

I. Quyét todn lwong/thin lao Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat nim 2020:

1. Tbng luong/thu laoc HDQT . 772.576.961 dong
+ Tong leong HPOT - 415.688.049 dong
+ Tong thit lao HDOT : 356.888.912 ding
2. Téng luong/thi lao Ban kiém soat . 106.666.666 ddng
+ Téng lwong ciia Ban KS 2 0 dong

+ Téng thit lao Ban KS . 106.666.666 dong



II.  Mic Iwong/thi lao Hi dong quéin tri va Ban kiém sodt nim 2021:

1. Chu tich HPQT chuyén trach, Trudng Ban kidm sodt chuyén trach (néu
ca): hudng luong ap dung theo Quy ché tra luong ctia Cong ty.

2. Thanh vién HPQT kiém nhiém, Thanh vién Ban kiém soit kidm nhiém
huéng th lao cy thé nhu sau:

+ Thanh vién HDQT : 5.000.000 ddng/ngudi/théng
+ Trudng Ban kiém soét + 5.000.000 dong/thang.

+ Thanh vién Ban kidm sodt : 1.500.000 dong/ngudi/thang.

Kinh trinh Pai hdi ddng c¢b d6ng xem xét, théng qua.
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