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Tén giao dich

Tén tiéng Anh

Tén viét tat

Gidy chirtng nhdn DKDN

Vén diéu lé

Tru sé chinh

S& dién thoai

So fax

Website

Ma cé phiéu

San Giao dich

Logo

CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP
DAU KHi LONG SON

LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

LONG SON PIC

S6 3500811001 do S& K& hoach va Dau tv Thanh
phé H6 Chi Minh cdp thay dé&i lan th& 8 ngay

~20/06/2019.

(Md s6 doanh nghiép cii: 4903000409 do S& Ké hoach
va Ddau tw tinh Ba Ria-Viing Tau cdp lan dau ngay
09/08/2007)

: 827.222.120.000 déng

Lau 3, Toa nha Khang Théng, s& 67 Nguyén Thi
Minh Khai, Phuo'ng BEn Thanh, Quan 1, Thanh phdé
H6 Chi Minh

(028) 3925 9975

(028) 3925 9976

: www.longsonpic.vn
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8 Bdo cdo thwong nién 2022

——- NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Maé nganh, nghé kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dét thudc chi s& hiry, cha si
dung hodc di thué.

Chi tiét: Mug, bdn nha & va quyén st dung ddt &; Mua, bdn nha va

Ma nganh, nghé kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

Dich vu luwu trd ngdn ngay.

Chi tiét: Khéch san; Biét thu hodc cén hé kinh doanh dich vu lwu trd

6180 quyén sir dung dét khéng dé &; Cho thué, diéu hanh, quén ly nha va dét
dé€ &; Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dat khéng dé &; Kinh doanh
bat déng san khdc (Trir dau tu xdy dung ha tdng nghia trang, nghia dia
dé chuyén nhuong quyén st dung dét gén vdi ha tang).

L&p dat hé thdng cdp, thodt nudc, hé théng sudi va diéu hod khéng khi.
Chi tiét: Ldp dat hé théng dién; Lép dat hé théng cép, thodt nudc, hé
théng sudi va diéu hoa khong khi; Ldp dat hé théng cdp, thodt nudc;

4322 Ldp d&t hé théng sudi va diéu hoa khéng khi; Lap d&t hé théng xay
dung khdc. (trr 1&p dat céc thiét bi lanh (thiét bi cdp déng, kho lanh,
mdy dd, diéu hoa khdng khi, lam lanh nuéc) st dung ga lanh R22 trong
[inh vuc ché& bién thay hai sén).

4329 L&p dat hé thdng xay dung khdc.

4330 Hoan thién céng trinh xdy duwng.

4390 Hoat déng xdy dwng chuyén dung khdc.

Tu van, mdi gidi, ddu gid bat déng san, ddu gid quyén st dung dat.

6820 Chi tiét: - Dich vu méi gidi bat déng san, quyén st dung dat. - Tu vén
bat déng sén (trir tu va@n phdp ludt), quyén st dung dét.

Hoat déng kié€n tric va tu van ky thudt cé lién quan.

7110 Chi tiét: Hoat déng kién truc; Hoat déng do dac va bdn d6; Hoat déng
thdm do dia chdt, nguén nudc; Hoat dong tuw van ky thuét cé lién quan
khdc.

Khai thdc dd, cdat, sdi, dat sét.

0810
(khéng hoat déng tai tru s@).

Kho bdi va lwu gitr hang héa.

5210 Chi tiét: Kho bai va luu gilr hang héa trong kho ngoai quan; Kho bai va
lwu gilt hang héa trong kho déng lanh (trir kho ngoai quan); kho bai va
lvu gitt hang héa trong kho loai khdc.

Hoat déng dich vu hé tro khdc lién quan dén vén tai.
Chi tiét: Dich vu dai ly, giao nhan vén chuyén; Logistics; Dich vu hd tro

5229

khdc lién quan dén van tdi chua dugc phan vao dau; Kinh doanh vén
tdi da phuong thic (trir kinh doanh bén bai 6 t6, van tdi dudng hang
khéng va héa l1dng khi dé van chuyén).

5510
ngdn ngay; Nha khdach, nha nghi kinh doanh dich vu lwu trd ngdn ngay;
nha tro, phong tro va cdc co s& luu trd ngdn ngay tuong tu.

3600 Khai thdc, x& ly va cung cdp nudc.

3700 Thodt nuéc va xt ly nudc thai.

4101 Xay dung nha dé &.

4102 Xay dung nha khéng dé &.

421 Xay dung céng trinh dudng sét.

4212 Xay dwng céng trinh duong bé.

Xdy dung céng trinh dién.

4221 (doanh nghiép khéng cung cép hang héa, dich vu thudéc déc quyén nha
nuwdc trong hoat déng thuong mai theo Nghi dinh 94/2017/ND-CP vé
hang hdéa, dich vu déc quyén Nha nudce).

4222 Xay dung cdng trinh cdp, thodt nudec.

4223 Xay duwng céng trinh vién théng, théng tin lién lac.

4229 Xay dung céng trinh céng ich khdc.

4291 Xay duwng céng trinh thay.

4292 Xay dung céng trinh khai khodng.

4293 Xay dung cdng trinh ché& bién, ché tao.

Xay duwng céng trinh ky thuat dén dung khdc.

Chi tiét: Xay dung céng trinh dan dung; Xay dung céng trinh céng
4299 (Chinh) nghiép; Xay dung céng trinh thay loi; Xay duwng céng trinh ngdm dudi

dat-dudi nudc; Xay dung két cdu céng trinh; Xay dung ha tang khu

cébng nghiép, khu dé thi.

4311 Phd d&.

Chuén bi mat bang.

4312
(Trr hoat déng N min).

4321 L&p dat hé théng dién.

9



10 Bdo cdo thwdng nién 2022 Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son 1

—— NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

CAC SAN PHAM CHIiNH DIA BAN KINH DOANH

XAY DUNG DAN DUNG

XAY DUNG CONG NGHIEP

Hién nay, Cong ty hoat déng
chinh tai Thanh phé Hé Chi
Minh, Tinh B& Ria - Viing Tau va
cdc tinh lan can.

Hoat déng chinh cia Céng ty trong ndm: Dau tu kinh doanh bdt dong san.

Hoat déng chinh ctia Céng ty bao gém x&y dung céng trinh dan dung; Xay dwng cdng trinh cong nghiép, cong
trinh giao théng (cau, dudng, céng); Xay dung cdng trinh thay loi; Xdy dung céng trinh ngdm dudi dat, dudi
nudc; Xay dung céng trinh dudng 8ng cdp — thodt nudc; Xay dung két cdu céng trinh; Xay duwng ha téng khu
cbéng nghiép, khu dé thi; Trang tri ndi ngoai thét céng trinh; Kinh doanh bat déng sdn; Kinh doanh co s& ha tang
va cdc dich vu c6 lién quan trong khu céng nghiép, khu dé thi; Kinh doanh dich vu cang va bén cang. Kinh doanh
mdy mac, thiét bi va phu tung thay thé; Kinh doanh vat tv, mdy mdc, thiét bi nganh céng nghiép, dau khi, khai
khodng, Idm nghiép, néng nghiép va xday dung.

-~
~ ~ N 5 Thanh phé H6 Chi Minh
PAU TU KINH DOANH BAT DONG SAN

T|nh Ba Ria - Vung Tau

R
[
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Bdo cdo thuong nién 2022

LICH SU VA QUA TRINH PHAT TRIEN

Codng ty C6 phan Pau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

1

2022

Cong ty tiép tuc trién khai du édn Khu céng nghiép Dau khi Long
Son, ti€p tuc ndng cao trong hiéu qua hoat déng kinh doanh.

i
i

®
Tién than la Céng ty C8 phan Ngay 01/06/2009, Dai Ngay 25/7/2011, Céng ty ddi tén Coéng ty thay déi gidy chitng nhén
Dau tv Khu cong nghiép Déu Hoi déng c8 déng Céng thanh Coéng ty C8 phan Dau dang ky kinh doanh va dang ky
khi — IDICO Long Son duoc ty C8 phan Dau tu khu tv Xay dung Thuong mai Dau thué s& 3500811001 do S& K&
thanh lap ngay 09/08/2007 Céng nghiép Dau khi khi IDICO hoat déng theo Gidy hoach va Déu tv Thanh phé H6
theo gidy phép dang ky kinh IDICO Long Son da théng ching nhén déng ky kinh doanh Chi Minh cdp lan th¢ 8 ngay
doanh s6 4903000409 do S& qua viéc gidm vén diéu va déng ky thué s& 3500811001 20/06/2019, déi tén thanh Céng ty
K& hoach vaDau tu tinh Ba Ria l& xudng 827.222.120.000 do S& K& hoach va Dau tu Thanh C8 phdn Déu tv Khu céng nghiép
- Viing Tau cdp, v&i vén diéu & dédng cdn c vao tinh hinh phé H& Chi Minh cép thay d&i lan Déu khi Long Son.
ddng ky 1a 1.200.000.000.000 gop vén thuc té cling nhu 04 ngay 14/7/2011 vé&i mitc vén
déng va vén diéu 1é thuc gép hoat déng kinh doanh caa diéu |é la 827.222.120.000 doéng.
|& 276.000.000.000 déng. Céng ty.
.
oK 7 i s =
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M F__l _ W) / 1rf "
i Y/ &
5 =5 ;e . L

A




14 Bdo cdo thuwdng nién 2022 Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son 15

—— MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI CO CAU BO MAY QUAN LY

Céng ty C6 phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son hoat déng theo mé hinh céng ty c¢6 phan theo
quy dinh cla Luat Doanh nghiép va cdc quy dinh phdp luét lién quan:

PAI HOI PONG €6 DONG DAl HOI PONG €S PONG

DHDCD la co quan cé thdm quyén cao nhdt cta Long Son PIC, gébm tdt cd cdc C8 déng
cé quyén biéu quyét, hoat déng théng qua cudc hop DHDCD thudng nién, PHDCD bét - ,

YR B SR O SonS o e e e Y BAN KIEM SOAT
thuwong va théng qua viéc ldy y kién bdng vdn bdn tir cdc C6 dong.

HOI DPONG QUAN TRI

HOI DPONG QUAN TRI

L& co quan qudn tri Céng ty, cé todn quyén nhan danh Céng ty dé€ quyét dinh moi vén dé
lien quan dén muc dich, quyén loi cta Céng ty trir nhitng vén dé thudc thdm quyén caa
Dai héi déng c8 déng.

TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

h 4

Ban Kiém sodt la co quan do DHDCD bau ra, thay mét ¢ déng dé kiém sodt mot cach
doc lap, khach quan va trung thue moi hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta
Cong'ty. .

! AT . ] ! PHONG TAI CHINH ]

_P'E PHONG KINH DOANH i KE TOAN E"_

TONG GIAM POC

i PHONGKEHOACH | |  PHONGTOCHUC |
Téng Gidm dé&c cltia Long Son PIC la ngudi dai dién theo phdp ludt ctia Céng ty, la ngudi —): . . . A . —
dugc HDQT b nhiém tir mét (01) thanh vién HDQT hodc mét ngudi khéc. Téng Gidm déc i VADAUTY b HANH CHINH i

l& ngudi truc tiép diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cta Céng ty theo nhitng
thong 1& quan ly t&t nhdt; cé cdc quyén han va nhiém vu duoc néu trong Diéu 1é ctia Cong
ty.
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CONG TY CON: Khong cé.

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Don vi tinh: Déng

STT

Tén Cong ty

Dia chi

Linh vuc SXKD
chinh

VDL thuc gép

Ty lé s& hitu
clua Cong ty

Céng ty lién két

CTCP Xay ldp Tod nha s& 33, dudng
D&u khi Binh Hai B& Trung, phudng Lé Xay l&p, Dau tw
1 . . X . 171.287.000.000 46,86%
Son (PVC Binh Hong Phong, Thanh phé xdy dung
Son) Qudng Ngdi, Quang Ngai.
CTCP  Thiét _, . .
o . Tang 5, phong 502, s6 60 . »
bi N6i Ngoai = | - R Kinh doanh thiét
2 . . _ Lé Trung Nghia, Phuong . L 14.000.000.000 20,00%
that Dau khi T bi ndi, ngoai that
12. Quén Tan Binh, TP.HCM
(PVC - Metal) i
Céng ty gép vén déau tw dai han khac
A\ Xdy dung va
CTCP Dau tv . % . A N a A
4 X P S6 11Bis Nguyén Gia Thiéu, hodan thién coéng
va  Xa a
1 k;’, S‘Ff phuding V& Thi Su, quan trinh ky thuat dan  28.500.000.000 814%
au i Sai e
Ge 3, thanh phé HO6 Chi Minh  dung; Kinh doanh
on
bat déng sén
A‘ Xdy dung cdc
CTCP Dau tu . N N R R
. R . 19 Huyén Quang, phuvong coéng trinh  dau
va Xay lap . . R L ) R
2 R o Ninh X4, thanh phé Bdc khi, déan dung, 11.000.000.000 7,33%
Dau khi Kinh . . g nre . a .
B Ninh, tinh Bac Ninh cébng nghiép, giao
ac
thong, thuay loi
Khu dé thi md&i Dong
CTCP Khdch Huong, phuong Déng Dich vu khdéch
3 28.382.391.454 14,94%

san Lam Kinh

Huong, thanh phé Thanh
Hdéaq, tinh Thanh Héa

san, nha nghi

PINH HUGNG PHAT TRIEN

GIA TRI

cOT LOI

jJGDDDDGG’j’j

I — —

5.0

DM
DM

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

TAM NHIN - SU MENH - GIA TRl cOT LOI

Tré thanh nha dau tv Khu céng nghiép chuyén nghiép, mét trong cdc doanh

nghiép hang dau trong linh vue phéan phdi sén phdm Bét déng san tai Thanh

phé H6 Chi Minh. Cé méi trudng lam viéc hdp dén, la doanh nghiép kinh doanh

da nganh nghé, da linh vuec.

Cung cdp méi trueng lam viéc ndng dong, chuyén nghiép va céng béng. Cung

cdp cdc Khu céng nghiép cé dich vu va gid thanh tét nhdt. Cung cdip cdc sén

phdm va dich vu Bat déng san hang déu Viét Nam. Mang lai gid tri gia téng cho

khdach hang theo dé su hai long clia khdch hang la tén chi muc dich clda Long

Son PIC.

Phdt trién virng chdc va tirng budc khéng dinh thuong hiéu cla Céng ty trén

[ihh vue Dau tw ha tang Khu céng nghiép, Kinh doanh Bat déng san.

I o
o o
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18 Bdo cdo thwong nién 2022

PINH HUONG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

«  Tép trung vao Dau tuv xdy dung Dy dn Khu céng nghiép Dau khi Long Son hodan chinh, déng bd, mang
lqi hiéu qué cao.

Duy tri la mét trong nhitng doanh nghiép cé uy tin trong linh vuc xdy dung cdc cdng trinh dén dung va
cbng nghiép.

+  Dat muc tiéu dau tuv kinh doanh bét déng sén la mét trong nhirng linh vuc kinh doanh chinh, I&a chién
lwoc phdt trién lau dai cta doanh nghiép.

Tap trung x& ly cdc mét hoat déng kinh doanh con han ché.

+  Xdc ti&n thodi v8n tai cdc don vi/du dn dé thu héi vén gép nhdm tdi co cdu lai ngudn vén déau tu, tich
cuc cdng tdc thu héi, x& ly cdng no dé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty lanh manh hon.
Tiép tuc tha tuc tadng Vén diéu 1é cta Céng ty dé ddp (ng yéu cdu vé v8n d&i irng dau tv Duv dan theo

quy dinh.

«  Nang cao hiéu qud cla linh vuc dau tv phdt trién khu cong nghiép.
CHIEN LUOC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

« Bt déng san la mét trong nhitng linh vuc kinh doanh chinh, [& chién lvoc phdt trién [au dai ctia doanh
nghiép.

«  Phéi hop v&i cdc co quan ban hanh nham yéu céu chdp thuén chi trwong chuyén déi tinh chét, chire
nang Khu cé6ng nghiép cao, dich vu dédu khi, céng nghiép hb tro, co khi ché tao... dé gdn lién v&i nganh
hod dau va tiép tuc lam cha déu tu du édn Khu céng nghiép Dau khi Long Son.

+  Khdén truong lva chon déi tdc cé ndng luc va kinh nghiém trong linh vuc dau tv kinh doanh ha tang
Khu céng nghiép.

+  Tim ki€m co hoéi dau tu, hinh thanh cdc dv dn va xdy dung céng ty lién doanh lién k&t nhdm thuc thi

du én. V@i tv cach la mét nha déu tw, Céng ty sé dau tv vén vao cdc Cong ty lién doanh lién két duoc
thanh lap dé phat huy th&€ manh ctia céng tdc dau tu.

Codng ty C6 phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

D&i véi cé dong:

Dam bdo quyén lgi hop phdp cho cdc c8 déng, bdo todn v8n va nang cao hiéu qua sir dung vén, lam
tron nghia vu d&i v&i Nha nudce.

Xay dung va gilt vitng thuong hiéu, déng thdi mé& réng va phdt trién déng bé cdc linh vue hoat déng,

cdc ddng sdn phdm khdc ma Céng ty dang cé wu thé, tao nén tdng phdt trién mot cdch 8n dinh, lau
dai va vitng chéc.

Dé&i véi nguei lao déng:

Thiét lap méi trvdng lam viéc an toan.
Ddm bdo strc khde cho nguoi lao dong.
T6 chirc bé mdy tinh gon, hop ly, hiéu qua.

Thu hdt va git? chan nhan tai bang chinh sdch céng bang, canh tranh va phu hop véi dinh hvéng chién
lwoc Cong ty.

Xay dung chién luvoc quan ly hop ly va hiéu qua.
Nhan sv duoc phan cong céng viéc hop ly, duwoc dinh huéng va cé co hdi phdt trién rd rang.

Dao tao doéi ngili lao dong ddp &ng trinh dé chuyén mén cao.

D3i véi méi truérng, xa hdi va cdng déng:

D& thuc hién muc tiéu phdt trién xanh, Long Son PIC cén cén bdng ba yé&u t8 kinh t& xa hdi va méi
trudng. Do dé, Céng ty luén cd géng nd luc tirng ngdy va cam két thuc hién day da tradch nhiém va
nghia vu d&i v&i méi trudrng, cdng déng va xa hdi, chung tay gép phan xay dung mot xa hdi tét dep va
phat trién bén virng.

19
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CAC RUI RO

Y RUIRO KINH TE

Kinh t&€ — x& héi nudc ta ndm 2022 dién ra trong bdi canh kinh t&€ thé& gi¢i dang phai d&i mat véi nhirng
thdach thic [&n, bién déng nhanh, khé lvdng va tinh bat 8n cao; lam phdat da tang 1én mic cao nhét trong
nhiéu thap ky budc céc quéc gia phdi thdt chét chinh sdch tién té. K&t thuc nédm 2022, Theo Téng cuc
Théng k&, Té8ng san phdm trong nuwdc (GDP) tdng 8,02% so v&i ndm trudc dé do nén kinh t& dugc khéi
phuc tré lai va dat cao nhdt trong giai doan 2011 - 2022, trong dé khu vuc céng nghiép va xdy dung tdng
7,78%, déng gép 38,24% vao tang trudng chung. Cung véi dé, lam phdt cling duoc kiém sodt dudi mire
4% so v&i muc tiéu t8ng qudt duoc dua ra.

Su phdat trién cta Céng ty chiu dnh hudng I&n tir sy t&ng trwdng va phat trién cia nén kinh t&€. Khi nén
kinh t& vitng manh va tdng tredng thi dnh hudng manh mé dén téc dé tang trvdng clia nganh xdy dung
néi chung va linh vue dau tu co s& ha tang, kinh doanh bét déng san ndi riéng, sé tac déng tich cuc dén
hoat déng kinh doanh cta Cong ty va nguoc lai.

Do dd, Long Son PIC luén thuong xuyén cdp nhdt nhitng bi€n déng cla thi trwdng, cdc chinh sdch caa
Chinh phu trong va ngodai nuéc dé€ dua ra nhitng ddnh gid, diéu chinh va &ng phd kip thei véi nhitng bién
déng cé thé xdy ra trén thi trudng, ndm bét cdc co héi kinh doanh ciling nhu han ché& thdp nhét cdc anh
huéng cla rui ro kinh t& d&n Céng ty nhém thuc hién tét cdc muc tiéu dé ra trong nédm 2023.

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son
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Y RUI RO PHAP LUAT

Céng ty ¢ phan Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son 1a mét céng ty dai chiing, hién dang dang ky giao
dich tai S& Giao dich chitng khodn Ha N6i (UpCOM) nén moi hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dugc diéu
chinh chat ché b&i cdc quy dinh hé thdng Ludt va van ban dudi luét lién quan nhu Ludt Doanh nghiép, Luat
Chitng khodn, Luat Dat dai, Luat Nha &, Luét Kinh doanh Bat dong san, Luét Xay dung,... Hién nay, hé théng
Phdp luat Viét Nam dang trong qud trinh stta d8i va hodn thién, viéc van dung khéng phu hop va khéng kip
thoi sé tao ra nhitng rui ro phdp ly trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Vi vay, Céng ty luén chdp hanh ding theo nhitng quy dinh phdp luat, dé€ han ché t&i da viéc dnh huéng dén
hoat déng kinh doanh, uy tin doanh nghiép ciing nhu cdc vé@n dé phdp ly lién quan. Bén canh do, Cong ty
ludn cé y thire thudng xuyén cdp nhat va linh hoat thich nghi dé chi déng diéu chinh co ch& van hanh cho
phu hop véi phdp ludt, tranh nhirng rai ro ddng tiéc cé thé tdc ddéng xdu dén tinh hinh kinh doanh ctia doanh
nghiép.

Y RUI RO PHAT TRIEN DY AN

Mét trong nhitng rui ro I&n ma cdc doanh nghiép dau tu kinh doanh bat déng san thudng gdp phdi la hanh
lang phdp ly chua day da, cdn chéng chéo, doanh nghiép thi€u théng tin, dan dén rédt khé dp dung trong thuc
t&. Cdc thu tuc vé dau tv, giao dét van con nhiéu rdc réi, khéng gén vdi quyén ctia doanh nghiép vé s& hiru.
Bén canh d¢, viéc dén bu, gidi phdng mét béng ctia doanh nghiép gép nhiéu khé khdn, cdc véin dé lién quan
dén quy hoach cé thi tuc qud phiec tap,...

Do d6, d€ han ché& t&i da nhirng ri ro phat trién du an, Long Son PIC da hop tdc sit dung dich vu tir cdc Coéng
ty tw van luat chuyén nghiép cé uy tin dé thudng xuyén cap nhat cho phu hop véi quy dinh caa Phdap ludt
hién hanh, dua ra cdc dé xudt, kién nghi va diéu chinh cdc quy trinh, quy dinh ctia Céng ty cho phu hop véi
quy dinh ctia Phép luat hién hanh, cling nhu kip thei du bdo, ng phé nhdm gidp Cbéng ty cé suw chudn bj tét
trede nhitng thay déi trong chinh sdch vé luat. Ngoadi ra, Long Son PIC ludn cdp nhat thay déi, diéu chinh caa
van bdn phdp quy van dung, diéu chinh dinh huéng mét cach phu hop, hiéu qud, dé ddm bdo cé thé thuc
hién va phdt trién du an bén virng, hiéu qua.

21
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CAC RUI RO

)) RUI RO TAI CHiNH

Hoat déng clia Long Son PIC chiu cdc rii ro tai chinh bao gém rdi ro tin dung, thanh khodn. V&i hoat déng
kinh doanh chu yéu trong linh vue dau tu kinh doanh Bat déng séan, Céng ty luén can mét lvong vén lén dé
déu tu va phdt trién. N&u tién do thu tién tir khdach hang bi chdm tré, s& dnh huéng dén can déi dong tién
cla du dan cling nhu ctia Céng ty, lam anh huéng dén ti€n dé thi céng vi thi€u hut nguén tién dau tu, chi tra
nha thau. Trong mét thi diém nhdt dinh, s méat can déi vé dong tién thu va chi sé& gay ra rdi ro [&n d6i vai
hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Viéc dau tu, xay dung cé thé bi dirng khi thi€u vén, tién lvong va céc
khodn vay néu khéng tra didng han s& anh hudng dén uy tin va hoat déng cia Céng ty.

Vi vay, Céng ty luén luén chi déng quan ly, kiém sodt dong tién, téng mic ddu tu da duoc phé duyét nham
dadm bdo dong tién theo dung k& hoach da dé ra.

)) RUI RO KHAC

Ngodi cdc rui ro trén, Céng ty cé thé déi mét v&i nhiéu rdi ro khéng thé du bdo trude trong qud trinh hoat
déng kinh doanh, bao gém dich bénh, thién tai, chdy né, va cdc van dé vé mai trudng,... Nhitng rui ro nay
c6 thé gdy anh hudng dang k& dén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty néu xay ra.

Vi vay, dé d&i phé v&i nhirng tinh huéng khén cép nay, Céng ty dé xay dwng cdc phuong dén cu thé dé chudn
bi cho nhitng trudng hop khén cdp, han ché téi da thiét hai xay ra.
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TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

Nhin tir toan cénh, 2022 I mét ndm déy thdch thic va khdc nghiét véi toan bdé nén kinh t& x& héi néi chung va
Long Son PIC néi riéng. Su dirt gdy clia chudi cung (ng toan cau khién gid cad hang héa, nguyén vat liéu téng cao
cung vé&i chinh sdch kiém sodt chdt thi trudng bdt déng sén va thi trudng trdi phiéu dé@ tdc dong rdt I&n 1én két
qué kinh doanh clia Céng ty. V&i né luc va sw déng ldng clia toan bd CBNV, Long Son PIC hudng dén muc tiéu ma
duoc DHDCD dé ra. Ndm qua, Céng ty da dat duoc két qua nhu sau:

Don vi tinh: Triéu déng

Nam 2022
e am 20 % TH 2022/ % TH 2022/
STT Chi tiéu TH 2021 KH 2022 TH 2021
K& hoach Thuc hién
1 Téng doanh thu 17.438 51.890 20.617 39,73% 118,24%
2 Doanh thu thuén 4.821 - 7.683 - 159,39%
Doanh thu hoat déng
3 o ’ ’ 12.617 - 12.862 - 101,94%
tai chinh
4 Loi nhudn tir HDKD 15.290 - 1.458 - 9,54%
5 Loi nhudn trudc thué 14.995 7.540 1.205 15,98% 8,04%
6 Loi nhuén sau thué 14.551 6.030 688 11,41% 4,73%

Hoat déng kinh doanh ndm 2022 d& ghi nhan nhirng phuc héi va cé su téng trudng tich cuc so vdi trude dich, khi
t8ng doanh thu dat 20.617 triéu déng, tang 18,24% so v&i ndm 2021. Trong co cdu doanh thu thuén, doanh thu cung
cdp dich vu chiém 96,68% trén téng doanh thu. Doanh thu thuan cta PXL chu yéu dén tir khodan béat déng sén dau
tu cho thué la san trung tdm thuwong mai sé 1351 Huynh Tén Phdt, Phudng Pha My, quén 7, TP. HCM duogc Céng ty
st dung d€ cho thué hoat déng. Bén canh dé, Céng ty ghi nhén 12.862 doanh thu tlr hoat déng tai chinh, cha yéu
dén tir tién 13i phdt sinh tr s6 duv vén da &ng cho hop danh theo hop déng hop tdc kinh doanh dudi hinh thic dau
tu xdy dung tai sadn déng ki€m sodt la du dn Chung cu Huynh Tén Phat.

Trong ndm 2022, Céng ty khéng trién khai cdc déau tu cdc du dn mdi dé€ tdp trung toan bd ngudn luc tai chinh vao
dy én Khu cdéng nghiép Long Son. Thém vao dé, PXL tich cuc thu hdi céng no, tép trung x& ly cdc mdt hoat déng
kinh doanh doanh con han ché, xic tién thodi vén tai cdc don vi/du an dé thu héi vén gép nhdm tdi co cdu lai
nguén vén dau tu. Céng ty da ky hop déng Gy quyén cho Téng Céng ty c8 phdan xay 1&p Déau khi Viét Nam (PVC)
trién khai cdc céng viéc dé thodi v8n toan bd phén vén gép cliia Cdng ty tai CTCP Xay I&p Dau khi Binh Son, tuy
nhién dén 31/12/2022, cdc céng viéc thodi vén clia Céng ty chua hoan tat.

Md&c du doanh thu ndm 2022 cé tang trudng, chi phi quén ly phuc vu hoat déng san xudt kinh doanh ctia Céng ty
ti€p tuc tiét gidm nhung do Céng ty da thuc hién ddanh gid va trich 1ap du phong mét phan déi véi mét sé khodn
cdng no phai thu véi chi phi du phong la 10.951 triéu déng, khién cho chi phi quén ly doanh nghiép ndm 2022 cua
PXL t&ng 202,85% so v&i 5.554 triéu déng ndm 2021 va dat 16.820 triéu déng. Diéu nay lam cho loi nhudn trudc
thué€ va logi nhuén sau thué cta Coéng ty chi dat 1an lugt 1a 1.205 triéu déng va 688 triéu dong.
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TONG DOANH THU

2 0 . 61 7 triéu déng

Vuot 18,24% so v&i ndm 2021

——

CO CAU CAC KHOAN MUC DOANH THU

Don vi tinh: Triéu déng

’ Nam 2021 Nam 2022 o% TH 2022/
STT Khodn muc TH 2021
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Doanh thu cung
1 . 4.497 93,28% 7.428 96,68% 165,20%
cdp dich vu
Doanh thu bdn
2 o 324 6,72% 255 3,32% 78,75%
dién
Téng cdng 4.821 100,00% 7.683 100,00% 159,39%
6,72%
/
93,28%
° ’,// 96,68%
AN N
NAM 2021 NAM 2022
N
3,32%

Doanh thu cung cép dich vu

\ Doanh thu bdn dién
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TO CHUC VA NHAN SU

DANH SACH BAN PIEU HANH (tinh dén 31/12/2022)

S& lwong CP sé& hiru (CP) O = R ;
(*) Ty 16 s& N Ong PHAM QUANG TUNG - Ké toan truéng
STT Thanh vién Churc vu hﬁ.’ Ghi chu
u
Qué quan: Nam Dinh
1 OngléCongT Thanh vien HDQT 70 3950.501  4,78% |
ng Le ~-ong lrung kiém T8ng Gidm déc 950. e ) Trinh d6 chuyén moén: Cl nhan Kinh té&
R . ’ Mi&n nhiém Qua trinh céng tac:
2 Ong Pham Viét Bang Pho Téng Gidm déc - - - j
01/01/2022 » 07/2002 - 02/2004: Nhé&n vién hach todn kinh t&€ Phéan xudng san xudt Xi méng Nha mdy Xi mdng 12/9.

3 Ong Pham Quang Tung K& todn trudng . _ - - » 03/2004 - 12/2005: K& todn Phong TCKT Céng ty Xi mdng 12/9.

» 01/2006 - 03/2009: K& todn téng hop CTCP Xi mang 12/9.
(*) Tinh tai ngay 27/05/2022 » 04/2009 - 10/2010: Phé Phong TCKT Céng ty CP Xi mé&ng Déau khi 12/9.
» 10/2010 - 11/2010: Chuyén vién Phong TCKT CTCP Dau tw Khu céng nghiép Dau khi - IDICO Long Son.

LY LICH BAN DIEU HANH T . N
: »  11/2010 - 11/2011: Phé phong Tai chinh K& todn CTCP Dau tu KCN Dau khi - IDICO Long Son.

» 12/2010 - nay: Dai dién Céng bs théng tin CTCP Dau tu Xay duwng Thuvong mai Dau khi - IDICO (nay

O A 2 A N on on .. v l& CTCP Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son).
£ OngLE CONG TRUNG - Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc g naniep g Som)
» 12/2011 - nay: K& todn trwéng CTCP Dau tu Xay dung Thwong mai Dau khi - IDICO (nay Ia CTCP Dau
Ngay sinh: 12/06,/1980 tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son).
Qué quén: Hai Phong Chirc vu hién nay tai Céng ty: K& todn trudng
Trinh d6 chuyén mén: Ky su Chtre vu hién nay tai t& chire khac: khéng cé
Qud trinh céng tac: $6 c8 phiéu nam gitt:
» 2006 - 2017: Mdy truéng/Phong Ky thudat PVTrans Téng Cong ty CP Van tai Déu khi PVTrans - PVN. » Cdnhan: 0 CP, ty 1é: 0,00% Von diéu lé
» 2017 - 2018: Thanh vién HDQT CTCP Déu tuv Khu céng nghiép Déu khi Long Son. »  Dai dién: 0 CP, ty 1&: 0,00% V6n diéu lé

» 2018 - nay: Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm d&c CTCP Dau tw Khu cdng nghiép Dau khi Long Son.
Chirc vu hién nay tai Céng ty: T6ng Gidm d&c kiém Thanh vién HDQT

Chirc vu hién nay tai t& chirc khdc: Khong cé

S6 c& phiéu ndm giir:

» Cd& nhan: 70 CP, ty 1&: 0,00% Vén diéu |é.

\
]
|
|
|
1

jnun

» Dai dién CTCP Ha Tang Gelex: 3.950.501 CP, ty |&: 4,78% Vé&n diéu |é.
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TO CHUC VA NHAN SU’

NHU'NG THAY DOI TRONG BAN DPIEU HANH TRONG NAM 2022

Mi&n nhiém Ong Pham Viét Bé&ng - Chirc vu Phé Téng Gidm déc ké tir ngay 01/01/2022 véi ly do chdm dut
hop déng lao déng.

SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN (tinh dén 31/12/2022)

Nam 2021 Ndam 2022
STT Tiéu chi . s
S6 lwong . S6 lwong 3
C . Ty trong C . Ty trong
(nguoi) : (nguoi) :
I Theo trinh d6 lao dong 24 100% 24 100%
1 Daihoc va trén Dai hoc 20 83,33% 21 87,50%
2 Cao déng 1 417% 0 0%
'/ e
3 Trung cép 3 12,50% 3 12,50% u n a p
[ J
I Theo gi¢i tinh 24 100% 24 100%
binh quéan”
1  Nam 13 5417% 13 5417% , n q u a n
2 N 1 45,83% 1 45,83%
Téng céng 24 100% 24 100%
Tai 31/12/2022
Theo Trinh dé lao déng Theo Gidi tinh
12,50% \\\\"’,////

.\\ // e © o o

— é Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

—— —
87,50%— = —

% § Téng s6 lwvong ngudi

\ Nam: 54,17% N{: 45,83% lao déng (ngudi) 27 24 24
L\ 2

Thu nhép binh quén
17.240.032 19.826.037 22.799.942
(déng/ngudi/thang)

B Dai hoc va trén Dai hoc
Cao ddng

B Trung cép
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CHINH SACH NHAN sV

VE TUYEN DUNG

Hoat déng tuyén dung luén duoc Céng ty thuc hién v&i tiéu chi céng khai, minh bach. Cac chuong
trinh tuyén dung clia Céng ty s& duoc dang truc tiép trén website Cong ty cling nhu nhitng trang
mang xd& hdi tuyén dung I&n trong nudc ddm bdo moi ngudi déu cé thé thdy va theo dai lién tuc.

\ /

SN o e e e e e e e e e e e e M e e M M Y o 7’
VE DAO TAO

- T T T)ETsEs s s s EsEmEEEEEEEEEEEEEEET N
/ Cona t ti8n hang déu chinh séch dao t 5m nhan lue d& ddb G hu céu hoat 43 \ | Ludn cdi thién va tao méi truong lam viée t6t nhét cho ngudi lao déng, thuc hién ddy di céc ché |

. u U u . .
I one y u eh nang gt cnin SC.|C ao’ e ’nguon rhan e ge ddp thg nhd c'ou od A,th I | db chinh sdch déi v&i nguoi lao déng theo quy dinh clia phdp luét vé lao dong hién hanh. Céngty
I sdn xudt kinh doanh. Mdc du cdc tiéu chudn bat budc khdc nhau tuy theo tirng vi tri cu thé, tuy I . . . o , ) , L . .
L ) ) . L A . . \ I bd tri vén phong lam viéc cho CBCNV khang trang, thodng mdt. Cdc nguyén tac an todn lao déng |
nhién, tat cd cdc chirc danh déu phdi ddp &ng nhitng yéu cdu co bdn, bao gom trinh dé chuyén . N 3 " . . .
I e . . 1 I |uén duoc tudn tha nghiém ngdt trong toan Céng ty. 1
I mon co bdn, y thitc phdt trién nghé nghiép va tinh ky ludt cao . I I I
| « DE&phdat trién déi ngli cdng nhan vién cé trinh dé chuyén mén cao phuc vu cho qud trinh hoat | N N _ /
[ dong kinh doanh cua Coéng ty, PXL lién tuc cdi tién, chinh stta nhitng chinh sdch qudn ly, dao |
tao dinh ky, ddm bdo déi ngii lao déng ludn cdp nhat kip thei nhirng diém mdai trong chinh sdch, ES 2

| : ! y, 3 o ,9 ! 9 . Jp - p ' 9 n g . | VE LUdNG, THUJdNG
I quy trinh sén xuét, ddm bdo hoat déng kinh doanh cia Céng ty dugc dién ra tron try, linh hoat.
I« Ngodira, Céng ty tao diéu kién cho nguei lao déng duoc di hoc ndng cao chuyén mén nghiép | / - ~ \
| vy, nhdm phuc vu tét yéu cu céng viéc duoc giao. | e Chinh séch luvong, thuéng clia Cong ty duoc thuc hién theo tiéu chi cdng bdng, minh bach, dédm
\ / bdo day du quyén lgi ctia cdn bd céng nhén vién. Ngodi ra, cdc khodn tro cdp, dai ngd sé duoc

N 7’

Céng ty dua theo ndng sudt lam viéc cla tirtng cdng nhan ma cé muc chi trd hop ly.

e Ban lanh dgo da tién hanh hoan thién co ché chinh sdch lvong, thudng va dai ngd. Céng ty
ludn gia tang loi ich va phuc loi théng qua ché& dé thu nhép téng theo hiéu quéd kinh doanh phu
hop vé&i tirng vi tri cdng viéc, ki ndng va trinh dé6 chuyén mén ctia CBCNV nhém ghi nhan ding
muc ndng luc va két qud céng viéc cla tirng cd nhan, déng thoi tao déng luc khuyén khich

CBCNYV phdt huy ndng luc, trdch nhiém dé néng cao ndng sudt, chat lugng va hiéu qua céng

" : : r : i \ - viéc. Day cling la mét trong nhitng chinh sdch gitr chdn nhan tai ctia Cong ty. _ /
i} _-:II'\I:\:II; lllr.l\\l\‘:__ i s HIT ! ’ : - . . . » A ) » ) . A
}} @ ] @ : VE CHE PO PHUC LOI1 bOI VOI NGUOI LAO bONG
. - T T T) 7 s s s s s EE s EEEEEEEEEEEEEET EREEN
/ \

| ¢ Congty ludn thuc hién day di céc chinh sdch déi véi nguoi lao dong theo quy dinh clia Phap
I lugt nhu déng déy du cdc khodn tién BHYT, BHXH theo murc lvong thuc nhén cho 100% cén
I bd cdng nhan vién. I
I ¢ Thuc hién tét cdc chinh sdch ddm bdo sitc khde lam viéc cta doéi ngli nhén vién nhu tham gia |
| déng bdo hiém tai nan, t& chic khdm sirc khoe dinh ky cho cdn bd cong nhan vién. 1




TINH HINH PAU TU
THUC HIEN CAC DU’ AN

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

Y DY AN KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Théng tin dv an

Dia diém: x& Long Son, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (BR-VT).
Quy mé: téng dién tich 850 ha.
Téng murc dau tu diéu chinh (tam tinh): 5.168 ty déng.

Vai trd ctia Long Son PIC tai Dy an: Cha dau tu.

Tinh hinh thuwc hién Dv an:

Sau khi cé Gidy chirng nhdn dau tu, song song vd&i viéc trién khai va hoan thanh mét s& cong viéc giai
doan chudn bi déu tu, Long Son PIC ciing dé ky két cdc V&n ban thda thudn V/v cho thué lai dét véi Tap
doan Dau khi Viét Nam d€ dau tuv du dn Nha may loc dau s& 3 va véi Céng ty TNHH Kho ngdm Xdang
dau Dau khi Viét Nam (PVOS) dé€ ddu tu du dn Kho ngadm xdng déu. Tuy nhién do Tap doan Dau khi Viét
Nam chua tim ki€m duoc déi tdc cung tham gia hop téc dau tu dé trién khai du an Nha mdy Loc dau
s8 3 v& PVOS chua thu xép duoc nguén vén dé trién khai du dn Kho ngdm xdng dau nén dén nay du én
KCN Dau khi Long Son van chua trién khai dwoc céng tdc dén bu gidi phéng mat bang.

Ngay 14/10/2015, Thi tudng chinh phd da ban hanh Quyét dinh sé 1749/QD-TTg phé duyét chién luoc
phadt trién Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam, theo dé da& diéu chinh thoi gian xem xét dau tuw Nha
mdy loc dau sé 3 (hang muc chinh cta KCN Dau khi Long Son) qua giai doan sau ndm 2030. Day la
nguyén nhan khach quan chd y&u dén dén viéc Du an dén nay van chua duoc trién khai.

Tai Quyét dinh s6 1623/QD-TTg ngdy 25/10/2017, Tha tudng chinh phu da déng y loai du dn Nha may loc
dau s6 3 khéi Quy hoach phat trién nganh Dau khi Viét Nam giai doan dén ndm 2025, dinh huéng dén
ndm 2035. Ngay sau khi cé chi truong ctia Chinh phd, Long Son PIC d& gdp rat nghién ctu va lam viéc
v&i cdc S& nganh cua tinh BR-VT d& dé xudt UBND tinh xem xét diéu chinh tinh chdt, chitc ndng KCN
Dau khi Long Son phu hop véi dinh huéng phdt trién cdc khu céng nghiép trén dia ban tinh BR-VT. Dén
ndm 2019, Dy dn da co ban dugc Chinh pht chép thuén cha trvong diéu chinh tinh chdt, co céu nganh
nghé cla khu céng nghiép tai Théng bdo két ludn sé 245/TB-VPCP ngay 15/7/2019 ctia V&n phong chinh
phu vé két luan cta Phé Tha twédng Trinh Dinh Diing tai cudc hop vé viéc thu héi va chuyén déi nganh
nghé thu hut dau tuv véio KCN Dau khi Long Son, tinh BR-VT.

Tai DHDCD thudng nién ndm 2022, Dai héi da théng qua viéc tang vén diéu 1é tir 827.222.120.000 déng
|én 1.761.455.000.000 déng d€ ddm bdo ndng luc tai chinh theo quy dinh déau tu caa dia phuong. Tuy
nhién, do tha tuc diéu chinh chi trvong déu tv cta dia phuong tién hanh cham, dén nay van chua cé
van ban chdp thudn chi trwvong cho Long Son PIC tiép tuc trién khai Dy dn nén chua di co s& dé Uy ban
chitng khodn nha nudc chdp thudn phuong dn téng vén nhu dé xudt cla Long Son PIC.

Hién tai c6 rdt nhiéu Nha dau tu sdn sang tai tro vén/hé tro trién khai cho Long Son PIC, n8i bat cé cam
két ctia Tap doan GELEX (c8 déng chi ph&i clia Long Son PIC) va Téng céng ty VIGLACERA trong viéc hd
tro ndng luc kinh nghiém, tai chinh trong quad trinh trién khai du an. Ngodi ra, cdc té chire tin dung nhu
BIDV (chi nhdnh Viing Tau — Cén Dao), VIETCOMBANK (chi nhdnh Viing Tau), VIETINBANK (chi nhdnh Ba
Ria - Viing Tau) cling c6 cdc cam két tin dung, tai tro vén cho du dén..

Long Son PIC dang tép trung lam viéc v&i cdc S& nganh va UBND tinh BR-VT dé thuc hién tha tuc xin
gia han hodc cdp d&i Gidy chitng nhan dau tu duw dn KCN Déu khi Long Son va buéc dau da dat duoc
mot s& két qud. Cong ty dang nd luwc phdn ddu dé trong ndm 2023 cé thé hoan thanh cdc tha tuc phdp
ly lién quan dén du dan.
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TINH HINH DAU TU, THU'C HIEN CAC DU AN
Y DU AN CHUNG CU HUYNH TAN PHAT (LONG SON BUILDING):

Théng tin dv an

¢ Dia diém: 1349 dudrng Huynh Tdn Phdt, phudng Phu Thudn, Quén 7, TP. HCM

¢ Quy mé: T8ng dién tich dat 3.394,6 m? t8ng dién tich san xay dung 33.634,6m? bao gém khdi can hé 28
tang (180 cé&n, 13.769m? san thuong phdm), khéi thuong mai 6 tang (5.574m?san thuong phdm) va 2 tang
ham.

e T8ng mirc dau tu cla duv dn bao gém lai vay l&: 576,6 ty déng, trong dé vén chu s& hiru [& 129 ty déng.

e Chuadautu du én la: Cong ty CP Tap doan Khang Théng (" Khang Théng ")

e Vai trd ctia Long Son PIC tai du dén: Long Son PIC tham gia 85% (v8n chu s& hitu) - Nha diéu hanh dy én;
Coéng ty CP Xay dung Céng nghiép va Dan dung Dau khi tham gia 10% (vén chd s& hitu) va Céng ty Khang
Théng tham gia 5% (v8n chu s& hitu).

Tinh hinh thuwc hién Dv an:

e Cong tdc dau tu xay dung: Dy dn d& hodan thanh céng tdc thi céng, duwoc nghiém thu hoan thanh va ban
giao dua vao st dung tlr thdng 4/2019. Thuc hién chitc ndng Nha diéu hanh du én, Long Son PIC da hoan
thanh céng tdc quyét todn chi phi dau tu xdy dung va duwoc Hop doanh phé duyét.

e Cobng tdc kinh doanh, khai théc:

+ D&i v&i khdi can hé: Céng ty da chuyén nhuong hop déng mua bdan duoc 133/180 cdn hd cta du an. D&i vdi
47 can hé con lai hién Céng ty chua cé k& hoach bdn ti€p do vudng tha tuc phdp ly d€ ban theo quy dinh caa
phdp luat (Cha dau tu chuwa hodn thanh tha tuc déng tién st dung dét).

+ D&i v&i khéi TTTM: Hién nay d& cho thué duoc toan bd TTTM toa nha.

Hién nay, Céng ty dang yéu céu Céng ty Khang Théng (Chu déu tv du dn trén phuong dién phdp ly) khén
trwong thuc hién viéc chuyén déi muc dich s&r dung ddt ctia du an lam co s& cdp xin Gidy cha quyén cho 180
cdn ho va hon 5.500 m? san trung tdm thuvong mai.

Tuy nhién, do Céng ty Khang Théng (Cha dau tu du an) chdm hoan thanh nghia vu déng tién chuyén déi muc
dich st dung dét nén Cong ty dang ti€n hanh cdc thu tuc khéi kién ra tda an cé thdm quyén.
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)) DU AN KHU DAN CU THUONG MAI TUONG BINH HIEP, TINH BINH DUONG

Thoéng tin dw éan

Dia diém: 02 x& Tuwong Binh Hiép va x& Chdnh My, thanh phé Tha Déu Mét, tinh Binh Duong .
Quy mé: t8ng dién tich 306.348,6 m2
Téng murc dau tu diéu chinh (tam tinh): 465 ty déng, trong dé vén chl s& hitu cla du dn la 146 ty déng (chi€ém
khodng 31,4% t8ng murc déu tw), phén con lai l& v8n vay va vén huy déng Vén chi s& hitu dugc phan bé cho
cdc Bén trong hop doanh cu thé nhu sau:

+ VKT: 61,17 ty déng (chiém 42%)

+ Long Son PIC: 48,82 ty dong (chiém 33%)

+ PETROLAND: 36,00 ty déng (chi€ém 25%)
Cht ddu tu: Céng ty CP Dau tu Thuong mai A Chau (“A Chau”) lam Cha déu tw. DE trién khai du én, A Chau
da ky két Hop déng hop tdc dau tu véi Céng ty CP Dau tv va Thuong mai Dau khi Séng Hong (nay |a Céng ty
CP Van Kh&i Thanh - "VKT"). VKT sau dé da ky két Hop déng hop tdc dau tv du dn vdi Long Son PIC va Cong
ty CP Dau tu Ha tadng & D6 thi Dau khi ("PETROLAND").

Tinh hinh thuwc hién Dv an:

Sau khi du én duoc phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Chu dau tv da thuc hién lap du én déu tu va bdo
cdo ddnh gid tdc déng méi trudng; sau dé cling da thuc hién viéc diéu chinh lai dy én dau tv va bdo cdo DTM
theo QHCT TL1/500 diéu chinh lan th&t 1 ndm 2012. Dv dan cling d& duoc cde S& nganh lién quan cla tinh Binh
Duong cé van ban théa thuén dau néi ha tang k§ thudt ra tuyén dudng Dai |6 Binh Duong. Tuy nhién vi dy
an tam dirng qud lau, thei gian thuc hién du dn theo cdc vén ban chdp thudn cla tinh Binh Duong da hét
nén theo quy dinh hién hanh dv dn ndm trong dién cé kha néng bi thu héi. D& trién khai lai du dn, cha déu tu
phai thuc hién tha tuc xin gia han. Trué'ng hop duoc UBND tinh Binh Duong chdp thudn, cha déu tu sé phai
l&p lai duw dn dau tu va bdo cdo DTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 d& duoc diéu chinh 1an thi 2 nédm 2015,
thuc hién thu tuc xin gidy phép xay dung dé thuc hién du dn. Trudng hop khéng dwoc UBND tinh Binh Duong
chdp thudn, chi déu tw sé& phai lam lai tha tuc dau tu t&r dau theo quy dinh hién hanh hodc du dn sé bi thu hoi.

Trén co s& cdc khé khan vudng mdc néu trén, dé bdo toan phdn vén gép, han ché rii ro trong truéng hop du
dn bi thu héi, Hoi déng qudn tri Long Son PIC d& ra Nghi quyét vé viéc phé duyét chu truong thodi vén tai Du
dn Khu nha & Thuong mai Tuwong Binh Hiép. Trén co s& dé Long Son PIC da ky thda thudn véi cdc Bén tham
gia Hop déng Hop tdc déu tu vé viéc Cong ty VKT hodn tré lai phén vén gép cho Long Son PIC vé&i gid tri bang
1,2 1an gid tri vén goép gbc (twong duong sé tién 58,59 ty dong) ngay sau dé Coéng ty VKT da chuyén tién dat
coc theo cam két |a 6 ty dong. Tuy nhién, Cong ty VKT da& khong thuc hién thanh todn theo théa thuén du da
nhiéu lan xin gia han thoi gian thanh todn. Do vdy, Long Son PIC d& cé vén ban théng bdo chdm diet Van ban
théa thudn trén va dang xuc tién tim ki€m déi tdc dé chuyén nhuvong phén vén gép tai Du an. D& ciing ¢é hd
so chuyén nhuong phan vén gdép tai du dn cho céc d8i tdc khdc, Long Son PIC da nhiéu lan yéu cau VKT cung
cdp bdn sao y hé so phdp ly cla du dn nhu: Gidy chirng nhén quyén st dung dét, so' dé nha ddt, cdec chirng
tlr va phdp ly lién quan dén céng téc dén bu gidi phédng mdt bang,... nhung khéng duoc dép ¢ng. Nhan théy
c6 VKT cé ddu hiéu khéng minh bach trong viéc st dung sé tién gép vén clia Long Son PIC vao du dn, Cong
ty dang phéi hop v&i don vi Tu vén ludt nghién cltu hé so dé tién hanh cdc tha tuc khoi kién Van Khai Thanh
vé viéc vi pham hop déng hop tdc dau tu.

Ngay 27/10/2022, trén co’ s& chu tri ctia Long Son PIC dai dién Petroland (nay dé&i tén la VICTORY), don vi tw
vdn luat caa Long Son PIC da tién hanh hop dé théng nhét phuong dan khéi kién.
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TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU’ AN

9 DU AN KHACH SAN DAU KHI KINH BAC

Thoéng tin dvw an

Dia chi: S6 18 dudng Nguyén Déng Dao, phuerng Dai Phic, Tp. Béc Ninh, tinh Bdc Ninh.

Quy mé du én: T8ng dién tich dét 4.767,0 m? quy md xay dung: 14 téng néi, 01 téng ky thudt mai v&i téng
dién tich san xdy dung la 24.255 m2

Téng mure déu tu du an chua bao gém @i vay la 302 ty déng, trong dé vén chi s& hitu chiém khodng 40%
t8ng muirc déu tw, phan con lai la vén huy déng va vén vay.

Chua déu tu: Céng ty C8 phan Déu tu Xay dung Déu khi Kinh béc (PVC-Kinh Béc).

Long Son PIC tham gia Hop tdc déu tuv v&i Céng ty PVC-Kinh Bdc vdi ty 1& 50% vén chi s& hitu. Long Son
PIC d& goép 17,55 ty déng (b&ng 50% gid tri quyén st dung dét ctia Du dn).

Tinh hinh thyc hién Dy dn:

Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Béc dd hoan thanh ddu gid quyén st dung ddt Khu Dét Du An va
da duoc UBND tinh B&c Ninh cdp Gidy chitng nhan QSDD. Du dn Khdch san Déau khi Kinh Béc sau dé da
duoc UBND tinh B&c Ninh chdp thudn phé duyét chuyén d&i muc tiéu va quy mé thanh "Du dn Dau tu xay
dung Téa nha hdn hop gém Trung tédm thuvong mai, Van phong va Chung cu cho thué”.

Tuy nhién sau dé PVC-Kinh Béc dé& vi pham Hop déng hop tdc kinh doanh khi don phuong dem thé& chdp
Gidy chirng nhan QSDD ctia Khu Dét Du An cho T8ng céng ty Tai chinh C8 phdn Dau khi Viét Nam (“PVFC”)
nay la Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam (“PVComBank") d€ béo I&nh cho toan bd sé tién vay tai PV-
ComBank s&* dung vao muc dich riéng ma khéng duoc su déng y clia Long Son PIC. Nghiém trong hon,
viéc th& chdp Gidy chitng nhan QSDD cta PVC-Kinh Bdc cho PVcomBank l& khéng hop & do tha tuc dé
thuc hién thé& chdp tai san vi pham quy dinh tai Diéu & cong ty. Long Son PIC d& cé nhiéu budi lam viéc
vd&i PVC-Kinh B&c va PVcomBank dé gidi quyét vi pham ctia PVC-KBC néi trén, bdo vé quyén loi hop phdp
cla Céng ty tai Hop déng hop tdc kinh doanh. Tuy nhién dén nay, vu viéc van chua duoc gidi quyét do su
thi€u hop tdc clia PVC-Kinh Bdc va PVcomBank.

Sau nhiéu nd luc lam viéc vdi cdc bén lién quan (PVC-Kinh Bdc, PVcombank) vé viéc x ly sai pham cua
PVC-Kinh B&c nhung khéng cé k&t qud, Céng ty da tién hanh khai kién PVC-Kinh B&c dé bdo vé quyén va
loi ich hop phdp cta Long Son PIC tai du dn. Hién hé so khai kién cia Long Son PIC dang duoc Toa dn
nhan dan thanh phé B&c Ninh thu ly.

Lién quan t&i Du @n, trong thdng 4/2022 Téa &n nhan dan tinh Bdc Ninh dang thu ly bé&n dan cta vu kién
PVCombank kién PVC-KBC lién quan t&i tai sdn ddm bdo la QSDD caa khu dat du an. Long Son PIC da
ki€n nghi ban dan vu kién trén va duoc Vién kiém sodt déng y don dé nghi khdng nghi ban an. Hién nay,
Long Son PIC dang theo d&i chdt ché dién bién cla phién tda dé dam béo quyén va loi ich hop phdp cua
Long Son PIC.

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son
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PAU TU GOP VON
STT Tén doanh nghiép

Muc dich/ Néi dung gép vén

Vén thuc gép (déng)

Ty 1é gép vén

CTCP Xay lép Déau

Nhan chuyén nhuvong phén

1 - SRR 171.287.000.000 46,86%
khi Binh Son vén gop tr PVFC
CTCP Thiét bi Nai S
2 o G6p von thanh 1ap Coéng ty 14.000.000.000 20,00%
Ngoai that Dau khi
Téng céng 185.287.750.000
STT  Tén doanh nghiép  Muc dich/ Néi dung gép vén Vén thuc gép (dong) Ty 1é gép vén
CTCP Dau tu va Xay o
1 . R o Gop von thanh 1ap Cong ty 28.500.000.000 814%
|ap Dau khi Sai Gon
CTCP Dau tu va
2 Xay 1&p D&u khi  Gép vén thanh lap Coéng ty 11.000.000.000 7,33%
Kinh Bdc
CTCP Khdch san Chuyén gid tri gép vén dau tu
3 _ CEE e 28.382.391.454 14,94%
Lam Kinh dy dn thanh vén ¢ phan
Téng céng 67.882.391.454

Cdc tha tuc dau tu tai Cong ty duoc thuc hién day du, tuan tha cde quy trinh thu tuc, quy dinh hién hanh vé
quan ly dau tu va Diéu |é Coéng ty.
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CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi BINH SON

Dia chi

Nganh kinh doanh chinh

Vén diéu lé

Ty 1& s& hitu cta PXL

TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU’ AN

Tod nha s& 33, dwdng Hai Ba Treng, phudng Lé Héng Phong,

thanh ph& Quéang Ngai, tinh Quang Ngai

Xay 1&p, Dau tu xay dung

365.500.000.000 VND

46,86%

Két qua hoat déng kinh doanh ném 2022

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 % TH 2022/ TH 2021

Vén diéu lé 365.500 365.500 100%
Téng gid tri tai san 325.124 322.271 99,12%
Doanh thu thuén 10.895 34.866 320,02%
Loi nhudn gép vé bdn hang

N . . 2.775 4.046 145,81%
vd cung cdp dich vu
Loi nhudn khdc 608 7 113%
Loi nhuén trudc thué 103 188 182,12%
Loi nhuan sau thué& 103 188 182,12%

CONG TY CO PHAN THIET BI NOI NGOAI THAT DAU KHi

Dia chi

Nganh kinh doanh chinh

Vén diéu lé

Ty 1& s& hiru cia PXL

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

Tang 5, phong 502, s6 60 Lé Trung Nghia, phudng 12. quan Tan Binh,

TP. HCM

Kinh doanh thiét bi néi, ngoai that

70.000.000.000 VND

20,00%

Két qua hoat déng kinh doanh ném 2022

Nam 2022, K&t qud hoat déng kinh doanh clia Céng ty ¢ phan Thiét bi néi ngoai that Dau khi hoat
déng khéng hiéu qud. Do d6, Long Son PIC d& xem xét ddnh gid trich lap du phong 100% vén gép
theo quy dinh.
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TINH HINH TAI CHINH
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TiNH HINH TAI CHiNH CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

LTHTTETIT

Chi tiéu bvT Nam 2021 Nam 2022

Chi tiéu vé kha ndng thanh todn

TENG TAI SAN 2022 874124 L Hé sé thanh todn ngdn han Lan 9,67 9,52

triéu dong
Hé s& thanh todn nhanh Lan 2,57 2,12

Chi tiéu vé co cdu vdn

triéu dong iy - !

Hé s& No/Vén chu s& hitu % 6,10 6,06

Chi tiéu vé néng luc hoat déng

LOI NHUAN TU HOAT PONG 1.458 -+«
KINH DOANH 2022 triéu déng M - Vong quay hang tén kho Vong 0,01 0,01
Vong quay téng tai san Vong 0,01 0,01
R i - Vong quay khodn phdi thu Vong 0,06 0,09
LOI NHUAN TRUOC THUE 1.205
2022 tridu déng i e 18 Chi tiéu vé khé néng sinh 1i
Hé s& Loi nhudn sau thué€/Doanh thu thuan (ROS) % 301,86 8,96
N N 688 ] : "l 18 ‘l v Hé s Loi nhuén sau thué€/Vén chi s& hiru binh quéan (ROE) % 178 0,08
LOI NHUAN SAU THUE 2022 . : ;
: i triéu dong
Hé s6 Loi nhudn sau thué/T8ng tai sén binh quan (ROA) % 3,35 0,08

Hé s6 Loi nhudn tir hoat déng sdn xudt kinh doanh/

% 31719 18,98
Doanh thu thuén °
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TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu vé khéa ndng thanh todn Chi tiéu vé néng luc hoat dong
01 Céc hé s8 thanh todn ngén han va hé sé thanh 03 Chi tiéu vé n&ng luc hoat déng cua
todn nhanh phédn dnh khd ndng cla Doanh Céng ty tai ngay 31/12/2022 hau nhw
nghiép trong viéc thanh todn cdc khodn no vay khéng bién déng so véi 01/01/2022, cu
10 9,67 9,52 ngén han. Cdc chi tiéu cé chiéu huéng gidm nhe, 01 0,09 thé cdc chi s6 vé vong quay hang tén
tuy nhién van duy tri mirc dé |&n hon 1 cho thay 0,09 kho va vong quay téng tai sén khéng
8 kha ndng tai chinh clia doanh nghiép van duy 0,08 cé su thay déi, gilr nguyén & muirc 0,01
tri fﬁf muc can bdng. Cu thé hé s thanh todn 007 vong. Chi s& vé vong quay khodn phai
. ngan han gidm nhe tir 9,67 lan xuéng 9,52 lan va ' thu cé su cdi thién nhe so v&i nédm
hé s thanh todn nhanh gidm tir 2,57 1an xudéng 0,06 2021, tdng tir 0,06 vong lén 0,09 vong
212 1an. Tai 31/12/2022, tai san ngén han gidm 0,05 n&m 2022, nguyén nhan chd yéu dén
4 257 2,09%, dat 475.205 triéu déng, gidm 10.142 triéu 0,04 t doanh thu thuan tang 59,39%, dat
212 déng so v&i thoi diém 01/01/2022, chu yéu dén 0.03 7.683 triéu dong. Viéc dy dn Chung cuv
2 t&r khodn muc cdc khodn phai thu khéc va dau ' Huynh Tan Phdat (Long Son Building)
- tv tai chinh ndm gilt t&i ngay ddo han gidm. 0,02 0.01 001 0.01 001 dd hoan thanh va chinh thitc ban gico
0 Céc khoan phai thu ngdn han khdc gidm 29.497 0,01 ' ' ' ' dy dn vdo s dung tir ndm 2020 gitp
Hé s6 thanh todn ngdn han H& 56 thanh tocin nhanh triéu déng tuong duong véi gidm 43,99% so vdi 0 i - i - cho Cong ty dat duoc doanh thu tdng
BNAm 2021 & Na&m 2022 67.047 triéu déng tai 01/01/2022 do khodn phai Vong quay hang tén kho Vong quay téng tai sdn  Vong quozhlfjhoén phai trudng nay.
thu tién dat coc mua cdn hd cta Céng ty C8
phdn VINA Dai Phudc gidm so vdi cling ky. BNGm 2021 uNam 2022
Bén canh d¢, déu tu tai chinh ndm gilt t&i ngaly ddo han gidm 64,04%, tuong duong vdi gidm
16.490 triéu déng so v&i 25.750 triéu déng tai 01/01/2022, do Céng ty da thuc hién cdt gidm cdc
khodn tién gtri cé ky han 6 thdng tai cdc Ngan hang thuong mai. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
Nhin chung, cdc chi s6 vé kha néng thanh todn tuy cé sut gidm so v&i cing ki ndm triede. Tuy nhién,
Cong ty van dam bdo khé nding thanh todn, da khé ndng thanh todn no dén han, déng thoi duy Céc chi tiéu vé kha néng sinh 1&i clia PXL tuong déi thdp, ty sudt ROS, ROE, ROA va hé 04
tri duge khd nding kinh doanh. s6 Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trén Doanh thu thudn lan lugt dat 8,96%, 0,08%,

0,08% v& 18,98% déu ghi nhdn gidm so v&i cung ky. Dudi tdc déng cia nén kinh té trong

Chi tiéu vé co' cdu von nuéce va ngodi nudc cling véi nhitng khoé khdn vé mét phdp ly du én, Céng ty tién hanh

02 tép trung ki€m sodt, tiét gidm t&i da chi phi quén ly diéu hanh. Tuy nhién, viéc trich 1&p duw
Cdc chi tidu v& co' cdu vén 2022 cho thdy phong mét s6 céng no phdi thu theo céc quy dinh d& lam énh huéng dén loi nhudn caa
tinh hinh tai chinh cta PXL v&n duy tri & . Cbéng ty. Trong ndm 2023, Cdng ty sé tiép tuc ddy manh trién khai cdc duw dn hién hity, tir
I2 Ve 2 . oA oA . ~ > e . 7.
mte an todn dé cdi thién bién lgi nhudn ctia PXL trong thoi gian téi.
) 6.1
Trong n@dm 2022, hé s8 no' /t8ng tai san va hé 6.1 6,06
s& no /v8n chl s& hitu so v&i ndm trudc cé 350 30186 317,19
chiéu hudng gidm xudng. Cu thé, hé s& no/ 6 300 :
téng tai sén va hé s& no/vén cha s& hitu lén 5o 250
lwot gidm tir 575% va 6,10% xudng 5,71% ' 200
va& 6,06% trong ndm 2022, cho thdy so vd&i 58 —
ndm 2021, ty 1& no’ nédm 2022 chiém chi hon : 571 150
6,06% téng tai san. 57 100
Die ey Ch? thGY PTL «on d\uf da r?t lo,m 56 > 8,96 178 0,08 335 0,08 1898
trong viéc kéu goi von gdp tai tro tir cdc ' 0 . : ' —
dinh ché tai chinh céa trong va ngodi nuéce. Hé s6 Loi nhudn sau Hé s6 Loi nhudn sau Hé s6 Loi nhudn sau Hé s6 Loi nhudn tr hoat
55 thué&/Doanh thu thuan thu&/Vén chu s& hitu binh  thué&/T8ng tai san binh quan  déng san xuét kinh doanh/
Hé s& No/Téng tai san Hé s& No/Vén cha s& hiru quan Doanh thu thudn

#@NAam 2021 & Nam 2022 @ Nam 2021 @ N&m 2022
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CO CAU cO PONG

cS PHAN
CO CAU cO PONG
Cdin cit theo Danh sdch chét ¢é déng gan nhdt tai ngay 27/05/2022
Sé lwong cé S6 c6 phan Gid tri
STT Loai c8 déng Bt i . Ty 1& s& hitu (%)
: déng (CP) (Déng) )

. . n | Trong nuéc 11.472  82.635.432 826.354.320.000 99,72%

S6 lwong c6 phiéu
da phat hanh - C4 nhéan 11.441 37.201.263 372.012.630.000 44,97%

82.722.212 & phidu
) - T8 churc 31 45.286.369 452.863.690.000 54,75%
N @ ~ Il Nwéc ngoai 9 86.780 867.800.000 0,10%
$6 lwgng c6 phiéu S8 lwgng c& phiéu quy - Cd nhan 8 84.680 846.800.000 0,10%

dang lwu hanh 147.800 c8 phiéu

' 82.574.412 c8 phidu - T8 chic 1 2.100 21.000.000 0,00%
Il C& phi&u quy 1 147.800 1.478.000.000 0,18%
TH@NG TIN Téng céng (1+11) 11.482  82.722.212 827.222.120.000 100,00%

cO PHIEU

TY LE SG HI'U NUGC NGOAI TOI PA

Can c van ban sé 415/UBCK - PTTT ngay 02/02/2023 cta Uy ban Chitng khodn Nhéa nudc vé H6 so théng
bdo thay d&i ty |& s& hiru nuwdc ngodi t8i da ctia Céng ty C8 phan Dau tv Khu céng nghiép Dau khi Long Son
(PXL), ty lé s& hitu nha dau tu nudc ngodi téi da cta PXL 1a 49%.

cO PONG LON
N O o o
' ) Cdn cut theo Bdo cdo tai chinh ném 2022 ctia PXL déd duoc kiém todn

Loai c& phén Ménh gid cé phdan S5 CMND/S3
C8 phén phé thong 10.000 déng/ c8 phiéu Tén t6 chirc/ tén ca nhén S S6 c6 phdn s& hiru (CP) Ty lé s& hitu
P CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX 107652657 21.071.305 25,47%

TONG CONG TY IDICO - CTCP 302177966 7.064.103 8,54%
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CO CAU cO PONG

TINH HINH THAY P61 VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Can ci Nghi quyét Dai hdi déng c¢8 déng thudng nién sé 36/2022-DHDCD ngay 28/06/2022, Céng ty da théng
qua chu truong chao bdn ¢8 phiéu dé€ t&ng von diéu |&. Téng s8 lvong ¢& phi€u du kién chdo bdan [& 93.423.288
c8 phiéu. Thoi gian du kién thuc hién trong ndm 2023, thoi gian cu th€ DHDCD ay quyén cho HDQT quyét dinh.

BAO CAO QUA TRINH TANG/GIAM VON

e Ngay 09/08/2007, Cong ty duoc thanh lap dudi hinh thire 1a céng ty c¢8 phdn véi vén diéu 1é dang ky
ban dau 1& 1.200.000.000.000 déng, trong dé cé 3 ¢& déng sdng I&p dang ky gép vén la 276.000.000.000
déng.

o DE&n 31/12/20227, cdc ¢ déng cta Céng ty da gop duoc 567.065.000.000 dong, tvong duong 47,26%.

e Ca&n ci Nghi quyét Dai héi déng ¢8 déng s6 151/NQ-DHDCD ngay 17/12/2007, DHDCD da chdp thuén viéc
chuyén quyén s& hitu s& c8 phan cta Tap doan Dau khi Viét Nam |& c8 déng sdng lap ctia Céng ty, vdi
gid tri tvong duong la 144.000.000.000 déng, chiém 12% vén diéu 1é sang Téng céng ty c& phan Xay 1&p
Déu khi. Theo d¢, ké tir 17/12/2007, Téng céng ty c8 phan Xay 1&p Dau khi tr& thanh c8 déng sdng lap cla
Cong ty;

e Dé&n ngay 31/12/2008, s& v8n gdép cla cdc ¢ déng ctia Codng ty & 827.222.120.000 dbéng, twong duong vdi
68,94%.

e Cdan cl theo Nghi quyét Dai hdi déng c8 déng Céng ty c8 phan Dau tu Khu céng nghiép Dau khi IDICO
Long Son (nay 1& CTCP Khu céng nghiép Dau khi Long Son) s& 36/NQ-DHDCD ngay 01/06/2009 théng
qua gidm vén diéu 1é tir 1.200.000.000.000 déng xudng 827.222.120.000 déng cdn c& vao tinh hinh gép
vén thuc té cling nhu hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.

GIAO DICH €O PHIEU QUY: Khong cs.

CAC CHUNG KHOAN KHAC: Khéng c.

Céng ty C6 ph

i Long Son
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN BEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

TAC DONG LEN MOI TRUONG

Khi nha kinh (KNK) la nhitng khi cé kha néng hdp thu cdc bic xa séng dai (héng ngoai), duoc phén
xa tr bé mat Trai Dét khi duoc chiéu sédng bdng dnh sdng mdét troi, sau dé phén tan nhiét lai cho
Tréi Dat, gdy nén hiéu ing nha kinh. Trong qud trinh hoat déng cta Céng ty khéng thé tranh khai
viéc thdi ra cdc chdt thai va diéu nay sé tdc dong tiéu cuc dén mai trudng, day la yéu té lam gia
t&ng khi thai nha kinh & nhiém méi tredrng. Vi thé, mdc du hoat déng chinh trong ky ciia Céng ty la
dau tuv kinh doanh bdat déng san, it géy ra cdc phdt thai tdc déng dén mai trudng, tuy nhién Céng
ty ludn y thire t6i da viéc anh hudng dén méi trudng théng qua bién phdp xi ly chat thai tir hoat
déng kinh doanh. Céng ty da ky hop déng x& ly chét thai day da va dang quy dinh.
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Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Nham tiét kiém va s dung hiéu quad cdc nguén nguyén vét liéu, cdc khau hoat déng kinh doanh
cta Céng ty ludn tuan tha nghiém ngdt cdc quy dinh vé s&t dung nguyén vat liéu, quy dinh vé xa
thai hop Iy trdnh gay ra anh hudng dén maéi trudng xung quanh. Nh& nhitng nd luc ctia Ban diéu
hanh cung toan thé cdn bd céng nhan vién, trong nédm 2022, Céng ty khéng vi pham bdt ky chinh
sdch ndo vé bdo vé méi trudng va vé qudn ly nguén nguyén vat liéu.

TIEU THU NANG LUONG

Trong suét qud trinh hoat déng kinh doanh, dé€ s&r dung nguén né&ng lvong hiéu qud, tranh tinh
trang lang phi, Céng ty ludn xdy dung k& hoach st dung ndng lvong phu hop v&i diéu kién lam
viéc. Nguén nang lvong duoc st dung chu yéu trong hoat déng kinh doanh ctia Céng ty la dién
nang tir hé théng dién qudc gia. O khu vuc van phong céng s&, PXL st dung hé théng den LED dé
chi€u sang giup vira tiét kiém ndng luvong, vira ddm bdo duoc mirc ddé dnh sdng thich hop cho déi
ngl nhan vién vdn phong lam viéc.

TIEU THU NUGC

S dung nguén nudc tiét kieém va hiéu qud | mét trong nhitng tiéu chi danh gid mac dé hiéu qua
hoat déng cua Ban diéu hanh, déng thoi lad mét trong nhirng tiéu chi quan trong nhét trong chinh
séch phdt trién bén virng cta Céng ty. Nguén nuéc duoc Cong ty st dung tai véin phong cung cép
b&i cong ty cdp nudc thanh phd. Day la nhitng nguén cung cdp nudc sach, ddp tng duoc céc
yéu cau ctia PXL trong qud trinh s dung nuéc dé€ hoat ddng kinh doanh. V&i cam két sit dung tai
nguyén nuédc mdt cdch bén vitng, Céng ty hy vong cé thé gép phan gidm thiéu tdc déng cta hoat
déng kinh doanh 1&én mai truerng va bdo vé tai nguyén cho thé& hé tuong lai.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Long Son PIC ludn dam bdo thuc hién t&t cdc hoat déng lién quan dén van dé bdo vé maéi trudng.
B&ng cdch thuc hién t&t cong tdc an todan vé sinh lao déng va bdo vé méi truorng, Cong ty dé gil
duoc an todn trong hoat déng kinh doanh va déng gép vao viéc gilt gin cdnh quan sach dep tai
cdc van phong lam viéc.

Céng ty cam két luén thuc hién dung cdc quy dinh phdp luét vé bdo vé méi trueng va tich cuc
tham gia cdc phong trao vi méi trverng do Céng ty va chinh quyén dia phuong té chirc. Bang cach
dé, Céng ty mong mudn gép phan xdy duwng mét méi trudng séng xanh, sach va dep cho céng
déng.

Sé lan bi x&t phat vi pham do khéng tudn tha luét phdp va cdc quy dinh vé méi truong: Khdng cé.
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN BEN MOI
TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

7% CHINH SACH LIEN QUAN DPEN NGUGOI LAO PONG

\\
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///“\
+ S8 lwong lao déng, mirc lwong trung binh déi véi ngudi lao déng:
Tinh dén 31/12/2022, t8ng s6 ngudi lao déng cla Céng ty la 24 ngui v&i mire thu nhdp trung binh
&1 22.799.942 déng/ngudi/thdang.
+  Chinh sach lao déng nham dém béo sirc khde, an toan va phic lgi clia ngudi lao déng:
Cong ty luén nhén thic duwoc tdm quan trong clia déi ngli lao dong trong hoat déng kinh doanh.
Vi v@y, Céng ty khéng ngirng cdi ti€n va ndng cao cdc chinh sdch, ddm bdo day du moi quyén
loi cta ngudi lao ddéng, gitt ch@n nhitng nhan tai cét 18i cho Céng ty. Céng ty luén bdo dam quy
lwong, thuwéng clia Céng ty duoc st dung mét cdch céng khai, minh bach va phan b8 déu dén
tirng cd nhén duwa vao trinh dé ky néng cung nhitng déng gdp cla cd nhan déi véi Céng ty, qua
dé thuac ddy, khuyén khich ngudi lao déng nang cao hiéu qué cong viéc.
Trong n&m, Céng ty cling t6 chirc cdc hoat déng gdn két tap thé cdn bd cdng nhan vién cta Céng
ty dé€ tao nguén ndng luvong tich cuc va tinh than thodi mdi cho ngudi lao déng nang cao hiéu
& qud cbdng viéc.
*  Hoat dong dao tao ngwoi lao dong:
Dinh ky, Long Son PIC t8 chirc cde budi tép hudn, dao tao dé€ néng cao néng luc chuyén mén caa
déi ngli nhan vién Cong ty. Qua dé, déi ngii lao déng sé duoc phdn céng céng viéc phu hop vdi
trinh dé va k§ ndng chuyén mén cdia trng cd nhan.

/

#%- BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM P8I V31 CONG DONG

“ny o DIA PHUONG

A\
11\

Bén canh cdc hoat déng kinh doanh bén vitng, Céng ty da va dang tich cuc tham gia nhiéu
chuong trinh hoat déng an sinh, x& héi. Théng qua cdc hoat déng an sinh xd hoi, PXL mong mudn
ngdy cang lan téa tinh yéu thvong, ngudn néng luong tuoi méi gép phdn vun ddp gid tri séng
t6t dep hon cho cdng déng. Ngodi cdc chuong trinh tng hd quy an sinh xd héi theo dinh ky hang
n&m, Cdéng ty cling tham gia céng tdc tai tro, hé tro khdc tai tinh Ba Ria - Viing Tau, Thanh phé

TANGTRUBNG I o H& Chi Minh va cdc tinh 1&n can v.v...

KINHTE ‘
v

. BAO CAO LIEN QUAN PEN HOAT DONG THI TRUONG VON XANH THEO
%> HUGNG DAN CUA UBCKNN

s

RS,

Hoat déng thi trudng vén xanh bao gém cdc hoat déng nhu ¢8 phiéu xanh nhdm tao ra nguén
vén cho cdc doanh nghiép thuc hién cédc du én lién quan dén maéi tredng, phat trién xanh. Day la
mdét hoat déng mdi, mang tinh chat quan trong duoc Uy ban Chitng khodn Nha nuéc ban hanh
nhdm hudng céc doanh nghiép thuc hién hoat déng s&n xudt than thién véi méi trudng. Long
Son PIC ludn cdp nhat va tiép thu nhitng théng bdo ctia Uy ban Chitng khoodn Nha nuéce, déng
th&i tim hiéu va thuce hién theo ding cdc van ban ban hanh caa Uy ban nh&m huéng dén su phat
trién bén virng lau dai cta Céng ty.
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH

TONG QUAN VE HOAT PONG CUA CONG TY SO VOI KE HOACH

N&m 2022, nén kinh t& thé& gidi chiu nhiéu anh huédng sau dai dich Covid-19, nhiéu quéc gia trén thé gidi roi
vao suy thodi, lam phdt tdng cao, gid nhién liéu trén thé& gidi lién tuc bién dong do xung dét chinh tri gitra
Nga va Ukraine. Tai Viét Nam, v&i quyét tdm phuc héi va duy tri sw 8n dinh cho nén kinh t&, dudi su chi dao
quyét liét ctia Tha tudng Chinh phi va cdc B, ban nganh, dia phuong, kinh t& va x& hdi van gilr virtng suw
én dinh, céc can déi vi mé duoc ddm bdo, lam phdt trong tdm kiém sodt. Theo dd, Hoi déng quan tri, Ban
Téng Gidm déc da sau sdt theo tinh hinh chung va dat duoc mét sé két qud nhu sau:

DVT: Triéu déng

STT Chi tiéu KH 2022 TH 2022 % KH 2022/ TH 2022
1 T8ng doanh thu 51.890 20.617 39,73%
2 Doanh thu thuan - 7.683 -
Loi nhudn tr hoat déng
3 ’ ’ ' ’ - 1.458 -
kinh doanh
4 Loi nhuén trudc thué 7.540 1.205 15,98%
5 Loi nhudn sau thué 6.030 688 11,41%

TGNG DOANH THU THUC HIEN

20.617
-
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e Cdc chinh sdch hé tro phuc héi kinh t& ctia Chinh pht da budc dau dat két qud, tao
tin hiéu tich cuc v&i toan nén kinh té.

e Long Son PIC cé doéi ngli [anh dgo ban [inh, nhiét tinh, cé kinh nghiém qudn ly, d6i
ngt nhan vién cé chuyén mén va doan két nhét tri cao,.... tao thanh sirc manh téap
thé ludn déng hanh cung nhau trong khé khan, tr& ngai, cung nhau néd luc thuc

hién cdc chi tiéu k& hoach vé hoat déng kinh doanh;

e Cbéng tdc thu hoi céng no cla cong ty con gdp nhiéu khd
khan. Hién Céng ty dang tich cuc dén déc thu héi, déng thoi
ti€n hanh cdc thu tuc d€ hoan thanh viéc thu héi cong no day
da, ddng tién dé.

e Cdc cong ty ma Long Son PIC tham gia gép vén diéu |é thoi
gian qua hoat déng kinh doanh déu khéng hiéu qud, thua 16.
Do d6, PXL da va dang tién hanh danh gid lai cdc khodn dau
tu dé€ trich lap du phong theo quy dinh.

e Van dé vé tha tuc xin gia han hodc diéu chinh Gidy ching
nhén dau tu, Gidy cha quyén s& hity,... luén la mét khé khén
ma lanh dao PXL luén phai d&i mat.

DANH GIA CHUNG

Trong n&dm 2022, két qua SXKD cua Long Son PIC cé ty |é thuc hién so v&i k€ hoach nédm 2022 con thdp do cdc
nguyén nhan cha yéu sau:

Trong ndm Cong ty da thuc hién trich |dp du phong rdi ro d&i v&i mét sé khodn céng no phai thu khé doi véi
téng s6 tién da trich lap la 10,95 ty déng, dan t&i chi phi téng 1én va loi nhudn cda Céng ty gidm di khoan
tuvong ung.

Khéi lvong hang tén (can hd) tai dw an Long Son Building chua chuyén nhuong la 47/180 cén hd, cdc cén hd
con lgi la nhitng cdn hé cé dién tich I&n, gid tri hang ton kho cling con I&n. Tuy nhién do vudng tha tuc phdp ly
v&i Cha déu tu nhu ndi dung trinh bay & trén dén nay Long Son PIC van khéng thé ban/chuyén nhuong duoc
s& lvong cdn ho trén.

Hoat déng thu héi céng no cling chua dat hiéu qud nhu ky vong, véi viéc PETROCONSs chua thanh todn hét
khodn céng n nhdn ho tir The Vissai (14,42 ty).

Chua cé nguén thu tir viéc thodi v8n goép tai doanh nghiép/du an (t¢i hét Quy 1V/2022) nhu k€ hoach ban
dau do khé khan trong viéc tim kiém d8i tdc dd ndng luc tai chinh dé€ nhan chuyén nhuong trong béi canh thi
trvong tai chinh, tién té that chat.

Céc vu khdi kién ma Long Son PIC theo dudi 03 ndm nay van chua thé cé két qua cu thé vé sé liéu. Tuy nhién,
Céng ty van dang tich cuc theo dai, lam viéc v&i cdc co quan chitc ndng cé thdm quyén (Tda dn) dé cé cdc
gidi phdp kip th&i nhdm thu héi céng no sém va hiéu qua nhat.
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH

NHU'NG KHO KHAN, VUONG MAC TRONG QUA TRINH THU'C HIEN DU’ AN

DU AN KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

e Khé khén I&n nhdt caa Du én hién nay la van ban chdp thudn cha
trwong cta dia phuong cho phép Long Son PIC tiép tuc trién khai
Du dn vd&i vai tro la Chu dau tw. Day la diéu kién d€ UBCK nha nudc
chdp thuén phuong dn téng vén diéu 1é cho Long Son PIC va la co
s& dé Long Son PIC dam bdo nguén luc tai chinh, cling nhu thu hat
céc nha dau tu tai tro vén trién khai du an.

e Du dn thudéc thdm quyén quyét dinh caa Tha tudng chinh pht nén
tha tuc diéu chinh nganh nghé chic nadng KCN theo huédng KCN
hén hop da nganh nghé, lam co s& cho viéc gia han Gidy ching
nhén dau tv du an mdt nhiéu thei gian, phu thudc nhiéu vao tinh
BR-VT va B6 nganh trung vong.

DU AN CHUNG CU HUYNH TAN PHAT (LONG SON BUILDING)
e Do khdé khdn chung cua thi truong nén thoi gian thuc hién du dn
v kéo dai d&n dén tang chi phi xay dung, chi phi vén; Bén canh dé, do

chl dau tv (Céng ty Khang Théng) chuva hoan thanh nghia vu tai
chinh v&i ngén sdch nha nuwéc nén san phdm duv dn hién véan chua
thé tiéu thu hét anh hudng dén viéc thu héi vén gép vao hop doanh
clia Cong ty.

e Hé so phdp ly cta du dn hién khéng du diéu kién dé chuyén nhuong
nén dén nay luvong hang con tén dong rdt I&n, thdm chi v&i hé so
phdp ly cta du én viéc cho thué/ chuyén nhuong TTTM ciing gép
rat nhiéu khé khan do yéu cau cta khdch hang lién quan t&i phdp ly
chtd s& htru tai sén.

e Do tinh hinh thi truérng cho thué TTTM dién bién khéng thuan loi,
chuwa thé héi phuc hoan toan sau khi bi dnh hudng ndng nén bai
dai dich Covid - 19 dén su canh tranh gay gét trong phan khuc san
thwong mai cho thué tai khu vuwc TP.HCM ndi chung va Quén 7 ndi
riéng lam mdt béang gid cho thué san thuong mai bi xuéng thdp
nhung van khé tim ki€m khdach hang dé cho thué. D&n cudi ndm
2022, Céng ty mdi cé thé khai thdc 100% dién tich san thvong mai
cta dv dn.

e Khang Théng van khéng hop tdc dé gidi quyét vudng mdc vé nghia
vu déng tién chuyén d8i muc dich s& dung dét cla du dn, khéng c
dai dién tham du theo Iénh triéu tdp cla toa dn nhan déan Qudn 7
nén chua cé phdn quyét cudi cung cta Toa dn.
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CONG TAC THOAI VON, THU HOI CONG NO TAI CAC DU AN, CONG TY GOP VON

CONG TAC THOAI VON TAI PVC BINH SON

Céng ty da ky Hop déng ay quyén cho Téng céng ty CP Xay ldp Déu khi Viét Nam
("PetroCons”) trién khai cdc cédng viéc dé thodi toan bd phén vén gép tai PVC-Binh Son.

CONG TAC THU HOI CONG NO TU CONG TY CP TONG CONG TY XAY LAP
DAU KHi NGHE AN (“PVNC") LIEN QUAN DEN VIEC CHUYEN NHUONG VON
GOP TAI CONG TY XI MANG DAU KHi 12/9

Céng ty Long Son PIC d& va dang cé nhiéu van ban gti PVYNC dén déc Hoang Phat Vissai
trd no, déng th&i cé cdc van ban dé nghi Petrocons hd tro céng tdc thu héi va Petrocons
chuyén trd Céng ty Long Son PIC theo ding ti€n dé nhan tién thanh todn t&r Hoang Phat
Vissai.

CONG TAC THU HOI CONG NO LIEN QUAN DEN CAC HOP BPONG MUA BAN
CAN HO, HOP DONG BAN VAT TU TRA CHAM

e D&i v&i cdc khodn cdng no nay, sau nhiéu nd luc lam viéc vdi cdc bén lién quan nhung
khéng dat két qud, Cong ty da ti€n hanh khé&i kién Céng ty CP Dau tu va Phat trién Dia
8¢ Khang Gia dé thu héi khodan céng no lién quan dén cdc hop déng bdn cén hé tra
chdm cho Céng ty Khang Gia tai dw dn Chung cu Khang Gia Go Vép va Khang Gia Tan
Huong, cdc hop déng bdn vat tuw trad chdm cho Céng ty Khang Gia; Kh&i kién Cong ty
TNHH Siéu Thanh dé thu héi khodn vén gép vaio du dn Chung cu Nam An, quén Binh
Tan. Hién Toa an Nhan dan qudan 10 va Toa dn Nhan dan thanh phé Tha Ddec dang thu
ly cdc hé so kh&i kién néu trén.

o Ciing trong nd luc thu héi tai sén bi chiém dung trdi phép, trong n&dm 2021 Céng ty da
glti hé so té gidc téi pham dén Co quan Cdanh sat Diéu tra ("CSDT") Céng an TP.HCM
va Céng an tinh Long An vé hanh vi lira ddo chiém doat tai sdn cta Céng ty Khang Gia
tai cdc hop déng mua bdn cé&n hé du dn Khang Gia Chdnh Hung, quan 8 va Céng ty
TNHH Nam Long tai hop déng hop tdc kinh doanh du dn Khu dan cu Nam Long, tinh
Long An. Hién nay, H6 so t& gidc téi pham cta Long Son PIC dang duwoc Co quan CSDT
Céng an TP.HCM va Céng an tinh Long An thu ly.

CONG TAC THOAI VON TAI CAC CONG TY GOP VON

Hoat déng cua cdc céng ty ma Long Son PIC tham gia gép vén diéu 1é (PVC-Sai Gon,
PVC-Metal, PVC-Kinh Bdc, Khdch san Lam Kinh) th&i gian vira qua déu khéng hiéu qug,
thua 16, thdm chi cé don vi @m V8n diéu 1é hodc gan nhuv dirng hoat déng, nén Long Son
PIC da va dang ti€n hanh ddnh gid lai cdc khodn déu tu dé€ trich 1&dp du phong theo quy
dinh (dén nay da trich 1ap du phong cdc khodn dau tu tai chinh dai han vdi téng sé tién
trén 107 ty déng). Céng ty vén dang nd luc tim ki€m d6i tdc quan tadm dé cé thé thodi phan
vén gop tai Cdc Coéng ty nay.
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TINH HINH TAI CHINH
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Chi tiéu 31/12/2021 Ty trong 2021  31/12/2022 Ty trong 2022 % t&ing gidm Chi tiéu 31/12/2021  Tytrong 2021  31/12/2022 Ty trong 2022 % téng gidm
Tai sdn ngdn han  485.347  55,56% 475.205 54,36% -2,09% No ngén han 50.205 100% 50.065 100% +0,28%
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Co cdu ng cta Coéng ty trong ndm 2022 cho thdy doanh nghiép khéng chiu dp luc no vay, day duoc xem la
mét wu thé& déi véi PXL b&i chi tiéu nay khéng chi€m ty trong I&n cho thdy kha ndng tw chi vé tai chinh caa
doanh nghiép cao. N¢ phdi trd cia Céng ty ndm 2022 tdng 0,28% so v&i ndm 2021 dat mirc 50.065 triéu
déng. Nguyén nhén chi yéu dén tir Khodn Thué& va cdc khodn phdi nép Nha nudc, tdng 526 triéu déng so
v&i mitc 461 triéu déng n&dm 2021, twong duong véi tdng 113,5%, chi yéu dén tir khodn thué thu nhép doanh
nghiép va thué thu nhéap cd nhan. N&am 2022, Céng ty khéng duoc mién gidm khodn thué& thu nhap doanh

Nhin chung, co cdu tai sén ctia Céng ty ndm 2022 khéng cé nhiéu su thay d8i. Cu thé, téng tai sadn caa PXL
tai thoi diém 31/12/2022 tang 0,06% so v&i 31/12/2022 va dat 874.124 triéu déng.

e Taisan dai han cta PXL tai thei diém cudi ndm 2022 dat 398.919 triéu déng, t&ng 2,75% so v&i cung ky
ndm trudc, chu yéu dén tir khodn chi phi xdy dung co bdn d& dang cho Du dn Khu céng nghiép Dau
khi Long Son. Day la két qua cla viéc hoat ddng kinh doanh trong n&dm qua ctia Céng ty khi tap trung

moi nguén luc vao du dn nay. L )
) nghiép nhuv ndm 2021 nén dan dén khodn thué thu nhdp doanh nghiép tdng so véi cung ky ndm trudec.
e Trong khi d¢, tai sdn ngdn han lqi cé suv sut gidm so v&i ndm trudc véi mire gidm 2,09%, duy tri tai mic

475.205 triéu déng cha yéu do cdc khodn tién gii ky han 6 thdng tai ngén hang TMCP Tién Phong gidm
nhdm dam bdo lvong tién mdt phuc vu cho hoat déng kinh doanh ctia Cong ty. Ngoai ra, cdc khodn
phai thu tur tién ddt coc mua cdn hd cta CTCP Vina Dai Phudc gidm I& nguyén nhan dén dén tai san
ngdn han giam.
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NHU'NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHU'C, KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI
CHINH SACH, QUAN LY

Trong sudt qud trinh hoat déng, Ban I&nh dao Céng ty ludn quan sdét, duc két kinh nghiém va cé nhitng cai KE' HOACH SAN XUAIT KINH DOANH NAM 2023
ti€n cho bé mdy qudn tri cling nhu chinh sdch quan ly véi muc tiéu tén dung téi da nguén luc hién cé, phat

huy th& manh va ndng luc cta Céng ty.

Trong ndm 2022, Long Son PIC c6 su thay d&i trong co cdu té chire, cu thé nhu sau: Thuec hién ném 2022 K& hoach ném 2023
STT Cac chi tiéu ’ (t" déna) ('t’ déna)
x ; A s P (e} én
>> Théng qua viéc mién nhiém chirc vu Phé Téng Gidm déc dai véi Ong Pham Viét Bang ké tir ngay Y J y J
01/01/2022. 1 T8ng doanh thu 20,617 50,174
>> Théng qua viéc bai nhiém chirc vu TV HDQT déc lap d8i véi Ong Ddang Viét Hung ké tir ngay 5 Loi nhuan trude thud 1205 0.499
i nhudn trudc thué ) ,
28/06/2022. ) )
>> Théng qua viéc mién nhiém chire vu TV HDQT déc 1ap d&i véi Ong Trdn Ngoc Hung ké tir ngay 3 Thu& TNDN 0,516 0,099
28/06/2022.
4 Trich 1ap dv phong 10,951 7,000
>> Théng nhét b3 nhiém Ong Bui Lé Cao K& gitt chirc vu TV HDQT déc 1ap ké tir ngay 28/06/2022,
theri han b8 nhiém la 05 nam. 5  Loinhuan sau thué 0,688 0,399
>> Théng nhét bé nhiém Ong Nguyén Tién Diing git* chire vu TV HDQT déc lap ké tir ngay 28/06/2022,
th&i han b8 nhiém & 05 nam.
>> Théng qua viéc mi&n nhiém chire vu Trudng Ban Kiém sodt déi véi Ong Nguyé&n Dang Thanh ké
tlr ngay 28/06/2022.
>> Thoéng qua viéc mién nhiém chitc vu Thanh vién Ban Kiém sodt déi véi Ong Bui Hoang Giang ké
tir ngdy 28/06/2022. NHIEM VU TRONG TAM
)) Théng nhdt b3 nhiém Ong Lé Huy gii chire vu Trwdng Ban Kiém sodt ké tir ngdy 28/06/2022, thoi
han b8 nhiém la 05 nam. ‘ ‘

Nhiém vu trong tdm trong ndm 2023 |a hoan thanh phdp ly va cé
gdng trién khai phuong dn téng vén diéu |é tir 827.222.120.000
déng lén 1.761.455.000.000 déng dé ddm bdo néng luc tai chinh
thuc hién duv édn Khu céng nghiép Dau khi Long Son theo quy

>> Théng nhét bé nhiém Ba D&ng Thi Thay Kiéu gilt chirc vu Thanh vién Ban Kiém sodt k& tir ngay
28/06/2022, th&i han bé nhiém la 05 n&m.

dinh phdp luét hién hanh vé dau tu néi chung va cia UBND tinh

Bd Ria — Viing Tau ndi riéng.
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

NHIEM VU TRONG TAM KHAC
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PAU TU CAC

DU AN
LONG SON
BUILDING

DU AN
WANBAY, PONG

NAI (24 CAN
HO):

DU AN KHU
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CONG NO

CONG TAC
THU HOI VON
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NGHIEP/
DU A

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

Dé&i véi du an Khu céng nghiép Déu khi Long Son

Tiép tuc phd&i hop v&i UBND Tinh, Cdc S& nganh BR-VT dé thuc hién cdc tha tuc xin gia han hodc
diéu chinh Gidly chirng nhan déu tu Khu céng nghiép Long Son véi vai trd Long Son PIC vén tiép
tuc la Cha dau tv duv an.

Thuc hién tha tuc tdng Vén diéu |1& clia Céng ty d&€ ddp &ng yéu cdu vé vén déi irng déu tuw duw
dn theo quy dinh.
Xdc dinh chirc ndng nhiém vu KCN, trong truong hop PVN |a nha déu tu thi théng nhét phuwong
an trién khai/giai doan ctia du dan véi PVN trudc khi thue hién.
Trién khai cdc céng viéc giai doan chudn bi dau tu du dn KCN Long Son sau khi ¢é vén bén cua
UBND tinh BR-VT chdp thudn chu truong cho Long Son PIC ti€p tuc lam Chd dau tu du an. Vi
k& hoach trién khai cu thé nhu sau:

a) Lap quy hoach phén khu ty 1& 1/2000;

b) Do vé& ban dé dia chinh va khia todn chi phi Béi thuérng Gidi phéng mét bang;

c) Lap dv éan dau tw/du én dau tu diéu chinh;

d) Lap bdo cdo ddnh gid tdc déng maoi truong;

e) Ra phd bom min va vat ng;

f) Ky quy dau tu.

g) Trién khai céng tdc théa thuan/dén bu Gidi phdng mat bdng va san I8p mat bang;

h) Hoan thién co s& ha tang va nhan su Ban diéu hanh dy an.

Dé&i vé&i du éan Long Son Building

Tiép tuc kh&i kién Céng ty Khang Théng, yéu cdu Khang Théng hoan thanh chuyén déi muc
dich s&r dung dét cho Du dn dé€ thuc hién cdc thi tuc xin cdp Gidy chd quyén s& hitu can hd va
cdc san TTTM va thuc hién cdc cam két theo Hop dong Hop tdc dau tuv (BCC).

T6 chirc héi nghi nha chung cu lan dau, bau Ban quan tri nha Chung cu va ban giao quy bao
tri cho Ban qudn tri toa nha.

Uu tién bdn toan bd s& hitu cta Long Son PIC tai du dn dé thu héi vén dau tu ngay khi da diéu
kién phép ly hodc tim ki€m d&i tdc chuyén nhuong toan bd quyén/sé hiru ctia Long Son PIC
tai Du dan.

65
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

NHIEM VU TRONG TAM KHAC

D4&i v&i du an SWANBAY, Déng Nai (24 cén hd)

e Chi dau tuw da gtri théng bdo ban giao nha tir thdng 12/2022 v&i téng sé tién du kién phai thanh
todn khodng 26 ty déng. D& trdnh vi pham HDMB, Céng ty d& thanh todn mét phan véi gid tri
06 ty déng, sé tién con phai thanh todn khodng 20 ty déng sé thanh todn khi hoan thanh céng
tdc nhén ban giao c&n hé tir chu dau tu.

e Ngay sau khi H6i déng quan tri phé duyét phuwong dn bdn hang, Long Son PIC dy kién sé bdn
t&i thi€u 50% t&r Quy 111/2023. Uu tién cdc déi tdc nhan chuyén nhuong todan bé sé lugng cdn
ho.

Codng tdac thu héi céng no
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Dai v&i dw an Khach san Ddu khi Kinh Bdc, Khu nha & thwong mai Twong Binh Hiép, cdac
khodn céng no clia lién quan Céng ty Khang Gia, Cong ty Nam Long, Céng ty Siéu Thanh

e Tiép tuc ph&i hop v&i co quan chitc ndng (Toa dn, Co quan Cdanh sdt diéu tra) trong viéc xt ly
sai pham cla cdc bén lién quan dé co thé thu héi tién/tai sadn dang bi no dong va bi chiém dung
bdt hop phdp vé cho Long Son PIC.

Tim kiém co héi déu tu/hop téc déu tu céc du an

e Tich cuc trong cdng tdc thu héi cdng no véi PETROCONS déi v&i khodn cdng ng THE VISSAI d&
thanh todn khodan chuyén nhuong vén goép tai Xi méng Dau khi 12/9 (14.427.000.000 déng). Tap
trung dén déc thanh todn ding han déi véi khodn céng no con lai theo théa thudn (512.158.079
déng/thang) dé thu héi, can trir cong no véi PVNC.

e Bén canh dé ti€p tuc theo dudi cdc vu da khi kién dé€ thu héi vén gép dau tu, céng no tén dong
va tap trung dén déc, thu héi véi cdc khodn céng no ngén han khdc.

Codng tdac thu héi vén gép tai doanh nghiép/dw an

e Tim kiém d&i tdc da nang luc va trién khai k& hoach thodi vén tai cdc doanh nghiép Céng ty
dang tham gia gép v&n nhu: PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh B&c va Céng ty CP
Khdch san Lam Kinh.

e Long Son PIC sé& tim ki€m, nghién cttu dau tu 01 Khu cdng nghiép/Nha & x& hdi/khu dé thi theo
hinh thirc tham gia gép vén/thanh 1dp doanh nghiép du én.
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~—— GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI

Y KIEN KIEM TOAN

GIAI TRINH Y KIEN KIEM TOAN NGOAI TRU TREN BAO CAO TAI CHINH
31/12/2022 DUQC KIEM TOAN

1.

Ban Thuyét minh Béo cdo Tai chinh kiém todn, cdc khodn céng no nay bao gém:

No phdi thu lién quan dén Hop déng hop tdc kinh doanh, gép vén dau tuv vao du dn Khu dén cv Nam
Long tai x& Long Hoa, huyén Can Dudec, tinh Long An v&i sédn phdm |a cdc nén dat. Du dn nay da hoan
thanh va Céng ty d& thu héi phan I&n vén gép vao du dn. Tuy nhién do chd dau tv [a Céng ty TNHH Nam
Long vi pham, tv y bdn tring cdc nén ddt con lai thudc s& hitu cta Long Son PIC cho khach hang khac
(v&i tBng nguyén gid géc vén gdp clia Long Son PIC la 6.585.883.539 déng) nén dang xay ra tranh chép.
Céng ty TNHH Nam Long d& nhan no phai trd Long Son PIC nhung dang cham tré trd no. Hién Céng ty
dang tich cuc dén déc thu héi, déng thai ti€n hanh cdc tha tuc khéi kién ra tda dn cé thdm quyén dé gidi
quyét, thu héi cdng no.

No phai thu lién quan dén Hop déng hop tdac kinh doanh, gép v8n dau tu vao du dn Chung cu Nam An,
Qudn Tan Phd, TP.HCM vdi gid tri gép vén Ia 8.000.000.000 déng. Dén nay, Hop déng hop tdc kinh doanh
da dén thoi han phéan chia loi nhuén, nhung Céng ty TNHH Siéu Thanh la Chu déu tw hién dang bi co quan
quan ly xay dung x& phat hanh chinh dén dén tam dirng thi céng trén céng trudng, du dn chua thé hoan
thanh dé€ bdn hang, thu tién va phan chia loi nhuan nén Céng ty TNHH Siéu Thanh van chua hoan tré lai
tién gép vén dau tv cho Céng ty va loi nhudn hop tdc dau tu theo quy dinh ctia hop déng hop tdc dau tu
va xdc nhén gép vén. Hién Céng ty dang tich cuc dén déc thu héi, déng thoi tién hanh cdc thu tuc khi
kién ra tda dn cé thdm quyén dé gidi quyét, thu héi céng no.

D6i v&i khodn no phai thu Céng ty c8 phan Téng cong ty Xay Idp Déu khi Nghé An (“PVNC”) lién quan dén
hop déng chuyén nhuong cé phan tai Céng ty c8 phan Xi mang Dau khi 12/9 (nay la Céng ty CP Xi mdng
Séng Lam 2) vé&i s6 tién [a 69.393.942.920 déng: Day la khodn céng no trd gép hang thdng trong thei han
15 ndm khéng tinh 1&i. Trén co' s& ndi dung dd théng nhét tai cudec hop ngay 24/5/2019 tai Tru s& cua Tap
dodan The Vissai gilta cdc bén lién quan géom dai dién ctia PVC (nay la Petrocons), PYNC, Long Son PIC va
Lénh dao Tap doan Xi mang The Vissai Ninh Binh thi ké tir thang 6/2019 Céng ty TNHH Tap doan Hodang
Phat VISSAI sé& thuc hién thanh todn tién nhéan chuyén nhuong vén gép tai Xi mang 12/9 cho PVNC hang
thang vao tai khodn clia Petrocons dé Petrocons va Long Son PIC thu hdi/bu trir cdng no v&i khoan phai
thu PVNC; Cong ty TNHH Tdp doan Hoang Phdt VISSAI da thuc hién thanh todn mét phan tién nhdn
chuyén nhuong v8n gdép tai Xi mang 12/9 vao tai khodn cla Petrocons va Long Son PIC da thuc hién thu
héi/bu trlr cdng no v&i PVNC, tuy nhién sé tién VISSAI thanh todn theo tién dé hang thdng tinh dén thi
diém ki€m todn chuwa bu du gid tri tién phai thanh todn dang bi chdm, nguyén nhén la do gitra VISSAI va
PVNC hién dang con kh8i lwvgng d& dang lién quan dén hop déng téng thau thi céng day chuyén nha may
Xi mang 12/9 chua thanh quyét todn. Hién nay, Long Son PIC van dang thudng xuyén, tich cuc phéi hop

v&i Petrocons, PVNC dé gidi quyét cdc vudng méc cé lién quan gitta céc bén va dén déc Cong ty TNHH
Tap doan Hoang Phat VISSAI thanh todn céng no day da, dung tién dé.

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

Dé&i v&i khodn phai thu tién gop vén (s6 du géc vén goép con lai
15.000.000.000 dbéng) theo hop déng hop tdc kinh doanh cdc san
phdm va& dich vu cta du édn Khdch san Déu khi Kinh Béc s& 56/20210/
HD/PVC.KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 v&i Céng ty CP Dau tu va Xay
I&p Dau khi Kinh B&c (PVC-KBC): Trong thoi gian thuc hién hop déng
HTDT do PVC-KBC vi pham hop déng, tv y mang tdi sdn cla hop
doanh la Gidy ching nhén QSDD du dn cam c§, thé chdp cho Ngan
hang PVcombank dé vay vén khéng vi muc dich phuc vu cho viéc déau
tw Du &n nén du dan dé& ngirng trién khai, tuy nhién Long Son PIC van
|& bén déng s& hitu vdi ty |é 50:50 gid tri quyén st dung dét ctia dy dn.
Dén thi diém hién nay, gitta Long Son PIC, PVcombank va PVC-KBC
van dang trong qud trinh ti€n hanh thuong théo, hop ban dé dua ra
phuong an xi ly tai san dam bdo 1a quyén si dung ddt cta Du én va
ddm bdo lgi ich clia cdc bén cé lién quan theo ding cdc quy dinh cta
phdp luét hién hanh. Dua trén gid thi trvong, gid tri kinh té€ khi x ly
quyén st dung ddt ctia Du dn I&n hon gid tri ma cdc bén da gép theo
Hop déng hop tdc kinh doanh sé 56/2010/HD/PVC. KBC-PIVLS ngay
04/12/2010 dé€ thanh todn tién tring ddu gid quyén st dung déat cho
UBND tinh Bdc Ninh nén Céng ty ddnh gig, tin twédng kha né&ng thu hdi
s& tién dau tv gép vén dang ghi nhdn theo gid géc 15,0 ty dong la kha
quan, cé thé thu vé gid tri tién I&n hon s6 tién dang ghi nhan nén Céng
ty chua thuc hién viéc trich 1&dp du phong.

Vé viéc hoi té s6 liéu da ghi nhan trong BCTC ndm 2019 d6i v&i khodan
tién la gid tri chénh léch gilra gid géc vén gdp cta Céng ty vao Du dn
Khu nha & thvong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Duvong (do Cdéng
ty Van Kh&i Thanh lam cha déu tu) so v&i gid tri ma Céng ty Van
Khé&i Thanh ("VKT") cam két hoan trd lai, v&i s6 tién chénh léch da ghi
nhén l& 9,765 ty déng (ty |& hoan trd lai la 1,2 1an so v&i vén gdp ban
dau la 48,825 ty dong): VKT da vi pham Bién ban théa thuén 3 bén ky
két ngay 29/3/2019, khéng hoan trd gép vén cho Long Son PIC ding
thoi han nén cdn c thda thudn tai Bién bdn 3 bén, Long Son PIC du
co s& don phuong chdm duat Bién ban théa thuén 3 bén da ky ngay
29/3/2019. Khi ch&m dut Bién ban théa thudn 3 bén, gid tri gép vén
cla Long Son PIC vao dv én Twong Binh Hiép duoc ghi nhén vé gid tri
v8n gép nguyén gid ban dau theo HDHTDT s6 174/2010/HDHTDT ngay
28/9/2010 va VKT bi mdt khodn tién 6,0 ty dong dé dét coc cho Long
Son PIC. Hién nay, Long Son PIC da yéu cau VKT cung cdp hé so lién
quan cta du dan va kh&i kién VKT ra tda dn cé thdm quyén vé nhirng
vi pham trong HDHTDT va Théa thuén 3 bén; Song song dd, Cong ty
cling dang tim ki€ém, dam phdn v&i cdc déi tdc, nha dau tu khdc cé du
n&ng luc tai chinh dé€ thuc hién chuyén nhuong/thodi phan vén gép
tai Du dn nay.
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~ —~ BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH
NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

DANH GIA LIEN QUAN PEN CAC CHIi TIEU MOI TRUONG

TIEU THU NANG LUONG

Van dé bién d&i khi hau do trdi dat ngay cang néng l1én
& m&i quan tdm hang dau cua todan cau. Nam 2022, gid
céc sdn phdm ndng lvong cé nhiéu bién déng do kinh t&
thé& gidi bat 8n. Bén canh dd, nguén cung céc hguén ndng
lwong khéng tdi tao nhu than, dau mé, khi dét dang dan
can kiét va khan hiém khi cdc nuédc khai thac qué miec.

Tiét kiém nang luong 1a mét muc tiéu ma Ban l&nh dao
Long Son PIC da dé ra tr dau ndm yéu cau cdc bd phan
cd lién quan nghiém tuc thuc hién, duoc theo dai lién tuc
thudng xuyén dé ki€m tra mirc dé hoan thanh muc tiéu nay.
Cdc gidi phdp st dung dén LED thay thé& cho dén huynh
quang va dén compact duoc trién khai réng rdi nham kiém
sodt viéc st dung dién nang tiéu thu dé& gidp gidm thiéu téi
da viéc lang phi ndng lugng, gidm chi phi hoat dong cta

Coéng ty.

TIEU THU NUGC

Céng ty nhan thirc duwoc rdng nguén nudc la tai nguyén
vb gid nhung khéng phdi vé tén, vi vay méi cd nhan, mbi
doanh nghiép phai biét st dung hop ly nhdm béo vé nguén
nudc khéng bi can kiét va con giup bdo vé méi truong.

Trong nédm 2022, lvgng nudc tiéu thu tai Long Son PIC luén
duorc ki€m sodt khd chdt ché, st dung cdc thiét bi tiét kiém
nudc nhu dau voi sen cé dong chdy chém, voi rira véi co
ché& ngét tv déng. Bén canh dé, tai nguyén nuwdc cling duoc
Céng ty st dung mét cdch hiéu qud bdng cach quan ly
viéc st dung nudc khi van hanh tdoa nha. Déng thoi, Céng
ty cling ludn khuyén khich ngudi lao déng tiét kiém nguén
nudc st dung vi loi ich chung.

v

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Trong qud trinh hoat dong, Long Son PIC ludn chu trong
dén méi trudng séng xung quanh. La mét doanh nghiép
dau tu kinh doanh bét déng san nén hoat déng ctia Céng ty
sé it dnh hudng dén méi trudng. Mdc du vy, Céng ty ciing
c6 bién phdp han ché cdc tdc nhan géy 6 nhiém méi trudng
phdt sinh tir cdc hoat déng kinh doanh, béo vé, duy tri moi
truong tu nhién an toan trong sach la muc tiéu quan trong
ma Céng ty hudng dén. Bén canh do, Céng ty con cha déng
thuc thi cdc chi tiéu vé méi truvdng x& hoéi theo bdo cdo phat
trién bén virng trong qud trinh hoat déng caa minh.

DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA
DOANH NGHIEP POI VOI CONG PONG PIA PHUONG

Chién lvgc phat trién bén vitng v&i trach nhiém xad hoi la nén tang d&, dang va sé luén la trong tédm
trong hoat déng kinh doanh ctia PXL, b&i su thanh céng cia mét doanh nghiép khéng don thuan la

nhirng con s6 doanh thu thé& hién trén bdo cdo tai chinh ma con la nhitng gid tri thiét thue vé [au dai

ma doanh nghiép dé xay dung, déng gép cho céng déng.

Trong céng tdc xa héi nhiéu ndm qua, Long Son PIC luén danh ngdn sdch cho cdc hoat déng thién

nguyén vd&i tinh than tuwong than twong di, hudng té&i cdng déng. Céng ty ciing thudrng xuyén tham

gia vao cdc hoat déng déng gdp, van déng quyén gép gilp d& cdc hoan cdnh khdé khan, déng bao
bi thién tai, bdo lut... trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau va TP. H& Chi Minh.
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BAO CAO DANH GIALIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

CHINH SACH LIEN QUAN DPEN NGUOI1 LAO PONG

S8 lvong nhan vién dén 31/12/2022 cta Céng ty: 24 ngudi.

Mtrc lvong trung binh: 22.799.942 déng/thdng/ngudi.

HOAT PONG DAO TAO NGU'OI LAO PONG

Céng ty ludn c8 gdng hoan thién céc chinh sdch danh cho nhan vién, tao
diéu kién cho nguoi lao déng nang cao chét luvong cudc séng. Dao tao
nhan su la hoat déng ma PXL chd trong phdt trién, ddc biét la trong thi
truong lao déng lién tuc phdt trién dua trén cdc yéu t8 bén virng, kién
thde va ndng luc phdi dugc ndng cao mdéi ddp ¢ng duoc yéu cu cla
thi truong.

CHINH SACH LAO PONG NHAM PAM BAO SUC KHOE, AN TOAN VA PHUC LOI
CUA NGU'OI LAO PONG

Xay dung ché& do tién luvong, chinh sdch chém séc stc khoe cho nhén vién. Dat ra cdc ché doé thudng, phat
theo ndng luc va thanh tich nhém tao déng luc cho nhan vién phat huy hét kha nédng ma ho dang cé.

Céng ty ludn c8 gdng hoan thién cdc chinh sdch danh cho nhén vién, tao diéu kién cho ngudi lao déng
nang cao chdt lvong cudc séng. Ngoai ra, Céng ty con |&p ra cdc chinh sdch an sinh xa hdi danh cho ngudi
lao déng bao gém: B&o hiém xa& hdi, Bao hiém huwu tri, Bdo hiém y té.... cing v&i dé la xay dung van héa lam
viéc chuyén nghiép, dan chq, tén trong hudng t&i nguoi lao dong.

N&m 2022, Céng ty thuc hién day du céng tdc vé an todan vé sinh lao déng.

DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP D01 VOI CONG
PONG DPIA PHUONG

Bén canh cdc muc tiéu hudng dén két qud hoat déng kinh doanh, Céng ty con chu trong dén trdch nhiém
d8i v&i xa hoi la su phdt trién bén vitng trong tuong lai ctia doanh nghiép. Dau tién & cdc chinh sdch nhédm
bdo vé mdi trudng, gitt gin khéng khi trong sach cho dia ban nhdn déan thanh phé. Bén canh dé la cdc chinh
sdch an sinh xd hoi cung véi su tng hd khi dia ban khu vuc hoat dong gdp khdé khdn nhu thién tai, 1T lut,
dich bénh,...
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——- DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC

O

MAT HOAT DPONG CUA CONG TY

Tinh hinh kinh té& trong nuéc va thé gidi ndm 2022 cé nhiéu bién déng nhanh chéng, phic tap, kho
lwong, ddc biét dnh hudng nghiém trong b&i cuéc xung dét dia chinh tri Nga - Ukraine. Theo dé,
bién déng tang gid nguyén vat liéu dau vao gdy anh huéng truc tiép dén hoat dong thi cong xdy
dung cua cdc doanh nghiép trong ngdanh, trong dé cé PXL. V&i chinh sdch qudn tri rdi ro nghiém
ngdt, rd rang va chdt ché cung v&i chién luoc kinh doanh linh hoat, PXL tuy chuwa hoan thanh cdc
chi tiéu k& hoach kinh doanh da dé ra tai DHDCD thudng nién ndm 2022 nhung nhin chung da dat
duoc mét sé két qua ddng ghi nhdn v&i doanh thu thuan dat hon 7.683 triéu déng, hoan thanh
39,73% so v&i k& hoach, tdng 18,24% so v&i cung ky ndm trudc, 101 nhuén trudce thu€ va loi nhudn
sau thué€ chi dat 1.205 triéu déng va 688 triéu déng, chua dat ké hoach dé ra. Mé&c du vay, HDQT
ghi nhan s né luc cta Ban Téng Gidm déc cung toan thé CBCNV trong viéc t8 chirc trién khai hoat
déng kinh doanh.

Déng thei, trong giai doan khé khan trén, Long Son PIC van 8n dinh nhéan su, khéng dinh bién lao
déng, dam béo loi ich lwvong béng, phuc loi cho CBCNV, tir d6 thé hién cam két ctia Ban Lanh dao
dai v&i Nguei lao déng.

Ngay 26/06/2022, PXL da t8 chic thanh céng DHDCD thudng nién ndm 2022 va théng qua hang
loat nhitng véin dé quan trong.

\ Téng doanh thu
Cong tac thuc hién dw an .

Dat 20.617 triéu déng

18,24%

so v&i ndm 2021

Xem tai Phén llI- Bdo cdo cta Ban Téng Gidm déc

Cdng tdc thodi vén, thu héi céng no

Xem tai Phén Ill- Bdo cdo cla Ban T8ng Gidm déc

Quan hé nha dau tw

N&m 2022, Céng ty tiép tuc tdng cuwdng cdc hoat déng tuong tdc véi nha dau tv, déc biét la viéc
cdng bd thong tin ludn duoc chi trong theo ding yéu cdu ctia Uy ban Chitng khodn Nha nudce va S&

giao dich chirng khodn Ha Nai,... gidp cdc c8 déng va nha dau tw ndm bt duoc théng tin kip thai.

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR| VE HOAT
DONG CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY

» Ban Téng Gidm déc da té chire trién khai/thuc hién céng tdc diéu hanh hoat déng sdn xudt
kinh doanh clia Céng ty theo ding chic ndng va quyén han theo quy dinh tai Luat Doanh
nghiép va Diéu 1é Cong ty, tudn tha ndi dung cdc Nghi quyét/Quyét dinh cta Héi déng quan
tri Cong ty.

» V& cdng tdc qudn ly va diéu hanh: Céng tdc chi dao, diéu hanh va t& chie thuc hién nhiém
vu SXKD duoc phan céng, phan cdp cu thé. Téng Gidm déc thudng xuyén kiém tra, gidm
sdt va ddnh gid mic dé hoan thanh céng viéc cdia bdé mdy gilp viéc trong céng tdc quadn ly,
qudn tri doanh nghiép.

» Ho6i déng quan tri d& luén ndm rd tinh hinh hoat déng cia Céng ty, cdc quyét dinh, hoat
déng ctia Ban Diéu hanh va cé su phdi hop tét véi Ban Diéu hanh dé€ dua ra cdec quyét dinh
kip thei, ding dén dé hoan thanh k& hoach kinh doanh dé ra.

» Bén canh do, Ban T8ng Giam déc da chi déng, linh hoat bam sat céc Nghi quyét caa Dai hdi
déng c6 déng, H6i déng qudn tri, cé cdc gidi phdp hop ly trong cdng téc chi dao diéu hanh.
Dém bdo céng tdc 1anh dao, chi dao moi linh vic hoat déng clia Céng ty tudn tha quy dinh
cla Phdp luat va Diéu & Cong ty.
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CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA
HOI DPONG QUAN TRI

Tap trung chi dao qudn tri dinh hwdng hoat déng kinh doanh va dua ra nhirtng chi dao
kip th&i néng cao hiéu qud kinh doanh trong b&i canh khé khan chung clia toan thi

truong: Vé viéc thuc hién
Ph&i hop v&i BKS néng cao hoat déng ki€m sodt rai ro va kiém sodt chi phi d€ t8i wu héa tang von diéu lé Tlc\ap tucﬁtrlen khai cong tac tan,g v&n diéu 1& theo Nghi quyét Dai hdi
ngush luc déng cb déng thudong nién sé 36/2022-DHDCD ngay 28/06/2022
o cla Coéng ty dé théng qua.
Thuwe hién ném K& hoach ném 2023
STT Cadc chi tiéu : :
2022 (ty déng)
. Coéng tac quan ly
1 Téng doanh thu 20,617 50,174 . .
- tai chinh-nhéan e Trién khai hoan thién phdp ly d€ thuc hién cdc dy dn dung tién
. N . ~ su’: dé.
2 Loi nhudn trudc thué 1,205 0,499 ‘ ’

o Kiém sodt chat ché cdc khodn chi phi nhédm thuc hanh chinh
3 Thu& TNDN 0516 0099 séch tiét kiém, tudn tha cdc quy dinh trong quy ché& quan ly tai
chinh va qudn ly chi phi ctia Céng ty; Tang cudng qudn ly rai

o . ro v& can bdng dong tién cho hoat déng kinh doanh, sdp xép
4 Trich 1ap du phong 10,951 7,000 . e R L ael s . . - L.
phén b6 nguodn luc hop ly dé hoan thanh cdc nghia vu tai chinh
dén han, wu tién viéc kiém sodt thu héi céng no.

5  Loinhudn sau thué 0,688 0,399

Céng tac tién

lwong e Thuc hién phuong dn diéu chinh tién lvong dédm bdo cho cdn
bd va ngudi lao déng cé thu nhép tvong xirng véi néng sudt
lao dong va két qua kinh doanh, khen thuéng kip thoi cho cén
b, céng nhdn vién va ngudi lao déng cé thanh tich trong hoat
Xem tai Phan Ill - Bdo cdo ctia Ban T8ng Gidm déc doéng kinh doanh.

Cong tdc thuc
hién dw an

e Xay dung mdi trudng lam viéc chuyén nghiép, tao co hoéi phdt
trién ban than va thu nhdp canh tranh dé thu hat nhén tai dép
*rng yéu cau phat trién clia Coéng ty.

Cong tac khac
e Chi dao Ban Téng Gidm déc bdm sét va thuc hién cdc Nghi
quyét DHDCD, Nghi quyét HDQT.

e Duy tri hoat déng céng bé théng tin day da, chinh xac va kip
thoi theo ludt dinh. Chu déng céng bd cdc théng tin khdc lién
quan dén hoat déng cltia Céng ty.

e Tap trung trién khai gidm sat va dinh hudng phdt trién toan

dién cdc hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, tdng cwong céng
tdc quan tri rdi ro.
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HOI DPONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CO CAU HDQT (tinh dén 31/12/2022)

S8 lwgng CP s& hiru (CP) CO) Ong LE CONG TRUNG - Thanh vién HDQT kiém Téng Giam Déc
STT Thanh vién Churc vu O Ty lé s& hitu Ghi chu
o Da& duorc trinh bay tai Phan II- Muc Il - Té chire nhén sw
Ca nhan Dai dién
1 OngLéB&Tho Chu tich HDQT - 3.950.501 4,78% - o - x ~ -
A Ong NGUYEN HONG HAI - Thanh vién HDQT
. TV HDQT kiém
2 Ong Lé Cbéng Trung T8na Gidm dé 70 3.950.501 4,78% -
&ng Giam déc Ngay sinh . 18/07/1976
3 Ong Nguyén Héng Hai TV HDQT 10.000  7.064.103 8,55% - Qudc tich : Vit Nam
Trinh dé chuyén mén : C nhan Kinh té&
4 OngDdng VietHung TV HDQT doc 1a 3.094 - 0009  Mien nhiem Qua trinh céng t4
g vang vie 9 oC lap . 000 28/06/2022 ua trinh cong tac
. R doc Ia Mién nhiém » 07/1998 - 03/1999 Nhan vién k& todn Xi nghiép Ctru Long 1thudc Céng ty Phdt trién va
> Ong Trén Ngoc Hung TV HDQT doc lap ) ) ) 28/06/2022 kinh doanh nha Clru Long - Téng Céng ty Xay dung s8 1
A 3 B& nhié 1 - 2001 : Ph jch k& todn Xi nghié u L 1thud e Phat trién veé
6  Ong Bui L& Cao K& TV HDQT déc lap 1000  3.950.502 4,78% o nhierm » 03/1999 - 07/200 u trdch ke todn Xi nghiép Clru Long 1 thudc Cong ty Phdt trién va
28/06/2022 kinh doanh nha Ctru Long - T8ng Céng ty Xay dung s6 1
R B ’ B& nhié B . A n R N T R
7 Ong Nguyén Tién Ding TV HDQT déc lap ~ 3.950.501 4,78% 28;30';/'2(?022 » 08/2001- 01/2004 Chuyén vién Phong Tai chinh ké todn Téng Céng ty IDICO
» 02/2004 - 02/2008: Trudng phong Tai chinh k& todn Ban quan ly dy an Nha may thay
(*) Tinh tai ngay 27/05/2022 dién Srok Phu Miéng;
LY LICH THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI Nhé mdy Thay dién Srok Phu Miéng thuéc Téng Céng ty IDICO
» 03/2008 - 03/2010 : K& todn trudng Céng ty C8 phan Thiy dién Srok Phu Miéng IDICO
A L § 2 ae thuéc Téng Cbéng ty IDICO
2 Ong LE BA THO - Chii tich HDQT e Téing Cong by
» 04/2010 - 11/2010 : K& todn trudng Céng ty C8 phén Phdt trién dudng cao téc Bién
Ngay sinh . 08/06/1981 Hoa - Viing Tau
Quaéc tich : Viét Nam » 12/2010 - 06/2011 : Pho phong Tai chinh k& todn Téng Céng ty Dau tu phdt trién
Trinh d6 chuyén mén : C nhan ké todn kiém todn, Thac sy Qudn tri kinh doanh dé thi va khu céng nghiép Viét Nam (IDICO)
Qué trinh céng tdc » 07/2011 - 02/2018 Ké& tidn t.rhuéfng Téng Céng ty Dau tu phat trién dé thi va khu cong
» 2015 - 2018 : Phé TGD kiém phé CT Cong ty CP kho van Mién Nam nghiép Viét Nam (IDICO)
» 2015-2018: Cha tich HDQT Coéng ty CP van tdi da phuong thirc Vietranstimex »  03/2018 - nay : Phé Tong Gidm ddc Téng Cong ty IDICO - CTCP
2017 - 2021 - TVHDQT kiém Téng GB Téng Cong ty CP dudng séng Mién Nam » 04/2018 - nay : Chu tich HDQT Céng ty C6 phdan Dau tu phdt trién ha tang IDICO
Thanh vién HDQT Céng ty C8 phan Déau tv Cudng Thudn IDICO
» 2018 - 2019 : TV HDQT Céng ty CP Day cdp dién Viét Nam anfvien ong ty o phan Bdu ng thudn
. . 04/2018 - : Thanh vién HDQT Céng ty C8 phan Déau tu Khu cé hiép Dau khi
» 2020 - nay : Chu tich HDQT Céng ty CP Dau tw KCN Déu khi Long Son > 0 nay ) an S;'en ong ty -0 phan Bdu " cong nghiep Lidu Kt
ong Son
»  02/2021- 04/2022 : Cht tich HDQT T8ng Cdng ty IDICO - CTCP - ) o A B
» 04/2019 - nay : Cha tich HDQT Coéng ty C6 phan Bau tu xéy dung s6 10 IDICO
» 04/2022 - nay : TV HDQT T8ng Céng ty Viglacera - CTCP
» 05/2022-nay:  Chatich HDQT Céng ty Ha tdng GELEX $8 c6 phdn ndm gitr : C4nhan:10.000 CP, chiém ty 1¢ 0,01% VDL.
tai théi diém hién na A s . e o ia
» 05/2022 - nay : TV HDQT kiém Phé TGD Céng ty Tap doan GELEX : : y Dai dién Téng Cong ty IDICO- CTCP: 7.064.103 CP, chiém ty 1& 8,54%
VDL.

S6 ¢ phdn ndm gir : C& nhan: 0 CP, chiém ty |& 0,00% Vén diéu lé (VDL)

tai thoi diém hiénnay 5 i yian CTCP Ha Téng Gelex: 3.950.501 CP, chiém ty 1& 4,78% VBL
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HOI PONG QUAN TRI

LY LICH THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI

2 Ong NGUYEN TIEN DUNG - Thanh vién HDQT déc lap

Coéng ty C& phan Pau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son g5

ftm:ﬁj:mcma

Ngay sinh
Quéc tich
Trinh dé chuyén mén
Qua trinh céng tac
»  09/1997 - 10/1999:
» 10/1999 - 08/2003:
» 09/2003 - 08/2007:

» 08/2007 - 01/2014:
»  11/2014 - 12/2021:

» 01/2022 - nay:
» 06/2022 - nay:

Cac chirc vu cong tdac
hién nay

S6 cé phdn ndm gitr
tai th&i diém hién nay

2 o
o o

07/11/1974
Viét Nam
Thac si Xay Dwng Cong trinh Dan Dung va Céng Nghiép

Ky sw xdy duwng Coéng ty Xdy Duwng Shimizu (Nhat ban)

Ky su thiét k&€ Céng ty TNHH Tu van Ky thudt Nippon Koei (Nhéat ban)
Trwdng Ban Quan ly Ky thudt;

Pho Giam d&c Xi Nghiép Tu vén Dau tu va Thiét ké Xay Dung,

Cdng ty C8 phan Dau tu Phdat trién D6 thi va Khu Céng Nghiép Séng
Da (SUDICO)

Gidm déc Coéng ty C8 phan Tu van SUDICO

Diéu ph&i chung Dv én kiém Trudng nhém Ky sw Dat nén, Céng ty
POSCO E&C (Han Quéc)

Gidm déc du én Cong ty VINA E&C;
Thanh vién HDQT déc lap CTCP Dau tu KCN Dau khi Long Son

Gidm déc du én Coéng ty VINA E&C;
Thanh vién HDQT déc lap CTCP Dau tu KCN Dau khi Long Son

Cd& nhan: 0 CP chi€m 0,00% vén diéu 1é

Dai dién CTCP Ha Tang Gelex: 3.950.501 CP, chiém ty |1é 4,78% VDL

Ong BUI LE CAO KE - Thanh vién HDQT déc lap

TiRiEl=
|| |o0
arf
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—T ] O
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R M —
—
\ 7

Ngay sinh

Quaéc tich

Trinh d6é chuyén mén
Qua trinh céng tac

» 03/2003 - 04/2005
»  04/2005 - 08/2008
» 08/2008 - 10/2009
» 10/2009 - 07/2017

»  07/2017 - 10/2018

»

» 11/2018 - 05/2020

» 06/2022 - nay:

Cac chirc vu cong tdac
hién nay

S6 c6 phdn ndm giir
tai the'i diém hién nay

07/07/1979
Viét Nam
Ky su Kinh t& xay dung

Chuyén vién Phong kinh t&€ - K& hoach Céng ty Séng Da 9
Chuyén vién Phong kinh t€ - K& hoach Céng ty C8 phan tu van Séng Da
Pho Phong kinh t&€ - K& hoach Coéng ty C8 phan tu van Séng Da
Trudng Phong kinh t&€ - K& hoach Céng ty C8 phan t&r van Séng Da
Trudng phong Phdt trién kinh doanh Céng ty C8 phan SCIE&C;
Céng ty C8 phan tuv véan SCI
Trudng phong Phdt trién kinh doanh tai Nang lvong Gelex
déng thoi kieém gitt cdec chirc vu tai cdc Céng ty thanh vién nhu sau:
TV HDQT kiém Gidm déc Coéng ty C8 phdan Nang Luong Gelex Ddk L&k
TV HDQT kiém Gidm déc Céng ty CS phan Ha tang Gelex Tay Ninh
TV HPQT Coéng ty CP ndng luong Gelex Qudng Tri
Gidm déc Céng ty TNHH Dién gié Hedng Phung
Thanh vién HDQT déc lap CTCP Dau tu KCN Dau khi Long Son
Phé Téng Gidm déc tai Ha téng Gelex dong thoi kiém gilr cde chire vu tai
cdc Coéng ty thanh vién nhu sau:
TV. HDQT kiém Gidm déc Céng ty CP Nang Luong Gelex D&k L&k
TV.HDQT kiém Gidm d&c Céng ty C8 phan Ha téng Gelex Tay Ninh
Cha tich HDTV Céng ty TNHH Dién gié Hwédng Phung
Thanh vién HDQT Céng ty C8 phan Phi Thanh My
Thanh vién HDQT déc lap CTCP Dau tw KCN Dau khi Long Son
Cd& nhan: 1.000 CP chiém 0,00% vén diéu 1é

Dai dién: 0 CP, chiém ty 1& 0,00% vén diéu |é
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HOI PONG QUAN TRI

RA SOAT DANH SACH THAY BOI THANH VIEN HDQT TRONG NAM CAC TIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TRI

Ngay 28/06/2022, DHDCD Céng ty C8 phan Dau tv Khu céng nghiép Dau khi Long Son b8 nhiém cdc thanh
vién HDQT nhiém ky 2022- 2027 nhv sau:

Hoi déng quan tri Cong ty C8 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son khéng thanh lap cdéc tiéu

ban.
1. B8 nhiém Ong Lé Bd Tho - Cha tich HDQT Céng ty (nhiém ky 2022 - 2027) bt ddu tir ngay 28/06/2022.
2. B8 nhiém Ong Lé Céng Trung - Thanh vién HDQT Céng ty (nhiém ky 2022 - 2027) bét d&u tir ngay HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI
28/06/2022.
3. B6 nhiém Ong Nguy&n Héng Hai - Thanh vién HDQT Céng ty (nhiém ky 2022 - 2027) bt déu tr ngay *  Danh gid hogt d§ng clia H3i déng quén trj trong ndm:
28/06/2022. Hbi déng qudn tri ctia Céng ty da lanh dao, chi dao va thudng xuyén phdi hop véi Ban Téng Gidm déc trong

4. B& nhiém Ong Bui Lé Cao K& - Thanh vién HDQT déc Iép Céng ty (nhidm ky 2022 — 2027) bét déu tir céng tdc diéu hanh moi hogt dong SXKD cta Cong ty.

ngdy 28/06/2022. Hoi déng qudn tri da tién hanh céc cudc hop dinh ky va bdt thuong, ludn bdm sat va thudng xuyén chi dao
5. B& nhiém Ong Nguyén Tién Diing - Thanh vién HDQT déc 1ap Coéng ty (nhiém ky 2022 - 2027) bé&t dau Ban T8ng Gidm déc thuc hién ding Nghi quyét cta Dai héi déng c8 déng, thuc hién ding chire néng, nhiém
£t ngaty 28/06/2022. vu quy dinh trong Luat doanh nghiép va Diéu & Céng ty. Thudng xuyén kiém diém, téng két, danh gid tinh
- . hinh thuc hién nhiém vu theo Nghi quyét; Dé ra phuong huéng, nhiém vu trong tdm dé chi dao Ban Téng
6. Mién nhiém Ong Ddng Viét Hung - Thanh vién HDQT déc 1ap Céng ty tir ngay 28/06/2022. Gidm déc t8 chire thuc hién..

7. Mién nhigm Ong Tran Ngoc Hung - Thainh vién HDQT déc lap Cang ty tir ngay 26/06/2022. Cdc Nghi quyé&t/Quyét dinh cta Hoi déng qudn tri dugc ban hanh dung quy dinh, ding chirc néng, quyén

han va tuén tha Ludt doanh nghiép, Diéu 1&é Céng ty cling nhu cdc quy dinh hién hanh caa phdp luét.

S T *  Neéu cu thé sé lwong cac cudc hop Héi dong quan tri

Tyl

e

é
Sé budi ho j Ly do khén
STT Thanh vién Chirc vu HOLROP  thamdw ) g
YRR ’ HDPQT tham dv : tham duv hop
TR op
1 Ong Lé Ba Tho Chu tich HDQT 4/4 100% -
. TV HDQT kiém Téng
o 2 Ong Lé Céng Trung . . 4/4 100% -
: Gidm déc
3 Ong Nguyé&n Héng Hai TV HDQT 4/4 100% -
4 OngDang Viet Hun TV HDQT déc I 2/2 100% Mién nhiem
[
g beng Viet Hung 7C 1P ° 28/06/2022
A « i Mién nhiém
5 Ong Tran Ngoc Hung TV HDQT doc lap 2/2 100% y
g 3 28/06/2022
N N .
S \ N o . A BS nhiém tir ngay
: 6 Ong Bui Lé Cao Ké TV HDQT doc lap 2/2 100% )
o 28/06/2022
| g v »
" /144 . BS nhiém tr nga
i 4 / __‘ x v ~ ~ A 5 gay
?:?E" A, Y 7 Ong Nguyen Tién Diing TV HDQT doéc lap 2/2 100% 28/06/2022
o i f”r/.;_-,g 40 :
1004 \
s rfi Wi 4
4 a",‘ﬁ‘ %
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HOI DPONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

+ Néu néi dung va két qué cua cac cudc hop:

H&i déng quan tri da t8 chirc 04 phién hop. N&i dung cu thé cdc phién hop va Nghi quyét duoc ban hanh

twong &ng nhu sau:

STT S& Nghi quyét Ngay Ndi dung

Nghi quyét v/v théng qua phuong dn/ngudn chi cho NLD,

1 04/NQ-HDQT  20/01/2022 TVHDQT va TV BKS Céng ty nhan dip Tét Nguyén dédn Nhéam
Dan nédm 2022

5 07/NQ-HDQT  11/03/2022 Nghi quyét v/v:‘thc‘ing qua thoéa ’ihucjn hop tdc giltta Cong ty
Long Son PIC va Céng ty CP Ha tang Gelex

3 10/QD-HDQT  19/04/2022 QAuyé't djn\h V/v'c_A:jiq hvgn thoi gian t8 chie hop Dai héi déng c6
déng thuong nién ndm 2022

4 13/NQ-HDQT  27/04/2022 Ngh\i quy(ja':c v/vvthéng qua k& hoach t& chirc cuéc hop DPHDCD
thuong nién ndm 2022

s 16/NQ-HDQT  06/06/2022 Nghi quyét v/v tf\méng uno tijéfi gian t& chic va Du thdo tai liéu
hop DHDCD thudng nién ndm 2022

6 30/NQ-HDQT  17/06/2022 Ngh‘j quy'é;t V/\i phé duy(é:‘t cdc noi ‘dung tai liéu trinh DHDCD
thuong nién ndm 2022 cta PVC - Binh Son
Nghi quyét v/v gidi thiéu &rng vién dé€ DHDCD thudng nién nédm

7 33/NQ-HDQT  22/06/2022 2022 bau tham gia HDQT Céng ty Long Son PIC nhiém ky 2022-
2027
Nghi &t thé bau Cha tich HDQT Céng ty L So

8 38/NQ-HDQT  28/6/20220 9N quyetV/v thong qua béu Cha tic ongty tong somn
PIC nhiém ky 2022-2027

9 41/NQ-HDQT  15/07/2022 Ngh.j:quyé'tlv/v lwa ch?n Céng ty,kié’rrj todn va ky hop déng dich
vu ki€ém todn BCTC ndm 2022 clia Céng ty Long Son PIC
Nghi quyét v/v khéng déng y théng qua chl truong va chi phi

10 44/NQ-HDQT  11/08/2022 ddnh gid lai hiéu quéd kinh t&€ du dn Khdch san Phu Dat trong
tinh hinh hién nay
Nghi quyét v/v khéng déng y théng qua du todn chi phi ra sodt
ddnh gid lai hiéu qué kinh t&€ dau tuv du dn Khéch san Phd Dat

1 47/NQ-HDQT  03/11/2022 . S \ RS
phu hop vdi diéu kién ctia PVC — Binh Son trong tinh hinh kinh
té€ thi trvd'ng hién nay

- 50/NQ-HDQT 21/12/2022 Nghi quyét v/v phé duyét cac ndi dung tai liéu trinh DHDCD bdét

thuong ndm 2022 clia Céng ty CP Khdch san Lam Kinh

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

HOAT DPONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DOC LAP

K& tir khi duwoc b8 nhiém (28/06/2022), Ong Nguyén Tién Diing va éng Bui L& Cao K& - Thanh vién Héi déng
quan tri déc lap trong ndm da& tham gia tét cd cdc cudc hop ctia Héi déng quan tri ti€p tuc gép phan gidp
Hbi déng qudn tri gidm sat, diéu hanh hoat déng ctia Céng ty theo ding dinh huéng phdt trién. V&i kién
thie va chuyén mén clia minh, hai 6ng da dua ra y kién xdc thuc, cé chuyén mén va thé hién tinh than déc
lap.

KET QUA PANH GIA CUA THANH VIEN DOC LAP VE HOAT PONG CUA HOI
PONG QUAN TRI

Cdc cudc hop ctia Héi déng qudn tri da duoc triéu tap, thuc hién theo ding cdc trinh tu, tha tuc quy dinh tai
Diéu 1é Céng ty va Quy ché ndi bd vé qudn tri Cong ty.

Cdc van dé lién quan dén chién lvgc kinh doanh Céng ty da duoc Hoi ddng qudn tri thudng xuyén xem xét
va ddnh gid trong cdc cudc hop dinh ky.

Cdc Nghi quyét cla Hoi ddng qudn tri trong cdc cudc hop phu hop véi cde quy dinh phdp ludt, Diéu 1é Céng
ty va Quy ché& ndi bd vé quan tri Céng ty.

Hoi déng quadn tri da thuc hién tét viéc gidm sat cong tdc diéu hanh cla Ban Téng Gidm déc va Héi déng
quan tri d& cé su ph&i hop tét dé dua ra céc quyét dinh, chinh sdch kip thei, ding dén dé c8 gdng hoan
thanh k& hoach kinh doanh da dé ra.

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TRl CO CHUNG CHi DAO TAO

VE QUAN TRI CONG TY:
Khong cé.

89
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THAN

BAN KIEM SOAT

H VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT (tinh dén 31/12/2022)

Codng ty C& phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son 91

S8 lwong CP sé Ty lé s& hitu

2 Ong LE HUY - Truwéng Ban Kiém sodat

STT Thanh vién Chirc vu Ghi chu
’ hitu (CP) (*) (*)
1 Ong Nguyén Dang Thanh  Trudng Ban Kidm sodt Mién nhigm
n uyén Ddn an ruéng Ban Kiém sod - -
oy e E 28/06/2022
- s . . . o ) Mién nhiém
2 Ong Bui Hoang Giang Thanh vién Ban Kiém sodt - - :
28/06/2022
3 Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién Ban Kiém sodt - -
4 OngléH Trudng Ban Kiém sodt BS nhigm
ng Lé Hu ruéng Ban Kiém sod - -
g ety E 28/06/2022
. e i N e . BS nhiém
5 Ba Ddng Thi Thuy Kiéu Thanh vién Ban Kiém sodt - - ’
28/06/2022

(*)Tinh tai ngay 27/05/2022

LY LICH BAN KIEM SOAT

A

Ba PHAM THI HUYEN ANH - Thanh vién Ban Kiém soat

»

»

»

Ngay sinh : 13/04/1986
Quéc tich : Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén : C& nhéan Kinh té

Qua trinh céng tac

09/2007 - 04/2008: K& todn vién Chi nhdnh Céng ty CP Xay L&p Déu Khi tai TP. H6 Chi Minh

05/2008 - 07/2008: K& todn vién tai Ban chudn bi dau tw KCN dich vu Déau khi Tién Giang -
Téng Céng ty CP Xay Lép | Dau Khi Viét Nam

08/2008 - 12/2009: K& todn vién Céng ty CP Xay L&p Dau Khi Mién Nam tai TP. H6 Chi Minh
01/2010 - 10/2014: K& todn vién Céng ty CP Dau tu va Xay Lép Dau Khi Sai Gon tai TP. H& Chi Minh
11/2014 - 04/2015: K& todn vién Céng ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son tai TP. H6 Chi Minh

05/2015 - nay: Chuyén vién phong Kinh doanh Céng ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son tai
TP. H6 Chi Minh
06/2022- nay: Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son
Cdc chirc vu céng tdac : Thanh vién Ban Kiém sodt

hién nay tai Céng ty
S6 ¢4 phdn ndm gi? tai :  Cd nhan s& hitu: 0 CP chiém 0,00% vén diéu |é

thoi diém hién nay Pai dién s& hitu: O CP chiém 0,00% vén diéu 1&

Ngay sinh : 03/12/1980
Quaéc tich : Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén : C& nhan kinh té

Qua trinh céng tac

» 02/2004 - 12/2016: KE& todn Bdo Ha Noi M&i

»  01/2007 - 10/2010: Tro' ly Kiém todn vién Céng ty TNHH Kiém todn va K& todn Ha Noi

» 01/2009 - 10/2010: Truwdng nhém Kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn va K& todn Ha Néi

» 10/2010 - 04/2019 : Truwéng phong nghiép vu Céng ty TNHH Kiém todn Viét Nhat - CN Ha Noi
» 05/2019 - nay: K& todn trudng Céng ty TNHH Dién gié Hudng Phiung

» 09/2019 - 05/2020: Phu trdch k& todn Céng ty TNHH MTV Ndang luong Gelex

» 10/2019 - nay: K& todn trudng Codng ty TNHH Ndang luong Gelex Qudng Tri

» 01/2020 - nay: Thanh vién Ban Kiém todn néi bé Cong ty C8 phan Dau tu Nuéc sach Séng Da

» 06/2022- nay: Trudng Ban ki€m sodat Céng ty CP Dau tuw KCN Dau Khi Long Son
Cdc chirc vu céng tdc :  Trudng Ban Kiém sodt

hién nay tai Cong ty

S6 ¢S phdn ndm gitr : Cd& nhan s& hitu: 0 CP chi€ém 0,00% vén diéu 1&

tai thoi diém hién nay Dai dién s& hitu: 0 CP chiém 0,00% vén diéu 1&

LI TTTEE
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BAN KIEM SOAT

LY LICH BAN KIEM SOAT HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

O « Ddnh gia hoat déng cua Ban kiém sodat:

£ BabANG THI THUY KIEU - Thanh vién Ban Kiém soat

Ban Kiém sodt, H6i déng quan tri, Ban Téng Gidm déc ciia Céng ty lam viéc theo quy ch& hoat déng clia méi

t8 chire, hoat déng déc lap nhung thudng xuyén cé su phdi hop chat ché, hé tro 1an nhau trong qud trinh

Ngay sinh : 29/07/1990 thuc thi nhiém vu, vi muc tiéu duwa Céng ty ngdy cang phdt trién, hoat déng kinh doanh hiéu qua.

Quéc tich : Viét Nam Trudng Ban kiém sodt duoc mei tham du déy du cée cudc hop ctia Hoi déng quan tri thueng ky cling nhu
Trinh d6 chuyén mén  : Thac sy cao hoc - Chuyén nghanh Quan tri kinh doanh nhitng cudc hop bdt thudng; cdc y ki€n tham gia, thdo luén tai cudéc hop déu duoc dua ra trao déi var théng
Qua trinh céng tac : qua tai cudéc hop theo dung quy dinh hién hanh.

Ban Téng Gidm déc da tao diéu kién, chi dao cdc phong ban nghiép vu phdi hop, cung cdp day da théng
»  10/2012 - 06/2015: Cdén Su kiém todn Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam tin, tai lieu, chirng tir cé lién quan phuc vu cho céng tdc.

» 06/2015 - 05/2016: Chuyén vién tai chinh Céng ty C8 phéan dich vu Thvong mai Téng

N

hop Vincommerce +  Néu cu thé sé lwong céc cudc hop Ban kiém sodat:
» 06/2016 - 03/2017: Chuyén vién dau tu Céng ty C6 phan déu tv Thanh Thanh Céng

» 04/2017 - 08/2017: Chuyén vién Céng ty C& phéan dia 8¢ Sai Gon Thuong tin STT Thanh vién Chire vu Bsf:tl:‘é’i h‘.;l: Ty lé ;ham du t';? do::i:‘ng
» 12/2020 - 10/2021: Chuyén vién Céng ty C8 phan tép doan Gelex am ay opP am dawhop
»  11/2021 - nay: Chuyén vién Céng ty C8 phan tap doan Gelex 1 Ang Nguy&n Déng Thanh T“‘ff'ng B?‘” 11 100% Mién nhiém
) = . R Kiém sodt 28/06/2022
» 06/2022- nay: Thanh vién Ban kiém sodt Céong ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son —
R o . Thanh vién Ban Mién nhiém
2 Ong Bui Hoang Giang e i 1N 100%
Cdc chirc vu ecéng tdc : Chuyén vién Céng ty C8 phdn tdp doan Gelex Kiém soat 28/06/2022
.n . Thanh vién B
hiénnay , - 3 BaPham Thi Huyén Anh anhvien Ban 2/2 100%
S8 ¢8 phdn ndm gilr : Cd& nhéan sé hitu: 0 CP chi€m 0,00% vén diéu & Kiém soat
taithoidiémhiénnay 5 yien s¢ hivu: 0 CP chiém 0,00% vén didu 16 4 OnglLéHuy Truong Ban » 100% BS nhiém
Kiém sodt 28/06/2022
o L Thanh vién Ban B& nhiém
5 Ba Ddng Thi Thay Kiéu . ) 11 100%
i ‘ Kiém sodt 28/06/2022
RA SOAT DANH SACH THAY DGl THANH VIEN BKS TRONG NAM
+  Néu ndi dung vé két qué cua céc cudc hop:
- B8 nhiém Ong Lé& Huy - Trudng Ban Kiém sodt Cong ty (nhiém ky 2022 - 2027) bét ddu tir ngay Ban Kiém sodt da t8 chirc 02 phién hop. Noi dung cu thé cdc phién hop duoc ban hanh tvong tng nhu sau:.
28/06/2022.
+ B8 nhiém Ba Dang Thi Thuy Kiéu — Thanh vién Ban Kiém sodt Céng ty (nhiém ky 2022 - 2027) bét déu
tlr ngay 28/06/2022. STT S& bién ban Ngay N&i dung

+ B& nhiém lai Ba Pham Thi Huyén Anh — Thanh vién Ban Kiém sodat Céng ty (nhiém ky 2022 - 2027) bét
Bdo cdo hoat déng ctia Ban kiém sodt tai

dau tir ngay 28/06/2022. 1 Bién ban Ban kiém sodt 07/6/2022 R L
- . ) DHDCD thuwdng nién ndm 2022
«  Mién nhiém Ong Nguyé&n D&ng Thanh - Truédng Ban Kiém sodt Céng ty bat dédu tir ngay 28/06/2022 v&i . - R , = -
) . R . . . Bdo cdo tinh hinh hoat dong cta Ban kiém sodt
ly do hét nhiém ky. 2 Bién ban Ban kiém sodt 31/08/2022 C

Céng ty 6 thang dau ndm 2022

+ Mién nhiém Ong Bui Hoang Giang - Thanh vién Ban Kiém sodt Céng ty bét ddu tir ngay 28/06/2022 véi
ly do hét nhiém ky.
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———CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH GIAO DICH €O PHIEU CUA NGUO1 NOI BO VGBI NGUOI LIEN QUAN

CUA NGUOI NOIBO
Don vi tinh: Déng

_ ) 5 5 Quan hé vei S8 CPs& hitudduky S8 CP s& hitu cugiky LV do tang, giam
STT Ho va tén Churc danh Nam 2021 Ndam 2022 STT Khoén muc A (mua, ban, chuyén
ngwoi néi bo

- S& cé phiéu Tylé Sé cé phiéu Tylé dai, thwéng...)
THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI

Mua dé& tdi cdu

Coéng ty CP Ha

1 Lé B4 Tho Chu tich 593.336.682 757.169.318 1 ténq GELEX CDL 15.802.005 19,10 21.071.305 2547 tric, sép xép s&
ang L
2 Nguyén Héng Hai Thanh vién 93.666.672 116.666.672 h”:“ eno
Bdn dé tdi cdu
2 . ’ CDL 5.269.300 6,37 0 0 ,
BUi Lé Cao K& doan GELEX hitu vén trong tap
4 Y Thanh vién doc lap - 53.333.336 .
(b& nhiém 28/06/2022) doan
Nguyén Tién Diing . o Céng ty CP Qudn .
5 L Thanh vién doc lap - 53.333.336 3 i . CDL 5.800.000 7,01 4108.000 4,97 Dau tv
(b& nhiém 28/06/2022) ly Quy dau tu MB
Ddng Viét Hun Nguyén Thanh vién B o
6 9 Te e gyen e 93.666.672 63.333.336 4 Cong by CP Qudn 0 5.800.000 7,01 Déu tu
(mién nhiém 28/06/2022) déc lap ly Quy ddu tu MB '
Tran Ngoc Hung Nguyén Thanh vién
7 o 93.666.672 63.333.336
(mién nhiém 28/06/2022) déc lap .
Téng 941.003.370 1.173.836.006 HOP BONG HOAC GIAO DICH VOI NGUOI NOI BO
BAN TONG GIAM BOC +  Giao dich gitta céng ty v&i ngudi cé lién quan clia Céng ty; hodic gitta Céng ty v&i cb déng l&n, ngudi ndi
o Téng Giam déc, bd, ngudi cé lién quan cla ngudi ndi bd: Khdéng cd.
1 Lé Cong Trung hanh vié 596.473.182 784.044.318
Thanh vién HDQT Giao dich gitta nguei ndi bd Coéng ty, ngudi cé lién quan clia ngudi ndi bd véi Cong ty con, Céng ty do
2 Pham Viét Béng Nguyén Phé Tong 514.614.635 - Cong ty ném quyén kiém sodt: Khong cé.
’ i Gidm déc
R . Nguyén Phé Téng . . n n
3 Lé Chuyén o 147.173.227 - DANH SACH CAC BEN LIEN QUAN
Gidm déc
Téng 1.258.261.044 784.044.318
THANH VIEN BAN KIEM SOAT Bén lién quan Mai quan hé
R Trudng Ban Kiém
1 LéHuy ) 53.333.336
soat Cbng ty C8 phan Ha téng Gelex Cé8 déng l&n
. . Nguyén Truéng Ban
2 Nguyéen Ddang Thanh Kid 3 84.666.672 51.333.336
1ém soat Téng céng ty IDICO - CTCP C8 déng lén
. . Thanh vién Ban
3 Ddng Thi Thuy Kiéu Kig ‘it 30.000.002
iém sod X L N L e A , . ia L
- Cdng ty C8 phan Thiét bi Noi ngoai thdt Dau khi Cong ty lién két
R . Nguyén Thanh vién
4 Bui Hoang Giang . ) 6.000.001 -
Ban Kiém sodt . L, R o . o
. ] Thanh vién Ban Coéng ty C6 phan Xay lap Dau khi Binh Son Coéng ty lién két
5 Pham Thi Huyén Anh . ) 20.000.003 20.000.004
Kiém sodt

Cdc thanh vién HDQT, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidam déc, ngudi qudn

Anh huéng ddng ké
Téng 110.666.676 154.666.678 ly khdc va cdc cd nhdn than cdn trong gia dinh cla cdc thanh vién nay d d
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH

GIAO DICH V@I CAC BEN LIEN QUAN

S6 dw véi cac bén lién quan
Don vi tinh: Déng

Chi tiéu Méi quan hé Tinh chét sé dw N&am 2021 Néam 2022

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG 91.000.000 91.000.000

Céng ty C8 phéan
Thiét bi N6i ngoai Céng ty lién két  Phai thu khdch hang 91.000.000 91.000.000
that Dau khi

PHAI THU KHAC 17.210.534.245 17.210.534.245

Céng ty C8 phan
Thiét bi N6i ngoai Céng ty lién két 5 987.000.000 987.000.000
that Dau khi

Céng ty C6 phan . C3& turc 1.223.534.245 1.223.534.245
. ., Congtydautu
Dau tu & Xay lap

khé \ )
Déu khi Kinh Béc dac Tién gép vén hop tdc 15.000.000.000  15.000.000.000

DANH GIA VIEC THU'C HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

DE& tang cudng hiéu qué trong hoat déng quan tri Cong ty, Long Son PIC da dp dung céc gidi phdp va
k& hoach nhu sau:

+  Tiép tuc xay duwng website cdng ty d€ cap nhat, cdng bd théng tin day da va kip thei dén ¢ déng,
khdch hang, nha déu tw, nhdm gidp tdng tinh minh bach, déng thi cai thién hinh dnh va ddnh gid
clia cong ty trén thi truong.

D& ddm bdo tinh minh bach va dé tin cdy cla théng tin d&i v&i nha déu tw, Cong ty duy tri tuan
tha cdc quy dinh vé céng bé théng tin véi UBCKNN va S& giao dich chitng khodn Ha Noi, Website
theo dung quy dinh cla Phdép luat dé cung cdp théng tin day du cho nha dau tu.

Tiép tuc xay dung cdc k& hoach k& nhiém, cdc chuong trinh dinh hwdng va dao tao cho cdc thanh
vién HDQT va BDH, cdc vi tri I&dnh dao chi chét khdc, nhdm téng cudng ndng luc quan tri va tao ra
mot doi ngli 1anh dao cé khd ndng ddp ing cdc thdch thire trong qud trinh hoat déng clia céng ty.
Cap nhat thudng xuyén cdc kién thirc, théong 1é qudc t& vé Qudn tri Cong ty trong va ngodi nudc
dé& cai thién chu@n muc va thuc tién thuc hanh qudn tri cda PXL.
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BAO CAO TAI CHINH NAM 2022 PA KIEM TOAN

Toan van chi tiét ctia Y kién ki€m todn va Bdo cdo Tai chinh nédm 2022 duoc kiém todn dd duoc Cong ty
c8 phén Dau tv Khu céng nghiép Dau khi Long Son cdng bé trén thi truérng chirtng khodn theo quy dinh
cta Uy ban Chitng khodn Nha nuéce, S& giao dich Chitng khodn Ha Nbi va duoc dang téi chi tiét trén
trang théng tin dién tr cta Céng ty tai dia chi: https:/longsonpic.vn/co-dong/bao-cao-thuong-nien.
html.

Dudng dan dé tai Bdo cdo Tai chinh 31/12/2022 da duoc kiém todn:
https:/longsonpic.vn/assets/uploads/myfiles/files/UPDATE%202023/3_%20BCTC%202022%20
ki%E1%BB%83m%20to%C3%A1n.pdf.

|-BAO CAO THU’F)’NG NIEN

| 2022

CONG TY CO PHAN DPAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

TP. H6 Chi Minh, ngay 19 thdng 04 ndm 2023

XAC NHAN CUA NGUQ) BAI DIEN PHAP LUAT

| EERRLLE

" | KHU CONG NGHY

DAU KHi
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Ky boi: CONG TY CO PHAN DAU TU CONG NGHIEP DAU KHI LONG
SON

Ky ngdy: 19/4/2023 12:56:13 a



		2023-04-19T12:56:12+0700




