~ CONG TY CP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Giay chimg nhan DKKD sb: 3500811001 do 8¢ KH-DT Tp. H6 Chi Minh cap thay doi lan 8 ngdy 20/6/2019
Dia chi : Léu 3, s6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Thanh, Quan 1, Tp.HCM. DT: 028.3925 9975 - Fax: 028.3925 9976

e Tp. Hé Chi Minh, ngay 28 thing 3 niim 2024
THONG BAO
Vé viéc: triéu tip hop Dai héi dong c6 dong thwing nién nim 2024

Hoi dong quan trj Cong ty CP Dau tu Khu cong nghiép Diu khi Long Son (M chimg khosin: PXL) tran trong
thong bao triéu tap va kinh moi Quy ¢d dong dén du hop Dai hoi dong cd dong (PHPCD) thudng nién nim 2024,
ndi dung cu thé nhu sau:

1. Thei gian: Vao luc 13 gio 00, ngay 19 thang 04 ndm 2024 (Thi Sau). )

2. Pia diém: Khach san Merperle Crystal Palace, Phong Royal - Téng 3, S6 13 Nguyén Luong Bing,
Phuong Tén Phi, Quén 7, TPHCM.

3. Diéu kién tham dy:

- Ngudi s& hitu chimg khoan PXL ¢6 quyén biéu quyét theo danh sich cb dong ciia Cong ty chét tai ngay
19/03/2024 (do Tong cbng ty Luu ky va Bl trir Chimg khodn Viét Nam cung cép) déu c6 quyén tham dy hop
BPHBCDH ‘[huémg nién nim 2024.

- Quy cb dong c6 thé ity quyén cho ngudi khac tham dy béang cach dién thong tin vao mau Gidy déing ky tham
dw hogic Uy quyén tham duw (da dugc giri kém theo Thu moi hop) hodc tai xuéng mau tir website cia Cong ty:

https://www.longsonpic.vn/ (Chuyén muc Quan h¢ co ) dong) tir ngay 29/03/2024. Nguoi duge iy quyen phai xuét
trinh CMND/Thé can cwée/Hd chiéu (ban chinh), ban gbc Thu moi hop va Gidy tiy quyén (ban chinh) ¢6 ddy di ho tén,
chit ky séng, déng ddu (néu 1a t6 chic).
4, Nol dung:
Bao cao hoat dong ciia Hoi dong quan tri nam 2023 va ké hoach hoat dong nam 2024;
- Bto céo két qua hoat dong SXKD ndm 2023 va ké hoach hoat dong SXKD nam 2024;
- Béo céo ciia Ban kiém soét vé tinh hinh thirc hién nhiém vu nim 2023 va phuong hudéng nhi€ém vu ndm 2024,
- To trinh vé viéc théng qua Bao cao Tai chinh ndm 2023 d& duoc kiém toan;
- T& trinh phwong 4n phén phdi loi nhuéin nim 2023;
- T& trinh céc chi tidu ké hoach SXKD chinh va dur kién phuong 4n phan phéi loi nhudn nam 2024;
- Té& trinh lya chon don vi kiém toan doc lap du didu kién dé thye hién kiém toan BCTC nam 2024
- Totrinh thng qua quyét toén luong/thi lao HDQT, BKS nim 2023; mirc luong/thil lao ciia HDQT, BKS nim 2024;
- Tortrinh Khéng tiép tuc thyuc hién Phirong 4n chéo bén cd phiéu riéng 1é dé ting vén diéu 16 d& duge DHDCD nim 2021,
nam 2022 vanam 2023 théng qua.
- Tofrinh théng qua Phuong an phat hénh!ch&obén cb phiéuriéng 1¢ dé tang vén diéu Ié ciia Cong ty;
Céc n$i dung khac (neu cd) thude thim quycn clia DPHDCBD theo quy dinh ctia phap luat.
L Tﬁ: liéu: Quy ¢d dong co thé tai cac tai liéu lién quan dén DPHDCP thudng nién nim 2024 tix dia chi/dudng link:
https://fwww. longsonnlc v/ (Chuyén muc Quan hé cé d‘ong) tr ngay 29/03/2024
6. Pang ky tham dy Dai hoi/Guri glay Uy quyéﬂ tham dy Dai hoi:

Dé thuén tién cho viéc b6 tri hoi truomg va sﬁp xép cho ngdi, dé nghi Quy cd dong (ké ca truong hop uy quyén)
vui long gui trudc Glfiy dang ky tham du hofic Uy quyén tham du theo dudng buu dién, béng fax (ban chinh xust
trinh khi dén tham du DPHDCD) trudc thoi dlem 16h00 ngay 16/04/2024 dén dia chi tiép nhan thong tin sau:

Cong ty CP Déu tu Khu ¢dng nghig¢p Diu khi Long Son
Dia chi: Lau 3, s6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quéan 1, Tp.HCM
bién thoai : 028.3925 9975 Fax : 028.3925 9976

Liru y:
- Quy co dong 1a ca nhan tham dy hop dé nghi mang theo ban goc Thu mdi hop, Chng minh nhin din/Thé can cudce/Hd
chiéu va Glay iy quyén (ban chinh) trong truong hop dugce iy quyén du hop (theo diéu kién tham dir néu tai Muc 3).

Quy ¢d dong la t chirc tham du hop dé nghj mang theo ban gbe Thu moi hop, Ban sao GCNDKDN/GPHD va
Glay gidi thigu (Co ghi rd pham vi gigi thigu) hodc Glay lty quyén (theo diéu kién tham du néu tai Muc 3) trong trudong
hop duge ty quyén dw hop.

- Moi théng tin vé PHDCD thudng nién, xin vui long lién hé Ban Té chiic Pai hoi ddng cb dong, Cong ty Cd phén
Déu tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son, theo sb dién thoai 028.3925 9975.
- Cb déng/Ngudi dugce ty quyén dén dw hop tur chi trd cdc khoa i_phi di lai, &n & va céc chi phi ¢4 nhéan khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Tru s& chinh: Lau 3, Toa nha Khang Thong, s6 67 Nguyen Thi Minh Khai, phuoug Bén Thanh, Quén 1 TP.HCM
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y Noi dung

13:00 - 13:30

Poén tiép, kiém tra tw cich ¢b dong

13:30 - 14:00

Khai mac Pai hoi:

{  Tuyén bd ly do, khai mac Dai hoi;
' e Béo cdo kidm tra thil tuc triéu tap Dai hoi va tu cich dai biéu/cd déng tham dy Pai hoi;

e Gidi thiéu Chu toa;

e Chu toa gidi thiéu danh sach Doan chu tich va chi dinh Doan thu ky Pai hoi;

e Thoéng qua danh sdch Ban Kiém phiéu; Chuong trinh va néi dung Dai hoi: Quy ché 1am viéc
cta Pai hdi.

14:00 - 14:30

| Hi @dng quén tri, Tdng Gidm Db, Ban Kiém so4t trinh bay cic ngi dung sau:

e Béo cdo hoat dng clia Hoi dong quan trj nam 2023 va K& hoach hoat déng nam 2024;
o Bio co két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nidm 2023 vi ké hoach san xuét kinh doanh niim 2024;
e Bdo cdo ciia Ban Kiém soét vé tinh hinh thwc hién nhiém vu nam 2023 va phuong hudng

nhiém vu ndm 2024,

14:30 - 15:00

Cic ndi dung Té trinh Dai hi:

o T& trinh vé viéc thong qua Béo céo tai chinh nim 2023 da duoc kiém todn;

e  T¢ trinh phuong 4n phéan phéi loi nhuan nam 2023;

e Totrinh cdc chitiéu ké hoach san xudt kinh doanh chinh va dyr kién phirong an phén phéi loi nhugin néim 2024;

 T¢ trinh Iya chon don vi kiém todn doc I8p du diu kién dé thyc hién kiém todn BCTC nim
2024 va kiém toan cac hoat dong khéc nam 2024 cua Coéng ty;

o To trinh théng qua quyét todn luong/thi lao HPQT va BKS nim 2023; mite lwong/thi lao
cua HPQT va BKS nam 2024;

o T& trinh Khéng tiép tuc thyc hién Phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1& dé tang Vén didu le
da duge Dai hdi dong co dong nam 2021, 2022 va 2023 théng qua;

e T trinh thong qua Phuong én phat hanh/chao ban c6 phiéu riéng 1€ dé tang Vén didu €.

15:00 - 15:15

Dai hi thao ludn

15:15 - 15:30

Huéng dén biéu quyét va Biéu quyét thong qua céc Béo cdo, To trinh tai Dai hoi

15:30 —15:45

Nghi giai lao

15:45-16:15

Cong bd két qua kiém phiéu bidu quyét thong qua cac Bdo cdo, T¢ trinh tai Pai hoi

16:15 — 16:45

Ban Thu ky doc Bién ban hop va du thao Nghi quyét DPHPCD;
Dai hoi biéu quyét théng qua ndi dung Bién ban hop va Nghi quyét PHDCD.

16:45 - 17:00

Tuyén b6 bé mac Pai hoi.




CONG TY CP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Gidy chimg nhin PKKD s6: 3500811001 do Sé KH-PT Tp. Hd Chi Minh cip thay ddi Ian 8 ngay 20/6/2019
Pia chi : Liu 3, Toa nha Khang Thong, s6 67 Nguyén Thj Minh Khai, phwong Bén Thanh, Quéin 1, Tp.HCM.
DT: 028.3925 9975 - Fax: 028.3925 9976

QUY CHE LAM VIEC
PAL HOQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Can cu:

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac vin bén stra dbi, bd sung;

- Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mét s diém ciia Luat Chiing khoan;

- Pidu 18 tb chirc va hoat déng ctia Cong ty CP Piu tuv KCN Déu khi Long
Son (“LONG SON PIC” hojc “Céng ty”) da duoc Dai hoi dong cb dong théng qua
ngay 28/06/2022;

- Quy ché nb6i bd v& quan tri cong ty cia LONG SON PIC duge Dai hoi ddng
¢d dbng théng qua ngay 28/06/2022.

Nhim dam bao Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2024 cia LONG SON
PIC tb churc thanh cong, Hoi ddng quan tri x4y dung quy ché, nguyén tic lam viée,
tng xir, bidu quyét trong Pai hdi nhur sau:

1. MUC PiCcH

- Pam bdo trinh tu, nguyén tic (mg xir, biéu quyét tai Pai hoi dong cd dong
(“PHPCD”) thudong nién nim 2024 (“Pai héi”) ctia LONG SON PIC dién ra ding
quy dinh va thanh céng t6t dep.

- Quy dinh diéu kién va cach thic tham du Pai héi; quyén va nghia vu cua cb
déng hodc ngudi dai dién theo Uy quyén clia ¢d dong va céc co quan diéu hanh, gitp viée
Dai hoi; cach thite tién hanh, biéu quyét va théng qua cic ndi dung bidu quyét tai Pai hoi.

- Céc Nghi quyét ciia PHDCD thé hién y chi théng nhat cia PHDCB, dap tng
nguyén vong, quyén loi cia ¢b déng va ding phap luit.

2. DPOI TUQNG VA PHAM VI

- Péi twong ap dung: T4t ca cic cb dong dang s& hitu ¢b phiéu LONG SON
PIC va c6 tén theo danh sach cé déng c6 quyén du hop PHPCD thudng nién nam
2024 chét ngay 19/03/2024, ngudi dai dién (nguoi dwec iy quyén) hop 18 cia cée cb
déng c6 tén trong danh sach néi trén, cic co quan didu hanh, gitp viéc Dai hdi, céc
khach moi tham du Pai héi dong cb dong thuong nién LONG SON PIC va cic ca
nhén, t6 chirc ¢6 lién quan khac ddu phai chép hanh, tudn thi cic quy dinh tai Quy ché
nay, Piéu 1é Cong ty va quy dinh hién hanh cta phép luat.

- Pham vi 4p dung: Quy ché nay dwoc sir dung cho viée td chirc hop Dai hoi
dbng cb dong thuong nién nam 2024 ciia LONG SON PIC.




Quy ché lam vigc Dai hi dong co dong thudng nién nim 2024

3. GIAI THICH THUAT NGU/TU VIET TAT
- Cong ty hoiic LONG SON PIC  : Congty C5 phin PAu tr Khu cong nghiép Dau khi Long Son

-HDBQT :  Hoi dong quan tri

- BKS :  Ban Kiém soét

- DPHBCD . Dai hdi déng c6 dong

- Pai bidu (Crllé; jsini} ;ngiiq S‘;; Ild)i{%n theo Gy quyén cta ¢ dong
- Pai hoi Cudc hop Pai hoi df’}ng cbd dong

4. NOI DUNG QUY CHE
4.1 Piéu kién tién hanh hop Pai hdi ddng cb dong

- Cudc hop Dai hdi ddng cb déng dwoc tién hanh khi c6 sb dai bidu dy hop dai
dién frén ndm mueoi phan tram (50%) tong sd phiéu biéu quyét.

4.2 Pidu kién ¢6 dong tham dy Dai hoi

Céc cd dong c6 quyén biéu quyét clia Cong ty theo danh séch cb dong chét tai
ngay 19/03/2024 déu c6 quyén tham du hop PHDCD; ¢6 thé truc tiép tham du hoic
uy quyén cho dai dién ctia minh tham du. Viéc ay quyén thuc hién theo quy dinh cua
phép luat va Diéu 1é Cong ty.

Pai biéu dén tham dv Pai hdi phai xuét trinh ban gbc CMND/CCCD/H$ chiéu
(d6i v6i ca nhan), Ban sao GCNDKDN/GPHD (d6i voi t6 chirc), ban gde Thong béo
md&i hop, ban gbe Gidy ty quyén (néu thudc trudng hop nhin vy quyén tham dy Pai
hoi) va tai liéu khéc nhu duoc yéu ciu tai Thong bdo madi hop trude khi tham dy hop.

4.3 Khach mai tai Pai hoi

- La céc chirc danh quan ly/diéu hanh ctia Cong ty, khdch mdi, thanh vién
trong ban & chirc (“BTC”) Pai hoi khong phai 1a ¢b déng Cong ty nhung duge moi
tham du Pai hoi.

- Khéch moi khong tham gia phét biéu tai Dai héi (trir truong hop duge Chu toa
Dai hoi moi, hodc c6 ding ky trude véi BTC Dai hoi va duoc Chu toa Dai hoi dong y).

- Pai dién don vi kiém toan doc lap da thuc hién kiém toan B4o cdo tai chinh
ndm 2023 cua Cong ty.

4.4 Pai biéu tham dw Pai hdi phai tuin thii cic quy dinh sau

- Dung gid, trang phuc lich sy, trang trong, tuin thi viéc kiém tra an ninh (néu
c6), gidy to tly than tai Piéu 4.2 .v.v...theo yéu ciu ciia Ban tb chirc Dai héi.

- Nhan ho so tai lidu, gidy to phuc vu Pai héi tai bo phan don tiép trude hoi
truong Pai hi.

- Dai biéu dén muén c6 quyén ding ky ngay va sau d6 co quyén tham gia va
biéu quyét ngay tai Pai hdi. Chu toa khong c6 trach nhiém dimg Pai hdi dé cho dai
biéu dén muén ding ky tham du; két qua biéu quyét cac van dé da duoc tién hanh biéu
quyét truée khi dai biéu d6 dén tham dy s& khong bj anh huéng.

- D& dién thoai & ché d6 rung hodc tit may, khi cin thi ra bén ngoai dam thoai.
- Khoéng hut thudc 14, gitr trit tu trong phong Pai hoi.
- Tuén thii cic quy dinh ctia Ban tb chire, ctia Chi toa didu hanh Dai héi.

PXL: Pgi hpi dong cé dong thiwong nién nim 2024
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Quy ché lam viéc Dai hpi dong cd dong thuwdng nién ndm 2024

- Trudng hop c6 dai biéu khong tudn tha nhitng quy dinh v& kiém tra hodc céc
bién phap, quy dinh néi trén, Chu toa sau khi xem xét mot cach cén trong, cé thé tir
chdi hodc truc xuat dai biéu néi trén khoi noi dién ra Pai hoi @& dam bao Dai héi dién
ra mot cach binh thwong theo chuong trinh ké hoach.

4.5 Chi toa va Poan chii tich

- Poan ch tich gdm Chii toa va cac Thanh vién.

- Cha tich HPQT lam Chu toa ho#ic iy quyén cho thanh vién HDQT khac lam
Ch toa cudc hop Pai hoi dng cd dong;

- Truong hop Chu tich ving mit hodc tam thdi mat kha nang lam viéc thi cac
thanh vién Hoi dong quan tri con lai bau mot nguoi trong s6 ho 1am Chu toa cude hop
theo nguyén tic da sb. Truomg hop khéng biu duoc ngudi lam Chu toa, Truwéng Ban
kiém soat didu hanh dé Pai hoi dong ¢ dong bau Chu toa cude hop trong s6 nhirng
ngudi du hop va ngudi ¢é phiéu bau cao nhét lam Chu toa cude hop;

- Chi t0a c6 quyén thyc hién cac bién phap cén thiét d& diéu khién cudc hop
mot cach hop ly, c6 trat ty, dung theo chuong trinh d3 duoc théng qua va phan 4nh
duge mong mubn cia da sb nguoi du hop;

- Chi toa ¢é quyén hodn cudc hop Pai héi ddng cb dong da cb du sé nguoi
ding ky du hop t6i da khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay cude hop dy dinh khai
mac va chi duoc hodn cudc hop hoic thay dbi dia diém hop theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 146 Luit doanh nghiép.

- Nhiém vu cua Chu toa:

e Diéu khién Pai hoi theo ding ndi dung chwong trinh nghi su, cac thé 16 quy
ché da dugc Pai héi théng qua.

® Phén cong, gidi thi€u dai dién Poan Chu tich trinh bay cic bio cdo tai Pai hdi;

e Gidi thi¢u thanh phan Ban kiém phiéu dé Dai hoi biéu quyét;

e Hudng din Dai hoi thio luan, 1y y kién bidu quyét cic vén dé ndm trong noi dung
chuong trinh nghi su ctia Pai hdi va cac van dé ¢6 lién quan trong sudt qué trinh Pai hoi.

e Tra 10i va ghi nhin nhitng vin dé thudc ndi dung chuong trinh da duoc Pai
héi théng qua;

e Giai quyét cac van dé nay sinh trong sudt qu4 trinh Pai hoi.

e Phé chuén, ban hanh cac vin ban, két qua, bién ban, nghi quyét ciia Pai hoi
sau khi két thic Pai hoi.

e Quyét dinh ctia Poan Chi tich vé vn dé trinh tu, thu tuc hodc céc su kién
phat sinh ngoai chwong trinh ctia Pai h¢i déng ¢6 dong ma khong thude thdm quyén
ctia Pai hoi ddng c¢b d6ng s& mang tinh phén quyét.

- Nguyén tic 1am viéc ctia Poan chu tich: Poan chu tich lam viéc theo nguyén
tic tap thé, tip trung dén chi, quyét dinh theo da sé.

4.6 Thw ky Pai hji

- Chu toa ctr mdt hodc mot s6 ngudi lam Thw ky Dai héi.

- Nhiém vu va quyén han:

e Tiép nhdn, ra soat phiéu ding ky phat biéu céc y kién cta cdc cb dong,
chuyén Poan Chi tich quyét dinh;

PXL: Dgi hpi d@ong co dong thwong nién nim 2024
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Quy ché lam vigc Dai hdi dong cd dong thudng nién nim 2024

e Ghi chép Bién ban hop PHDCP mét cich day du, trung thuc toan bd ndi dung
dién bién Dai hoi va nhimg van dé da dugc céc cd dong thong qua hojic con huu y tai ai hoi.

e HO) trg Doan Chu tich céng b6 du thio Bién ban hop Pai héi va Nghi quyét
v& c4c van dé da dugc Pai hoi théng qua.

e Phai lién doi chiu trach nhiém tinh trung thwe, chinh xéc cta ndi dung Bién
ban, Nghi quyét Pai hi.

e CAc nhiém vu khac theo yéu cau ctia Chi toa.

4.7 Ban Kiém phiéu

Dai hoi dong ¢ déng bf’iufthﬁng qua mot hodic mdt s6 ngudi vao Ban Kidm
phiéu theo dé nghi cia Chu toa cudc hop. S4 thanh vién ctia Ban kiém phiéu do Pai
hoi dong cb dong quyét dinh cin ctr & nghi cta Chu toa cudc hop. Céc g vién tham
gia (mg cir, d& cir (khi thuc hién bau cir) khéng dugc tham gia vao Ban Kiém phiéu.

Nhiém vu cua Ban Kiém phiéu:

¢ Phd bién nguyén tic, thé 1é, huéng dan cach thire biéu quyét.

e Kiém va ghi nhin phiéu biéu quyét.

¢ Ban kiém phiéu phai 14p Bién ban kiém phiéu va chju trach nhiém trude
Poan Chu tich, PHDCD khi thuc hién nhiém vu ctia minh.

e Xéc dinh chinh x4c két qua biéu quyét vé timg van @& xin Pai hoi biéu quyét.

o Nhanh chéng théng bdo két qua biéu quyét cho Thu ky, cong bb két qua
kiém phiéu, chuyén bién ban cho Chu toa.

e Xem xét va bdo cdo Dai hoi nhiing truong hop vi pham thé 18 bidu quyét
hogc don thw khiéu nai vé két qua biéu quyét

4.8 Ban Kiém tra tw cich dai biéu

- Ban Kiém tra tu cich dai biéu cia Pai hoi gdm 02 ngudi, bao gdm 01
Truéng Ban va 01 thanh vién, chiu trich nhiém trudc Poan Cha tich, PHDCD vé
nhiém vuy cita minh. Ban kiém tra tu cach dai biéu do Chu toa/HPQT gidi thiéu.

- Nhiém vu ctia Ban Kiém tra tu c4ch dai biéu:

e Kiém tra tu cich va tinh hinh c6 dong, dai dién c6 déng dén dy hop.

e Trudng Ban Ki€m tra tw cach dai biéu bdo cdo voi Dai hoi ddng cb dong tinh
hinh cb déng du hop trude khi PHDCP chinh thire tién hanh. Néu cude hop c6 dir sb
lugng cb dong va dai dién theo ty quyén clia ¢é dong cé quyén du hop dai dién trén
50% tong s6 phiéu biéu quyét thi cuoe hop Pai hoi ddng ¢b dong Céng ty duoc td
chire tién hanh.

e Phéi hop véi Ban kiém phiéu dé huong dén, hé tro va giam sét biéu quyét,

4.9 Thao luén tai Pai héi

- Vi€c thdo luén chi duge thye hién trong thoi gian quy dinh va thugc pham vi
céc van dé trinh bay trong chwong trinh ndi dung PHDCD, néi dung khong bi vi pham
phép luat, lién quan dén vin dé ca nhan hodc vuot qua quyén han doanh nghiép;

- Chi ¢6 Pai biéu ¢b déng méi duge tham gia thao luan;

- Dai biéu tham dy Pai hoi khi mudn phét biéu y kién phai duge su dong ¥ cia
Chti toa Dai hoi. Pai biéu phat biéu ngin gon va tip trung vao dang nhitng ndi dung
trong tm can trao ddi, phtt hop véi ndi dung chwong trinh di duge Dai hoi théng qua
hoic giri y kién bang vin ban cho Thu ky Dai hoi tong hop béo cao Chu toa.
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Quy ché lam viéc Pai hpi dong cd dong thwong nién nim 2024

- Chu toa Pai hdi sé& sip xép cho dai biéu phat biéu theo thir ty ding ky, dong
thdi Chit toa hodc thanh vién do Chi toa chi dinh s& giai dap y kién Pai biéu tai Pai
héi. Trudmg hop nhidu ¢b déng c6 ¥ kién tring 13p v6i nhau thi Poan Chu tich s& chon
loc va tra 1o1 chung cho tAt ca céc ¢ doéng;

- Trudng hop do gi6i han vé thoi gian t6 chirc, cac cau hoi chua duge tra 1
truc tiép tai Pai hoi s& duge Céng ty tra 1o bing céc hinh thirc khac thich hop.

4.10 Biéu quyét thong qua cdc vin dé tai Pai hoi

4.10.1Nguyén tic

- Tt ca cac van dé trong chuong trinh va ndi dung hop cta Pai hoi déu phai
duoc Dai hoi dE‘mg cb dong thao lusn va biéu quyét cong khai.

- Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét duoc Cong ty in, déng diu treo va giri truc
tiép cho dai biéu tai Pai hoi (kém theo bd tai liéu tham du PHDCD). Trén Thé bidu
quyét, Phiéu biéu quyét cé ghi rd ma sd dai biéu, ho tén, sb cb phﬁn sO hitu va nhéan ay
quyén duge biéu quyét ctia dai bidu do.

- Hinh thire biéu quyét nhu sau:

e Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét: hinh thirc nay duoc ding dé
théng qua cac vin dé: Chuong trinh va néi dung Pai hoi; Quy ché lam viéc tai Pai hoi;
Nhan sy Ban Kiém phiéu; théng qua Bién ban Pai i, Nghi quyét Dai hoi;

e Biéu quyet bang hinh thiic thu Phiéu biéu quyet hinh thirc nay dugc dung dé
thong qua céc van dé: Béo céo hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam 2023 va ké hoach
hoat dong nam 2024; Bao céo két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2023 va ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2024; Béo c4o cia Ban Kiém soét v& tinh hinh thuc hién
nhi€ém vu ndm 2023 va phuorng hudng nhiém vu ndm 2024; Bao cdo tai chinh nim 2023
da kiém toan; va biéu quyét thong qua ndi dung cac T trinh tai Pai hoi.

4.10.2 C4ch thire biéu quyét

e Dai biéu thyc hién viée biéu quyét Tan thanh, Khéng tén thanh hodc Khong
cd ¥ kién mot vin dé duoc dua ra bidu quyét tai Pai hoi bing cach gio cao Thé biéu
quyét hodc dién céc phwong 4n lya chon trén Phiéu biéu quyét tuong tng véi cac ndi
dung cin biéu quyét theo quy dinh tai Muc 4.10.1.

e Khi biéu quyét bing hinh thirc gio Thé biéu quyét, mit trudc cia Thé biéu
quyét phai duoc gio cao hudng vé phia Poan chu toa. Truong hop dai bidu gio cao
Thé biéu quyét nhiéu hon mot (01) 1an khi bidu quyét Tdn thanh, Khéng tén thanh
hodic Khéng y kién ctia mot van & thi duoc xem nhur bidu quyét khong hop 1€. Theo
hinh thirc biéu quyét bang gio Thé biéu quyét, Thanh vién Ban Kiém tra tu cach dai
biéu/Ban Kiém phiéu dénh dau ma dai biéu va s6 phiéu biéu quyét tuong Umg cua tirng
b dong Tdn thanh, Khong tén thamh, Khong cé y kién va Khéng hop 16, Pai bidu
khong gio Thé biéu quyét trong ca ba lin biéu quyét Tdn thanh, Khong tdn thanh,
Khéng c6 y kién thi duge coi 1a Pai biéu bidu quyét Khong cé y kién dbi véi vén dé do.

e Khi bi¢u quyét bang hinh thirc dién rdi thu Phiéu biéu quyét, Dbi véi ting
ndi dung, dai biéu chon mét trong ba phuong an “Tén thanh”, “Khong tan thanh”,
“Khong c6 y kién” duge in sdn trong Phidu biéu quyét bing cich dénh déu “X” hoic
“V” vao 6 minh chon. Sau khi hoan tit tit ca ndi dung cin biéu quyét ctia Dai hi, dai
biéu ky tén va giri Phiu biéu quyét vé thung phiéu kin da dugc niém phong tai Pai hoi
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Quy ché lam vigc Dai héi dong cé dong thuong nién ndm 2024

theo huéng dan cia Ban Kiém phiéu. Phiéu bidu quyét phai c6 chit ky va ghi rd ho tén
ctia dai biéu.

4.10.3Tinh hop 1¢ ciia Phiéu biéu quyét

» Phiéu biéu quyét hgp 18 12 phiéu theo miu in sin do BTC Pai hdi pht ra,
c6 déng dau dd clia Cong ty, khong tiy xo4, cao sira, rach, nét,... khong viét thém noi
dung nio khic ngoai quy dinh cho phiéu nay va phai c6 chit ky cua dai biéu. Trong
truong hop Pai biéu ¢6 yéu cdu dbi Phidu biéu quyét do so ¥ 1am rach, cao stra... ma
chua hét thei gian b phiéu, duge quyén gip Ban Kiém phiéu dé tra Phiéu biéu quyét
dd nh4n va d6i Phiéu biéu quyét méi nhim dim bao quyén loi ctia cb dong.

Trén phiéu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (Bao cdo, Té trinh) 12 hop 1€ khi dai
bi¢u danh dau chon mét (01) trong ba (03) 6 vudng biéu quyét. Di véi ndi dung nao
trén Phiéu biéu quyét ma Pai biéu khong danh ddu vao bit ky 6 biéu quyét nio thi
duoc coi 1a Dai bicu biéu quyét Khdng cd y kién dbi voi ndi dung dé. Néu Phidu biéu
quyét hop 1é c6 mot hodc mot sé noi dung bidu quyét khong hop 1€ thi cic ndi dung
hop 1¢ con lai vn duge tinh vao két qua biéu quyét dbi voi ndi dung hop 18 do.

> Phiéu biéu quyét khong hop l1é:

e Ghi thém ndi dung khac vao phiéu biéu quyét;

e Phiéu bidu quyét khong theo miu in sn do BTC Dai hdi phét ra, phiéu
khéng ¢6 ddu do ciia Cong ty hodc da tAy xo4, cao sta, rdch nat, viét thém noi dung
khac ngoai quy dinh cho phiéu biéu quyét, phiéu khong c6 chit ky, phiéu c6 tit ca cic
ndi dung biéu quyét khong hop 1& khi d6 tit ca néi dung biéu quyét trén phiéu biéu
quyét 14 khong hQ’p 1&.

4.10.4Thé I¢ biéu quyét

Cir 01 (mdt) c6 phan phd thong tuong ducmg voi mot quyen biéu quyet Mbi dai
bleu tham du dai dién cho mot hodc nhiéu quyén biéu quyét s& duge cip Theé biéu
quyet va Phiéu biéu quyet

> Tai ngay chét danh sach cb dong (ngay 19/03/2024) tbng sb cb phan co quyen
biéu quyet ctua Cong ty la: 82.574 412 cd phan tuong duong VUl 82.574.412 quyén biéu
quyét. S6 luong 147. 800 cd phan lacd phleu qu¥ khong c6 quyén bidu quyét.

- Céc van @ can ldy biéu quyét tai Pai hoi chi duoc théng qua khi duoe s6 ¢b
déng s hiru trén 50% tong sé phiéu biu quyét clia tit ca céc cb dong tham dy va biu
quyét tai Pai hoi tan thanh. Riéng mot s truomg hop vén dé bidu quyét duoc quy dinh tai
diém b Khoan 3 Diéu 39 Diéu 1¢ Céng ty thi phai c¢6 sw ddng ¥ tir 65% t6ng s6 phiéu bidu
quyét tré 1én cia tit c4 cb dong tham dyr va bidu quyét tai cude hop tan thanh,

- Déi v6i ndi dung trinh Dai hdi vé& Phuong 4n phét hanh/chao ban ¢b phiéu riéng
1é, nhimg Pai biéu ¢6 quyen loi lién quan khéng dugc tham gia bidu quyét.

4.10.5Ghi nhén két qua biéu quyét

- Tai Dai hoi, Pai h¢i dong ¢ déng s& théng qua Ban Kiém phiéu.

- BanKiém phiéu c6 nhiém vu thu phiéu biéu quyét

- Ban Klem phleu s& kiém tra s6 phiéu tan thanh, khéng tan thanh, khéng c6 y
kién cua timg vin dé theo ndi dung chucmg trinh va nol dung Dai hoi va chju trach
nhiém ghi nhan, théng k& va bao céo két qua kiém phiéu biéu quyét tai PHPCP. Két
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Quy ché lam vigc Pai hpi dong cé dong throng nién nim 2024

qua kidm phiéu s& dugc Chu toa/Trudng Ban kiém phiéu cong bd ngay truée khi bé
mac cudc hop.

4.11 Bién bin, Nghi quyét cudc hop PHPCD

T4t ca cc ndi dung tai Dai hoi dong cb dong phai duge Thu ky Pai hoi ghi vao
Bién ban hop Pai hoi dng cb dong. Bién ban hop Pai hoi déng cd ddng phai duge
doc va thong qua trude khi bé mac Dai hoi.

5. Thuyc hién

- Tat ca cac dai biéu, nguoi dai dién, khach moi tham du Pai héi c6 trach
nhiém tuéin tht ddy di cic ndi dung d3 quy dinh tai Quy ché ndy, c4c quy dinh, noi
quy, quy ché quan 1y hién hanh ctia Cong ty va céc quy dinh phéap ludt c6 lién quan.

- Ngudi triéu tip PHPCD ¢6 quyén:

e Yéu ciu tat ca ngudi du hop chiu sir kiém tra hoiic céc bién phép an ninh khéc;

e Yéu ciu co quan c6 thim quyén duy tri trat tw cude hop; truc xuét nhlmg
ngudi khong tudn thu quyén diéu hanh cia Chi toa, ¢b y giy ron trat tw, ngdn can tién
trinh binh thuwong ctia cude hop hodc khéng tuén thu cac yéu ciu vé kiém tra an ninh ra
khoi cudée hop PHDCD.

- Céc ndi dung khong dugc quy dinh chi tiét tai Quy ché nay thi théng nhat ap
dung theo quy dinh tai Piéu 1& Cong ty, Luat doanh nghiép 2020 va céc viin ban phép
ludt hién hanh cta Nha nudc .

Quy ché nay cé hi¢u lec ngay sau khi dwpc PHPCD Cong ty biéu quyét thong
qua va dugc dp dung cho cd nhitng vin dé da dwrgc biéu quyéx‘ tai phién khai mac
ciia Dai hoi.

Noi nhin:
- DHDCD;
- TV HPQT, Ban TGP, BKS;
- Luu: VT, Thu ky HBQT.

KHU CONG NGHIEP
«* DAU m(j ;

Lé Ba Tho
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~ ] CONGTY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
/s | KCNDAU KHi LONG SON Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S
; S6: 25/BC-HDQT Tp. Ho Chi Minh, ngay 28 thing 3 nim 2024

BAO CAO
Hoat djng ciia H¢i dong quan tri nim 2023
va Ké hoach hoat ddng nim 2024

Kinh thwa: Cde Quy vi ¢b dong

Hoi dong quan tr1 Cong ty CP Pau tu KCN Diu khi Long Son tran trong béo
cdo v6i Dai hoi dong ¢d déng (“DPHDCD”) vé& hoat dong cta Hoi ddng quan tri ndm
2023 va ké hoach hoat dong ndm 2024 nhu sau:

I. Hogt djng cia Hoi ddng quan tri nim 2023:
1. K&t qué giAm st ciia F6i ddng quan tri ddi v6i Téng GiAm ddc va ngudi diéu hanh khéc

H6i ddng quan trj Cong ty C6 phin Péu tr Khu cong nghiép Diu khi Long Son
thue hién nghiém tuc cong tic gidm sat, phm hop véi Téng Giam déc trong viéc thuc
hién cac Nghi quyet Quyét dinh cia Hoi dong quan tri va cta Dai hdi dong cb dong
trong cong tac diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Hoi dong quan tri
va Téng Giam déc thye hién dung chirc ning, quyén han va nhiém vu cla minh dugc
quy dinh trong Luft Doanh nghiép va Diéu 1é ctia Cong ty. Céc chi tiéu chinh vé& hoat
dong SXKD dat duge ndm 2023 nhu sau:

K& hogch Thure hién Ti I€ hoan
STT Cac chi tiéu nam 2023 thanh
i 2033 (ty ddng) KH (%)
(ty ddng) Y
Téng doanh thu bén hang 0
' 1 ccpy va hoat dong tai chinh 20,174 23,967 “hiilve
2 | Loi nhun trude thué 0,499 0,896 | 179,51%
3 | Thué TNDN 0,099 0,364 | 364,45%
4 | Loi nhuén sau thué 0,399 0,532 | 13327%

Trong nim 2023, két qua SXKD cta Long Son PIC c6 ty 1§ thuc hién so voi ké
hoach nam 2023 con thip do cdc nguyén nhén chi yéu sau:

- Trong nim Cong ty da thye hién trich I4p du phong i ro di véi mot sé khoan cong ng
phai thu khé doi din t6i chi phi ting 1én va loi nhudn cia Congtyglamdlkhoantlmgmg,

- Tinh hinh thi trudng bit dong san khong thuan lgi nén chwra ban/chuyén nhugng
dugc s6 cin ho con lai tai chung cu Huynh Tén Phat (47 cin ho) va du 4&n SWANBAY (24
cin hé) theo ké hoach dau nim 2023.

- Cong thc thu héi cong ng ton dong, khé ddi, thoai vén chwa dat hiéu qua nhu ky vong,
chua c6 nguon thu tir viéc thodi von gop tai doanh nghiép/dy 4n de b6 sung von cho hoat dong
kinh doanh, gobm: Chua hoan thanh viéc chuyen nhugng phén vén gép ciia Cong ty tai PVC -
Binh Son, tai PVC-Sai Gon, thodi/thu hdi von £6p tai dy 4n Khu nha & thuong mai Tuong Binh
Hiép, tinh Binh Duong va tai dy 4n Khéch san Dau khi Kinh Bic, tinh Béc Ninh.

- Cée vu khéi kién ma Long Son PIC theo dudi 03 nim nay vAn chua c6 két qud, phat
sinh n}ueu tinh tiét bét loi cho Long Son PIC bén canh do6 1a cong ng voi Cong ty C6 phan
Pia dc Khang Gia/hé sinh théi ciia Cong ty C6 phan Dia 6c Khang Gia vAn chua cé déu hiéu
c6 thé thu hdi (do chi s& hitwngudi diéu hanh cac cong ty nay da chét do covid-19, do do
doanh nghiép gan nhur ngimg hoat dgng gdy kho khén cho Cong ty trong cong tic thu hoi..)

Vi nhimng khé khan, han ché trong cong tac thu héi von nhu trén nén trong ndm
Céng ty khong trién khai ddu tu du 4n méi, ma ti€p tuc tAp trung tai co cdu cac khoin

|



muc dAu tu, thuc hién tim kién déi tac va cac thu tyc thodi vén tai cdc don vi hoat dong
khéng hiéu qua, cdc du 4n cham trién khai, tap trung toan b nguon luc tai chinh dé
phuc vu cdng téac hoan thién hé so phap 1y dé tién t6i thuc hién ddu tv Dy 4n Khu cong
nghiép Dau khi Long Son.

2. Vé tién lwong, thi lao, chi phi hoat dgng va cac loi ich khac ciia Hpi ddng quén tri va
timg thanh vién HDQT nim 2023

Céng ty thuc hién chi tra theo mitc da duoc Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim
2023 thong qua (Chi tiét vé tién heong, thit lao, chi phz hoat dbng va cdc loi ich khde cua Hpi
dong quan tri va timg thanh vién HDQT nam 2023 néu tai Muc 7.2 Thuyét minh Bdo cdo Tai
chinh nam 2023 dugc kiém todn da cng bé thong tin va guti kém trong Tai liéu Pai hoi).

3. Cdc cude hop ciia HDQT va cde Quyét dinh/Nghi quyét ciia HDQT

Trong ném 2023, HDQT 6 chitc 04 cudc hop dinh ky v¢i hinh thirc hop truc tiép vivhoiic
truc tuyén theo ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va c6 t chirc thém cac
cudc hop bat thudng theo thure té hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Téng két cac cude
hop ciia HDQT trong nam 2023 di ban hanh 10 Quyét dinh/Nghi quyét, cu thé nhu sau:

S6 Nghij

quyéthuyét dinh Ngay, thang Noi dung

STT

Nghi quyét v/v thong qua phuong
dn/nguon chi cho NLD, TV.HDQT va
L 05/NQ-HDQT 1072172023 TV.BKS Cng ty nhan dip Tét Nguyén
ddn Quy M#o nim 2023

Nghi quyét v/v phe duyét mgt s6 chi tidu

2 08/NQ-HDPQT 14/03/2023 Céng ty Long Son PIC dé phuc vu Bao

cb dong lon

ké hoach SXKD va Diu tu nim 2023 cia

cdo cua Nguoi dai dién phan vén gép cho

Nghi quyét v/v théng qua K& hoach 6

3 [NQ-HBQT B0 chitc PHPCP thudng nién nim 2023

Quyét dinh v/v gia han thoi gian t6 chic

4 12/Qb-HBQT 18/4/2023 hop DHDCP thuong nién nim 2023

5 15/NQ-HPQT 19/5/2023 tac t6 chiic PHDCP thudng nién nim
2023 cua PVC — Binh Son

Nghi quyet v/v thong qua tai liéu va cong

6 18/NQ-HDPQ1 23/5/2023 hop PHDCD thudng nién nadm 2023

Nghi quyét v/v théng qua D théo tai lidu

Nghi quyét v/v théng qua cdc ndi dung

7 37/NQ-HPQT 23/6/2023 trinh PHDCD thuong nién ndm 2023 cia

PVC —Binh Son

su thanh viéen HDQT va thanh vién BKS
Cong ty PVC —Binh Son nhiém ky 2023-
2028

8 38/NQ-HPQT 23/6/2023

Nghj quyet v/v thong qua dé cir bo sung nhan

Nghi quyét viv Iua chon Congty kiém toan
doc 1ap va ky hop dong dich vu kiém todn
BCTC nam 2023 ctia Céng ty CP Pau tw

KCN Diu khi Long Son

9 41/NQ-HPQT 05/7/2023

PHDCP bét thuomg nam 2023 cta Cong ty
CP DPéu tu va Xay Ip DAu khi Sai Gon
(PVC-SG)

10 45/NQ-HPQT 20/12/2023

Nghi quyét V/v théng qua céc ndi dung trinh
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4. Béo cdo vé cc giao dich gitta cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai chiing ndm quyen
kiém soat trén 50% tré Ién vén Diéu 16 véi thanh vién Hoi dong quan trj va nhimg ngudi ¢ lién
quan cua thanh vien do; giao dich gitta cong ty v4i cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong quan tri
2 thanh vién sing 18p hogc 1a nguoi quan Iy doanh nghiép trong thdi gian 03 nim gan nhét trude
thoi diém giao dich: Khong c6

S. Hoat ﬂgng ciia cdc tiéu ban khéc thuge HDQT
Hoi ddng quan tri Cong ty Co phan Diu tw Khu ¢éng nghiép Diu khi Long Son
khong thanh 1ap cic tiéu ban.

I1. K& hoach hoat dong cia Hoi dong quan tri nim 2024:

Trén co s& két qua dat dugc nim 2023 va d béo tinh hinh thi truong trong thoi gian
t61, Hoi dong quan trj dua ra k& hoach hoat déng chinh trong ndm 2024 cy thé nhu sau:

- Tap trung chi dao trién khai dé hoan thién hd so phép ly du 4n, wu tién str dung
cdc ngudn luc ciia Cong ty dé thuc hién dAu tw dy an Khu cbng nghiép Dau khi Long
Son, tai x4 Long Son, TP Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Chi dao va phdi h0'p chiit ché véi Téng Giam déc trong hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Cong ty dé hoan thanh c4c chi tiéu ké hoach SXKD nim 2024, mét sb
chi tiéu chinh cu thé nhr sau:

STT Céc chiticn niam Z:]];; (ht;ré ndéng) nim ;f)ig‘}gl{!iﬁng)
1 | Téng doanh thu 23,967 22,098
2 | Lgi nhuén trude thué 0,896 2,338
3 | Thué TNDN 0,364 0,467
4 | Loi nhuén sau thué 0,532 1,870

- Tiép tuc ting cuong cong tac kiém tra, giam st thuc hién cac quy ché, quy
dinh, tinh minh bach trong moi mit hoat dong clia Cong ty, dam bao tudn thi cac quy
dinh cua phap luat va quyén loi hop phdp cia tit ca céc cb ddng cua cong ty.

- Hoi dong quan tri cam két thuc hién ddy du cac trach nhiém lanh dao, chi dao
theo ding chirc néng, nhiém vu quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu 1é Céng ty.

Trén day 1a Bao céo hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nim 2023 va ké hoach
hoat djng nam 2024 trinh DPHPCP thuong nién ndm 2024.
Trén trong!
Noi nhin :

- BPHBCB (B/¢);
- Luu: TK HPQT.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Dgc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 48/BC-TGD Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 néim 2024
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
VA KE HOACH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Kinh giri: ~ Dai hdi dng 6 dong, :
Cong ty Co phan Dau tu KCN Dau khi Long Son

Can ct Diéu l¢ Cong ty Cb phan Pau tu Khu cdng nghiép Dau khi Long Son di
duoc Dai hoi dong co dong thong qua;

Cén ctr kc hoach SXKD da dugc Dai hoi ddng c6 déng nam 2023 théng qua va
tinh hinh thyc té hoat déng san xuét kinh doanh nam 2023;

Téng Giam ddc Céng ty C6 phin Piu tu Khu cbng nghiép Dau khi Long Son
(“Long Son PIC”) bdo cdo Pai hoi dong cd dong két qua thuc hién ké hoach SXKD
nim 2023 va ké hoach SXKD nim 2024, cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT DONG SXKD:

Trong ndm 2023, Long Son PIC tiép tuc tp trung tai co cu lai cic khoan myc dau t,
thyc hién cac thu tuc dé thoai von tai cac don vi hoat dong khong hi¢u qué, céc dy an cham
trién khai, tép trung toan bj cdc nguon luc dé hoan thién hd so phap 1y du &n Khu cong
nghiép Dau khi Long Son, khong trién khai dau tur dir 4n méi. Két qué thyc hién ké hoach
kinh doanh nm 2023 ctia Cong ty dat duoe trén cic miit cu thé nhu sau:

1. Tinh hinh thwe hién cdc dw 4n ddu tu:
1.1 Du an Khu cong nghiép Diu khi Long Son:
a. Théng tin chung vé dw dn

- Dia diém: x4 Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh BR-VT.

- Quy md: téng dién tich 850ha.

- Téng mire dau tu didu chinh giai doan 1 (tam tinh): 11.759 ty ddng.

- Vai tro ctia Long Son PIC tai Du 4n: Chu déu tu.

b. Tinh hinh thuc hién Dy dn:

- Sau khi ¢6 Gidy ching nhén dau tu, song song véi viée trién khai va hoan thanh mét
s6 cong viée giai doan chuén bi diu tu, Long Son PIC cling da ky két cac Van ban thoa thudn
Vv cho thué lai dit véi Téap doan Dau khi Viét Nam dé dau tw du 4n Nha may loc dius63 va
véi Cong ty TNHH Kho ngam Xing dau Dau khi Viét Nam (PVOS) d& du tu du dn Kho
ngdm xang dau. Tuy nhién do Tap doan Déu khi Viét Nam chua tim kiém duoc déi tac cung
tham gia hop tac dau ur dé trién khai dur 4n Nha may Loc dau sd 3 va PVOS chua thu Xep
duoc nguon von dé tnen khai du an Kho ngam xing dau nén dn nay dy an KCN Déu khi
Long Son van chua trién khai dugc cong tac dén b giai phong mit bang

- Ngay 14/10/2015, Tha tucmg chinh phtl da ban hanh Quyet dinh s6 1749/QD-
TTg phé duyét chién luge phat trién Tap doan Dau khi Quoc gia Viét Nam, theo d6 da
diéu chinh thoi gian xem xét ddu tw Nha may loc dau s6 3 (hang muc chinh ciia KCN
Dau khi Long Son) qua giai doan sau ndm 2030. D4y 14 nguyén nhén khach quan chu
yéu din dén viéc D 4n den nay van chua duoc trién khai.

- Tai Quyét dinh s 1623/QD -TTg ngay 25/10/2017, Thu tudng chinh phu di
ddng y loai dw an Nha méy loc dau sb 3 khoi Quy hoach phét trién nganh DAu khi Viét
Nam giai doan dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2035. Ngay sau khi c¢6 chu truong
ctia Chinh phti, Long Son PIC da gip rat nghién ctru va lam viée véi cac S& nganh cua
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tinh BR-VT d& dé xuét UBND tinh xem xét didu chinh tinh chét, chirc ning KCN Déu
khi Long Son phu hgp v&i dinh hudng phat trién cac khu cong nghi€p trén dia ban tinh
BR-VT. Pén ndm 2019, Dy én d4 co ban dwge Chinh phi chap thuén chu truong dleu
chinh tinh chit, co ciu nganh ngh& ciia khu cong nghiép tai Thong bao két luén sb
245/TB-VPCP ngay 15/7/2019 clia Vin phong chinh phii vé két luan ctia Phé Tha
tuéng Trinh Dinh Diing tai cudc hop vé viéc thu hdi va chuyén dbi nganh nghé thu hut
dAu tr vao KCN DAu khi i Long Son, tinh BR-VT.

- Tai Quyét dinh s6 893/QD-TTg ngay 26/7/2023 cia Thu twéng Chinh phu Vé
viéc phé duyét Quy hoach tong thé vé ning lugng quéc gla th0=1 ky 2021 - 2030, tAm
nhin 2050 va Dy thao Ké hoach thuce hién Quy hoach tong thé nang luong duge B
Céng Thuong xin y kién tai Cong vin so 5890/BCT-DKT ngay 28/8/2023: Giai dogn
2026 - 2030 dur kién mo réng/xdy méi Té hop loc hda dau va kho du trir quéc gia dau
thé, san phdm xdng déu (1 - 3 dw dn) v6i rong cong sudt khodng 15-20 triéu tan/nim
tai Khu viee Nam Trung BQ/Boug Nam Bo (Phu Yén, Ba Ria - Viing Tau...) nhu vay
muc tiéu cia Du an Khu c¢ong nghiép Déu khi Long Son la khong thay ddi so v6i ban
déu (Pau tur xdy dung va kinh doanh ha tang ky thuat KCN Déau khi Long Son) va chi
xem xét thay ddi (néu c6) tinh chat, chirc ning, nganh nghé thu hut diu tw trong Khu
cdng nghiép Dau khi Long Son, va vai thong tin nay thi nganh nghé thu hut tai Khu
céng nghiép Dau khi Long Son s& dugc x4c dinh tai bude diéu chinh dw 4n va phé
duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 cta khu coéng nghlep

- Tai PHDCD thuong nién ndm 2023, Dai hji da thong qua vi€c tiép tuc thuc hién
phlIOTlg an ting vén diéu 16 tir 827,222 ty dong 1én 1.761,455 ty dong dé dam bao vén dau
tu xdy dung du an va néng lyc tai chinh theo quy dinh. Hién Quy hoach phét trién KTXH
tinh BRVT thoi ky 2021-2030 tam nhin 2050 d& dugc Thii twéng Chinh phii phé duyét 1a
co sé trién khai thye hién du 4n déu tu va tang v6n cho dur an.

- Long Son PIC dé va dang tp trung lam viéc véi cac S& nganh, UBND tinh BR-VT dé
thuc hién, hoan thién céc thu tuc theo quy dinh vé quy hoach, dau tu, xay dung, diéu chinh du
an KCN Dau khi Long Son phtt hgp véi cac quy dinh hién hanh ctia nha nude.
¢. Khé khéin, vueéng mdc trong qud trinh thie hién dw dn ndm 2023

Hién nay Quy hoach tinh BRVT thdi ky 2021-2030 tAm nhin 2050 da dugc phé
duyét trong d6 xac dinh Khu cong nghiép diu khi Long Son véi quy md 850 ha 1a du
an trong diém giai doan 2024-2030. Véi tinh chit la khu c6ng nghiép dédc thu, dugc
hinh thanh phuc vu nha méy loc déau do vay qua trinh trlen khai dAu tu dir 4an KCN phu
thudc rat nhiéu vao ké hoach trién khai nha may loc dau ciia PVN (tién do, pham vi str
dung dat, quy hoach phan khu, phuong an kinh doanh...). Trong thdi gian téi theo chi
dao cua Thu tuéng Chinh pht, B6 Cong thuong, UBND tinh BRVT, PVN va Long
Son PIC s& lam viéc thong nhat lam co s& t‘rlen khai thye hién dv an.

- Viée diéu chinh dy 4n thude tham quyén quyét dinh ctia Thu {tuéng Chinh phti do vay
quy trinh thyc hién s& mét nhiéu thoi gian, do phy thudc g6p ¥ ciia nhiéu Bo nganh trung wong.
1.2 Dw dan Ch ung cu Hupnh Tin Phdt, qugn 7 (Long Son Building):

a. Théng tin du dn
- Dia diém: 1349 dudng Huynh Tén Phat, phudng Phii Thuén, Quén 7, Tp.HCM
- Quy mo: Tong dién tich dat 3.394,6 m2; tong dién tich san xdy dung
33.634,6m2 bao gbm khéi can ho 28 ting (180 can, 13 769m2 san thuong phim), khbi
thwong mai 6 tAng (5.574m2 san thuong phﬁm) va 2 ting ham.

- Tong mitc dau tu cta dyr 4n bao gom lai vay 1a: 576,6 ty dong, trong d6 von chii
s& hitu 1a 129 ty dong.

- Chti dau tu dy an 1a: Cong ty CP Tép doan Khang Théng (* Khang Théng )
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- Vai trd ctia Long Son PIC tai du 4n: Long Son PIC tham gia 85% (von chti s& hitu) —
Nha diéu hanh dy 4n; Cong ty CP Xay dung Cong nghiép va Dén dung Dau khi tham gia
10% (vén chu s& hitu) va Cong ty Khang Thong tham gia 5% (v6n chi s& hiru).

b. Tinh hinh thuc hién du dn:

- Cong tac dau tr xdy dung: Du 4n da hoan thanh cong téc thi cong, duoce nghiém thu
hoan thanh va ban giao dua vao sir dung tir thang 4/2019. Thuc hién chitc ning Nha diéu
hanh du 4n, Long Son PIC di hoan thanh cong tic quyét toan chi phi dau tr xay dung va
duge Hop doanh phé duyét. Hién nay, Cong ty dang yéu cawkhéi kién Cong ty Khang Thr.mg
(Chu dau tu du an) thuc hién viéc chuyén déi muc dich st dung dét ctia du 4n 1am co s& cip
xin Gidy ch quyén cho 180 can hé va hon 5.500 m2 san trung tam thwong mai.

- Cong tac kinh doanh, khai thac:

+ Pbi véi khéi cin ho: Cong ty d4 chuyén nhwong hop ddng mua ban duoc
133/180 can ho cuia dw an. D6i véi 47 can ho con lai hién Céng ty chua c6 ké hoach
ban tiép do vuéng thi tuc phép ly dé bén theo quy dinh ctia phép lut, tam thoi @& ting
ngudn thu cho Céng ty nén tién hanh cho thué v6i tdng doanh thu (chwa bao gdm
VAT) 1a 240.000.000 dong/thang,

+ Dbi véi khodi TTTM: Hién nay dé cho thu€ dwgc 5/6 san TTTM toa nha véi gia
cho thué (chua bao gdbm VAT) la: 688.000.000 dong/thang

- Cong tac khoi kién Khang Théng (Chu dau tu du 4n) lién quan t6i nghia vy déng
tién chuyén ddi muc dich str dung dat dy an:

+ Nghia vy déng tién chuyén déi muc dich sir «dung dt clia dy 4n theo Hop dong
hop tic kinh doanh thudc trach nhiém cta Cong ty Co phan Tép doan Khang Théng (Chu
dau tr du 4n), Long Son PIC da c6 nhidu cude hop va van ban yéu cau Khang Théng
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat voi Nha nuéc dé lam thi tuc xin cip Gidy chi quyén
cho cac khach hang, tuy nhién Cong ty Khang Thong vién Iy do hién dang gip khé khin
tai chinh, khong c6 kha ndng dong thué, dang thudc dién bi phong téa héa don do ng thué
kéo dai,... nén khong hop tac &€ giai quyét vuong méc.

- Ngay 16/8/2023, Toa an nhan dén Quan Binh Thanh, TP.HCM da ¢6 Quyét dinh chuyén
hd so vu 4n s6 1579/2023/QDST-KDTM theo d6 chuyén hd so vu kién cho toa dn nhén dan
huyén Bén Lirc, tinh Long An (noi Cong ty Khang Thong dét tru s6) dé tiép tuc giai quyét.

+ Theo yéu cau cia Toa an nhan dén huyén Bén Litc, tinh Long An hién nay Hop
doanh (Long Son PIC, PVC-IC) dang tién hanh b sung tai liéu cho vu kién (do dac, thdm
dinh/dinh gia khu dat tai thoi diém hién tai 1am co s& xac dinh sé tién phai ndp cho nha
nude dé chuyén doi muyc dich str dung dét tai du 4n).

¢. Kho khan, vu*cmg mdic trong qud trinh thue hién du dn:

- Thoi gian thuc hién dw 4n dd hon 14 nim (theo ké hoach ban d4u 1a hon 3 nam)
dan dén tang chi phi xdy dung, chi phi vén, san phim du 4n con tdn dong chua tiéu thu
hét... dan dén du 4n khong hiéu qua.

- Ho so ' phép 1y ctia dur an sau khi da ban giao dua vao st dung hién khéng du diéu
kién dé chuyen nhuong nén gid tri hang ton kho 1ém, bén canh d6 hd so phap ly cua du an
khéng diy du 1a mdt nguyén nhén dn dén viée cho thué TTTM khé khiin do yéu cdu ciia
mot s6 khach hang lién quan t6i phap ly chii s& hitu tai san.

- Tinh hinh thi trudng cho thué TTTM tiép tuc dién blen khong thuén loi, thi truong
chua thé héi phuc hoan toan sau khi bj anh hudng ning nén boi dai dich Covid19 dén su
canh tranh gay git trong phan khuc san thuong mai cho thué tai khu vue TP HCM néi
chung va Quén 7 n6i riéng. Hién nay, gia cho thué trung tdm thuong mai d4 ha xudng thap
phuong én kinh doanh ban dau nhung van khé tim kiém khéch dé cho thug. Tai thoi diém
hién tai con san ting 02 (900m2) d bo tréng 5 thang nhung chua tim dugc khach thué.
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- Khang Thong khéng hop tac dé giai quyét Vudmg méic vé nghia vu déng tién
chuyen dbi muyc dich sir dung dt ciia dir 4n, ciing nhur tir chdi céc nghia vu Chu dau tur déi
vo1 cac phap ly khac cia Du an.

1.3 Dy dn Khu din cw thurong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Duong:

- Dy 4n Khu nha ¢ thuong mai Tuong Binh Hi€p thudc dia ban 02 xa Tuong Binh
Higp va x@ Chanh My, thanh phé Thi Dau M¢t, tinh Binh Duong do Céng ty CP Dau tu
Thuong mai A Chau (“A Chau”) lam Chu du tr v6i quy mo 306.348,6 m2. Dé trién khai
du 4n, A Chau da ky két Hop dong hop téc déu tr véi Cong ty CP Dau tu va Thurong mai
DAu khi Séng Hong (nay la Cong ty CP Van Khéi Thanh — “VKT”). VKT sau do da ky
két Hop dé‘mg hop tic dau tir dy 4n voi Long Scm PIC va Cong ty CP Pau tr Ha tang &
D6 thi Déu khi (“PETROLAND”), theo do6 téng mirc ddu tu du 4n tam tinh (chua bao
gdm 13 vay) 1a 465 ty dong, trong do von chu s h'lIll cua dy an la 146 ty dong (chiém
khoang 31,4% tong mirc dau tur), phan con lai 14 vén vay va vén huy dong. Vén chu s&
hiru duge phan bé cho cac Bén trong hop doanh cu thé nhu sau:

+¥VKT: 61,17 ty dong (chiém 42%)

+Long Son PIC: 48,82 ty dong (chiém 33%)

+PETROLAND: 36,00 ty dong (chiém 25%)

- Sau khi du an dugce phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Chu dau tr da thuc
hién Iap du 4n ddu fir va béo céo danh gu-.i tac dong moi truong; sau d6 cling da thuc hign
viéc diéu chinh lai dw 4n dAu tw va béo cao DTM theo QHCT TL1/500 didu chinh 1in thi
1 ndm 2012. Dy én cling da dugc céc So nganh lién quan ctia tinh Binh Duong 6 vin ban
thoa thuéin ddu nbi ha ting ky thuét ra tuyén dwong Pai 16 Binh Duong. Tuy nhién vi du
an tam dimg qua 1u, thoi gian thye hién du an theo cac van ban chip thuéin cta tinh Binh
Du‘ong d3 hét nén theo quy dinh hién hanh du 4n ndm trong dién co6 kha néng bi thu héi.
Dé trién khai lai du an, chi dau tu phai thye hién thu tuc xin gia han. Truéng hop dwoc
UBND tinh Binh Duong chap thudn, chi déu tu s€ phai 1ap lai du 4n dau tu va béo céo
PTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 d& dugc didu chinh 14n thir 2 nim 2015, thuc hién
thi tuc xin gidy phép xay dung dé thuc hién dw 4n. Trudng hgp khéng duge UBND tinh
Binh Duong chap thuin, chit dau tw s& phai lam lai tht tuc dau tu tir diu theo quy dinh
hién hanh ho#c dw 4n s& bj thu héi.

- Trén co s& cac khé khin vudng mic néu trén, dé bao toan phén vén gép, han ché
rui ro trong trudng hop du an bi thu hoi, Ho1 dong quan tri Long Son PIC d4 ra Nghi
quyét vé viéc phé duyét chi truong thodi vén tai Du 4n Khu nha & Thuong mai Tmmg
Binh H1ep Trén co s do Long Son PIC da ky thoa thudn véi cac Bén tham gia Hop dong
Hop tac dau tu vé viée Cong ty VKT hoan tra lai phan vén gbp cho  Long Son PIC véi gid
tri bing 1,2 lan gla tri von gop gbe (tuong duong s0 tién 58,59 ty ddng) ngay sau do Cong
ty VKT da chuyén tién dat coc theo cam két 13 6 ty dong Tuy nhién, Céng ty VKT di
khéng thyc hién thanh todn theo théa thuin di di nhiéu lin xin gia han thoi gian thanh
toan. Do vdy. Long Son PIC dd c6 vin ban thong béo cham dit Van ban thoa thuan trén
va dang xtic tién tim kiém déi tic dé chuyén nhuong phan vén gop tai Du 4n. Dé clng cb
ho so chuyen nhuong phén von g6p tai du an cho cac doi tac khac, Long Son PIC dd
nhlcu l4n yéu ciu VKT cung cap bin sao y hd so phép Iy ciia dw 4n nhur: Glay chimg nhdn
quyen str dung dét, so db nha dat, cac chirng tlr va phap ly lién quan dén cong tic dn bu
giai phong mit bang,... nhung khéng dugc dép tng. Nhan thdy c6 VKT ¢6 déu hiéu
kh6ng minh bach trong viéc sir dung s6 tién gop vén cua Long Son PIC vao dy an, Cong
ty dang phdi hop véi don vi Tu van luat nghién ctu hd so dé tién hanh céc thy tuc khéi
kién Van Khéi Thanh vé viéc vi pham hop ddng hop tac dau tur.

- Ngay 27/10/2022, trén co s§ chi tri ctia Long Son PIC dai dién Petroland (nay doi
tén la VICTORY), don vi tr vén lujt ciia Long Son PIC da tién hanh hop dé thdng nhét
phuong 4n khéi kién. Tiép theo d6, VICTORY d tién hanh khéi kién Van Khoi Thanh ra
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toa an nhan dan Thanh pho Tha Diu Mot Hién nay, cac bén li€n quan di tién hanh hoa
giai 1an 2 theo thi tuc t6 tung nhung van chua di dén thong nhit phuong an hoan tra von
g6p ctia Van Khoi Thanh.

1.4 Dy dn Khich san Déu khi Kinh Bic

a. Thong tin dw dn

- Piachi: S6 18 duongNguymBangDao phudng Dai Phic, Tp. Bacth,tnhBacth

- Quy md dy an: Tong dién tich dit 4.767,0 m2; quy moé xay dung: 14 tang ndi, 01
tAng k¥ thuat mai voi tong dién tich san xdy dung 14 24.255 m2.

- Tong mirc dAu tur dw dn chu'a bao gom 1di vay la 302 ty ddng, trong do von chi s&
hitu chiém khoang 40% téng mirc dAu t, phin con lai 1a vén huy dong va vén vay.

- Chii du tu: Céng ty C6 phin Pau tw Xay du’ng Dau khi Kinh bic (PVC-Kinh Bic).

- Long Son PIC tham gia Hop tac d‘au tu voi Coéng ty PVC Kmh Bic thy 18 50% vén
chit s& hitu. Long Son PIC d4 gop 17,55 ty dong (bing 50% gié tri quyén str dung dt ctia Dy 4n).
b. Tinh hinh thiec hién D dn:

- Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Bic da hoan thanh dAu gia quyén st dung
d4t Khu Dt Dr An va da duge UBND tinh Bic Ninh cap Gidy chimg nhén QSDBD. Dy
4n Khach san Dau khi Kinh Bic sau d6 da dugc UBND tinh Béc Ninh chép thuan phé
duyet chuyén d6i muc tiéu va quy mé thanh “Dy 4n PAu tu xdy dung Tda nha hén hop
gom Trung tam thirong mai, Vin phong va Chung cu cho thué”.

- Tuy nhién sau d6 PVC-Kinh Bic di vi pham Hop dong hop téc kinh doanh khi don
phuong dem thé chap Gidy chimg nhin QSDD ciia Khu Pét Dy An cho Téng cong ty Tai
chinh C6 phin Déu khi Viét Nam ("PVEC”) nay la Ngn hang TMCP Dai ching Viét Nam
(“PVComBam; ) d& bao lanh cho toan bd s6 tién vay tai PVComBank sir dung vao muc dich
riéng ma khéng dugc s dong y cta Long Son PIC. Nghiém trong hon, viéc thé chap Gidy
chimg nhin QSDD cita PVC-Kinh Béc cho PVcomBank 13 khong hop 1é do thu tuc @& thue
hién thé chap tai san vi pham quy dinh tai B1eu 1€ cong ty Long Son PIC di c6 nhiéu bubi
lam viéc VO’I PVC-Kinh Béc va PVcomBank dé giai quyet vi pham ctia PVC-KBC ndi trén,
béo vé quyen loi hop phap ctia Cong ty tai Hop dong hop tac kinh doanh. Tuy nhién dén nay,
vu vige van chua dugc gidi quyet do su thiéu hop tac ctia PVC-Kinh Bic va PVcomBank.

- Sau nhiéu n6 luc lam viéc vdi cc bén lién quan (PVC-Kinh Biic, PVcombank) vé
viéc xtt Iy sai pham ciia PVC-Kinh Bic nhu'ng khong c6 két qua Cbng ty di tién hanh
khéi kién PVC-Kinh Béc dé bao vé quyen va loi ich hop phép ctia Long Son PIC tai du
an. Ngay 22/6/2022 Toa én thanh phd Bic Ninh da tién hanh xét xir va ban hanh ban 4n
so thim theo d6 chi chip thugn maot phan yéu cdu clia Long Son PIC va tuyén PVC-KBC
phai tré cho Long Son PIC s6 tién 15 ty ddng (tién gbc) kém theo 13,22 ty déng tién lai
(tir 01/10/2013 t6i ngay 22/6/2022). Tuy nhién, Long Son PIC da khong dong y véi két
luidn ban én trén va gui don khang cdo t61 Toa an thanh phbé Bic Ninh, t6i ngdy
02/11/2022 Tda 4n Béc Ninh d4 quyét dinh md phién tda xét xt phic thim véi thoi gian
du kién xét xir 12 02/12/2022 nhung phién tda bj hoan do PVC-KBC khong tham dy.

- Mot dién bién khac, Toa an nhan dén tinh Bic Ninh d3 tién hanh xét xir VU 4n
PVCombank kién PVC-KBC lién quan téi tai san dam bao 1a QSDD cta khu dit dy 4n.
Theo d6, ngay 08/4/2022 da dién ra phién toa so thAm va ngdy 27/9/2022 dién ra phién toa
phuc tham theo hudng bube PVC-KBC phdi thanh toan khoan cong ng cho PVcombank
voi s tién 1a 147,23 ty dong néu khong s& tién thanh ké bidn/xr ly toan bo tai san thé
chip (khu dét sb 18).

- Mac du Long Son PIC da rat nd lyc ngin chin viée thi hanh ban 4n giita PVcombank
va PVC-KBC vdi viée gui céc cong vin thong bdo vi pham va dé nghi xem xét khang nghi
theo thu tuc giam ddc thAm, yéu cAu toa 4n cong nhan Long Son PIC 1a ddng s& hiru khu dét
va la nguoi ¢6 nghia vu lién quan, ... nhung t6i ngay 06/10/2023 Cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phd Béc Ninh van tiép tuc tra don d& nghi hoén thi hanh 4n (lAn 2) véi Iy do tai liéu
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Long Son PIC cung cip khong ¢6 can cir dé hoan thi hanh an. Va ngay 02/11/2023, Cyc thi
hanh an déan su thanh pho Béc Ninh d4 ra quyét dinh nep tuc thi hanh an gma VAMC (don vi
dwoc PVcombank ty quyén) va PVC-KBC. Tuy nhién, Long Son PIC van s€ tién hanh céc
thii tyc cAn thiét dé béo vé quyen va o1 ich hop phép ctia minh tai d én.

1.5 Céong tdc thodi von, thu héi cong ng tai cic du dn, cong ty gép von:

a. Cong tdc thodi von tai PVC Binh Son:

Tai PVC-Binh Son, hign Long Son PIC dang s¢ hitu 17.128.775 cb phan, tuong
dwong 171.128.775.000 -:‘Iong theo ménh gid (cl'nem 48,86% von diéu 1€ cia PVC-Binh
Son). Cong ty da ky Hop ddng ay quyen cho Téng cong ty CP Xay 14p Déu khi Viét Nam
(“Petrocons™) trién khai cac cong viéc dé thodi toan b phén von gdp tai PVC-Binh Son.
Cong ty cung da ¢6 vin ban guri Petrocons thong bao V/v dd@ HDQT phé duyét phuong én
thoai von cta Long Son PIC tai PVC-Binh Son va dong y véi phuong dn thodi von do PSI
1ap cho Long Son PIC. Cu thé thong qua phuong thirc chuyén nhuong “Chao ban cho
duéi 100 nha ddu tw/Théa thuan truc t1ep véi nha diu tw” va gia khéi dlem/chuyen
nhuong tdi thiéu 1a 12.415 dong/co phin. Cong ty ciing da tich cyc hop tic, phdi hop
trong qué trinh hoan thién hd so hd so chao ban/thodi vén ‘tai PVC-Binh Son & Petrocons
phat hanh. Tuy nhién, dén thdi diém hién nay viéc thodi von van chwa hoan thanh.

Trén co 56 phén tich, ddnh gid thuc trang vén gbp ctia Long Son PIC tai PVC-Binh
Son, thi viéc Long Son PIC thoai toan b von gop tal doanh nghiép nay 12 cin thiét trong giai
doan hién nay dé Céng ty tap trung ngudn v6n dé trién khai cac du 4n méi, trong d6 trong tdm
1a Khu cong nghiép Long Son; hoan nhép khoan du phong da trich 1ap cho khoan d4u tur vao
PVC-Binh Son trong nhiing ndm vira qua. Viéc thodi phan vén gop cla Long Son PIC tai
PVC-Binh Son s& tién hinh song song cting véi Petrocons (theo ty quyén da ky két) hodc
tién hanh doc 14p trong trudng hop Petrocons khong thuc hién thanh cong.

b. Cong tdc thu hoi cong ng tir Cong ty CP Tong cong ty Xay ldp Dau khi Nghé An
(“PVNC") lién quan dén viée chuyén nhuwong von gép tai Cong ty Xi mdéng Dau khi 12/9
(bt trie tie nguon Vissai thanh todn):

Cong ng con phai thu PVNC lién quan toi viéc chuyén nhuo*ng phan vén gop cua
Céng ty tai Cong ty C6 phan Xi méang Dau khi 12/9: Pdy 1 khoan céng no thu hbi ‘hang
thang trong thoi han 15 ndm (180 ky). Mic du c6 thoi diém thanh toan cham tién do
nhung tinh dén thoi diém hién nay, Vissai (14 don vi nhin chuyen nhwong von g6p tur
PVNC) dang thue hién thanh todn liy ké tién hang thang co ban gan du theo s6 luong ky
han (véi s6 tién mdi ky 1 512.158.079 dong/thang). PSi voi sb tién con chim thanh toén,
chua thanh toan dti theo s6 Iwong ky han, Long Son PIC da va dang c6 nhiéu vin ban g
PVNC dén dbc _Hoang Phat Vissai tra ng, dong thoi co céc véin ban dé nth Téng cong ty
CP Xay lip Déu khi Viét Nam (“Petrocons™) phdi hop cong tac thu hoi va Petrocons
chuyén tra Long Son PIC theo ding théa thudn khi nhin dwgc tién thanh toan tir Hoang
Phat Vissai, Ben 31/12/2023, sb du no pha1 thu PVNC con lai 14 69,393 ty dong/104 92 ty
dong tong s6 phai thu ban dAu. Tong 50 ti€n Vissai dd thanh todn 1a 35,527 ty dong. Trong
s nay, Tong cong ty CP Xay lip Déu khi Viét Nam (phap nhan nhén tién tir Vissai) dang
con chdm chuycn hoan trd Long Son PIC s6 tién 6,589 ty ddng. Cong ty dang tich cuc
don dbc dé som thu hdi dat didm khoan nay.

c. Cong tdc thu hoi cong no lien quan dén cdc hop dong mua bén cén ho tra gop, hop
dong bdn vt tw tra chdm lién quan dén cdc phdp nhdn do dng Trinh Minh Thanh s hitu:
Pbi véi cac khoan cOng ng nay, sau nhxeu nd luc 1am viée v6i cac bén lién quan
nhung khong dat két qué, thim chi thdi gian gin day khong thé lién lac duorc, Cong ty dé
tién hanh khoi kién Cong ty CP Dau tu va Phét trien Dia 6c Khang Gia dé thu hdi khoén
cong ng lién quan dén cac hop dong ban can h¢ trd chim cho Cong ty Khang Gia tai dy
4n Chung cu Khang Gia Go Vap va Khang Gia Tan Huong, cac hop dong bén vat tu tra
cham cho Cong ty Khang Gia; Khoi kién Cong ty TNHH Siéu Thanh dé thu hdi khoan
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von gdp vao du an Chung cur Nam An, quin Binh Tén. Hién Toa 4n Nhan dén quén 10 va
Toa 4n Nhén dan thanh phd Tha Birc dang thy Iy c4c hd so khéi kién néu trén.

Ciing trong nd luc thu hdi tai san bi chiém dung trai phép, tir ndm 2021 Cong ty da
giri hd so td giac toi pham dén Co quan Co quan Canh sét Piéu tra (“CSPT”) Coéng an
TP.HCM va Cong an tinh Long An vé hanh vi lira ddo chiém doat tai san ctia Cong ty
Khang Gia tai cac hop dong mua bén cin ho dy an Khang Gia Chanh Hung, quéin 8 va
Cong ty TNHH Nam Long tai hop dong hop tac kinh doanh dyu an Khu dan cu Nam
Long, tinh Long An. Hién nay, Ho so t6 gidc t0i pham cta Long Son PIC dang duoc Co
quan CSDT Cong an TP.HCM va Cong an tinh Long An thu ly. Tuy nhién, do 6ng Trinh
Minh Thanh 1a chu s& hitu cdc doanh nghiép nay da chét trong thoi gian tam giam tai
Cong an tinh Long An nén cdng tdc ndy dang gap rat nhiéu khé khin.

Cin ctr két qua hoat dong kinh doanh thuce té, dén nay Cong ty da thuc hién trich 1ap
du phong phai thu kho doi voi tong sb tién Ity ké 12 20,719 ty ddng.

d. Cong tdc thodi von tqi cdc cong ty g0p von:

Hoat dong cta céc cong ty ma Long Son PIC tham gla g6p von didu 16 (PVC-Sai Gon,
PVC-Metal, PVC-Kinh Bic, Khach san Lam Kinh) thoi gian vira qua déu khong hiéu qua,
thua 16, 4m von diéu 1é hodc gan nhur dimg hoat dong. Long Son PIC da va dang tién hanh
dénh g1a Ial cdc khoan déu tur de trich Iap theo quy dinh (dcn nay da trich lap dy phong liy Kké
véi tong sO tién 1a 112 404 ty dong) Cong ty van dang nd hre tim kiém doi tac quan tim dé
thuc hién thodi phan vén gop tai cAc cong ty ndy sém nhét ¢ thé.

2. Két qua thuc hién ké hoach kinh doanh niim 2023 - Cic chi tiéu chi yéu

Ké hoach Thure hién Ti 1€ hoan
STT Cic chi tiéu nim 2023 niim 2023 thanh
(ty ddng) (tj dong) KH (%)
Téng doanh thu ban hang 6
' | ccDV va hoat dong tai chinh ;174 S67 | AL TTn
2 Loi nhuén trude thué 0,499 0,896 179,51%
3 | Thué TNDN 0,099 0,364 | 364,45%
4 Loi nhuén sau thué 0,399 0,532 133,27%

3. Panh gia nguyén nhin 4nh hwéng téi két qua SXKD nam 2023

Trong ndm 2023, kct qua SXKD cua Long Son PIC c6 ty 1€ thuc hién so véi ké
hoach ndm 2023 con thap do céc nguyén nhan chu yéu sau:

- Trong ném Cbng ty da thye hién trich lap du phong i ro déi véi mét s6 khoén cong no
phai thu kho doi dan t6i chi phi ting l€n va loi nhuén ctia Congtyglmndlkhoannrongun

- Chua béan/chuyén nhugng duge sé cin ho con lai tai chung cv Huynh Téan Phat
(47 can ho) va du an SWANBAY (24 cin ho) theo ké hoach.

- Hoat déng thu hdi cong ng, thoai von gop tai céc doanh nghiép/du an chua dat
hiéu, két qua nhu ké hoach ky vong. Cac vu khoi kién ma Long Son PIC theo dudi dé
ky vong thu héi cong ng, vén gop vin chua c6 két qua cubi cung, phat sinh nhiéu tmh
tiét bat lgi cho Long Son PIC, bén canh d6 1 cong ng vdi Cong ty Co phan Pia ¢
Khang Gia/hé sinh th4i ctia Céng ty C4 phan Pia d¢ Khang Gia van chua thé thu héi.

IL. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Trén co s két qua hoat dong san xuat kinh doanh niam 2023 dy bdo trién vong
kinh té ndm 2024, thi trong nim 2024 Long Son PIC s¢ tap trung uu tién bao toan von,
tich cuc thu hdi cong ng va thodi von tai cdc cong ty/dy 4n di tham gia gép von nhung
hoat dong khong hi€u qua; Tap trung du 4n trong tdm la Khu céng nghiép Long Son
v6i chi tiéu ké hoach va nhiém vu trong tAm cu thé nhu sau:
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I. Céc chi tiéu chii yéu:

L Ca¢ <hi fibn m‘im'g:]lg; (ht;fé gﬁng) nam ;i]zgo(%d:‘ifing)
1 | Téng doanh thu 23,967 22,098
2 | Loi nhuén trude thué 0,896 2,338
3 | Thué TNDN 0,364 0,467
4 | Loi nhuéin sau thué 0,532 1,870

II. Nhiém vu trong tim

Nhiém vu trong tdm trong ndm 2024 la vi€e tang vén didu 1& cia Cong ty tir
827,222 ty dong 1én 1.761,455 ty ddng d& thuc hién du 4n Khu cong nghxep Dau khi
Long Son theo quy dinh dau tw cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va cac quy dinh
phép ludt hién hanh. Bén canh d6, Cong ty cling thuc hién cdc nhiém vu trong tAm
kh4c, ndi dung chinh cy thé nhu sau:

1. Péivéide an Khu cong nghié¢p Dau khi Long Son:

- Tiép tuc ph01 hop v6i UBND Tinh, cic S& nganh tinh BR-VT dé thue hién hoan
thanh thi tuc phép ly Dy én v6i vai trd Long Son PIC tiép tuc 1a Chi dau tu du 4n.

- Thye hién tha tuc tang Vén diéu 1¢ ctia Cong ty theo nhu phuong 4n trinh Dai
héi dong cb dong thudng nién nam 2024.

- Tlep tuc thyre hién cac thu tuc phap Iy, thi tuc ndi by va céc cong viée can thiét giai
doan chuan bi du twr dy an/thuc hién du tu dy dn phit hop tinh hinh thyc t& va tudn thu
quy dinh phdp ludt, diéu 1&, quy ché/quy dinh ni bo cta Cong ty.

- Trién khai céc cong viée giai doan chuin bj ddu tw du 4 an KCN Dau khi Long Son
sau khi hoan thanh c4c tht tuc phap ly Du an. Véi ké hoach trién khai cu thé nhu sau:

a) Lap quy hoach phén khu ty 1& 1/2000;
b) Po vé ban do dia chinh va khai toan chi phi BTGPMB;
¢) Lap du én dau tw/dy an dau tu didu chinh;
d) Lép béo cao danh gia tac dong méi truomg;
e) Ra ph4 bom min va vat no;
f) Ky quy dau tu.
g) Trién khai cong téc thoa thuan/dén b GPMB va san 1ap mit bang;
h) Hoan thién co s& ha tAng va nhén sw Ban diéu hanh du an.
2.  Péiveidydn Long Son Building:

- Tlep tuc vu viéc khaoi kién Cong ty Khang Thong, yéu cau Khang Thong hoan thanh
chuyén dbi muc dich st dung dét cho Dy 4n dé thyc hién céc thi tuc xin cap Gidy chu quyén
s httu céin ho va cée san TTTM va thyc hién céc cam két theo Hop ddng BCC.

- T chitc hoi nghi nha chung cur ldn d4u, bdu Ban quan tri nha Chung cu va ban
giao quy bao tri cho Ban quan tri tda nha.

- Uu tién béan toan b s& hitu cua Long Son PIC tai dy én dé thu hdi vén dAu tr ngay
khi ¢ didu kién phap 1y hodc tim kiém dbi tic chuyén nhugng toan bd quyén/sé hitu cia
Long Son PIC tai Dy an.

3. Poéivéiduan SWANBAY, Dong Nai (24 ciin hj):

Chuyén nhuong toan bg 36 luong c:an h¢ s& hitu tai du an khi thi trudng thudn loi.
4. Cong tic thu hdi cong ng tir ngudn VISSAI thanh toén:

Tich cuc don dbc Petrocons trong cong tac thu hoi di voi khoan cong ng tir
nguon VISSAI thanh toan khoan chuyén nhugng vén _gop tai PVNC. Tép trung don
doc thu hoi dé can trir cong no phai thu PVNC, yéu cau thanh toan ding han ddi véi
khoan cong no con lai theo ding thoa thuin.
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5. Cong tac thu hdi vén gop tai doanh nghiép/dw 4n:

Tim kiém dbi tac da nang luc va trién khai ké hoach thoéi vén tai cic doanh nghiép
Coéng ty dang tham gia gép von nhu: PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh
Béc va Cong ty CP Khach san Lam Kinh.

6. Doi véi du 4n Khich san Diu khi Kinh Bic, Khu nha & thwong mai Twong
Binh Hiép, cic khoin cong n¢ lién quan dén Cong ty Khang Gia, Cong ty Nam
Long, Cong ty Siéu Thanh:

Tiép tuc phéi hop vi co quan chirc ndng (Toa an, Co quan Canh sat diéu tra) trong
viéc xtr Iy sai pham cua cdc bén lién quan d thu hoi tién va tai san bj chiém dung bét hop
phép vé cho Long Son PIC.

7.  Tim kiém co hoi dau tlr/h(rp tic dau tw cic dw 4n:

Long Son PIC nghién cuu diu tr 01 Khu cong nghi€p/Nha & xa hdi/khu do thi

theo hinh thite tham gia gop vén/thanh l4p doanh nghiép du an.

Trén ddy 1a Béo cao Két quéa hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023, Ké hoach
hoat dong san xut kinh doanh nim 2024 trinh DPHPCP thuong nién nim 2024 cta Céng
ty C6 phan Pau tu Khu céng nghiép DAu khi Long Son théng qua.

Tran trong!
Noi nhin:

- Nhu trén;
-Luu VT.
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CONG TY CPPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KCN DAU KHI LONG SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
BAN KIEM SOAT

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI BAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Kinh thwa: Pai ki ddng Cé dong,
Céng ty Co phin Piu tw KCN Déu khi Long Son

- Cén cik Lugr Doanh nghiép 59/2020/QHI4 ngdy 17/06/2020 cia Quoc hoi nuce
Cong hoa Xa hoi chat nghia Viét Nam,
Cén cir chire ndng nhiém vy cuia Ban kiém sodt (“BKS”) duge qui dink tai Piéu 16 6 chirc
va hogt dpng cia Cong ty C6 phan Déu tu KCN Déu khi Long Son (“Céng ty”) da duwec
Dai hoi dong 6 dong (“PHPCP”) théng qua;
- Cén cik theo Quy ché hoat dng ciua BKS Cong ty d duoc DHPCD thong qua;
- Can cir két qua hoat dong kiém tra, gidm sdr cua BKS nam 2023.

Ban kiém soat (“BKS™) Céng ty bdo cio truéc DPHDCP két qua kiém tra, gidm
sat cac hoat dong cta Cong ty trong nam 2023 va dinh hudng ké hoach hoat G6éng ni3m
2024 vdi cac ndi dung sau:

I. Hoat dong BKS trong nim 2023
1.1. Co céu thanh vién BKS

PHDPCD thudng nién nim 2023 d4 thong qua viée mién nhiém, biu bd sung cac thanh
vién BKS nhiém ki 2022 — 2027, theo d6 thanh phan BKS Cdng ty hién tai bao gom:

Dugc Bau Ia Thanh vién BKS theo
Nghi quyét s6 32/2023/NQ-DPEDCD
" , . ngay 16/6/2023 va duoc bau lam
T Truong ban |\ ane BKS i 03/07/2023 theo Bién
ban hop BKS sé 01/BB-BKS ngay
03/07/2023.

Thér gitr v1 tri Truéng BKS tir ngay
& ; .. | 03/07/2023 theo Bién ban hop BKS
ol Thanh vien | & 01/BB-BKS ngiy 03/07/2023,
tiép tuc lam thanh vién BKS.

3 Pham Thi Huyén Anh Thanh vién
1.2. Hoat dong cita BKS
Trong nim 2023, BKS t6 chirc 02 budi hop thudmg k¥ va cac budi trao ddi, thao
ludn, théng nhit mét s6 ndi dung hoat dong cia BKS, cac van dé phét sinh cling nhu
trao déi cong tac chuyén mén v6i sir tham gia ctia Gy di céc thanh vién BKS. Tong
két n6i dung chinh trong cac cude hop ctia BKS trong nam 2023 nhu sau:
- Lén ké hoach thuc hién cdc cdng viéc BKS trong nam 2023;
- T6 chirc cude hop bau Trudng BKS;
- Théng nhét cach thirc gidm sat, phéi hop véi cac bd phan trong Cong ty va voi
cac bd phén khac trong hé théng;
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- Ra so4t cc cong viéc da duoc thdng nhat va phan céng gifta cic thanh vién.
Ngoai ra dai dién BKS ciing tham gia cac cudc hop trirc tiép ciia HDQT dé ndm
bit kip thdi cée dinh huéng, chi dao ctia HDQT vé tinh hinh hoat déng kinh doanh cua
Céng ty, déng gbp ¥ kién vé cac van dé thude chirc ning, nhiém vu cia BKS. BKS da
thuc hién kiém sodt déi vdi céc hoat ddng ctia Cong ty trong nam 2023 cu thé nhu sau:

- Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién cic Nghi quyét cia DPHPCD va Nghi
quyét/Quyét dinh ctia HPQT, gidm sat viéc chap hanh phap luat, Diéu 1€ Cong ty, cc
quy ché, quy trinh ctia Céng ty;

- Thim dinh b4o co tinh hinh sin xuit kinh doanh dinh ky, BCTC nidm 2023,
BCTC ban mién nam 2023, bao cao danh gid cong tac quan ly cia HDQT,

- Pénh gi4 hé théng kiém soat noi bd va dé xudt kién nghi nhim néng cao hiéu
qué hoat d6ng cia hé thbng kiém soat ndi bo;

- Thuc hién trao déi v6i kiém toan doc Idp, kiém toan noi b vé két qua kiem
todn va cac van dé cin quan tdm trong hé théng kiém soat ndi bo;

- Dénh gi4 tinh hinh thuc hién ké hoach hoat dong sin xuit kinh doanh
(“SXKD?™), cong tac qudn ly, diéu hanh chung trong nam 2023;

- Dua ra kién nghi véi HDQT/Ban Téng gidm déc vé quan tri, diéu hanh clia Cong ty
1.3 Thu lao, chi phi hoat d0ng vi cdc lgi ich khdc ciia Ban kiém sodt

Cong ty da thuc hién chi tra theo mitc 43 dugec DPHDCP thuong nién nam 2023
thong qua (Chi tiét igi Muc 7.2 Thuyét minh Bdo cdo Tai chinkh ndm 2023 diroc kiém
todn da cong bo thong tin va giri kém trong Téi liéu Dai hoi).

1.4. Bao cao danh gla v& giao dich gifra chng ty, cong ty con, céng ty do cong ty dai
chung nam quyén kiém sodt trén 50% trd 1én vén diéu 1é voi thanh vién Hoi dong quan
tri, Téng Gidm ddc, ngudi diéu hanh khac cia doanh nghiép va nhitng ngudi cd lién
quan cha déi trong dé; giao dich gifta cong ty véi cong ty trong d6 thanh vién Hoi
ddng quan tr, Tong Gidm dbc, ngudi diéu hanh khac cta doanh nghiép 1a thinh vién
sang 1ap hoac 1a ngudi guan ly doanh nghi€p trong théi gian 03 nam ghn nhét trude
thoi diém giao dich: Khéng cé.

T1. Két qui gism st hoat dong ciia HDQT

HDQT 43 thue hién dly du céc cude hop dinh k¥ cling nhw kip théi 1Ay ¥ kién
ciac ndi dung theo thAm quyén bang vin ban dé théng nhét, dinh huéng phat trién va
chi dao hoat d6ng san xuét kinh doanh, dam bao tinh kip thoi, phi hop thuc tién. Cac
phién hop HPQT c6 sb lwong céc thanh vién tham gia ddm bdo theo ding quy dinh,
n6i dung céc cude hop dwoc ghi chép ddy do, phan anh ding dién bién cude hop va
duoc luu tr@ tai Cong ty.

Céc van dé thong qua trong cac cudc hop hay ldy v kién cac ndi dung theo tham
quyén bing vin ban déu duoc ban hanh bing cdc Nghi quyév/Quyét dinh dé giao
nhiém vu cho Ban diéu hanh. Céc Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT dugc ban hanh
dung chuc nang, quyén han va phut hop vdi Nghi quyét cia DHDCD, tuin thii Luat
Doanh nghiép cling nhu cac quy dinh hién hanh cta phap luét.

HDQT da thue hién chi dao, giam sat hoat déng cua Ban diéu hanh trong viéc
trién khai thuc hién Nghi quyét cua DHDCD;

Céc thanh vién HDQT déu c6 tinh than trach nhiém, phét huy duoc vai trd quin
ly, diéu hanh doanh nghiép.



IT1. Két qué gidm sit hoat dgng cia Ban Tong Gidm doc (“TGD”)

Ban TGP d chi dao Céng ty trién khai diy du, kip thoi cac Nghi quyét, Quyét
dinh ctia PHDCD vi HPQT, nd luc duy tri hoat dong kinh doanh cua Céng ty trong
bbi canh thi trudomg khé khéan; chi dong 14p ké hoach quan 1y, diéu hanh kinh doanh,
phat huy hiéu qui b may t6 chirc va quan ly doanh nghiép;

Ban TGD va cédc cdn by quan Iy nghiém tuc tuén thi cac quy dinh vé cong bd
thong tin theo ding quy dinh cua phap luét.

IV. Sw phoi hop hoat dong ciia BKS véi HDQT/Ban diéu hanh va cé déng

BKS nhén duoc cac tAi lidu, théng tin theo quy dinh clia Luét Doanh nghiép vé
quyén duoc cung cip théng tin ciia Ban Kiém sodt;

BKS duoc moi tham du vaco y kién tai céc cudc hop HPQT, céc bdo cao, tai
lidu va théng tin vé céc cude hop va cac nbi dung lién quan duge cung cip cho BKS
mot cach ddy du, kip thoi.

Trong nidm 2023, Ban kiém soét khéng nhin duoc kién nghi hodc yéu cdu kiém
tra ndo clia ¢ ddng ddi véi hoat dong ciia HDQT, Ban diéu hanh va cin bo quan ly
trong Cong ty.

V. Pdnh gid két qua sin xuit kinh doanh va tinh hinh tai chinh nim 2023 ciia Cong ty:
5.1. Tinh hinh thirc hién cdc chi tiéu sin xuit kinh doanh

1 | Doanh thu thuén Ty déng 50,174 23,967 47,77%
2 Loi nhuén trude thué Ty déng 0,499 0,896 179.51%
3 | Loi nhufn sau thué Ty dong 0,399 0,532 133,27%
4 | Chia cb tixc Ty déng 0 0 -

5.2. V& Bio cdo tai chizh nim 2023

Ban kiém so4t da thuc hién thim tra Bao cdo tai chinh nim 2023 cia Cong ty
duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam. Theo ¥ kién clia don vi
kiém todn, ngoai trir anh hudng cua cic y kién kiém to4n ngoai trr, Bdo cdo tai chinh
da phan 4nh trung thic va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cfa
Céng ty tai ngay 31/12/2023 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh fru
chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy, phit hop v&i Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Dbi véi cdc vén @2 trong ¥ kién kiém todn ngoai trir tai BCTC duoge kiém toén,
Ban TGP @2 thyc hién cac bién phdp dén déc, khoi kién céc don vi ra Toa 4n ¢6 thiAm
quyén dé giai quyét.

Chi tiét y kién kiém to4n ngoai trir va co s cua cac y kién ngay duoc néu tai
Béo cdo tai chinh ndm 2023 cla Cong ty.
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Ban kiém soat tém tét tinh hinh tai chinh cla Céng ty nam 2023 nhu sau:
Tai sin ngudn von ciia Cong ty tai thoi diem 31/12/2023

Do vi tinh: done

T S endi ky SH diu ky
— s o (31/12/2023) (01/01/2023)
Tai sdn

A Tat sdiiatn ks 475.666.931.176 475.205.012.130
1 Tién va cac khoan twong duong tién 4.507.672.764 2.876.771.837
il Céc khoan dau tr tai chinh ngin han 7.500.000.000 9.260.000.000
T | Cic khoan phai thu ngin han 69.702.569.824 80.149.612.380
IV | Téi san ngén han khdc va hang tén kho 393.965.688.588 |  382.918.627.913
B Tai sam dai han 398.734.973.050 398.919.477.908
1 Cac khoan phai thu dai han 127.218.942.920 127.218.942.920
T | Taisan cb dinh 4.062.369.976 5.157.097.180
Il | Bét dong san dau tu 60.212.757.733 62.949.701.261
IV | Chi phi xiy dung co ban d& dang 57.842.177.829 48.107.508.678
v Cde Khiokn d5u w431 chink dai kan 140.852.749.723 145.387.489.997
VI | Tai san dai han khac 8.545.974.869 10.098.737.872

Tong cong tii sin

874.401.904.226

874.124.490.038

Ngudn vin

A | No phai tra 49.809.968.125 50.064.688.577
N 49.809.968.125 50.064.688.577
No dai han y i
B | Vén chii s& hitu 824.591.936.101 | 824.059.801.461
1 | vén didulé 827.222.120.000 |  827.222.120.000

2 | Loi nhuan chwa phin phéi (15.108.428.017) |  (15.640.562.657) |
3 | Quy du t phit trién 12.264.138.227 12.264.138.227
4 | Quy khéc thude vén chi s& hiru 949.808.972 949.808.972
5 | Cb phiéu quy (735.703.081) (735.703.081)

Tong cing ngudn von

874.401.904.226

874.124.490.038

VL Phwong hwding hoat dong cua BKS nam 2024
Trong nam 2024, BKS tiép tuc thuc hién c‘i'ﬁy dd cac chirc néng, nhiém vu dugc
quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, Quy ché hoat d6ng ciia BKS, véi cac trong tAm nhwr sau:

- Giam sat viéc chip hanh cic quy dinh ctia phép ludt vi quy dinh ngi b Cong
ty trong cong tac quan tri didu hanh;



- Gidm sét viéc thyuc hién trién khai Nghi quyét DPHDCD va Nghj quyét/Quyét
dinh cua HBQT;

- Thim dinh BCTC quy, 6 thang v BCTC nim, cic bdo cdo tinh hinh san xuit
kinh doanh dinh ky;

- Gi&m st sy phdi hop gitta HDQT, Ban TGP va BKS;

- Tham gia théo ludn, dng g6p ¥ kién tai cic cude hop PHPCD, HDQT theo quy dink;

- Céc nhieém vu khéc theo quy dinh.

VIL Kién nghi

Qua xem x¢ét tinh hinh hoat d6ng, sb liéu bdo cdo tai chinh nim 2023, céc hd so
chimg tir ¢6 lién quan dén hoat dong cita Céng ty do cic can b6 nghiép vu cung cip,
va bao cdo kiém todn cla Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam, Ban kiém so4t
¢ mot sb kién nghicn thé nhw sau:

- Phéi hop chit ché véi don vi kiém todn dde lap frong viéc xdy dung phuong
4n va thuc hién khéc phuc cac ¥ kién ngoai trir dwge néu trong Béo cdo tai chinh nim
2023 cha Cong ty;

- Ting cuong cbng tac quan tri, didu hanh, tao didu kién d& Céng ty tlep tuc
phét trién on dinh, dat cac chi tiéu DHPCP giao, Gam bao loi ich 161 da cho cb dong
cling nhu dam bao ché d6 cho ngudi lao déng;

- Tich cuc d6n d@bc, yéu ciu cic khach hang, @bi tac thanh toén cong no; ddng
thoi tiép tuc lam viée, theo dudi cac vu viéc @4 khoi kién ra Toa 4n @ sém co phén
quyét cubi ciing, tir d6 c6 co s& @& nghi thi hanh 4n nhdm thu hdi céng no sém nhat cé
thé cho Cong ty;

- Tiép tuc hoan thién cac thi tuc, hd so phap 1y cin thiét, tao co s& trién khai,
thue hién céic du én trong diém cna Cong ty trong ndim 2024;

- Tiép tuc ra soét, diéu chinh bé sung, ban hanh cic quy ché, quy trnh néi bd
clia Cong ty phu hop véi quy dinh ctia phap luét 6 lién quan va thuc tién hoat déng;

- Néng cao hiéu qua t6 chirc cong tic ké todn, déng théi dém bdo tuén thi cic
nguyén téc, cac chinh sach, ché do, thé 1€ va cac quy dinh cua phdp ludt hién hanh vé
t6 chirc cong tac ké toan tai doanh nghiép:

- Tang cudng cong tac kiém tra, gidm sdt ndi bo ¢ phat hién, canh bao va éwa ra
bién phap, phuong dn phong ngira rii ro kip thoi trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Trén day 1a Bao cdo vé két qua hoat d6ng nam 2023 va ké hoach hoat d6ng nim
2024 ctia Ban kiém so4t Céng ty, kinh trinh DHDCD xem xét, thong qua.

Tran trong cam on.

Not nhin: TM BAN KIEM SOAT
- DHDCD Cong ty (B/cdo); T

- HPQT, Ban Diéu hanh;

- Luu: BKS.
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Pac 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 26/TTr-HPQT Tp HCM, ngay 28 thdng 3 nim 2024
TO TRINH

V/v: thong qua Béo cio Tai chinh nim 2023 d4 dwoc kiém toan

Kinh giti:  Dai hdi dong ¢b dong
Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son

Cin clr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qudc
hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

Cén ctt Luat Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 niim 2019;

Cin ctt Diéu 1& t6 chtrc va hoat dong clia Cong ty CP Dau tu KCN Diu
khi Long Son dé dugc Pai hoi ddng c6 dong thong qua.

Hoi ddng quan tri Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son kinh trinh
Dai hoi dong cb déng thong qua Béo céo Tai chinh ndm 2023 d3 duge kiém toan
bdi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM.

(Chi tiét c6 Bdo cdo Tai chinh nim 2023 da dugc kiém todn kém theo T trinh)

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thdng qua.

~HQI PONG QUAN TRI

=L CHU TICH

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu: VT, TCKT, TK HPQT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP
DAU KHI LONG SON

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thanh phé Hé Chi Minh - Théng 03 nim 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Léu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuéng Bén Thanh, quan 1,TP. H3 Chi Minh

NOI DUNG

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

MUC LUC

BAO CAO TAI CHINH DA BUJC KIEM TOAN

Bang Can d6i ké toan
Bio céo Két qua hoat dong kinh doanh
B4o c4o Luu chuyén tién t&

Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON )
Lau 3, téa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Thanh, quan 1,TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam déc Cong ty C6 phan Diu tr Khu céng nghiép Dau khi Long Son trinh bay Béo cao nay clng
vGi Bdo cdo tai chinh di duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Cong ty Ch phan Dau tu Khu cong nghiép Diu khi Long Son (sau day goi tit 1a “Cong ty”) tién than 1a
Cong ty Cb phan Pau tu KCN Dau khi IDICO Long Son dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy ding ky
kinh doanh s 4903000409 do S& ké hoach va Dau tu tinh Ba Rja -Viing Tau ¢4p l4n dau ngay 09/8/2007.

Ngay 25/7/2011 Céng ty chinh thirc dbi tén thanh Cong ty C6 phan Pau tu Xay clung Thuong mai DAu khi
IDICO theo Glay chimg nhén ding ky kinh doanh s6 3500811001 do S& Ké hoach va Piu tr Thanh phd Hb
Chi Minh cdp ngay 14/7/2011.

Ngay 20/6/2019, Cong ty chinh thirc dbi tén thanh Céng ty Cb phin Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long
Son theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghi€p s6 3500811001 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6
Chi Minh cap thay d6i 14n thir 08 ngay 20/6/2019.

Vén diéu I¢ cia Cong ty theo Gidy ching nhgn dang ky doanh nghigp sb 3500811001 thay dbi I4n thi 8
ngay 20/6/2019 1a 827.222.120.000 VND (Bang chit: Tdm tram hai muoi bay 1y, hai tram hai muoi hai
triéu, mot tram hai muoi nghin dong).

Tén Coéng ty viét bang tiéng nuéc ngoai: LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén Cong ty viét tit la: LONG SON PIC.

Cé phiéu ctia Cong ty hién dang giao dich trén san UpCOM (tai S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi). Ma cb
phiéu: PXL.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty tai Lau 3, Toa nha Khang Thong, S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén
Thanh, quén 1, thanh ph H Chi Minh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Téng Giam dbc Cong ty da didu hanh Céng ty trong
nam va dén ngay l4p Béo céo ndy gbm:

Hoi dong Qudn tri

Ong 1.8 B4 Tho Chu tich
Ong Nguyén Héng Hai Thanh vién
Ong L& Céng Trung Thanh vién
Ong Bii L& Cao Ké Thanh vién doc lap
Ong Nguyén Tién Diing Thanh vién doc lap

Ban Kiém soat

Ong L& Anh Pirc Trudng ban (Bé nhiém ngay 03/7/2023)
Ong Lé Huy Thanh vién (Bé nhiém ngay 03/7/2023)
Truéng ban Kiém soat (Mién nhiém ngay 03/7/2023)
Ba Ding Thi Thiy Kiéu Thanh vién (Mién nhiém ngay 16/6/2023)
Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién

Tﬁng Gism dée
Ong Lé Céng Trung Téng Gidm déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON ‘
[Lau 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Thanh, quan 1,TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

CAC SUKIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhan dinh ctia Téng Giam dbc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 sur kién bat thuong
nao xay ra sau ngay khoa s6 ké toan 1am anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng cua Cong ty can
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 duge kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Tdng Giam déc Coéng ty c6 trach nhiém Iap B4o cdo tai chinh phan 4nh mot cach trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hra
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phti hop v6i Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bso
c4o0 tai chinh. Trong viéc 1ip B4o cdo tai chinh niy, Téng Giam déc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich d6 mot cach nhét quan;
e Dua ra cac phan doan va ude tinh mét cach hop ly va théan trong;

e Néu rd cac nguyén trf{c ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khéng, ¢é nhitng 4p dung sai 1éch trong
yéu can duge c¢dng bo va giai thich trong Bao céo tai chinh;

e  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kidm soét n6i bo lien quan to1 viée lap va trinh bay hop ly cac
Béo céo tai chinh dé Béo cdo tai chinh khong bi sai st trong yéu ké ca do gian 1an hoic bi 13i;

e  Lap Bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé gia dinh rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Téng Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém ddm bao ring sd séch ké toan duge ghl chep mét cach phu hop dé
phan 4nh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Béo cao
tai chinh dugc 1ap phit hop véi cédc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phéap ly khac c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh. Téng Giam dbc ciin
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sdn ciia Céng ty va vi vy thuc hién céc bién phap thich hop dé
ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Téng Giam déc x4c nhan ring Cong ty da tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh.

p }‘h&y.mﬁtvﬂ. ai dién Cong ty

r..‘u "J “-r.

Le Cﬂng Trung
Tong Gidm doc
TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thdang 3 nam 2024
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CPAV/IETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Noi:

Tang 8, Cao éc Van phdng VG Building,

$6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

@ +84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn
& +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S8 106 72024/BCKT-CPA VIETNAM-HCM

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Cac C6 dong ) )

Hgi déng Quin tri, Ban Kiém soat va Tong Gidm doc

Céng ty C6 phin Diu tw Khu cong nghigp Dau khi Long Son
Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cua Céng ty Cb phén Diu tu Khu céng nghiép Dau khi
Long Son, duoc lap ngay 15/3/2024 tir trang 06 dén trang 35, bao gom Bang Can d6i ké toan tai ngay

31/12/2023, Béo céo K&t qué hoat déng kinh doanh va Béo céo Luru chuyen tién & cho ndm tai chinh két thuc
cung ngay va Ban Thuyét minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiém ciia Téng Giam déc

Téng Gidm dbc Cong ty chiu tréach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh cua
Cong ty theo Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Téng
Gidm déc xac dinh Ja cAn thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng co sai sot trong
yéu do gian 14n hodc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém clia ching t5i 1a dua ra ¥ kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan. Chung
t6i ¢4 tién hanh kiém todn theo cac Chudn muyc kiém ton Viét Nam. Céc chuan muc ndy yéu céu ching t61
tun thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuje kiém toan d¢ dat
duoc s dam bao hop 1y vé viée liéu Bao co tai chinh cua Céng ty co con sal sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s lidu va
thuyét minh trén Bao c4o tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdm danh gia riii ro co sai sot trong yéu trong Bao c4o tai chinh do gian I4n hoac nham 13n. Khi thue hién
danh gia cac rui ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viée lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thwe, hop 1y nhim thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thwe té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hi¢u qué clia kiém soat ni bé ciia Cong ty. Céng viée kiém toan
ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cic chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac udce tinh
k& toan cha Téng Giam dbc cling nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bao co tai chinh.
Ching t6i tin tudng rang cac bang chitng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a ddy di va thich hop lam
cosdchoy kién kiém toan ngoai trir ctia chung té1.
Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir
Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 5.5 Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh, tai ngay 31/12/2023, Céng ty chura
d4nh gia kha ning thu hdi ciia cac khoan phai thu khac v6i gia tri ghi s6 12 89.506.598.295 VND (Tai ngay
01/0172023 13 89.946.584.886 VND). Chiing t6i khong thé thu thap duoc day du bang chirmg kiém toan thich
hop vé tinh hién hitu va danh gia cva Téng Giam doc Cong ty v& kha ning thu hdi cla cac khodn cong no trén
tai ngay 31/12/2023 va 31/12/2022. Do do, ching i khong thé xac dinh lidu c6 cAn thiét phai diéu chinh cic
s liéu nay hay khong.
Céng ty da diéu chinh hoi t5 Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019 vé viéc diéu chinh
giam doanh thu hoat dong tai chinh tuong img v&i khoan 13i thoai vén dAu tu vao dw an Khu nha & thwong mai
Twong Binh Hiép theo Hop ddng hop tac dau tu <5 174/2010/HDHTDT ngay 28/9/2010 véi so tién
9.765 000,000 VND la chua phi hop véi quy dinh ctia Chudn myc ké toan Viét Nam s6 29 - Thay doi chinh
sach k& toan, wéc tinh va cac sai sét. Viéc dicu chinh hdi t6 xuat phat i Quyét dinh ctia Tng Gidm doc & cac
nim tai chinh trude va da din dén viée chung t6i phéi dvara y kién kidm toan ngoai trir d61 véi Bao cao tai
chinh ciia nim tai chinh d6. Theo d6, khoan muc “Phai thu ngén han khac” va khodn muc “Loi nhuén sau thué
chira phan phéi” trén Bang Can doi ké todn tai ngy 31/12/2023 dang dwoc trinh bay thip hon s6 tién
9765.000.000 VND (Tai ngay 31/12/2022: 9.765.000.000 VND).
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CPAVIETNAM

Y kién kiém toan ngoagi trir

Theo v kién ciia chiing i, ngoai trir dnh huéng ciia cic van d€ dugc md ti tai doan “Co sd clia ¥ kién kiém toan
ngoai trir”, B4o co tai chinh kém theo da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cua Céng ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thtic cing ngdy, phit hop véi Chuln mue ké toan Viét Nam, Ché d6 ke toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Vién d& cAn nhin manh

Chiing 16 xin luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 5.5 Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh. Khoan cong ng
phai thu tir chuyén nhugng c6 phan tai Cdng ty C5 phan Xi min Déau Khi 12.9 (nay la Céng ty Co phan Xi
ming Séng Lam 2) dwoc thanh toan théng qua Téng Céng ty C6 phin Xay lap Dau khi (Petrocons). Khoin
cong no nay s& dugc thu hoi trong vong 15 nim khéng tinh 18i va giai ngén trye tiép vao tai khoan cia Tong
Céng ty CO phan Xay lap Dau khi (Petrocons) d& Céng ty thu hdi cong no theo timg 14n thanh toan.

Y kién kidm todn ngoai trir ciia chiing t6i khong bi anh hudng béi van dé néu trén.

7o 010,03
A\

\

Nguyén Thi Mai Hoa Pam Tuin Anh

Ph6 Téng Giam ddc _ Kiém toén vién

$6 Giky CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 86 Gidy CN DPKHN kidm toan; 5445-2021-137-1
Gidy Uy quyén sé: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 ciia Chii tich HDTY, Téng Gidm déc
Thay mét va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toan Quéc t& INPACT

Ha Néi, ngay 15 thang 3 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai,
phudng Bén Thanh, quéan 1, TP. H6 Chi Minh

Mau sb B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN MS TM VND VND
A - TAISAN NGAN HAN 100 475.666.931.176 475.205.012.130
(100 = 110+120+130+140+150)
I. Tién va céc khoin twong duong tién 110 5.1 4.507.672.764 2.876.771.837
1. Tién 111 4.507.672.764 2.876.771.837
IL. PAu tw tai chinh ngén han 120 5.2 7.500.000.000 9.260.000.000
1. Diu tr nim giir dén ngay d4o han 123 7.500.000.000 9.260.000.000
III. Céc khoin phai thu ngin han 130 69.702.569.824 80.149.612.380
1. Phai thu ngin han ctia khach hang 131 5.3 25.838.061.288 24.386.743.484
2. Tra trwée cho ngudi ban ngin han 132 5.4 31.705.158.946 31.605.629.740
3. Phai thu ngin han khac 136 5.5 32.878.749.614 37.550.165.740
4. Dy phong cac khoan phai thu khé doi 137 5.6 (20.719.400.024) (13.392.926.584)
IV. Hang ton kho 140 5.7 380.831.541.478 369.356.896.767
1. Hang tén kho 141 380.831.541.478 369.356.896.767
V. Taisan ngin han khac 150 13.125.147.110 13.561.731.146
1. Chiphi tra truéc ngan han 151 5 5
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 13.125.147.110 13.561.731.146
B - TAI SAN DAI HAN 200 398.734.973.050 398.919.477.908
(200 = 210+220+230+240+250+260)
I. Cic khoan phai thu dai han 210 127.218.942.920 127.218.942.920
1. Phai thu dai han khac 216 5.5 127.218.942.920 127.218.942.920
IL. Taisan cd dinh 220 4.062.369.976 5.157.097.180
1. Taisan cb dinh hira hinh 221 5.9 4.062.369.976 5.157.097.180
- Nguyén gi¢ 222 8.906.188.048 8.906.188.048
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (4.843.818.072) (3.749.090.868)
2. Taisan c6 dinh v6 hinh 227 5.10 - 3
- Nguyén gia 228 41.782.000 41.782.000
- Gid tri hao mon lity ké 229 (41.782.000) (41.782.000)
I1I. B4t ddng san diu tw 230 5.11 60.212.757.733 62.949.701.261
1. Nguyén gia 231 68.423.588.321 68.423.588.321
2. Gia tri hao mdn liiy ké 232 (8.210.830.588) (5.473.887.060)
IV. Taisan dé dang dai han 240 57.842.177.829 48.107.508.678
1. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 5.12 57.842.177.829 48.107.508.678
V. PAu tir tai chinh dai han 250 5.2 140.852.749.723 145.387.489.997
1. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 185.287.750.000 185.287.750.000
2. Piu tr gép vbn vao don vi khac 253 67.882.391.454 67.882.391.454
3. Du phong d4u tu tai chinh dai han 254 (112.317.391.731)  (107.782.651.457)
VL. Tai sin dai han khic 260 8.545.974.869 10.098.737.872
1. Chiphi tra trude dai han 261 5.8 8.545.974.869 10.098.737.872
TONG CHNG TALEAN 270 874.401.904.226 874.124.490.038

(270 = 100+200)




CONG TY CO PHAN PAU TU |
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Léu 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phuong Bén Thanh, quin 1, TP. H6 Chi Minh

MAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B9 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Taingay 31 thang 12 nam 2023

NGUON YON
C- NO PHAI TRA

H No s

7

=

SIS

(300 = 310+330)
No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai nép Nha nudc
Phai tra nguoi lao ddng

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

. No dai han

VON CHU SO HU'U
(400 = 410)
Von chii sé hiru
Vén g6p ciia chit s& hitu
C6 phiéu phé théng co quyén
biéu quyér
Cb phiéu quy
Quy dan tur phat trién
Quy khéc thude vén chi s& hiru
Loi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chua PP lity ké dén

cuéi ky trude

- LNST chua phdn phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Nguoi 14p biéu

Lé Thi Kim Anh

31/12/2023 01/01/2023
MS TM VND VND
300 49.809.968.125 50.064.688.577
310 49.809.968.125 50.064.688.577
311 5.13 268.933.011 411.265.484
312 5.14 1.816.600.821 1.813.900.821
313 5.15 1.351.042.084 984.834.373
314 257.606.746 160.836.832
315 5.16 671.432.756 671.432.756
318 5.17 : 990.613.800
319 5.18 45.444.352.707 45.031.804.511
330 ; _
400 824.591.936.101 824.059.801.461
410 5.19 824.591.936.101 824.059.801.461
411 827.222.120.000 827.222.120.000
411a 827.222.120.000 827.222.120.000
415 (735.703.081) (735.703.081)
418 12.264.138.227 12.264.138.227
420 949.808.972 949.808.972
421 (15.108.428.017) (15.640.562.657)
421a (15.640.562.657) (16.328.829.923)
421b 532.134.640 688.267.266
440 874.401.904.226 874.124.490.038

TP. H6 Chi Minh, ngay 15 thing 3 ndm 2024

K¢ toan trudng

Pham Quang Tung
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CONG TY CO PHAN DAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

LAu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,
phuong Bén Thanh, quan 1, TP. H Chi Minh

M3u s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

o Nam 2023 Niim 2022
CHI TIEU MS TM VND VND
1.  Doanh thu bin hang va cung cAp dich vu 01 6.1 12.303.958.402 7.683.418.524
2 Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3, Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich 10 12.303.958.402 7.683.418.524
vu (10 =01-02)
4,  Gié vbn hang ban 11 6.2 2.816.367.676 2.816.367.676
5, Leisbuinghyvebtabbeg v cog cipdihvy o 9.487.590.726 4.867.050.848
(20 =10-11)
6.  Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 6.3 11.648.974.759 12.861.976.609
7 Chi phi tai chinh 22 6.4 4.534.740.274 (709.571.035)
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - &
8. Chi phi ban hang 25 B5 577.335.930 159.858.498 /)
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 14.997.754.603 16.820.393.921 e
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
S e sy # 30 1.026.734.678  1.458.346.073
11.  Thu nhép khac 31 6.6 14.000.000 72.000.000
12.  Chi phi khac 32 6.6 144.800.000 325.168.190
13. Lginhuin khie 40 6.6 (130.800.000) (253.168.190)
(40 =31-32)
14. Tong loi nhuin ké toan truée thué 50 895.934.678 1.205.177.883
(50 = 30+40)
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 363.800.038 516.910.617
16.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52 " .
Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép (60
I7: = 50-51-52) 60 532.134.640 688.267.260
18.  Lai co ban trén cd phiéu 70 6.8 6 8
19  Lai suy gidm trén ¢d phiéu 71 6.9 3 8
TP. Hé Chi Minh, ngay 1§ thang 3 nam 2024

Ngudi lap biéu Ké toAn trudmg
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CONG TY CO PHAN DAU U
KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phwong Bén Thanh, quan 1, TP. Ho Chi Minh

'MAu s6 B 03 - DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC

Neay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

2,

IL

I

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHI TIEU

Liru chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh
Loi nhugn trude thue

Diéu chinh cho cdc khodn:

- Kh4u hao tai san ¢ dinh va BDSDT

- Céc khoan du phong

- Lai tir hoat dong dau tu

Loi nhuin tir HDKD truée thay doi von luu dong
- Tang, giam cdc khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Tang, giam cdc khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trude

Luru chuyén tién thuén tic hoat dong kinh doanl
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCD va

cdc TSDH khéc

Tién chi cho vay, mua céng cu ng cta don vi khéc

Tién thu héi cho vay, bén lai cdc cong cu ng ciia don

vi khac

Tién thu 13 cho vay, cb tirc va loi nhudn dwoc chia
Lreu dmyéﬂ tién thudn tic hoat dong déu tw

Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

C4 tire, loi nhudn d4 tra cho chi so hitu

Lueu chuyén tién thuén ti hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim
(50 =20+30+40)
Tién va twong duong tilén diu nim -

Tién va twong dwong tién cudi nim
(70 = 50+60+61)

Ngurdi Iap biéu

" L2 Thi Kim Anh

Niim 2023 Nam 2022
MS T™ YND VND
01 895.934.678 1.205.177.883
02 3.831.670.732 3.659.140.567
03 11.861.213.714 10.241.821.304
05 (284.532.076) (363.112.503)
08 16.304.287.048 14.743.027.251
09 3.611.010.576 (2.232.948.689)
10 (11.474.644.711)  (12.940.992.929)
11 (10.332.939.791)  (13.803.219.627)
12 1.552.763.003 1.227.575.916
20 (339.523.875)  (13.006.558.078)
21 . (2.682.751.454)
23 (15.120.000.000)  (29.960.000.000)
24 16.880.000.000 46.450.000.000
27 230.674.652 428.054.175
30 1.990.674.652 14.235.302.721
36 (20.249.850) (62.518.950)
40 (20.249.850) (62.518.950)
50 1.630.900.927 1.166.225.693
60 2.876.771.837 1.710.546.144
70 5.1 4.507.672.764 2.876.771.837

TP. H5 G,

Pham Quang Tung
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Miusé B 09 - DN
Liu 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyen Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
phudng Bén Thanh, quan 1, TP. Ho Chi Minh Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

1.

Ik

1.2.

1.3.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s¢ hiru vén

Cong ty | C6 phan Pau tr Khu c6ng nghiép Dau khi Long Son tién than 1a Céng ty Cb phan Pau tu
KCN Dau khi IDICO Long Son dugc thanh Iap va hoat dong theo G1ay dang ky kinh doanh s
4903000409 do Sé& ké hoach va Dau tu tinh Ba Ria -Viing Tau c4p lan diu ngay 09/8/2007.

Ngdy 25/7/2011 Céng ty chinh thirc d6i tén thanh Céng ty Co phan Pau tu Xay dung Thucmg mai
Dau khi IDICO theo Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6 3500811001 do S¢ K& hoach va Pau
tu Thanh phdé Hé Chi Minh cip ngay 14/7/2011.

Ngay 20/6/2019, Cong ty chinh thirc dbi tén thanh Cong ty Co phin Pau tr Khu cong nghiép Dau
khi Long Son theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6 3500811001 do S¢ K& hoach va Piu
tu Thanh pho Hb Chi Minh cap thay déi lan thit 8 ngay 20/6/2019.

Vén diéu 18 ciia Céng ty theo Gidy chiing nhin dang ky doanh nghiép 56 3500811001 thay di lan
thr 8 ngay 20/6/2019 1a 827.222.120.000 VND (Béng chit: Tém trém hai muoi béy ty, hai trém hai
muoi hai triéu, mot tréam hai muoi nghin dong).

Tén Cong ty viét biang tiéng nuéc ngodi: LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén Cong ty viét tit [3: LONG SON PIC.

C4 phiéu cua Cong ty hién dang giao dich trén sin UpCOM - tai S& Giao dich Chiing khoin Ha
N&i. Ma ¢6 phiéu: PXL.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai Liu 3, Toa nha Khang Thong, S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phudng
Bén Thanh, quan 1, thanh phb Hb Chi Minh.

Téng sb nhén vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 23 nguoi (tai ngay 31/12/2022 1a 24 ngudoi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Hoat ddng chinh cia Céng ty bao gom xdy dung cdng trinh dan dung; Xay dung céng trinh céng
nghiép; Cong trinh giao thong (cau, dudng, cbng); Xay dung cong trinh thay loi; Xay dung cong
trinh ngim dudi dét, dudi nudc; Xay dung ¢dng trinh dudng éng cAp- thoat nudc; Xay dung két cdu
cong trinh; Xay dung ha ting khu cdng nghiép, khu d6 thi; Trang tri noi, ngoai thit cong trinh;
Kinh doanh bat déng san; Kinh doanh co sé ha tang va cac dich vu co lién quan trong khu cong

nghiép, khu do thi; Kinh doanh dich vu cang va bén cang. Kinh doanh mdy mac, thiét bi va phu
ting thay thé; Kinh doanh vit tu, may moc, thiét bi nganh cong nghiép, dau khi, khai khoang, 1am

nghi€p, ndng nghiép va xay dung.
Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nim: Pau tu kinh doanh bat déng san.
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwdng

Chu k¥ san xuat kinh doanh théng thudng ctia Cong ty la 12 thang.
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CONG TY CO PHAN BAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON ) MAu sé B 09 - DN
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phuodng Bén Thanh, quin l, thémh ph6 H6 Chi Minh Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

1.4. CAu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2023, Cong ty c6 cac Cong ty lién két nhu sau:

Hoat dong kinh  Tyliquyén Tylé  Tylé
Tén chng ty Dia chi doanh chinh biéu quyét gép vén  loiich

Téng 5, phong 502, s6 60 L& Trung . G
Nghfa, phudng 12, quén Tan Binh, i‘:’:} dg:?i‘hglet o 20,00% 20,00%  20,00%
Tp. H Chi Minh I, MEoE

Céng ty C6 phin Thiét bi
Noi ngoai that Dau khi

Toa nhé 33, duéng Hai Ba Trung,
phudomg L& Hong Phong, tinh Quéng
Negai

Céng ty Cé phan Xiy ldp

Xay Iip, Pau tr xdy "
Déu khi Binh Son 46,86%

46,86%  46,86%
dung

1.5.  Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Cong ty 4p dung nhat quin céc chinh sich ké toin theo Ché do ke todn doanh nghiép ban hanh kém theo
Thong tur sd 200/2014/TT-BTC ngay 22l12f2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira
ddi, bd sung mét sb diéu cua Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban
hanh, do d6, thdng tin va s6 ligu trinh bay trén Bdo cdo tai chinh la c6 thé so sanh dugc.

% KY KE TOAN NAM, BON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Ky ké ton nim
Ky ké toan ndm ctia Cong ty theo nim duong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ké todn _
Béo cdo tai chinh kém theo durgc trinh bay bang Dbng Viét Nam (VND).
3, CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché 5 ké toan 4p dung

Céng ty ap dung Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh, Théng tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
ciia B Tai chinh vé viéc sira d6i, bé sung mét sb diéu ctia Thong twr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chuin muc ké toan va Ché d§ ké toan

Tong Giam dbc Cong ty dam bao da tudn tha ddy du cac Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché do
ké toan doanh nghlcp Viét Nam da dugc ban hanh va c6 hiéu luc lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh nay.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau day 14 cac chinh sach ké toan chii yéu duge Céng ty 4p dung trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh:
Co sé lap Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh kém theo duge trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic g1a gbe

va phit hgp v6i cae Chuin mye ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly 6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyen tién té theo cdc nguyén tic va théng 1& ké toan duoc chép nhin chung tai
cac nudc khic ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU o
K:HU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON “Mauso B 09 - DN
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

phudng Bén Thanh, quan 1, thanh phd H5 Chi Minh

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh keét thie ngay 31/12/2023

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

U tinh ké toan

Viée ]ap Baéo cdo tai chinh tudn thu theo cic Chuan muyc ké todn Viét Nam yéu ciu Téng Gidm dbc
phéi ¢6 nhitng ude tinh va gia dinh dnh hudng dén sb liéu bao céo vé cac cOng no, tai san va viéc
trinh bay cdc khoan cong ng va tai san txem tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh ciing nhu cic s6 liéu

béo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt ky tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thire té c6
thé khac vdi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tae ghi nhén tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngin hang.

Nguyén tic ké toan cic khoan dau tw tai chinh

Cdc khodn diu ti ndm giiv dén ngay ddo han

Céc khoan diu tr nim gitt dén ngay déo han bao gom céc khoan déu tu ma Cong ty cb ¥ dinh va

kha nang giir dén ngay dao han. Cac khoan ddu tu ndm gitt dén ngay d4o han l1a céc khoan tién gui
ngén hang ¢6 ky han gbc trén 3 thang.

Céc khoan diu tu nam gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhén bét du tir ngdy mua va duogc xac dinh
gia trj ban dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Thu nhép
lai tir cdc khoan dau tw nim gilt dén ngay d4o han sau ngay mua dwgc ghi nhén trén Béo cdo két
qua hoat déng kmh doanh trén co s& du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim giit dwoc ghi
giam trir vao gid gdc tai thoi diém mua.

Céc khodn diu tu nim giit dén ngay d4o han duge xéc dinh theo gi4 gbe trir di dur phong phai thu
kho doi.

Du phong phai thu khé doi ciia cdc khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han duge trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodn diu tie vao Cong ty lién két va diu tr khdc

Céc khoan diu tw vao Cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 anh huéng dang ké duge trinh bay
theo phuong phap gia gbc trén Béo cdo tai chinh.

Céc khoan phan phdi loi nhuan ma Cong ty nhan duge tir s6 loi nhuén liy ke cta cac Coéng ty lién
két sau ngay Céng ty nam quyeén kiém soat duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nim cua Cong ty. Céc khodn phan phéi khac duge xem nhu phan thu hdi cée khoan du ti va duoc
trir vio gia tri dau tu.

Céc khoan du tu vao Cong ty lién két, cac khoan dau tw khéc duge trinh bay trong bing can dbi ké
todn theo gia gbc trir di cac khoan du phong gidm gia.

Cic khodn ddu tw Khdc: Duge ghi nhan theo phuong phép gia goc bao gdm gid mua va cc chi phi
mua cé lién quan tryuc tiép. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan diu tw nay dioc x4c dinh theo gia goc
trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dir phong ton thit cdc khodn dau tir

Dy phong gidm gi4 cia céc khoan dau tu vao Cong ty lién két va dAu tr vio cong cu von ciia don vi
khac duge thwe hién khi c6 bang chimg chic chin cho thiy su suy gidm gia tri cia cée khoan dau tu
niy tai ngay két thic nién do ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU o
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON ‘MAu sé B 09 - DN
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC

phudng Bén Thanh, quan 1, thanh phd Hd Chi Minh

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho n#m tii chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu 14 sb tién c6 the thu hdi clia khach hang hoic cac dbi twong khic. No phai thu duoc
trinh bay theo gi4 tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong no phai thu kho doi dwge danh gid va xem xét 14p cho nhirng khoan ng phai thu da qua han
thanh toén va gip kho khan trong viée thu hoi, hodc cic khoan no phéi thu ma ngudi no kho cé kha
nang thanh todn do bi thanh 1y, pha sin hay cic khé khan twong tu.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang ton kho dugc xédc dinh trén co s& gid thdp hon giita gia g va gi tri thudn c6 thé thuc hién
duge. Gia goc hang tén kho bao gOm chi phi nguyén vit liéu truc t:ep, chi phi lao ddng tryc tiép va
chi phi san xuit chung, néu cé, dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gdc ctia hang tdn kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quin gia quyén.

Gié tri thudn ¢6 thé thue hién duge duoc xéac dinh bing gia ban ude tinh trir cac chi phi ude tinh dé
hoan thanh san phadm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tdn kho duoc
hach toin theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho ciia Céng ty dugc trich 1ap khi co nl1u*ug bang chimg tin cdy vé su
suy giam ciia gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoce so voi gia goc ctia hang ton kho.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sin cb dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc phan 4nh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon
liiy ké. Nguyen gia tai san ¢b dinh bao gom toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé ¢6 dwoc
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vio trang théi sin sing sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoce khiu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hiru
dung uéc tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

S6 niam
May mac thiét bi 20
Phuong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bi van phong 03

Khi tai san ¢4 dinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va khiu hao lity ké duwge x6a sb va bat ky khoan
14i, 16 ndo phat sinh do viée thanh Iy déu duge tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong nim.

Nguyén tic ké toan va khAu hao Tai sén ¢6 dinh v6 hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh clia Céng ty 1a phin mém ké todn dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia
tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v hinh Ia toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san
cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa t3i san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Phin mém may tinh dugc khiu hao theo phuong phap dudmng thang dya trén thoi gian hiu dung
udc tinh la 03 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON 'MAu sé B 09 - DN
Liu 3, toa 'nhé Khang Thong, 67 Nguyén\Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tur sd 200/2014/TT- BTC
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phé Hé Chi Minh Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bat ddng san diu tu

Bé\t déng san dau tu bao gdm quyén sir dung dat va nha xudng vat kién tric do Cong ty ndm giir
nham muyc dich thu loi tir viéc cho thu€ hodc cho tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liiy ké.

Nguyén gid cia bit dong san diu tw bao gdm toan bd cdc chi phi (tlén va tuong duong tién) ma

Cong ty bo ra hoéic gla tri hop 1y ciia ctia céc khoan khéc dua ra trao ddi dé c6 duge bat dong san
dau t tinh t6i thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh Bét déng sin diu tur do.

Céc chi phi lién quan dén Bét ddng san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau phai duge ghi nhén la

chi phi sin xuat, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay c6 kha ning chac chan lam cho Bat

d@ng san dau tu tao ra loi ich kinh (té trong tuong lai nhi¢éu hon mic hoat déng duoc danh gia ban

dau thi dugc ghi tdng nguyén gia Bat dong san dau tu.

Bét dong san ddu tur cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu

dung udgc tinh, thoi gian khau hao trong 25 ndm.

Thanh 1y: Lai va 13 do thanh 1y bt dong san dau tw duoc x4c dinh bing s6 chénh léch giira sb tién

thu thuan do thanh ly vdi gid tri con lai cua bat dong san dau tur va dugc ghi nhin 1a thu nhdp hodc

chi phi trong Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trwéc

Chi phi tra truéc bao gbm cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong

san xuat kinh doanh cta nhieu ky ke toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu dé dua vao st dung duge phan b vio chi phi theo phuong phdp dudng thing

v(i thoi gian phdn bo khong qua 12 thang.

Tién thué vin phong trd trudc

Tién thué van phong tré trudc thé hién khoén tién thué da tra cho phan dién tich Cong ty dang st

dung. Tién thué tra truéc duge phin bo vao chi phi theo phuong phép dudng thang twrong \ing voi

thot gian thué (15 nam).

Nguyén tic ké todn Chi phi xiy dung co' bin d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho

bat ky muc dich nao khac duge ghi nhéan theo gia goc. Chi phi nay bao goém chi phi dich vu va chi

ph1 131 vay co lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty. Vigc tinh khau hao ctia cac tai

sén nay dugc 4p dung gidng nhu véi cac tai san khac, bat diu tir khi tai san & vao trang thai sin

sang su dung.

Nguyén tic ké toin No phai tra

Céc khodn ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, dbi trong phai tra, loai nguyén té

phai tra va cac yeéu td khac theo nhu cau quan ly ctuia Cong ty.

Céc khoan no phai tra bao gém phai tra ngudi ban, phai tra ng vay va cdc khoan phai tra khdc 13 céc

khoan n¢ phai tra duge xdc dinh gan nhu chic chan vé gid tri va thdi gian va duge ghi nhdn khong

thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

e Phai tra ngudi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san gifra Céng ty va nguoi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e Phai tra khac: Gom cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu.




CONG TY CO PHAN PAU TU )
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Mauso B 09 - DN
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, = Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ghi nhan Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua chi nhung duge trich truée vao 'chi phi sén Xuit, kin}} doanh trong
nim dé dam bao khi chi phi phat sinh thwe té khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tac phi hgp giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén chi phi phai tra bao gém chi phi khéc dugc trich trude trén co s& khéi lugng cong
viéc hoan thanh,

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chwa thuc hién bao gdm doanh thu nhin truée 14 sb tién cia khach hang da tra trude cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, x4c dinh va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh thu trong niam phu hop
vdi thoi gian thué tai san.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru

Vén diu tr ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thure gép ciia chu s hiru.

Cb phiéu quy dugc ghi nhén theo gia mua va duge trinh biy nhu mot khoan giam von chii sé hiru
trén Bang can doi ké toan.

Quy khéc thudc vén chi s& hitu bao gdm quy du phong tai chjnh dugc trich Iap tir o1 nhudn sau
thué thu nhép doanh nghiép ctia Cong ty sau khi dugc Dai hdi dong ¢ dong phé duyét.

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phin phéi cho chti s¢ hitu sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu 18 cia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phép ludt va da duoc Hoi dong Quan tri
phé duyét.

Cé tirc dugc ghi nhan 1a no phai tra khi dugce Pai hoi déng cd déng phé duyét.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu dich vu cho thué tai sin hoat déng va doanh thu ban dién.
Doanh thu cho thué tai sin hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat d6ng duoc ghi nhin theo phuong phap dudng thang trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cia nhicu ky duge phian bo vao doanh thu phu hgp voi thoi
gian cho thué.

Doanh thu bin dién

Doanh thu bén dién dugc xac dinh va ghi nhén dua trén san luong dién (xac dinh theo chi s trén
cong to dién) va gia ban dién da duoc co quan co thim quyen phé duyét.

Nguyén tic ké todn gia vin hang bédn

Gia vbn hang ban 14 tong chi phi phat sinh cia hoat dong cho thué tai san hoat ddng va hoat dong
ban dién, bao gbm chi khau hao bat dong sin dau tir cho thué vi chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
hitu hinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhimg khoan chi phi phat sinh trong ndm chu yéu bao gbm chi phi du
phong ton that dau tu tai chinh dai han.
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KJ—[U CONG NGHIEP DAU KHI LQNG SON P Mau s6 B 09 - DN
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hb Chi Minh

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La 56 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Khoan thu nhap
chiu thué chénh Iéch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch gitta lgi nhuan
ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh s4ch thué hién hanh.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép v&i thué suat 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp cta Céng ty cin ci vdo cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tung thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Lii co ban trén cb phiéu

Léi co ban trén ch phlcu dox v6i cac ¢b phiu phb thong dugc tinh bang cdch chia loi nhudn hodc 16
thude vé cd déng sd hitu ¢b phidu phd théng cho s6 lwvong binh quan gia quyén c6 phiu phd thong
Iwru hanh trong ndam.

Lii suy giam trén ¢ phiéu

Lai suy‘giéum trén cd phiéuu dbi voi cée cd phiéu pt}é thong duogc tinh bang chia loi nhudn hoic 15
thuge ve c6 déng so hitu cd phieu pho thong cho tong s6 lugng binh quén gia quyén cd phiéu phd
thong dang lwu hanh trong ndm va téng 6 co phleu pho théng du kién dugc phat hanh thém, khong
bao gbm sb cb phiéu duge cong ty mua lai v giit lam b phiéu quy.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén ¢ kha niing kiém soét hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duoc xem
Ja bén lién quan néu cting chiu su kiém so4t chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé duoc cha trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Bio cdo bg phin

B0 phén 1a thanh phén c6 thé phén biét duoc ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cép san pham hoic
dich vu ¢6 lién quan (bg phén theo llnh vue kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san phajn hoac dich vu
trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé (b phan theo khu vuc dia ly) ma bd phan nay ¢6 rii ro va
loi ich kinh té khéc véi cac bq phén kinh doanh khac. Téng Giam ddc cho rang Cong ty hoat déng chinh
ctia Cong ty 1a kinh doanh bat dng san va chui yéu hoat dong trong mdt bé phén theo khu vuc dia ly
Viét Nam. Do do6, Cong ty khong trinh bay bao cao bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vire
dia Iy ctia Chuén muc ké toan Viét Nam sd 28 - Bdo cio bd phan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON _Miu s6B 09 -DN
Lau 3, tda nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd H6 Chi Minh Ngay 22/12/2014 ctia B) Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

5.1 Tién va tuwong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mit 828.522.144 885.510.531
Tién giri ngdn hang khong ky han 3.679.150.620 1.991.261.306
Téng 4.507.672.764 2.876.771.837
5.2  Céc khoin dau tir tai chinh
a) Piu tw nim gilr dén ngay dio han
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gia gbe Gi4 tri ghi sd Gii gbe Gia tri ghi sé

Ngén hang TMCP Déu tw va Phét  7.500.000.000  7.500.000.000  4.000.000.000  4.000.000.000
trién Viét Nam - Chi nhanh 3/2 (i)

Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi - - 5.260.000.000  5.260.000.000
nhénh Tp.H Chi Minh
Téng 7.500.000.000  7.500.000.000 9.260.000.000  9.260.000.000

(i) Céc khoan tién giri c6 ky han 6 thang v&i 13 suit tir 4,2%/nam dén 5,0%/ndm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Mau s6 B 09 - DN
Léu 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hé Chi Minh Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2023

53 Phai thu nga:n han cia khach hang

Céng ty C6 phin Dau tu va Phét trién Dia b¢

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

5.686.145.662

5.686.145.662

Khang Gia (1)
-~ X .(t - -
Cemgtr THHE St b B ing i 2.760.144.037 2.760.144.037
An Phudce Loc (1)
Céc dbi trgng phai thu con lai 17.391.771.589 15.940.453.785
Téng 25.838.061.288 24.386.743.484
Trong do:
Phdi thu khdch hang ld cdc bén lién quan 91.000.000 91.000.000
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 7.2)
(i)  No phai thu lién quan dén hop dfing mua ban cin hé thuéc Chung cu Khang Gia.
54 Tra truée cho ngwdi bin ngin han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty C6 phan Déu tu va Phat trién Dia ¢ Khang Gia 450.000.000 450.000.000
Cong ty C6 Phin VINA Pai Phuéc 30.678.197.530 30.678.197.530
Céc doi tugng khac 576.961.416 477.432.210
Téng 31.705.158.946 31.605.629.740
55 Phai thu khac
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gis tri ghi so Dir phong Gi4 tri ghi s6 Dy phong

32.878.749.614 (11.732.110.325) 37.550.165.740 (7.121.991.848)

a) Ngiin han

Piu tr céc du dn khong hinh thanh

; 2 14.585.883.53
car sé dong kiém sodt 2

(6.585.883.539) 14.585.883.539 (1.975.765.062)

Phai thu Cong ty TNHH Nam Long

et il N T 5 6.585.883.539  (6.585.883.539) 6.585.883.539  (1.975.765.062)
Phdi thu Cong ty TNHH Siéu _

Thanh - Die dn chung cue Nam An 8.000.000.000 - 8.000.000.000 -
(ii)

Fhai thu ot nhwingp tic du e 2210534245  (2.210.534.245) 2210534245  (2.210.534.245)
dugc chia

Céng ty C6 phdn Néi ngoai that

Dl e N 987.000.000 (987.000.000) 987.000.000 (987.000.000)
Cong ty CP Ddu tu va Xay ldp .

= el el 1.223.534245  (1.223.534.243) 1.223.534.245  (1.223.534.245)
Fhot GulBinso g 98.566.027 z 44.708.603 g

c6 ky han
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Lau 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyen‘Th; Minh Khai,
phut‘}‘ng Bén Thanh, quéin 1, thanh pho Ho Chi Minh

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng fu 36 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Phai thu PVNC tién chuyén

5.5  Phai thu khic (Tiép theo)
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gid trj ghi sb Du phong Gia trj ghi sb Du phong

Phai thu tién 11 hop tic dau tu cia

Cong ty TNHH Sién Thnh (i) 2.795.692.541 (2.795.692.541) 2.795.692.541 (2.795.692.541)

RUACLL ghE R i 144.790.652 ’ 144.790.652

chung cu

Tam tng 118.125.760 - 424.592.964 g

Phai thu Téng céng ty Co phé‘ln

Xay ldp Dau khi Viét Nam 6.589.668.320 . 13.319.773.666 .

(Petrocons)(iv)

Phai thu khac 6.335.488.530 (140.000.000) 4.024.189.530 (140.000.000) $

b) Dai han 127.218.942.920 - 127.218.942.920 - N\ /A

" " LN A

Phai thu Cong ty Co phan Van \O\\/ (;;_\ ."'

Khoi Thanh (i) 42.825.000.000 : 42.825.000.000 : ;J b | K ,
; \

nhuong cb ph 4n tai Céng ty CH
phdn Xi ming Séng Lam 2 (iv)
Phai thu Céng ty Cb phin Péu tu

69.393.942.920

69.393.942.920

va Xdy Iép Dau khi Kinh Béc (v) 15.000.000.000 - 15.000.000.000 -
Tong 160.097.692.534 (11.732.110.325) 164.769.108.660 (7.121.991.848)
Trong do:
Phdi thu khdc ld cdc bén lién quan

17.210.534.245 (2.210.534.245) 17.210.534.245 (2.210.534.245)

(Chi tiét tai Thuyét minh 56 7.2)

(i) No phai thu lién quan dén Hop ddng hop tac kinh doanh so 01/2010/HDHTKD/NL-PIVLS ngay
25/10/2010 v6i Céng ty TNHH Nam Long vé viéc gép vbn dau tu vao du 4n Khu dén cu Nam
Long tai xa Long Hoa, huyen Can Puée, tinh Long An. Theo quy dinh cua Hop dong hop tic dau
tu, Céng ty giao cho Cong ty TNHH Nam Long thwe hién toan bg cong tac dau tu, xay dung du 4n
theo ding quy. hoach va thiét ké dwoc _phé duyét, tuan thi cac quy dinh cta phap luét va nhén lai
dién tich dt nén thuong phim véi ha ting k¥ thuét hoan chinh va mau thiét ké cac loai nha .

Pén ngay 31/12/2023, du an trén da nging trién khai, Cong ty dang tiép tuc theo doi dién bién dé
thu hoi va quan ly no theo quy dinh.

No phii thu lién quan dén Hop dong hop tac kinh doanh s6 07/2017/ST-DK.IDICO ngay 04/5/2017
v6i Cong ty TNHH Siéu Thanh vé viéc gop vén dau tir vao du an Chung cw Nam An tai phucrng
Binh Hung Hoa, quin Binh Tén, Thanh pho Ho Chi Minh. Téng sb tién Céng ty da gop vén vao du
4n 12 8.000.000.000 VND. Thdi han gép vén 14 03 niam. Phén chia loi nhuan ¢é dinh 13%/ndm.
Pén nay, Hop dong hop tic kinh doanh da hét thoi han, nhung Céng ty TNHH Si€u Thanh van
chua hoan tra lai tién gép vén dau tir va loi nhudn hop téc ddu tr theo quy dinh cia hop déng hop
tac diu tu.

Neay 24/3/2021, Cong ty da khoi kién Cong ty TNHH Siéu Thanh tai Toa an Nhan dén thanh pho
Thi Dirc, thanh phd H6 Chi Minh. Bén ngay 31/12/2023, Cong ty dang tiép tuc theo dai dién bién
dé thu hdi va quan 1y ng theo quy dinh.

(ii)
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CONG TY CO PHAN DAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Miusb B 09-DN
Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh pho Ho Chi Minh Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.5

Phii thu khéc (Tiép theo)

(iii) Thé hién khoan vén gép déu tu ctia Cong ty vao Du 4n Khu nha & thwong mai Twong Binh Hiép tai xd Thi

Dau Mét, tinh Binh Duong theo Hop ddng hop tac dau tu s6 174/2010/HDHTDT ngay 28/9/2010 giira ba
bén gbém Cong ty CS phan Dau fu va Thuong mai Dau khi Séng Hong (Nay 1a Céng ty Co phan Van Khai
Thanh “VKT™), Cong ty cé phan Péu tu Ha tang va D6 thi Dau khi (“Petroland™). Ty 1é gop vOn cia cac
bén 14n huot 1a 40%; 30%:; 30%, céc bén théa thuin phwong thnfc hop téc 1a cling gop vén, chng hop téc
thuc hién va ciing phan chia lgi nhuén, i ro theo ty 16 gop vén ma khong thanh 1ap phap nhan. Tong sé
von da gop ciia Cong ty 12 48.825.000.000 VND.

Theo Bién ban thoa thuin ngay 29/3/2019 giita Céng ty, VKT va Petroland vé viéc VKT hoan tra lai
cho Céng ty phan vén gbép vao dw an. Pén ngay 31/12/2023, VKT da thue hoan tra tién gép vén cho
Céng ty véi sb tién 1a 6.000.000.000 VND, s6 tién gbp v6n con lai 1a 42.825.000.000 VND chua hoan
tra, VKT xin gidn thoi han thanh toan do gip khé khan vé tai chinh.

Ngay 13/4/2020, Cong ty da c6 cong van 56 99/CV-TGD giri VKT théng bio vé viée do VKT da nhiéu
ldn khéng thuc hign theo cam két da thong nhat trong Bién ban thoa thuin giiia 2 bén vé viéc hoan lai
phan von gép ctia Cong ty. Theo do, Cong ty da don phuong chdm dut Bién ban théa thuén hoan lai
phan vén gop. Theo cac diéu khoan da thoa thuin, Cong ty s& khong hoan tra lai sb tién dit coc cua
VKT va phan vén gop cua Cong ty sé gilf nguyen gia tri ban dan, Cong ty s& tim ddi tac khac co du
ning lyc tai chinh dé chuyen nhucrng phan vén gop tai Du an. Dén ngay 31/12/2023, Céng ty dang tiép
tuc theo di dién bién @ thu hdi va quan ly ng theo quy dinh.

(iv) No phai thu lién quan dén lién quan dén hop dong chuyén nhugng ¢b phin ciia Céng ty C6 phan Xi

(v)

mang Dau Khi 12.9 (nay 13 Céng ty Cé phan Xi ming Séng Lam 2) theo hop ddng sb
29/HDCN/PIVLS-PVNC ky ngay 19/4/2010 giira Cong ty va Cong ty C6 phan Téng Céng ty Xay lap
Déu Khi Nghé An (“PVNC”) véi tong gia tri von gép la 104.920.000.000 VND (twong ung vdi sé
luong ¢d phan 12 10.000.000 c¢b phan).

Ngay 04/3/2015, PVNC d4 thuc hién ky két hop ddng chuyén nhwong sb 28/HD-PVNC-VISSAI v6i
Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat Vissai (“VISSAT™) vé viéc chuyén nhugng sé lugng cb phan noi
trén véi gid tri 12 9.219 VND/cd phan (gia tri chuyén nhugng 92.190.000.000 VND). Phan chénh léch
gilta gia tri chuyén nhuong ky hop dong véi VISSAL so véi 6 tién von gép ban dau 1 12.730.000.000
VND, PVNC c6 nghia vu thanh toan cho Céng ty. Déi véi s6 tién 92.190.000.000 VND thude nghia
vu ctia VISSAL theo Nghi quyét s6 139}NQ XLDK ngay 30/3/2015 cta Tong Cong ty Co phan Xy
]ap Dau khi Viét Nam (“Petrocons”) vé viée théng qua cic van dé lién quan dén viée chuyén nhuong
phén von gop tai PVNC ctia Petrocons va Cong ty. Khoan céng ng nay s& duoc thu hbi trong vong 15
nam, sb tién phai thanh todn mét ky 14 512.158.079 VND, khong tinh 14i va giai ngan truc tiép vao tai
khoan cua Petrocons dé Cong ty thu hdi cong no theo timg 14n thanh toén khi VISSAI thanh toan tién
mua cd phan néi trén.

Can cit Blen ban thoa thuidn ngay 24! 7/2017 giira Cong ty va Petrocons, so t;én nhan duoc tir chuyén
nhugng cd phan tai Céng ty Co phan Xi mang Song Lam 2 s& dugce bu trir véi sd tién lai phét sinh phai
tra dén ngay 26/9/2011 theo hop ddng vay von tir ngudn iy thic cia Tép doan Dau khi Viét Nam tai
Ngén hang TNHH MTV DPai Duong théng qua Petrocons.

Tai ngay 31/12/2023, s du phai thu tir VISSAI théng qua Petrocons 1 63.253.611.240 VND, s6 dur phai
thu true ticp tir Petrocons la 6.589.668.320 VND, ng phai thu d den dén han thu 1a 66.506.598.295 VND.
Cong ty dang tiép tuc theo d6i dién bién dé thu hdi va quan Iy no theo quy dinh.

Thé hién khoan vén gop theo tién do cua Cong ty theo hop ddng hop tac kinh doanh céc sén phdm va
dich vu ctia du 4n Khéch san Déu khi Kinh Béc s6 56/2010/HD/PVC.KBC-PIVLS ngiy 04/12/2010
véi Cong ty C6 phan Piu tr va Xay lip Dau khi Kinh Bic (“PVC-KBC”). Thoi han gép von 1a 03
nam. Viéc quan Iy, td chiic ké todn va nghfa vu tai chinh duoc thuc hién bai Cong ty Co phf;in Pau tu
va X4y lap Dau khi Kinh Bac. Phén chia lgi nhuan c6 dinh hiang nim. Dén ngay 31/12/2023, du 4n trén
d4 ngirng trién khai, Céng ty dang tiép tuc theo dai dién bién dé thu hdi va quan Iy ng theo quy dinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Liu 3, tda nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phd HS Chi Minh

MAiu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

5.5 Phai thu khic (Tiép theo)

Tai ngiy 31/12/2023, Céng ty chua dénh gi4 kha ning thu hdi clia cac khoan ng, phai thu tién gép vén
vio du 4n Chung cir Nam An cia Céng ty TNHH Siéu Thanh véi 56 tién 8.000. 000.000 VND, phai thu
tir chuyen nhuong co phan tai Cong ty C6 phan Xi mang Diu khi Ngh¢ An véi 50 tién 66.506.598.295
VND va phai thu tién gop vén vao du an Khach san Dau khi Kinh Bic cta Cong ty C6 phén Dau tu va
Xay lap Déu khi Kinh Béc v6i sé tién 15.000.000.000 VND. Theo d6, téng gia tri ng phai thu chua
danh gia kha ning thu héi 1a 89.506.598.295 VND. (Tai ngay 31/12/2022 12 89.946.584.886 VND).

56  No xAu

’I‘on‘J °Iﬂ tri cdc khoan phai thu
qua han thanh toan hodc chua
qué han thanh toin nhung khé cé
kha ning thu hoi

Cong ty C6 ph 4n Pdutuva Xay lap
Déu khi Kinh Béc

Céng ty C6 phén Thiét b Noi
ngoai thit Déu khi (PVC-Metal)
Ong Trin Manh Diing

Céng ty C6 phan Thiét bi Noi
ngoai that Dau khi

Céng ty TNHH Nam Long

Céc dbi tuong khéc

Trong do:

Céng ty C6 phén Pau tir va Xay lip
Déu khi Kinh Bic

Céng ty Co phan Thiét bj Néi
ngoai that DAu khi (PVC-Metal)
Ong Trén Manh Diing

Céng ty C6 phan Thiét b Noi
ngoai that Dau khi

Coéng ty TNHH Nam Long

Céc déi twgng khac

Tsng

31/12/2023 (VND)

01/01/2023 (VND)

Gia tri c6 thé
Gia gic thu hdi

Gia g&c

Gig trj cd thé
thu hai

20.957.971.123 238.571.099

1.223.534.245 =

987.000.000 -
140.000.000 -
91.000.000 -

6.585.883.539 =
11.930.553.339 238.571.099

Quai han Qua han
dudi 01 nam 01-02 nim

18.003.045.061

1.223.534.245

987.000.000
140.000.000
91.000.000

6.585.883.539
8.975.627.277

Qua han
02-03 nam

4.610.118.477

4.610.118.477

Qua han
trén 03 nam

1.223.534.245

987.000.000

140.000.000

91.000.000

6.585.883.539
11.930.553.339

20.957.971.123
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON 'M3iuséB 09 -DN
Lau 3, téa'nhé, Khang Théng, 67 Ngu}rfén:fhi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phé Ho Chi Minh Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.7  Hang ton kho

31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)

Gi4 gbc Du phéng Gi4 goc Du phéng

Gl st luh, desah to 369.124.422.533 - 357.649.777.822 :
dang (1)

Hang héa bit dong sin 11.707.118.945 ; 11.707.118.945 -

Tong 380.831.541.478 - 369.356.896.767 -

(i) Bén ngay 31/12/2023, Du 4n chung cu Huynh Tén Phat da hoan thanh cong tac thi cong, nghiém thu
hoan thanh va ban giao dua vao st dung Day 1a hop dong hop tac kinh doanh dudi hinh thire dau tu xdy
dung tai san dong kiém soét gifta Céng ty véi Cong ty C phan Xay dung Thwong mai Dich vu Khang
Thong, Cong ty C6 phén Xay dung Céng nghlep va dén dung Dau khi (“PVC-IC”), trong d6 Cong ty la
nha diéu hanh. Hién nay, Cong ty dang yéu cau Cong ty Cb phin Tap doan Khang Thén g (Chu dau tu)
khén truong thue hién cic tha tuc dong tién sir dung dat va thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nude dé
hoan thanh chuyen déi muc dich sir dung dét du 4n lam co s cép Gidy chi quyén cho 180 can ho va
hon 5.000 m” san trung tim thuwong mai.

Trong nam 2023, Céng ty da vén héa chi phl Ii vay vao chi phi san xuét kinh doanh d& dang ciia du 4n
tuong tmg véi tién 1ai phat sinh tir s6 du vén ma Cong ty dd ing cho hop danh cén cir theo bién ban hop
hop danh ngay 27/12/2019 vé viée Cong ty dwoe tiép tuc duge tinh va hwéng chi phi sit dung vén tuong
tng véi sé du vén ma Céng ty da ing cho hop danh ké tir ngay 01/01/2020.

5.8 Chi phi tra trudc dai han

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi tra trudc tién thué vin phong (i) 8.428.885.113 9.833.699.301
Chi phi bao hiém = 217.882.044
Chi phi cho phin bd khac 117.089.756 47.156.527
8.545.974.869 10.098.737.872

Tong

(i) Chi phi tra trudc la chi phi tién thué vin phong di tra trudc cho 15 nam dé thué Liu 3, Toa nha Khang
Thong tai dia chi s6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Thanh, quén 1, thinh phé H6 Chi Minh.
Tién thué tra truéc duge phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duong
thang trong (g voi thoi gian thué. Thdi han thué dén nam 2030.
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CONG TY CO PHAN PAUTU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phudng Bén Thinh, quan 1, thanh phd Hd Chi Minh

“MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

510 Ting giam tai san ¢b dinh v6 hinh

Domn vi tinh: VND

Phin mém

X ) may tinh Ti?:ing_
NGUYEN GIA
S6 dw tai ngay 01/01/2023 41.782.000 41.782.000
Tang trong nam - -
Giam trong nim - -
S6 dr tai ngay 31/12/2023 41.782.000 41.782.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dr tai ngay 01/01/2023 41.782.000 41.782.000
Téng trong nim = -
Giim trong nim = "
S6 dir tai ngay 31/12/2023 41.782.000 41.782.000

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh da khéu hao hét nhung van con sir dung tai 31/12/2023 1a 41.782.000
VND (Tai ngay 31/12/2022 14 41.782.000 VND).

5.11  Bat dgng sin dau tir

Bit dng sin dau tr cho thué

Nguyén gid

Nha civa, vat kién tric
San thuong mai chung cu
Huynh Tan Phat (6 tang)
Gid tri hao mon liiy ké
Nha cira, vit kién trie
San thuong mai chung cu
Huynh T4n Phit (6 ting)
Gid tri con lai

Nha cira, vit kién tric
San thuong mai chung cur
Huynh T4n Phat (6 ting)

01/01/2023 Ting trong nfim  Gidm trong nim 31/12/2023
VND VND VND VND
68.423.588.321 - - 68.423.588.321
68.423.588.321 - - 68.423.53&32;
5.473.887.060 2.736.943.528 - 8.210.830.588
5.473.887.060 2.736.943.528 - 8.2]0‘830‘583;
62.949.701.261 (2.736.943.528) - 60.212.757.733
62.949.701.261 (2.736.943.528) - 60.212.75’?.733:

Bit dong sin diu tw cho thué ciia Cang ty 13 sin trung tAm thrrong mai tai s6 1351 Huynh T4n Phét, phudng
Phit M, quin 7, thanh phé H Chi Minh dugc Céng ty sit dung dé cho thué hoat déng.

Doanh thu va gia vbn lién quan dén Bt déng san du tu cho thué trong nim lan luot 1a 9.423.946.770
VND va 2.736.943.528 VND.

Theo quy dinh tai Chuén muc ke: to4n Viét Nam sb 05 - Bét dong san déu tu, gi4 trj hop 1y cia Bt dong
san dau tu tai ngay 31/12/2023 cin duoc trinh bay. Tai ngay bao cao, Cong ty chua xic dinh duge gia tri
hop Iy ciia bat dong san dau tur do Cong ty khong c6 dii thong tin dé x4c dinh duoc gia tri hop Iy va Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwra cé huéng dén vé viée sir dung
cac ky thuét dinh giéd trong viéc x4c dinh gia tri hop 1y ciia Bat dong san dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

LAu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thj Minh Khai,
phidng Bén Thanh, quén 1, thanh phd H6 Chi Minh

_Miu sé B 09 - DN
Ban hanh theo Thong fir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia BS T4ai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.12  Chi phi xiy dung co ban dé dang
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Du an 65 ha Chi Linh - Cira Lé‘ip () 12.270.210.405 12.270.210.405

Du an Khu Céng nghiép Déu khi Long Son 45.571.967.424 35.837.298.273

Téng 57.842.177.829 48.107.508.678

(1) Taingay 31/12/2023, du 4n da thuc hién xong cAc céng tic trong giai doan chuén bi dau tu: Lép du 4n,
ra pha bom min va vat nd, khao sat lap quy hoach 1/500 va khao sat dja chit phuc vu thlet ké ban v& thl
céng. Cong ty da ky vén ban thda thudn va tam tmg kinh phi cho Trung tAm phét trién quy dat thanh
phd Viing Tau dé trién khai lap phuong an bdi thudmg hé tro va tai dinh cu lam co s¢ dé trién khai con g

tac dén bu giai phong mat bang. Hién nay, Téng Giam déc Cong ty dang tdp trung lam viéc véi céc S§

ban nganh va mat SO déi tic co nguyén vong hop tac dau tir vao du an dé thuc hién thi tuc xin gia han
Glay chiing nhan diu tu.

5.13  Phai tra ngudi ban ngén han
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
S6 ¢6 kha ning S6 ¢6 kha niing
Gi tri ghi s6 tri ng Gid tri ghi sb tra no
Cltng o THE Bhong Gy Ban . . 142.906.320 142.906.320
Thuén .
Céc dbi tugng khac 268.933.011 268.933.011 268.359.164 268.359.164 '3
T
e
Téng 268.933.011 268.933.011 411.265.484 411.265.484 | /
5.14 Nguoi mua tra tién trude
31/12/2023 01/01/2023
VND VIND
Ong Nguyén Viét Anh 1.500.000.000 1.500.000.000
Cac d6i tuong khac 316.600.821 313.900.821
Téng 1.816.600.821 1.813.900.821
5.15 Thué va cic khoin phai ndp, phai thu Nha nwée
Don vi tinh: VND
S6 phai nop S6 @3 ndp
01/01/2023 trong nim trong nim 31/12/2023
Phii njp 984.834.373 718.249.873 352.042.162 1.351.042.084
Thué thu nhép doanh nghiép 960.301.533 363.800.038 - 1.324.101.571
Thué thu nhap ¢4 nhan 15.997.193 351.449.835 349.042.162 18.404.866
Céc loai thué khac 8.535.647 3.000.000 3.000.000 8.535.647
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,
phuong Bén Thanh, quin 1, thanh phd Ho Chi Minh

_Miusb B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
5.16  Chi phi phai trad ngin han

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi phai tra khéc 671.432.756 671.432.756
Tong 671.432.756 671.432.756

5.17 Doanh thu chwa thye hién ngin han

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién cho thué nhin trudc - 990.613.800

Tong e 990.613.800
5.18  Phai tra ngin han khic

' : 31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Kinh phi céng doan 32.632.092 32.255.148

Béo hiém xa héi 2.057.031 420.313

Bao hiém y té 1.779.224 1.490.391

Bio hiém that nghiép 217.843 89.473

C6 tic, loi nhudn phai tra 9.766.844.037 9.787.093.887

Phai tra hop doanh dy 4n Chung cu Huynh T4n Phat (i)

- Gid tri gop von (tién ddt) véo du dn con phdi ra

28.106.300.000

28.106.300.000

Céng ty Ct:"t'phd;n Tdp doan Khang Théng 8.760.500.000 8.760.500.000
- Gid tri gop von 5% vén gop (tién dat) cia Cé Cé
;za r:_z goio‘ von 5% von Agop (tién dat) cua Céng ty Co 6.448.600.000 6.448.600.000
phdn Tdp doan Khang Théng
- Gid tri gép von 10% vén gop (tién dit) ciia C ong ty
Co phan Xdy dung Céng nghiép va Ddn dung Dau khi 12887200000 Ee807.400.000
Phai tra vé tién phi bao tri cdc can hé cia dir 4n chung cur
b Thn Phat 245.994.636 575.619.248
Nhén dit coc tir cho thué can hd, san thwong mai 7.066.634.380 6.307.093.800
Céc khoan phai tra khéc 221.893.464 221.442.251
45.444.352.707 45.031.804.511

Tong

(i) No phai tra lién quan dén Hop dong hop tic kinh doanh s6 20/2010/BCC/KT-PIVLS-PETROLAND-
PVFC LAND ngay 08/6/2010 va céc phu luc hop dong VOl Cong ty C6 phan Khang Théng va Céng ty
C6 phan Xdy dung Cong nghiép va Dén dung Déu khi vé viéc hop tac kinh doanh du an Chuug cur
Huynh T4n Phat. Day 1a hop dong hop téc kinh doanh dwéi hinh thic dau tu xdy dyung tai san dong
kiém soat. Cong ty la dai dién cha dau tu, dong thoi 13 nha diéu hanh du 4n. Phan chia loi nhuin/chin 15

sau khi xéc dinh duoc két qua kinh doanh cta ca du an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Léu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd H6 Chi Minh

MAu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.19  Vbén chi s& hitu (Tiép theo)

b. Chi tiét vén diu tu ciia chi sé hitu

Tai ngdy 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023

S6 ¢d phiéu Gi4 tri 6 phén tinh

S6 ¢b phidu Gi4 trj cd phin tinh

Déi tugng Ty 18 (Cb phiéu) theo ménh gia (VND) Ty Ié (Cb phiéu) theo mgnh gid (VIND)
CongtyCophdn o5 4700 51071305 210.713.050.000 2547%  21.071.305  210.713.050.000
Ha tang Gelex

Téng cOng ty i

s gy 8.54%  7.064.103 70.641.030.000  8,54%  7.064.103 70.641.030.000
Céc d6i tuong khdc 6599%  54.586.804 545.868.040.000 65,99%  54.586.804 545.868.040.000
Tfmg 100% 82.722.212 827.222.120.000 100% 82.722.212 827.222.120.000
e Cic giao dich vé von véi cdc chii si hiru

Vén gop dau nim
Vén gép tang trong nam
Vén gbp giam trong nim
Vén gop cudi nim

d. C6 phiéu

S6 Iwgng cb phiéu ding kf phat hanh
sé lwgng ¢6 phiéu di bén ra cdng chiing
C4 phiéu phd théng

S6 hrong cd phiéu dwge mua lai

C6 phiéu phé théng

S6 lugng ¢6 phiéu dang lru hanh

C4 phiéu phd thong

Meénh gid cé phiéu dang luu hanh
(VND/cd phiéu)

e. Cac quy cuia Cong ty

Quy dau tu phét trién
Quy khéc thude vbn chit s& hiru

Tong

Niam 2023
VND

Nam 2022
VND

827.222.120.000

827.222.120.000

827.222.120.000 827.222.120.000
31/12/2023 01/01/2023

Cb phiéu Co phiéu
82.574.412 82.574.412
82.722.212 82.722.212
82.722.212 82.722.212
147.800 147.800
147.800 147.800
82.574.412 82.574.412
82.574.412 82.574.412
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
12.264.138.227 12.264.138.227
949.808.972 949.808.972
13.213.947.199 13.213.947.199
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CONG TY CO PHANDAU TU | )
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON 'MAus6B 09-DN
Lau 3, tda nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

phuong Bén Thanh, quén 1, thinh phd Hé Chi Minh Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu cung cip dich vy 12.038.492.096 7.428.374.279
Doanh thu bén dién 265.466.306 255.044.245
Téng 12.303.958.402 7.683.418.524
6.2  Gia von hang ban
Nim 2023 Nim 2022 >
VND VND N
Gid vén cung cip dich vu 2.736.943.528 2.736.943.528 B
Gia v6n ban dién 79.424.148 79.424.148 H
Téng 2.816.367.676 2.816.367.676
6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh <
Nim 2023 Nim 2022 7
VND VND e
Lii tién giri 284.532.076 363.112.503 |
B s ’ N
L4i tién tmg von cho hop danh - Dur 4n Chung cur
: : 11.364.442 6 12.498.864. "
Huynh T4n Phat (i) - kel AN
Téng 11.648.974.759 12.861.976.609 Z

(i) Tién 13i phat sinh tir s6 du von d& tmg cho hgp danh theo hop dong hop tic kinh doanh dudi hinh thirc
dau tu x4y dung tai san dong kiém soat 1a dy 4n chung cu Huynh Tén Phét giita Cong ty v6i Cong ty Cb
phan Xéy dung Thuong mai Dich vu Khang Théng, Cong ty Cb phan Xay dung Cong nghiép va din dung
Déu khi (“PVC-IC”). Hién nay, Dy 4n chung cu Huynh Tan Phat da hoan thanh céng tc thi cng, dwoc
nghiém thu hodn thanh va ban giao dua vao sir dung. Theo bién ban hop hop danh ngay 27/12/2019, cac
bén hcrp danh da théng nhét viéc Cong ty dugce tlcp tuc dugc tinh va hudng chi phi sir dung vbn tuong tmg
v&i s6 du vén ma Cong ty da tmg cho hop danh ké tir ngay 01/01/2020.

6.4 Chi phi tai chinh

Nam 2023 Nim 2022

VND VND

Chi phi/(Hoan nhép) du phong ton thit dau tu 4.534.740.274 (709.571.035)
4.534.740.274 (709.571.035)

Tong
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KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Léu 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguygn Thi Minh Khai,
phuong Bén Thanh, quin 1, thanh phd Hd Chi Minh

MiAus6B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Neay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.5 Chi phi ban hang va Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi ban hang
Chi phi nhén vién
Chi phi bing tién khic

Chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vit liéu quan ly
Chi phi d6 ding vin phong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

Thué phi va 1é phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khdc

Tong

0.6 Logi nhuén khac

Thu nhdp khdc
Thu tir phat vi pham hop dong

Tong

Chi phi khac

Céc khoan bj phat
Céac khoan khac
Tong

Lgi nhuan khac

Nam 2023 Nam 2022
VND VYND
577.335.930 159.858.498

- 52.500.000

577.335.930 107.358.498
14.997.754.603 16.820.393.921
3.276.273.321 2.442.847.060
69.481.802 50.697.050
32.172.010 54.835.860
482.268.951 201.350.046
28.837.876 29.133.813

6.011.540.953
2.852.031.783

2.245.147.907

10.951.392.339
1.508.259.985
1.581.877.768

15.575.090.533 16.980.252.419
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
14.000.000 72.000.000
14.000.000 72.000.000

. 122.168.190

144.800.000 203.000.000
144.800.000 325.168.190
(130.800.000) (253.168.190)
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L4u 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd H5 Chi Minh

Mau s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6.7  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Loi nhuiin ké todn trude thué

Diéu chinh ting lpi nhugn trieée thué:
Chi phi khéng dugc trix

Diéu chinh gidm loi nhugn trude thué:
Thu nhip chiu thué

Chuyén 16 ciia cic nim trudc

Thulnhéip tinl{ thué

Thueé suat thué Thu nhdp doanh nghiép
Chi phi thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh
Diéu chinh thué TNDN céc nim truéc
Téng chi phi thué Thu nhip doanh nghiép
hién hanh

6.8  Laii co bin trén ¢é phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuén phén b cho ¢6 déng sé hiru ¢ phiéu

phé- théng

Cb phiéu phod thong dang Iru hanh binh quén trong nim
(cb phiéu)

Lii co ban trén ¢ phiéu (VND/cd phiéu)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
895.934.678 1.205.177.883
904.412.311 1.379.375.200
904.412.311 1.379.375.200

1.800.346.989

1.800.346.989

2.584.553.083

2.584.553.083

20% 20%
360.069.398 516.910.617
3.730.640 -
363.800.038 516.910.617
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
532.134.640 688.267.266
532.134.640 688.267.266
82.574.412 82.574.412
6 8

Tai ngay bao céo, Cong ty chua wée tinh duge mdt cach dang tin ciy sé loi nhuén cho nim tai chinh két
thiic ngdy 31/12/2023 c6 thé dugc phéan bd vao quf khen thucmg, phtc lgi, thuéng ban quan ly diéu hanh.
Néu Céng ty trich quy khen thuéng, phuc loi, thucmg ban quén ly dleu hanh cho nam tai chinh két thuc
ngdy 31/12/2023, lgi nhuén thudn thude vé cd dong va ldi co ban trén cb phiéu s& giam di.

6.9 Lai suy giam trén cb phiéu

Nam 2022

Nim 2023 (Trinh bay lai)
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 532.134.640 688.267.266
(VND)
Loi nhudn phéin bé cho ¢d dong s hiru co phiéu phé
théng (VND) 532.134.640 688.267.266
C6 phiéu pho théng dang lwu hanh binh quan trong nim
(cb phidu) 82.574.412 82.574.412

5 ¢6 phiéu phd thong du kién phat hanh bd

Sclco ].J;\ i€u pho thong du kicn phat ha 1b0 sung 03493988 i
(co phiéu) (1)
Lii suy giam trén c6 phiéu (VND/cb phiéu) 3 8
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Lau 3, téa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phé HS Chi Minh

MAus6B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.9 Laisuy giam trén cd phiéu (Tiép theo)

(1) Theo Nghi quyét s6 36/2022/NQ-DHDPCP ngay 28/6/2022 cna Pai héi ddng Cb ddng thudng nién nam
2022 vé viéc théng qua chi truong phat hanh ¢6 phiéu dé ting von didu 16 va Nghl quyet 50 32/2023/NQ-
DHDCD ngay 16/6/2023 cuia Pai hoi dong C6 déng thuong nién nam 2023 vé viéc tiép tuc thuc hién chu
trrong phét hanh cb phiéu dé ting vén diéu 18. Tdng sb luong cb phiéu du kién chao ban 1a 93.423.288 cb
phiéu. Théi gian cu thé dugc Pai hoi ddng cb déng iy quyén cho Hoi ddng Quén trj Céng ty quyét dinh.

Trinh bay lai Lii suy giam trén ¢ phiéu cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Theo Nghi quyét sb 36/2022/NQ- DHDCD ngay 28/6/2022 cia Dai hji ddng C6 déng thudng nién nam
2022 da théng qua chi trirong phat hanh c6 phiéu dé ting vén dleu I¢. Trong ndm 2023, Céng ty chua dugc
Uy ban Ching khoan Nha nude chap thudn phrong an tang von didu 18, do d6 chi tidu lai suy giam trén cb
phiéu cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 duge trinh bay lai nhu sau:

Nim 2022 Nim 2022
S trinh bay lai (S6 da trinh biy)  Chénh lgch
= - £ - £ - e
Loi nhufn ké toin sau thué thu nhip doanh nghiép 688.267.266 688.267.266
(VND)
L{:‘I nhuin phin bo cho ¢6 déng s& hiru ¢6 phiéu phd 688.267.266 688.267.266 s
théng (VND)
C6 phiéu pho théng dang luu hanh binh quén trong nam -
(¢ phiu) 82.574.412 82.574.412
Su: ¥i) !J;]]lﬁl.l pho théng du kién phat hanh bd sung ) 03.423.288 (93.423.288)
(co phiéu)
Lai suy gidm trén b phjeu (VND/co phiéu) 8 4 4
6.10  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 101.653.812 105.532.910

Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bang tién

Tong
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3.276.273.321
3.831.670.732
6.011.540.953
2.852.031.783
2.851.321.713

2.495.347.060
3.659.140.567
10.951.392.339
1.508.259.985
1.718.370.079

18.924.492.314

20.438.042.940
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén‘Thi Minh Khali,
phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh

MAiu sé B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7. THONG TIN KHAC

7.1 Céc khoan khoan cam két

Cam két thué hoat dong

Tai ngdy 31/12/2023, Céng ty ¢ cam két thué hoat dong khong hiy ngang 14 hop déng thué vin phong

lam viéc, thoi gian thué la 15 nam ké tir ngay 15/05/2010, tién thué duge tra trude mot 1an cho toan bd

thoi gian thué.

Cam két cho thu@ hoat djng

Céng ty hién dang cho thué san trung tAm thwong mai tai du 4n Chung cr Huynh Tén Phat theo hop don g
cho thué hoat ddng véi Céng ty TNHH Power P.T.P, Céng ty TNHH Global Liaison va Céng ty TNHH

Dragon Golf Land, theo dé, gid cho thué hoat déng duoc thoéa thudn hang nam.

7.2 Théng tin vé céc bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

Maéi quan hé

Céng ty C6 phan Ha ting Gelex
Téng cong ty IDICO - CTCP

Céng ty CO phAn Thiét bi N6i ngoai thit Dau khi
Cbng ty Cb phin Xay lip Dau khi Binh Son

Céc thanh vién H6i ddng Quan tri, Ban Kiém soét, Tong Gidm ddc,

Cb déng 16m
Cb dong 16n
Céng ty lién két
Céng ty lién két

ngudi quan 1y khéc va cic ca nhén thin cdn trong gia dinh clia cac thanh  Anh huéng dang ké

vi€n nay

a. Thu nhip Hoi ddng Quin tri, Ban Kiém soit va Tong Gidm déc

Tién lwong, thil lao va cdc khodn l¢i ich khéc cia Hi ﬂéng Quaén tri

Naim 2023 Nim 2022
Bén lién quan Chire danh VND VND
Ong L& B Tho Chu tich 645.373.863 757.169.318
Ong Nguyén Hong Hai Thanh vién 91.666.672 116.666.672
Ong L& Céng Trung Thénh vién 66.666.672 66.666.672
Ong Bii L& Cao Ké Thanh vién déc 1ap 91.666.672 53.333.336
Ong Nguyén Tién Diing Thanh vién dge 1ap 91.666.672 53333336
Ong Diang Viét Hung Nguyén Thanh vién doc 1ap . 63.333.336
Ong Trén Ngoc Hung Nguyén Thanh vién déc lip ) 63.333.336
Téng 987.040.551 1.173.836.006
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CONG TY CO PHAN BAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

LAu 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hb Chi Minh

Miu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
7.2 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

Thii lao va céc lgi fch khac ciia thanh vién Ban Kiém soat

Nim 2023 Nim 2022
Bén lién quan Chitre danh VND VIND
Ong Lé Anh Dic Truéng Ban kiém soat 44.166.669 -
Ong Nguyén Dang Thanh Nguyén trueéng Ban kiém soét - 51.333.336
Ong L& Huy Thanh vién Ban kiém soét 66.333.338 53.333.336
Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién Ban kiém soat 20.000.004 20.000.004
Ba DBang Thi Thiy Kiéu Nguyén thanh vién Ban kiém soét 15.166.668 30.000.002
Tong 145.666.679 154.666.678
Tién lwong va céc loi ich khéc ciia Téng Gidm doc
Nim 2023 Nam 2022

Bén lién quan Chire danh VND VND
Ong Lé Cong Trung Tbng Giam dbc 793.081.820 784.044.318
Tong 793.081.820 784.044.318
b. S6 dw v6i cac bén lién quan

Tinh chét 31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan Mbi quan hé 56 du VND VND
Phai thu ngin han ciia khich hang 91.000.000 91.000.000
Céng ty C phan Thiét bi Noi Cong ty Phai thu khéach
ngoai thét Dau khi Tién két hing 00008 LA
Phii thu khac ngiin han 17.210.534.245  17.210.534.245
Céng ty C6 phén Thiét bj Néi Céng ty g '

. : Cb tin 87.000. !

neoai thit Diu khi - b tire 987.000.000 987.000.000
Cong ty Cé phin DAutu va Xay Cong ty dhu tu ;:6 tl’rcé i 1.223.534.245 1.223.534.245
Jap Dau khi Kinh Bic Khéc h;“tfcp v 15.000.000.000  15.000.000.000
73 Théng tin so sanh

Thong tin so sanh 1a s6 lidu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngiy 31/12/2022 ciia L Cong ty da duge
kiém to4n béi Cong ty TNHH Kjem toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Qudc t& INPACT.

TP. Hé Chi Aﬁnﬁ,ﬁgajﬁﬁ thing 3 ndam 2024

Ngudi lip Ké to4n truéng

L& Thi Kim Anh Pham Quang Tung
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
lé KCN DAU KHi LONG SON Doc 14p - Ty do - Hanh phiic

LONG SON BLEC Sé_ 27/TT1'-I—]BQT Tp HCM ngc‘ly 28 i‘hdﬂg 3 nam 2024

TO TRINH
V/v: phwong 4n phan phoi lgi nhuin nim 2023

Kinh giti:  Dai hdi dfﬁng cd dong,
Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son

Can cir Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc
hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam va cdc vin ban sira ddi bd sung,
huéng dan thi hanh;

Can cir Ludt Chimg khoan s6 54/2019/QH14 va céc vin ban sira ddi bd
sung, huéng dan thi hanh;

Can ¢t Diéu 1€ t6 chic va hoat dong ctia Cong ty CP Pau tw KCN Dau khi
Long Son da duoc Dai hoi déng cb dong thong qua;

Cén ot két qua hoat dong kinh doanh trén B4o cdo Tai chinh nam 2023 da
duoce kiém toén.

Héi ddng quan tri Cong ty CP Pau tw KCN Déu khi Long Son (“Céng ty*)
kinh trinh Dai h¢i dong cb dong thong qua phwong 4n phan phéi lgi nhudn nim
2023, cu thé nhu sau:

STT Chi tiéu thyre hién nam 2023 Sb tién (dong)
1 | Loi nhuan sau thué TNDN nam 2023 532.134.640
2 | Loi nhuén sau thué chua phén phbi dén 31/12/2022 (15.640.562.657)
3 | Téng ngudn phén phéi loi nhuan cho nim 2023 (15.108.428.017)
4 | Chia cb tirc nam 2023 (¥) 0

(*) Cong ty khong chia c6 tirc nam 2023.

Noi nhin: 50¢ CHU TICH
- Nhu trén; : N
- Luuw: VT, TCKT, TK HBQT.,
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
[% KCN DAU KHi LONG SON Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 28/TTr-HDQT Tp HCM, ngay 28 thing 3 ndm 2024

TO TRINH
V/v: thong qua céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh chinh
va dy kien phwong an phin phoi lgi nhun nim 2024

Kinh giri:  Dai héi ddng cb dong.
Céng ty CP Péu tw KCN Du khi Long Son

C#n cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Quéc
hoi Nuée Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam;

Cin ctt Diéu 1€ td chire va hoat dong ctia Cong ty CP Dau tw KCN Dau khi
Long Son da dugc Pai hoi dong b dong thong qua;

Héi déng quan tri Cong ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son kinh trinh Pai
h¢i ddng cb déng théng qua mot sé chi tiéu k& hoach SXKD chinh va du kién
phuong 4n phan phdi loi nhuén ndm 2024, cu thé nhu sau:

STT Chi tiéu ké hoach nam 2024 DPon vi tinh S6 tién
1 Téng doanh thu ty df“)ng 22,098
2 | Loi nhuan trudc thué ty déng 2,338
3 | Thué TNDN ty dong 0,467
4 | Loi nhuan sau thué ty dong 1,870
5 Chia cb tirc ndm 2024 ty dong 0

Kinh trinh Dai hdi déng cd dong Cong ty xem xét, thong qua.

DONG QUAN TRI
Noi nhin: TICH
- Nhu trén; :
- Luu: VT, TCKT, TK HPQT. - —
NG NG ///;m
+ = DAU KHI S
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KCN DAU KHI LONG SON DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

l; CONG TY CPDAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
|

Lovaso e S8: 02/TTr-BKS Tp HCM, ngay 28 thing 3 nidm 2024

TO TRINH
V/v: Iea chon dom vi kiém todn doc Ip dii diéu kién dé thue hién kiém tosin
Bdo cdo tai chinh nam 2024 va kiém todn cic hoat ddng khdc nim 2024 ciia Cong ty
Co phin Déu tr KCN Diu khi Long Son

Kinh giri: ~ Dai hoi dong ¢ déng,
Cong ty CP bau tur KCN Dau khi Long Son

Cian ctr Ludt doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cia Quéc héi
Nuée Cong hoa X3 hoi Cha nghia Viét Nam;

Céan cir Thong tu s6 183/2013/TT-BTC ngay 04/12/2013 cua B Tai chinh vé
kiém toédn dbc lip ddi voi don vi ¢6 loi ich cOng ching;

Can cir Nghi dinh sd 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luat Chimg khodan;

Can ctr Diéu 18 t6 chic va hoat dong ctia Cong ty CP Pau tr KCN Dau khi
Long Son di duge Dai hdi dong cb dong thong qua;

Cin ctr Bién ban hop s6 01/2024/BB-BKS ngay 18/03/2024 cua Ban Kiém soét
vé viéc trinh PHDCD thuong nién ndm 2024 phé duyét danh siach don vi kiém todn
doc 1ap du diéu kién dé thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2024 va kiém todn
cac hoat dong khac nam 2024 cua Cong ty.

Ban Kiém soat Cong ty CP Pau tw KCN Déu khi Long Son kinh trinh Dai héi
dong c6 déng théng qua Phuong 4n lira chon dom vi kiém todn doc lap da diéu kién
kiém toan cho cdc t6 chitc phat hanh, t6 chirc niém yét va t6 chirc kinh doanh chimg
khoan do B¢ Tai chinh va UBCKNN cong b, ¢ uy tin vé chat lugng kiém toan, cd
mirc phi phit hop vai chit lugng va pham vi kiém todn dé thuc hién kiém todn Bdo cdo
Tai chinh ndm 2024 cta Cong ty va phuc vu kiém toan cdc hoat dong khdc theo yéu
cdu cong viée cta Céng ty, cu thé nhur sau:

I. Théng qua phwong 4n lwa chon mét trong sb cdc cdng ty kiém todn doc ldp
thude danh sich dwdi day da thwe hién kiém todn Bio cdo Tai chinh nim 2024
clia Cong ty, cu thé nhw san:
A. Danh sich cdc don vi kiém todn:

1. Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam

Dia chi: Tang 8, Cao 6c Van phong VG Building, s6 235 Nguyén Trii, Quan

Thanh Xuén, Tanh phd Ha Noi, Viét Nam

Chi nhdnh TP.HCM: P408, Cao 6c Vin phong Hoang Anh Safomec, sb 7/1

Thanh Thai, Phuong 14, Quan 10, TP HS Chi Minh

2. Cong ty TNHH Kiém todn Deloitte Viét Nam

Dia chi: TAng 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Ling Ha, Q. Pdng Pa, Ha Noi.

Chi nhdnh Cong ty TNHH Deloitte Vit Nam: Tang 18, Toa nha Times Square, S6

57-69F dudng Pdng Khéi, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP H6 Chi Minh.
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B. Dai héi dbng cd dbng iy quyén cho Héi déng quan tri Céng ty quyét dinh hua chon
cong ty kiém toén trong danh sich trén va giao Tdng Giam ddc Cong ty ky hop dong
voi cong ty kiém toan duoc chon.

II. Thong qua phwong in lwa chon cong ty kiém todn doe lip dé phue vu kiem
todn cdc hoat dgng khdc ciia Cong ty, cu thé nhw sau:

Pai hoi dé-ng cd déng uy quyén cho Hé1 déng quan tri duge chon Cong ty kiém
toan ddc l4p phuc vu kiém todn céc hoat dong khdc chia Cong ty khi phét sinh theo yéu
ciu cong viée. Cu thé: Uy quyén cho Héi déng quan tri Iua chon Céng ty kiém todn doc
1dp thudc danh sich cic T6 chirc kiém todn duge Uy ban Chimg khoan Nha nudc chap
thudn kiém toén theo quy dinh ctia Luat Chimg khodn va phdp ludt vé kiém toan doc lap.

Kinh trinh Dai héi dong cb dong xem xét, théng qua.

TM. BAN KIEM SOAT

Nei nhin: 7500 TRUONG BAN
- Nhur trén; sy B

- HPQT, BKS; /%‘3' coneTy

- Luu: VT, BKS, TK HBQT. = '




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Zé KCN DAU KHi LONG SON Pac 1ap - Ty do - Hanh phiic
LONG SOW PAC Sé. 29/TTI"HBQT Tp HCM ng&}f 28 fhdng 3 nam 2024
TO TRINH

V/v: théng qua quyét tosn lwong/thi lao HDQT va BKS niim 2023;
Mire lwong/thii lao Hi dong quan trj va Ban kiém soit nim 2024

Kinh giri:  Dai hoi dong c¢d dong,
Cong ty CP Pau tr KCN Dau khi Long Son

Cén ot Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Qubc
hoi Nuéce Cong hoa Xa hoi Chu nghla Viét Nam;

Cin ctr Piéu I8 td chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Piu tu KCN Diu
khi Long Son da duge Pai hoi dong cb dong thong qua;

Cén cir Bédo cdo Tai chinh ndm 2023 dd dugc kiém todn béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam;

Cén ctr tinh hinh thyc t€ va ké hoach SXKD nim 2024 cila Cong ty,

Hoi dong quan tri Coéng ty CP Bau te KCN Dau khi Long Son kinh trinh
Dai hoi déng cb dong thong qua quyét toan luwong/thi lao, chi phi hoat dong va
céc loi ich khac cta Hi dong quan tri (“HDPQT”) va Ban kiém so4t (“BKS”)
ndm 2023; Muc luong/th lao va cdc loi ich khac cia HPQT va BKS nim
2024. Cu thé nhu sau:
I. Quyét tozn llro'ng/thﬁ lao, chi phi hoat dong va cdc lgi ich khic cia

HPQT va BKS nim 2023:
1. Tong lwong/thu lao va cac lgi ich khic cia HPQT : 987.040.551 dong
2. Tong lwong/thu lao va céc loi ich khac ctia BKS 1 145.666.679 dong

(Chi tiét lwong/thit lao, chi phi hoat déng va cdc loi ich khdc nam 2023 cua ting
thanh vién HDQT va BKS dugc néu tai Muc 7.2 T) huyét minh Bdo cdo Téi chinh niim 2023
duege kiem todn dé cong bo Ihong tinva gui kem trong Tai liéu Dai hoi).

II. Mirc lwong/thu lao va cac lgi ich khic ciia HPQT va BKS nim 2024:
- Chuhchl—]BQTd'wentracll hurong lwong dp dung theo Quy chétri luong ctia Cong ty.
- Thanh vién HDQT (khéng géom Chu tich HPQT): hudng thu lao
5.000.000 dong/ngudi/thang.
- Trudng BKS: huéng thi lao 5.000.000 ddng/théng.
- Thanh vién BKS: huéng thi lao 1.500.000 ddng/ngudi/théng.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, thong qua.
Noi nhin:

- Nhur trén;
- Luvu: VT, TCKT, TK HDQT.
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Poc lap - Ty do - Hanh phie
8$6: 30/TTr-HDQT TP.HCM, ngay 28 thing 3 néim 2024
TO TRiNH

V/v: Khéng tiép tuc thye hién thmg an chao bsn c6 phiéu riéng 1é aé ting Von diéu 18
da dwgce Pai hpi ddng cb dong nim 2021, 2022 vi 2023 théng qua

Kinh giri:  Dai héi d‘fﬁng cb dong (“PHPCD”) thudng nién nam 2024 cua
Céng ty CP Pau tu KCN Dau khi Long Son (“Céng Ty™)

Can cu:

- Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duge Quoc hdi nude Cong hoa xi hoi
chii nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thir 9 théng qua ngay 17/06/2020 va cac
vin ban sira ddi, b6 sung, huéng dén thi hanh (“Luit Doanh nghiép”);

- Luft Chimg khoén s6 54/2019/QH14 da dugc Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam khoéa XIV, ky hop thit 8 thong qua ngay 26/11/2019 va céc vin
ban sﬁa d6i, b6 sung, huéng din thi hanh (“Luat Chm]g khodn”);

= Luat s6 03/2022ZQH15 ngay 11 thang 01 ndm 2022 vé viéc stra ddi, bd sung mot
s6 diéu ciia Lujt Pau tur cong, Luat Pau tu theo phuong thtic d6i tic cong tur, Luat
Dau tu, Luat Nha &, Luat Ddu thiu, Luat Pién luc, Luit Doanh nghiép, Lut Thué
tiéu thu ddc biét va Luat Thi hanh an dén su;

- T& trinh cta H01 ddng quan tri (“HPQT”) 1én PHPCPD sb 51!T Tr-HDQT ngay
07/12/2021 vé vigc théng qua Phuong an phét hanh/chao ban cb phiéu riéng 1¢ dé
ting vbn diéu 18 ctia Cong Ty;

- Nghi quyét PHDCPD thudng nién ndm 2021 sé 56/NQ-DHDCD ngay 21/12/2021
cua Cong Ty (“Nghj quyét DHDCD thwong nién nim 20217)

- Totrinh clia HDQT 1én PHDCD s6 26/TTr-HDQT ngay 07/06/2022 vé viée ip tuc thong
qua Phuong 4n phat hanh/chao bén ¢ phiéu riéng 1& dé tang v6n didu 16 cua Cong Ty,

- Nghi quyét DPHDCP thudng nién nim 2022 s6 36/2022/NQ-PHPCP ngiy
28/06/2022 ctia Cong Ty (“Nghi quyét PHDPCD thwéng nién nim 2022”);

- To trinh cia HDQT Ién PHDCD s6 25/TTr-HPQT ngay 25/05/2023 v& viée tiép tuc trién
khai Phuong én phét hanh/chao bén ¢6 phiéu riéng 1 d& ting vén didu 16 ctia Cong Ty:

- Nghi quyét PHPCP thuong nién nam 2023 sb 32/2023/NQ-PHDCDP ngay
16/06/2023 ctia Cong Ty (“Nghj quyét PHPCP thudng nién nim 2023");

- Piéu lé T chirc va Hoat déng ciia Cong Ty hién hanh;

- Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh thuc t ciia Céng Ty,

Hoi dong quén tri kinh bdo cao PHDCD thudng nién nim 2024 v& tinh hinh trién
khai Phuong 4n phéat hanh/chao ban c¢6 phiéu riéng 1¢ da duoc thong qua tai Nghi quyét
DHDCD thudng nién nam 2021, Nghi quyét DPHDCD thudng nién niim 2022, Nghi quyét
DHDCD thuong nién ndm 2023 nhu sau:

-  DHDCD thuong nién nim 2021 ngay 21/’12/2021 da thong qua Phuong &n phét
hanh/chao ban cb phiéu riéng 1& dé ting vén didu 1& cia Coéng Ty tr mrc
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827.222.120.000 déng lén muc 1.761.455.000.000 ddng cho muc dich thuc hién dau
tur Dy 4n Khu c6ng nghiép DAu khi Long Son (Ba Ria — Viing Tau). Tuy nhién, trong
n3m 2021, Phuong 4n phat hanh/chao ban cb phiéu riéng 1& nay chua dugc thuc hién,

- Sau d6, PHPCP thudng nién nam 2022 ngay 28/06/2022 da tiép tuc théng qua
Phuong 4n phat hanh/chdo ban c¢6 phiéu riéng 1¢ dé ting vén diéu 1& ctia Cong Ty
tir mirc 827.222.120.000 ddng 1én mirc 1.761.455.000.000 déng cho muc dich
thuc hién ddu tu Dy 4n Khu céng nghiép Dau khi Long Son (Ba Ria — Viing Tau).
Va tiép dén, tai DHDCD thudng nién nam 2023, Pai héi ciing da théng qua viée
tiép tuc trién khai Phuong 4n chio ban cb phiéu riéng 1¢ @8 ting vbn didu 1¢ da
dugec DPHDCD thudng nién ndm 2022 théng qua.

Tuy nhién, Phwong dn phat hanh/chao ban cb phiéu riéng 1¢ tiép tuc chwa thé trién
khai trong ndm 2023 nhu ké hoach duge PHPCD niam 2023 thong qua.

Trong bi canh Phuong 4n phét hanh/chio bén cb phiéu riéng 1é theo Nghi quyét
DHPCP thuong nién nam 2021, Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2022, Nghi quyét
DHDCD thudng nién nim 2023 chua thé trién khai thyc hién trong cac nim qua, mot
s6 ndi dung trong Phurong 4n da khong con phi hop, ¢6 nhu cAu duoc didu chinh/thay
ddi va @& dam bao hiéu qua cua dot chao ban, quy dinh phap lut hién hanh, cling nhu
dé trién khai Dy 4n Khu cong nghiép DAu khi Long Son (Ba Ria — Viing Tau) theo ndi
dung tai muc 14 Phy luc II Quyét dinh sb 1629/QD-TTg ngay 16/12/2023 cta Thu
tuéng Chinh pht v& phé duyét Quy hoach tinh Ba Ria — Viing Tau thoi ky 2021-2030,
tdm nhin dén nim 2050, HPQT kinh trinh PHDCD thudng nién nim 2024 thong qua i
ndi dung sau:

“Khong tiép tuc thwe hi¢n Phwong dn phat hanh/chao béan cb phiéu riéng 18 7%
da dwge thong qua tai Nghi quyét DHDCD thwong nién nim 2021, Nghi quyét
DHDCD thuwing nién nim 2022, Nghi quyét PHPCP thudng nién nim 2023”.

Kinh trinh PHPCD Céng Ty xem xét, thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: cHU TICH
- Nhur trén; 4 i i
- Luu: VT, TCKT, TK HPQT. R
ty FRLC T A
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Zé KCN DAU KHI LONG SON Pic 1ap - Tu do - Hanh phic

LONG SONTIC Sé 31/T TI'-HBQT TP HCM ng&y 28 thdng 3 nam 2024

TO TRINH
V/v: Phwong 4n phit hanh/chio bin cb phiéu riéng 1& aé ting Von dieu 1&

Kinh giti:  Dai hoi ddng ¢b dong (“PHPCP) thuong nién nam 2024 cua
Céng ty CP Pau tw KCN Déu khi Long Son (“Céng Ty”)

Can cir:

- Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14 da dugc Qubc hoi nudce Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thit 9 thoéng qua ngay 17/06/2020 va cac
vin ban stra ddi, bd sung, huéng dén thi hanh;

- Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 da dwoc Quéc hdi nude Cong hoa x& hoi chi
nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop thit 8 thong qua ngay 26/11/2019 va céc vin
ban stra d6i, bd sung, huéng din thi hanh;

- Piéu 18 T6 chirc va Hoat dong cua Cong Ty hién hanh;

- Pinh huéng diu tu, phat trién san xuét kinh doanh ctia Cong Ty,

Hoi dong quéan tri kinh trinh DHDCB thudng nién nam 2024 xem xét, théng qua
Phwong an phat hanh/chao ban ¢ phiéu riéng 1é dé ting vén diéu 1& cua Cong Ty
(Phweong dn dinh kem To trinh nay).

Hoi ddng quén tri s& béo cdo két qua thuc hién trong ky hop PHDCD thuong nién
tiép theo.

Kinh trinh PHPCD Céng Ty xem xét, thong qua.

—HQ I BONG QUAN TRI
005”00 x._
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PHUONG AN PHAT HANH/CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
PE TANG VON PIEU LE CUA CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

(Dinh kém To trinh s6: 31/TTr-HPQT ngay 28 thang 3 ndm 2024 ciia Hoi dong qudn tri)

I.  Muc dich chao ban

Thyc hién dau tw “Dy 4n Khu cong nghiép Dau khi Long Son™ tai thinh phd Viing
Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau” (chi tiét néu tai Phan IV cua Phuong 4n nay).
II. Can cw phap ly

Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duoc Qudc héi nude Cong hoa xi
héi chu nghia Viét Nam khod X1V, ky hop thit 9 théng qua ngay 17/06/2020
va céc vin ban sira dbi, b6 sung, hwong dén thi hanh (“Luit Doanh nghiép”);
Luét Chiing khoén s6 54/2019/QH14 di duoc Qube hdi nude Cong hoa xa
hi chii nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop tht 8 théng qua ngay 26/11/2019
va cdc viin ban stra d61, bd sung, huéng dén thi hanh (“Luat Chimg khodn™);
Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Chimng khoan;

Théng tu s& 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B6 Tai Chinh huéng
dan mét s6 ndi dung vé& chao bén, phat hanh chimg khoan, chio mua cong
khai, mua lai ¢6 phiéu, ddng ky cdng ty dai ching tai Nghi dinh sé
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phui quy dinh chi tiét mét sé
diéu ctia Luat Chung khoén;

Diu 1¢ ctia Céng ty cb phdn Pau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son
(“Cong Ty”);

Dinh huéng dau tu, phét trién san xuét kinh doanh ctia Cong Ty.

III. Phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng Ié

1. Tén cd phiéu chaoban  : C§ phibu Cong ty C phin Diu tu Khu
cong nghiép Dau khi Long Son.
3 M3 ¢6 phiéu : PXL
% Loai c6 phén chio b4n  :  C4 phin phé thong.
4. Ménh gia c¢b phin : 10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phin.
5 Véndiéulg ciaCong Ty : 827.222.120.000 (Tdm triam hai muwoi
hién tai bay ty, hai tram hai mwoi hai triéu, mot
tram hai muroi nghin) ddng,
6. S6 lwong cb phdn di : 82.722.212 cb phin (Tam muoi hai triéu
phét hanh bay trdim hai muoi hai nghin hai trim
mudi hai ¢ phén)
7. 86 luong cd phiéu quy  :  147.800 cb phin (M6t tram bén muoi

bay nghin tdm trdm cd phén)




S6 luong c¢b phin dang
Iuu hanh

82.574.412 ¢6 phan (T4m muoi hai triéu
nam trdm bdy muoi fu nghin bon trim
mudi hai c6 phén)

Hinh thic chao ban

Chao ban b phiéu riéng 18.

10.

Téng s6 luong ¢b phin
du kién chao ban

93.423.288 (Chin muoi ba triéu, bon
trdm hai mwoi ba nghin, hai tram tém
mueoi tdm) ¢ phan.

11.

Tong gia trj cb phén dy
kién chao bén theo ménh
gia

934.232.880.000 (Chin tram ba muoi tw
W, hai tram ba muoi hai triéu, tdm trim
tam muoi nghin) dong,

12.

Vén didu 16 ctia Cong Ty
du kién sau chio ban

1.761.455.000.000 (Mgt ngan bay trdam
sdu muoi mot ty, bon tram ndm mueoi lim
triéu) dong.

13.

Gié chao ban

10.000 (Mieoi nghin) déng/cd phin.

14.

Can cir xdc dinh gia
chao ban

Mirc gid chao ban duge x4c dinh trén co
sé& tham khao Gia tri s6 sach:

Gid tri s6 sach = (Vén chu s¢ hitu - Tai
san vo hinh)/S6 cb phiéu dang Iuu hanh
tai 31/12/2023 = (824.591.936.101 —
0)/82.574.412 ¢6 phiéu = 9.986 ddng/cd
phiéu (Can cir BCTC dé duoc kiém todn
cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2023 cua Céng Ty).

Cién clt vao chién lugc phat trién va nhu
clu vén ctia Cong Ty, dé ning cao kha
nang phat hanh thanh cng nhdm huy
dong dugc ngudn vén trién khai du 4n
nhu dy kién ddng thoi dé dam bao loi ich
ctia c6 déng hién hiru nén gi4 chao bén 1a
10.000 ddng/ch phin.

13.

Tbéng gié tri cd phin dy
kién chao ban theo gia
chao ban

934.232.880.000 (Chin tram ba muroi tur
1y, hai tram ba mwoi hai triéu, tdm tram
tdm mueoi nghin) dong.

16.

Phuong thirc chao ban

Chao ban ¢6 phiéu riéng 1& theo quy dinh cia
Luét Chirng Khoéan va theo phuong thire
chao ban cho dudi 100 nha dau tu, khong ké
nha dAu tur chimg kho4n chuyén nghiép.

17

Déi twgng chao ban

(i) Nha ddu tu chién luge dap tng ticu
chi lya chon theo Phuong 4n nay
va’hodc
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(i) Nha ddu tr chimg khodn chuyén
nghiép theo quy dinh tai Ludt Chimg
khoan.

Cu thé viéc lya chon nha ddu tu chién

luge, nha dau tr ching khoén chuyén

nghi€p theo quy dinh néu tai cdc muc bén
duéi ctia phuong an nay.

18. Ti€u chi lgya chon Nha
dau tu

o Nha ddu trr chién luoe: 13 céc td chire,
c4 nhan trong va ngoai nudc cb tiém
luc vé tai chinh, ¢6 kha ning d6ng gop
v6n nhanh, c6 cam két hop téc, géin b6
loi ich 1au dai (it nhat 03 nim) véi
Cong Ty, ¢ trinh d¢ cong nghé thé
hién qua viéc hd trg Cong Ty trong
céc cong tac: td chirc, khai thic cong
nghé hién cé va‘hoic phat trién, ddi
md&i cong nghé va/hodc chuyén giao
cdng nghé méi va/hoidc dao tao ngudn
nhén lyc; ndng cao ning lyc tai chinh
va/hodc quan tri doanh nghiép
va/hodc cung ng nguyén vat liéu
va/hodc phét trién thi trudng tiéu thu
san phim ma c6 thé dong gop vao
hoat déng san xuit kinh doanh ctia
Cong Ty nhim mang lai loi ich cho
Céng Ty trong tuwong lai.

e Nha diu tu chimg khodn chuyén
nghiép: P4p tmg céc tiéu chuan, didu
kién cia Nha dau tu chimg khoén
chuyén nghiép theo quy dinh tai Piéu
11 Luit Ching khoan sb
54/2019/QH14.
bHDCD uy quyén cho HBQT xéc
dinh Nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép theo diing quy dinh ctia phap
luat, x4c dinh s6 lwong ¢ phén chao
bén cho timg nha d4u tir chimg khoén
chuyén nghiép.

19. S6 lugng Nha diu
duoc chao ban

Chao bén cho duéi 100 Nha dau tw,
khdng ké nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép.
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20.

Han ché chuyén nhuong

Cb phén chao ban riéng 1é s& bi han ché
chuyén nhuong trong vong 03 nam dbi
v&i nha dau tr chién luge va 01 nim dbi
v6i nha du tw chimg khodn chuyén
nghiép k& tir ngay hoan thanh dot chao
ban, trir trudng hop chuyén nhuong gitta
cac nha diu tw chimg khoan chuyén
nghiép hodc thuc hién theo ban an, quyét
dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu lyc phap luat,
quyét dinh cia Trong tai hoic thua ké
theo quy dinh ciia phap Iuat.

21,

Thoi gian dy kién chao
ban

Du kién trong nim 2024 - 2025, thoi glan cu
thé PHPCP 1ty quyén cho HDQT quyétdinh.

22,

Nha dau tu chién luoc
dugc lua chon

Can cir cac tiéu chi néu tai muc 18 trén,
Nha dau tr chién luge dwoc Iira chon 1a:
Céng ty C6 phén Ha Tng GELEX.

Chi tiét thong tin nha du tu chién hroc
néu tai Phin VI cia Phuong an nay.

S6 lucmg cd phan chao ban cho Cong ty
C6 phin Ha Ting GELEX: 93.423.288
(Chin miroi ba triéu bon trém hai mwoi ba
nghin hai tram tdm muoi tdm) ¢b phan.

23,

Xir ly ¢ phén trong
truong hop khéng phén
phbi hét

DHDCD ity quyén cho HDQT tiép tuc tim
kiém va phéin phéi sb hrong ¢b phan khong
chio ban hét cho cac nha diu tur chimg khoan
chuyén nghi€p véi tiéu chi Ia chon Nha diu
tur theo Phuong 4n nay va voi gid chao ban
khoéng thap hon 10.000 déng/cé phén,

Trong trudng hop s6 hwong cb phan néu trén
tiép tuc khéng duoc phan phéi hét sau khi da
chao ban cho cac dbi tuong néu trén trong
thoi han theo quyét dinh cua HDQT thi
PHDCD uy quyén cho HBQT huy céc ¢b
phin khéng phan phdi hét va két thic dot
chao ban, Cong Ty thuc hién ting vén diéu
1€ theo s6 Iugng ¢d phan da bén thue t4.

24.

bang ky chimg khoan
va dang ky giao dich bo
sung chimg khoan

Toan b) s6 lwong ¢b phén thuc té phat
hanh thanh cong s& dwge ding ky bd sung
tai Tong Cong ty Luu ky va Bil trir chung
khoén Viét Nam va dang ky giao dich bo
sung tai S¢ Giao dich Chiing khoan.




25 Chao mua céng khai

Nha dau tu mua cd phin trong dot chao
ban ¢4 phiéu riéng 18 nay s& khong phai
thuc hi¢én chao mua cong khai theo quy
dinh tai Diéu 35 Lut Chimg khoan.

26. Pam bao viéc chao ban ¢b
phiéu riéng 1€ phai dap
img quy dinh v& ty 18 s¢
hitu nudc ngoai theo quy
dinh ctia phap luét

DHDCD iy quyén cho HPQT trién khai
phuong an chao ban ¢6 phiéu riéng 18
dam béo dap g quy dinh vé ty 1é s& hitu
nudc ngoai theo quy dinh.

27. Pam bao viéc chao ban
b phiéu riéng 18 khong
vi pham quy dinh vé s&
hitu chéo theo Luit
Doanh nghiép

DHDCD uy quyén cho HPQT trién khai
phuong 4n chao bén cb phiéu riéng 1é
dam bao khéng vi pham cac quy dinh vé
s¢ hitu chéo theo quy dinh cua Luét
Doanh nghiép.

IV. Phwong dn sit dung von thu dwge tir dgt chao ban

S6 tién thu duge tir dot chao ban s& duoc dung dé thuc hién diu tu “Dy 4n Khu cong
nghiép Dau khi Long Son” tai tinh Ba Ria — Viing Tau. Chi tiét cac hang muc nhu sau:

1 | Pau tw Dy 4n Khu céng nghiép
Dau khi Long Son, tai tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Trong dé bao gom:

- Tu van dAu tr xay dung;

- Bén bl giai phéng mit bing va
ho trg tai dinh cu;

- Cong tic trién khai cOng trinh tam;
- Va céc cong tic/hang muc chi phi
khac ¢6 lién quan.

:_.._So tlen gi.n zw‘m

Tlm: gian 01&1 -
. ngindy kién

du lszen_ (: _:fh}:_lfr.}

934.232.880.000

Néam 2024 - 2025

DHDCD G1a0ny quyén cho HPQT Quyét dmh phuong én sir dung von chi tiét, bao
g0dm ca viéc diéu chinh phu'ong én st dung vén (néu cin va viée nhan G Uy quyén thay
dbi phuong 4n sir dung vén trong pham vi phtt hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéy 9
Nghi dinh 155/2020/ND-CP) cho phit hgp véi tinh hinh thuc té clia Cong Ty, trén co
s0' dam bao tuan thi quy dinh cta phap ludt hién hanh va bao cdo PHPCD gan nhit.



V. Phwong 4n bu dap phin thiéu hyt vén dy kién huy déng tir dot chao ban dé
thwe hién Du An
Trong truwong hop khong phan phdi hét sé lugng cb phan ctua dot chao ban,
DHDCD uy quyen/glao cho HPQT thyc hién v1ec huy d6ng vén tir c4c t6 chie tin
dung, dinh ché tai chinh trung gian va céc ngudn vén khac phu hop véi quy dinh
phap ludt & bu dap phan thiéu hut vén (nu c6) du kién huy dong tir dot chao bén
dé thyc hién D An.

V1. Thong tin nha diu tw chién lwgc duwge chao bin

Cong ty C6 phin Ha Ting GELEX

Ma s6 doanh nghiép: 0107652657.

Dia chi: Toa nha GELEX, S6 52 Lé Pai Hanh, Phuong Lé Dai Hanh, Quén

Hai Ba Trung, Thanh phb Ha Néi, Viet Nam.

S6 luong co phan $0 hitu dén ngdy 15/03/2024: 21.071.305 ¢o phén, chiém

25,52% cb pha.n cod quyen biéu quyét dang luu hanh cia Cong Ty.

S6 Iwong co phén dy kién dugc phén phéi: 93.423.288 ¢4 phin.

86 luong cd phan s¢ hitu du kién sau (dot chao ban: 114.494.593 cb phan,

chiém 65% cb phan c6 quyen biéu quyet dang Iuu hanh cta Coéng Ty.

Quan hé ctia Céng ty C6 phan Ha Tang GELEX voi Cong Ty, thanh vién Hoi

dong quan tri, Ban Kiém sodt va Ban (Téng) Giam déc cua Céng Ty (néu c6):

v" Quan hé cb ddéng: cb dong lom.

v' Hoi dong quan tri cua Coéng Ty:

4 OngLé B4 Tho - Chu tich HbQT
Chirc vu hién dang nim giit tai Cong ty ¢d phin Ha Ting GELEX:
Chu tich HPQT

4  Ong Bui L& Cao K& - Thanh vién Hoi1 df)ng quan tri.
Chtre vu hién dang ném giit tai Cong ty ¢0 phan Ha Tang GELEX:
Phé Tong Giam dbc.

v' BanKiém soat:

4 OngLé Anh Purc — Truéng Ban Kiém soét
Chtre vu hién dang nim gitt tai Coéng ty cb phén Ha Ting GELEX:
Thanh vién Ban kiém soat
v Ban Téng Gidm déc: khong 1a ngudi lién quan

V& viéc dap ting tidu chi Nha diu tur chién lugc:

STT|  Nji dung

Pdp img

1 | Co tiém luc vé tai | Can ct theo Béo céo tai chinh tai 31/12/2023 (hop

ning doéng gop | -
vén nhanh. ;

chinh va cé6 kha nhat) d3 kiém toan:

Vén diéu 1¢: 7.900 ty ddng,

Téng Tai san hop nhét dat 37.800 ty déng;

Doanh thu thudn hop nhét dat hon 14.137 ty déng,
Loi nhuén sau thué hop nhit dat trén 980 ty dong,
ty suit loi nhuan dat khoang 6,9%;

Hé s6 thanh todn hién hanh (Ta1 san ngin han/Ng
ngin han) khodng 1,1 cho thdy kha ning thanh
khoan ctia cong ty cao

6




STT

Ngi dung

Bﬁp ing

Céng ty c6 dong cb tic n dinh tir cée don vi
Viglacera, Cong ty C6 phin Nuéc sach Song Pa va
cdc dong tién khic tir cAc dv 4n ning luong tai tao
cua Cong ty.

= Cong ty co phin Ha TAng GELEX c6 du tidm luc

tai chinh va c6 kha nang gép von nhanh sau khi
dap tmg céc yéu cdu clia phap luat.

C6é cam két hop
tic, gan b6 loi ich
lau dai (it nhét 03
nam) voi Cong Ty

Cong ty c6 phan Ha Tang GELEX cam két hop téc,
gan b6 lgi ich lau dai véi Cong Ty trong thoi gian it
nhét 03 nim theo Vin ban s0 06/2024/CV-TGD ngay
15/03/2024 cia Céng ty ¢6 phan Ha Ting GELEX.

Co trinh d§ coéng
nghé thé hién qua
viéc hd trg Cong
Ty trong cac cong
tac: tb chtrc, khai
thac coéng nghé
hién cé va/hoic
phat trién, d6i méi
cOng nghé
va/hodc  chuyén
giao cong nghé
méi va/hodc dao
tao ngudn nhan
lwe; néng cao
ndng lyc tai chinh
va/hodc quan tri
doanh nghi€p
va/hodc cung ing
nguyén vit liéu
va/hoic phat trién
thi truong tiéu thu
san phim ma c6
thé dong gop vao
hoat dong san xuét
kinh doanh cua
Céng Ty nhdm
mang lai lgi ich
cho Coéng Ty
trong tuong lai.

Céng ty cd phin Ha Ting GELEX:

Vén diéu 18: 7.900 ty déng.

- Linh virc hoat dong san xuét kinh doanh: twong dong

vGi Cong Ty.

Kinh nghiém phat trién khu cong nghiép (KCN) va
kha ning thu hut déu tu FDI: Théng qua Céng ty con
13 TONG CONG TY VIGLACERA — CTCP (VGC)
—Don vi di c6 hon 20 ndm kinh nghiém phét trién
cdc KCN v6i quy md > 4.500 ha (gdm 13 KCN tai
Vigt Nam va 01 KCN tai Cuba); da thu hut 16 ty
USD vén déu tu trong d6 nhiéu khéch hang la cac
Tép doan da qudc gia c6 quy mé Iorn nim trong
chudi cung Lrng toan cau, Cong ty cb phan Ha Tang
GELEX s& h6 trg Cong Ty thuc hién cée thi tuc diu
tw v¢1 Co quan quan ly Nha nude ciing nhu 1am viée
v6i cac khach hang 16n dé thu ht thanh cong céc du
&n thir cap vao Khu cong nghlep Déu khi Long Son.
H¢ sinh thdi da dang: San xuét c6ng nghiép thiét bi
dién, Vat liéu xay dung, .. ..

C6 kinh nghiém, hiéu blct va cam két/hd trg Cong
Ty trong cac cong tac: t6 chire, khai thac cong nghé
hién ¢6 va/hodic phét trién, déi méi cong nghé
va/hoac chuyén giao cong nghé méi va/hodc dao tao
nguon nhén lyc, nang cao ning luc tai chinh va/hodc
quan tri doanh nghtep va/hodc cung tng nguyen vat
ligu va/hodc phét trién thi truomg tiéu thy san phém.
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VII. Thong qua viéc thay dbi vén diéu 18 va sira ddi Didu 1¢ ciia Cong Ty sau dgt
chao ban

1. DHDCD thong qua viéc thay ddi vbn didu 1é cia Cong Ty sau dot chao béan:
Vén diéu 1& cua Cong Ty sau dot chao ban sé& duoc thay dbi, didu chinh theo két
qué thuc té trién khai thic hién phuong an chao ban co phleu nay.

2. DHDCD thong qua viée chinh stra mitc Vén diéu 18, s cb phiéu cting ce ndi dung
lién quan khac trong Piéu 16 cua Céng Ty theo két qua va quy mé vén didu 18 thuc
t€ méi sau dot chao ban.

VIILGiao/Uy quyén tnén khai thwc hién
DHDCD giao/tly quyén cho HDQT quyét dinh va thuc hién cac cdng viée cin thiét
dé trién kheu va hoan thanh phwong 4n chao ban ¢ phiéu riéng 1& ctia Coéng Ty néu
trén, bao gdm:

a.

Xay dung, hoan chinh, quy dinh chi tiét Phucmg an chao ban cd phiéu va/hogc
stra dbi, bd sung Phucmg an chao ban ¢4 phiéu khi can thiét theo yéu cdu cia
Co quan ¢6 thim quyén;

Xéc dinh nha dau t chimg khodn chuyén nghiép va s6 lugng cb phén chao
bén riéng 1¢ cho timg nha du tu chung khoan chuyén nghiép dam béao phu
hop véi Phuong an chao ban ¢b phiéu nay va quy dinh phép luat hién hanh;
Quyét dinh phuong édn dam bao viéc chéo ban cd phiéu riéng 1é dap Umg quy
dinh vé ty 1é s¢ hivu nude ngodi;

Quyét dinh phurong an str dung vén chi tiét, bao gdm ca viéc diéu chinh phu’ong
4n sir dung von (néu cn va viéc nhén 1 ay quyén thay doi phuong an str dung vén
trong pham vi phtt hgp véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP) cho pht hop v&i tinh hinh thyc té cia Cong Ty, trén €0 ¢ dam béo tuan thi
quy dinh ctia phap luat thIl hanh va béo cao PHDCP gin nhAt;

Quyét dinh phan phdi s6 luong cé phin khéng chao ban hét cho cac nha diu
tu chiig khodn chuyén nghi€p véi tiéu chi Ia chon nha dau tu chu'ng khoén
chuyén nghiép theo Phuong én ndy va véi gia chdo ban khong thip hon
10.000 dong/cd phan dam bao phu hop v6i quy dinh phéap Iudt hién hanh;
Lua chon don vi tr vén va ky két hop ddng tur vin chao ban b p}ucu (néu can thiét);
Quyét dinh cu thé thoi dlem thyc hién viéc chio ban ¢ phiéu cin ctt vio tinh
hinh thj trwdng va nhu cau thue té cua Céng Ty;

Quyet dinh va thyuc hién céc cong viéc/thu tuc lién quan dén viée chao ban cd
phleu theo ding Piéu 1& Cong Ty va quy dinh phép luat;

Quyet dinh va thuc hlen cdc thit tuc cin thiét lien quan dén viéc thay ddi vén
didu 18, dang ky ting vén didu 18, stra dbi/bd sung Diéu 1é Cong Ty, stra dbi
bé sung Gidy phép hoat dong kinh doanhx’Glay chimg nhén ding ky doanh
nghiép cua Cong Ty va cac glay to khéc theo két qua chao ban thuc t€ sau khi
két thic dot chao ban cb phiéu;

Thyc hién céc cong viée, thu tuc can thiét dé ding ky bd sung cb phiéu tai
Tong Cong ty Luu ky va Bu trlr chimg khodn Viét Nam (“VSDC”) va Pang
ky giao dich bb sung ¢ phidu chdo bén thém trén S& glao dich chimg khoén;
Trong mrong hop quy dinh cta Phap luat lién quan dén viéc chao ban riéng
1é ¢6 diéu chinh, PHDCP ity quyén cho I{DQT stra d6i, bd sung, hoan chinh
phuong 4n chao ban va hd so chao ban dé pht hgp v6i quy dinh hién hanh;

8



Ngoai nhitng ndi dung ty quyen trén dy, trong qua trinh thyc hién phuong
an chao ban, PHPCP 1y quyén cho HBQT sira ddi, bd sung, hoan chmh
Phuong 4n chao bén theo tinh hinh thue t& cta Cong ty hodc theo yéu ciu ciia
co quan quan ly nha nuéc dé viéc huy dong vén ciia Cong Ty dam bao thanh
cong va ding theo quy dinh clia Phép luét, dam bao quyén loi ciia co dong;

. Quyét dinh va thuc hién cac cOng vige, thu tuc, cdc van dé can thiét khac lién
quan dén viéc chao ban cb phjeu va cac cong vi€c lién quan khac.

Tuy timg trudng hop cu thé, HPQT doc uy quyen cho Chu tich HPQT hoic
Tdng Gidm déc dé thyre hidn mot hodc mot s6 cdng viée cu thé néu trén.




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
[é KCN DAU KHi LONG SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

LONGSON P S6:  /2024/NQ-PHDPCH Tp HCM, ngay 19 thang 4 nam 2024

DU THAO

NGHI QUYET

DAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi théng qua ngay
17/06/2020 va cdc van ban siva doi, b6 sung, hwéng dan thi hanh;

- Can cir Ludt Chitng Khodn sé 54/2019/0HI14 dwoc Quoc hi théng qua ngay
26/11/2019 va cdc vin ban huéng dan thi hanh;

- Can cit Piéu 1é t6 chire va hoat déng cuia Cong ty cé6 phan Pau tw Khu céng
nghiép Dau khi Long Son (“Céng ty”’);

- Cdn cit Bién ban hop Pai héi dong c6 dong thwong nién ndm 2024 (“Pai hdi”) s6
..../2024/BB-DHDCD ngay 19/04/2024,

QUYET NGHI:

Dicéu 1. Thong qua danh sich Ban Kiém phiéu, Chwong trinh va ndi dung Dai hdi,
Quy ché 1am viéc ciia Pai hoi ddng co dong thwong nién nim 2024.

Diéu 2. Thong qua Bdo cdo hoat dong cia Hoi dong quan tri nim 2023 va Ké
hoach hoat dong nam 2024 dwgc dinh kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 3. Thong qua Bdo cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2023 va
K¢ hoach san xuit kinh doanh nim 2024 dwoc dinh kém theo Nghi quyét nay.

Di¢u 4: Thong qua Bio cio ciia Ban Kiém soat tai Pai hgi ddng co dong thuong
nién nim 2024 vé tinh hinh thwe hién nhi¢ém vu nim 2023 va phwong huéng

nhiém vu nim 2024 dwoc dinh kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 5: Théong qua Bio cdo tai chinh nim 2023 da dwoc kiém toan béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM dwoc dinh kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 6: Thong qua viéc khong chia c¢b tirc nim 2023, cu thé nhw sau:

STT Chi tiéu thye hién nim 2023 So tién (dong)
1 | Loi nhuan sau thué TNDN niam 2023 532.134.640
2 | Loi nhu4n sau thué chua phan phdi dén 31/12/2022 (15.640.562.657)
3 | Téng ngudn phan phdi loi nhuan cho nam 2023 (15.108.428.017)
4 | Chia c6 tirc nam 2023 0




Diéu 7: Thong qua mdt so chi tiéu ké hoach sin xuat kinh doanh chinh va du kién
phwong 4n phan phéi loi nhuan nim 2024, cu thé nhu sau:

STT Chi tiéu ké hoach nim 2024 Dglllthi Sé tidn
1 Téng doanh thu ty dong 22,098
2 Loi nhun trude thué ty dong 2,338
3 Thué TNDN ty dong 0,467
4 Loi nhuan sau thué ty dong 1,870
5 Chia c6 tirc ndm 2024 ty dong 0

Di¢u 8: Thong qua Phwong an lya chon don vi kiém toan doc 1ap dé thwe hién
kiém toan Bao cdo Tai chinh nim 2024 va kiém toan cac hoat dong khiac nam
2024 ciia Cong ty c6 phan Pau tw KCN Dau khi Long Son, cu thé nhu sau:

I. Thong qua phuwong an lwa chon mdt trong sb cac cong ty kiém toan ddc lap
thudc danh sich dwéi diy dé thwc hién kiém toian Bdo cdo Tai chinh nim 2024
ciia Cong ty, cu thé nhw sau:

A. Danh sach cac don vi kiém toan:

1. Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam
Dia chi: Tang 8, Cao 6¢c Vin phong VG Building, sé 235 Nguyén Trii, Quin
Thanh Xuan, Tanh phé Ha No1, Viét Nam
Chi nhanh TP.HCM: P408, Cao 6c Vin phong Hoang Anh Safomec, sé 7/1 Thanh
Thai, Phuong 14, Quan 10, TP H6 Chi Minh

2. Cong ty TNHH Kiém toin Deloitte Viét Nam
bia chi: Téng 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng ba, Ha Noi.
Chi nhanh Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam: Tang 18, Toa nha Times Square, SO
57-69F duong Pong Khoi, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP Ho Chi Minh

B. Pai hi dong c6 dong iy quyén cho HPQT Céng ty quyét dinh lra chon cong
ty kiém toan trong danh sach trén va giao Téng Giam déc Cong ty ky hop dong
véi cong ty kiém toan dwgc chon.

II. Thong qua phwong 4n lya chon cong ty kiém toan doc lap dé phuc vu kiém
toan cac hoat dong khac ciia Cong ty, cu thé nhw sau:

Dai hoi ddng c6 dong uy quyén cho HPQT dugc chon Cong ty kiém toan doc
1ap phuc vu kiém toan cac hoat dong khac ctia Cong ty khi phat sinh theo yéu cau cong
viéc. Cu thé: Uy quyén cho HPQT lya chon Cong ty kiém toan doc 1ap thudc danh
sach cac To chirc kiém toan dwgc Uy ban Ching khoan Nha nudc chip thuan kiém
toan theo quy dinh ciia Luat Ching khoan va phap luat vé kiém toan doc lap.



Diéu 9: Thong qua quyét toan lwong/thu lao, chi phi hoat ddng va céc lgi ich khac
ciia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nim 2023; mirc Iwong/thu lao cia HOi
ddng quan tri va Ban kiém soat nim 2024. Cu thé nhu sau:

I. Quyét toan lwong/thu lao, chi phi hoat dong va cac loi ich khac ciia Hi dong

quén tri va Ban kiém soat nim 2023:

1. Tong lwong/thu lao va cac loi ich khac caa HDQT : 987.040.551 dong

2. Tong lwong/thu lao va cac loi ich khac caa BKS : 145.666.679 dong
(Chi tiét mirc lwong/thil lao, chi phi hoat déng va cdc loi ich khdc nam 2023 cia tirng
thanh vién HPOT va BKS dwoc néu tai Muc 7.2 Thuyét minh Bdo cdo Tdi chinh nam
2023 duwogc kiém todn da cong bé théng tin va giri kém trong Tai liéu Pai hoi).
I1. Mirc lwong/thu lao cia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nim 2024:
- Chu tich HDQT chuyén trach: huéng lwong 4p dung theo Quy ché tra luvong ciia Cong ty.
- Thanh vién HPQT (khong gdbm Cha tich HDQT): hudng thui lao 5.000.000 dong/ngudi/théng
- Trudng Ban kiém soat: huong thu lao 5.000.000 dong/thang
- Thanh vién Ban Kiém soat: hudng thu lao 1.500.000 dong/ngudi/thang

Di¢u 10: Khong tiép tuc thue hién Phwong an phat hanh/chao ban ¢ phiéu riéng 1é
di dwogc thong qua tai Nghi quyét PHPCP thuwong nién nim 2021, Nghi quyét
PHDCP thuong nién nim 2022, Nghi quyét PHPCPD thwong nién niim 2023,

Di¢u 11: Thong qua Phwong an chiao ban co phiéu riéng 1é dé ting Von Diéu I¢ ciia
Cong ty c6 phan Pau twr Khu cong nghiép Diu khi Long Son, cu thé:

Chi tiét Phuong an chao ban cb phiéu riéng 1¢ dé ting Vén Diéu 1¢ dugc thong qua
duoc néu tai Phuy lyc s6 01 dinh kém Nghi quyét nay.

Di¢u 12. Nghi quyét nay cé hiéu lwc ké tir ngay ky ban hanh.
Toan thé c6 dong cua Cong ty cd phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long
Son, Hoi dong quan tri, Tong Giam ddc Cong ty va cic don vi/ca nhan lién quan c6

trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

TM. PAI HOI PONG CO PONG

Noi nhén: CHU TICH HDQT
- Nhu DBiéu 12;
- Ban Kiém soat;
- HS CBTT;
- Luu: TK HBQT.
Lé Ba Tho



PHU LUC SO 01:
PHUONG AN PHAT HANH/CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
PE TANG VON PIEU LE CUA CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

(Pinh kéem Nghi quyét s6:  /2024/NQ-PHPCD ngay 19 thang 4 nam 2024

cua DHDCD thuong nién nam 2024)

I.  Muec dich chao ban

Thuc hién dau tv “Dy 4n Khu cong nghiép Dau khi Long Son” tai thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau” (chi tiét néu tai Phan IV cia Phuong 4n nay).
II. Can cu phap ly

Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 d3 dugc Qudc hdi nude Cong hoa xi
hoi chu nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thtr 9 thong qua ngay 17/06/2020
va céc vin ban stra doi, bo sung, hudng dan thi hanh (“Luét Doanh nghiép”);
Luat Ching khoan sé 54/2019/QH14 di dugc Qudc hoi nude Cong hoa x4
hoi chu nghia Viét Nam khoa XTIV, ky hop thur 8 thong qua ngay 26/11/2019
va cac van ban stra doi, bo sung, huéng dan thi hanh (“Luit Chimg khoan”);
Nghi dinh sb 155/2020/ND—CP ngay 31 thang 12 nim 2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Chimg khoan;

Thong tu sb 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai Chinh huéng
dan mot sd ndi dung vé chao ban, phat hanh chung khoan, chao mua cong
khai, mua lai c6 phiéu, ding ky cong ty dai chung tai Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Chung khoéan;

Diéu 1¢ cua Cong ty c¢b phan Pau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son
(“Cong Ty”);

Dinh huéng dau tu, phat trién san xuét kinh doanh ctia Cong Ty.

III. Phwong 4n chao ban c6 phiéu riéng 1é

1. Tén cb phiéu chaioban  : C6 phiéu Cong ty C6 phan Dau tu Khu
cong nghiép Dau khi Long Son.

2. M3 ¢6 phiéu : PXL

3. Loai c6 phan chaioban : C6 phan phd thong.

4. Ménh gia cd phan : 10.000 (Muwoi nghin) ddng/cd phan.

5. Véndiéulé cuaCong Ty : 827.222.120.000 (Tdm tram hai muwoi

hién tai bay ty, hai tram hai mwoi hai triéu, mot

tram hai mwoi nghin) dong.

6. S6 lwong c6 phan da : 82.722.212 ¢ phan (Tam muoi hai triéu

phat hanh bay tram hai muoi hai nghin hai tram
muoi hai ¢ phan)




S6 luong o phiéu quy

147.800 ¢6 phan (Mot traim bén muoi
bay nghin tdm trdm c phan)

S6 lwong cb phan dang
luu hanh

82.574.412 ¢6 phan (Tam muoi hai triéu
nam tram bay muoi tu nghin bon tram
muoi hai cd phan)

Hinh thire chao ban

Chao ban c6 phicu riéng 1é.

10.

Tong s6 lugng cd phan
du kién chao ban

93.423.288 (Chin muwoi ba triéu, bon
tram hai mwoi ba nghin, hai tram tam
muoi tam) c¢O phan.

11.

Tong gia tri cd phan du
kién chao ban theo ménh
gia

934.232.880.000 (Chin tram ba muoi tw
ty, hai tram ba mwoi hai triéu, tam tram
tam muwoi nghin) déng.

12.

Von diéu 1€ ctia Cong Ty
du kién sau chao ban

1.761.455.000.000 (Mot ngan bay tram
sdu muwoi mot ty, bon tram ndam muoi lam
triéu) dong.

13.

Gia chao ban

10.000 (Muroi nghin) dong/cd phan.

14.

Can cu xac dinh gia
chao ban

Murc gia chao ban dugc xac dinh trén co
s& tham khao Gia trj sb sach:

Gia trj s6 sach = (Vén chu s& hitu - Tai
san vo hinh)/S6 ¢6 phiéu dang lvu hanh
tai 31/12/2023 = (824.591.936.101 —
0)/82.574.412 ¢ phiéu = 9.986 dong/cd
phiéu (Céin cir BCTC da dwoc kiém todn
cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2023 cua Cong Ty).

Can ctr vao chién lugc phat trién va nhu
ciu von cia Cong Ty, dé ning cao kha
ning phat hanh thanh céng nhim huy
dong dugc ngudn von trién khai du an
nhu du kién dong thoi dé dam bao loi ich
ctia c6 dong hién hiru nén gia chao ban la
10.000 dong/cd phan.

15.

Tong gia tri cd phan du
kién chao ban theo gia
chao ban

934.232.880.000 (Chin tram ba muoi tw
¥y, hai tram ba mwoi hai triéu, tam tram
tam muwoi nghin) dong.

16.

Phuong thure chao ban

Chao ban ¢6 phiéu riéng 1é theo quy dinh ciia
Luat Chimg Khoan va theo phuong thurc
chao ban cho dudi 100 nha dau tu, khong ké
nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép.

17.

Péi tuong chao ban

(i) Nha dau tu chién lugc dap Gng tiéu
chi lga chon theo Phuong an nay
va/hodc




(i) Nha déu tu ching khoan chuyén

nghiép theo quy dinh tai Luat Chiing
khoan.

Cu thé viéc lua chon nha dau tu chién
lwge, nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép theo quy dinh néu tai cadc muc bén
dudi ciia phuong an nay.

18.

Ti€u chi lya chon Nha
dau tu

e Nha dau tu chién luoc: 1a cac t6 chuec,

c4 nhén trong va ngoai nudc cb tiém
Iire vé tai chinh, c6 kha ning dong gop
vbn nhanh, c6 cam két hop tac, gin b6
loi ich 1au dai (it nhat 03 nim) véi
Cong Ty, c6 trinh d6 cong nghé thé
hién qua viéc hd trg Céng Ty trong
cac cong tac: to chirc, khai thic cong
nghé hién c6 va/hodc phat trién, doi
moi cong nghé va/hodc chuyén giao
cong nghé mai va/hodc dao tao ngudn
nhan lyc; nang cao nang luc tai chinh
va/hodc quan tri doanh nghi¢p
va/hodc cung ung nguyén vat li€u
va/hodc phat trién thi truong tiéu thu
san phim ma co thé déng gop vao
hoat dong san xuét kinh doanh cta
Céng Ty nhim mang lai loi ich cho
Cong Ty trong tuong lai.

e Nha dau tu ching khoan chuyén

nghiép: Dap mg cac tiéu chuan, diéu
kién cua Nha ddu tu ching khoan
chuyén nghiép theo quy dinh tai Didu
11 Luat Ching khoan s
54/2019/QH14.

DHDCD 1y quyén cho HPQT xéc
dinh Nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép theo dung quy dinh cta phép
luat, xac dinh s luong ) ph?m chao
ban cho timg nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép.

19.

S6 luong Nha dau tu
duoc chao ban

Chao ban cho dusi 100 Nha dau tu,
khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép.




20.

Han ché chuyén nhuong

Cb phan chio ban riéng 1é s& bi han ché
chuyén nhuong trong vong 03 nim ddi
v6i nha dau tu chién luge va 01 ndm doi
v6i nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao
ban, trir truong hop chuyén nhuong giita
cac nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép hoac thyc hién theo ban an, quyét
dinh ctia Toa an da c6 hiéu lyc phap luat,
quyét dinh ciia Trong tai hodc thira ké
theo quy dinh cua phap luat.

21.

Thoi gian du kién chao
ban

Du kién trong nam 2024 - 2025, thoi gian cu
thé DPHDCD ty quyén cho HDQT quyét dinh.

22.

Nha dau tu chién lugc
duoc lua chon

Can ctr cac tiéu chi néu tai muc 18 trén,
Nha dau tu chién luge duoc lua chon la:
Cong ty C6 phan Ha Tang GELEX.

Chi tiét thong tin nha dau tu chién luge
néu tai Phan VI ctia Phuong an nay.

Sb lwong cd phan chao ban cho Cong ty
Cb phan Ha Tang GELEX: 93.423.288
(Chin muoi ba triéu bon tram hai muweoi ba
nghin hai tram tdm muoi tdm) cb phan.

23.

Xt 1y c6 phan trong
truong hop khong phan
phbi hét

DHDCD uy quyén cho HDQT tiép tyc tim
kiém va phan phdi s lugng c6 phan khong
chao ban hét cho cac nha dau tr chimg khoan
chuyén nghiép véi tiéu chi Iyra chon Nha dau
tu theo Phuong an nay va voi gia chao ban
khéng thip hon 10.000 dong/cd phan.

Trong trudng hop sd lwong c6 phan néu trén
tiép tuc khong duge phan phdi hét sau khi da
chao ban cho cac dbi trong néu trén trong
thoi han theo quyét dinh ciia HDQT thi
DHDCD ty quyén cho HDQT huy cac ¢b
phan khéng phan phdi hét va két thuc dot
chéo ban, Cong Ty thyc hién tang von diéu
16 theo s luong cd phﬁn da ban thuc té.

24.

Dang ky chung khoéan
va dang ky giao dich bo
sung chirng khoan

Toan bo sd lwong cd phan thuc té phat
hanh thanh cong s& dugc dang ky bo sung
tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir chtng
khoan Viét Nam va diang ky giao dich bo
sung tai S& Giao dich Ching khoan.




25. Chao mua cong khai : Nha dau tu mua cd phan trong dot chao
ban c6 phiéu riéng 1¢é nay s& khong phai
thyc hién chao mua cong khai theo quy
dinh tai Piéu 35 Luat Ching khoan.

26. Pam bao viéc chaobancé : DHDCD iy quyén cho HDQT trién khai

phiéu riéng 1& phai dap phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng 1é
tmg quy dinh v& ty 18 s¢ dam bao dap ing quy dinh vé ty 1é sé hitu
hitu nudc ngoai theo quy nudc ngoai theo quy dinh.
dinh cua phap luat

27. Pam bao viéc chao ban : DHDCD iy quyén cho HDQT trién khai
cb phiéu riéng 16 khong phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng 1é
vi pham quy dinh vé s& dam bao khéng vi pham cac quy dinh vé
hittu chéo theo Luat s¢ hitu chéo theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép Doanh nghiép.

IV. Phwong 4n sir dung von thu dwoc tir dot chio ban

Sé tién thu duoc tir dot chio ban sé dugc ding dé thuc hién dau tu “Du an Khu cong

nghiép Dau khi Long Son” tai tinh Ba Ria — Viing Tau. Chi tiét cac hang muc nhu sau:

S6 tién giai ngan Thoi gian gidi
du kien (dong) ngan du kién

STT Phwong 4n sir dung von

1 | Pau tr Dy 4n Khu cong nghiép
Dau khi Long Son, tai tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Trong dé bao gom:

- Tu van déau tu xay dung;

3 . . 934.232.880.000 | Nam 2024 - 2025
- bén bu gidi phong mat bang va
hd tro tai dinh cu;

- Cong tac trién khai cong trinh tam;
- Va céc cong tdc/hang muyc chi phi
khac c6 lién quan.

DHDCD Giao/Uy quyén cho HDQT Quyét dinh phuong an sir dung von chi tiét, bao
gbm ca viéc didu chinh phuong an sir dung von (néu can va viée nhan Gy quyén thay
d6i phuong 4n st dung von trong pham vi pht hop véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh 155/2020/ND-CP) cho phu hop véi tinh hinh thuc t cua Cong Ty, trén co
s& dam bao tuan thi quy dinh ctia phap luat hién hanh va bao cao PHDCD gan nhét.



V. Phuong an bui dip phén thiéu hut vén dv kién huy ddng tir dot chao ban dé
thwe hién Dy An
Trong trudong hop khong phan phdi hét sb lwong cd phén cua dot chao ban,
DHDCD uy quyen/ giao cho HPQT thuc hi¢n VleC huy dong von tir cac to chire tin
dung, dinh ché tai chinh trung gian Va céc ngudn vén khac phu hop voi quy dinh
phap luat dé bu dép phan thiéu hut von (néu c6) du kién huy dong tir dot chao ban
dé thuc hién Dy An.

VI. Théng tin nha dau tw chién lwge dwge chiao ban
Cong ty Co phan Ha Tang GELEX

M3 s6 doanh nghiép: 0107652657.
Dia chi: Toéa nha GELEX, Sé 52 Lé Pai Hanh, Phuong Lé Pai Hanh, Quén
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
S6 lwong cb phan s¢ hiru dén ngay 15/03/2024: 21.071.305 ¢ phan, chiém
25,52% cb phan c6 quyén biéu quyét dang lvu hanh caa Cong Ty.
S6 lugng c¢6 phan dy kién duoc phan phdi: 93.423.288 ¢6 phan.
So lugng ) phﬁn s& hitu du kién sau dot chao ban: 114.494.593 ¢ ph?m,
chiém 65% c6 phan c6 quyén biéu quyét dang luu hanh cia Cong Ty.
Quan hé ctia Cong ty C6 phan Ha Tang GELEX véi Cong Ty, thanh vién Hoi
dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban (T6ng) Giam ddc ciia Cong Ty (néu co):
v Quan hé ¢ dong: cb dong 16n.
v’ Hoi ddng quan tri cua Cong Ty:
£ OngLé Ba Tho - Chu tich HDQT
Chtre vy hién dang nam giir tai Cong ty c6 phan Ha Tang GELEX:
Chu tich HDQT
+ Ong Bui Lé Cao K& - Thanh vién Hoi dong quan trj.
Chtre vy hién dang nam giir tai Cong ty c6 phan Ha Tang GELEX:
Phé Tong Giam ddc.
v Ban Kiém soat:
+ OngLé Anh Duc — Truéng Ban Kiém soat
Chtre vy hién dang nam giir tai Cong ty c¢6 phan Ha Tang GELEX:
Thanh vién Ban kiém soat
v Ban Tong Giam déc: khong 1a nguoi lién quan

V& viéc dap tng tiéu chi Nha dau tu chién luoc:

STT Noi dung Dap ung

C6 tiém luc vé tai | Can ctr theo Béo céo tai chinh tai 31/12/2023 (hop

chinh va c6 kha | nhit) d3 kiém toan:

nang dong gop |- Von diéu 1&: 7.900 ty dong.

von nhanh. - Tbng Tai san hop nhat dat 37.800 ty dong;

- Doanh thu thuan hop nhat dat hon 14.137 ty dong;

- Loi nhuén sau thué hop nhat dat trén 980 ty dong,
ty sudt loi nhuan dat khoang 6,9%;

- Hé sb thanh toan hién hanh (Tai san ngén han/No¢
ngan han) khoang 1,1 cho thdy kha ning thanh
khoan ctia cong ty cao
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STT

Noi dung

Dap ung

- Cong ty c6 dong cd tic 6n dinh tir cac don vi
Viglacera, Cong ty C6 phan Nudc sach Song Pa va
cac dong tién khac tir cac du an ning luong tai tao
cua Cong ty.

= (Cong ty co phan Ha Tang GELEX c6 du tiém luc

tai chinh va c6 kha ning gop von nhanh sau khi
dap Gmg cac yéu cau cua phap luat.

C6 cam két hop
tac, gan bo loi ich
lau dai (it nhat 03
nam) voi Cong Ty

Cong ty cb phan Ha Tang GELEX cam két hop tac,
gan b6 loi ich lau dai v6i Cong Ty trong thoi gian it
nhat 03 nim theo Vin ban sé 06/2024/CV-TGP ngay
15/03/2024 cia Cong ty c¢b phin Ha Tang GELEX.

Co trinh d6 cong
nghé thé hién qua
viéc ho trg Cong
Ty trong cac cong
tac: to chirc, khai
thaic cong nghé
hién c6 va/hoac
phat trién, d6i méi
cong nghé
va/hoic  chuyén
giao cong nghé
moéi va/hodac dao
tao ngudn nhan
lyc; nang cao
nang luc tai chinh
va/hodc quan tri
doanh nghiép
va/hodc cung ung
nguyén vat liéu
va/hodc phat trién
thi truong tiéu thu
san phim ma cd
thé dong gop vao
hoat dong san xuét
kinh doanh cua
Cong Ty nham
mang lai loi ich
cho Coéng Ty
trong tuong lai.

Cong ty ¢ phan Ha Tang GELEX:

- Von diéu 18: 7.900 ty dong.

- Linh vuc hoat dong san xuét kinh doanh: twong déng
voi Cong Ty.

- Kinh nghiém phat trién khu coéng nghiép (KCN) va
kha ning thu hit dau tu FDI: Théng qua Cong ty con
1a TONG CONG TY VIGLACERA — CTCP (VGC)
— Pon vi da ¢6 hon 20 nam kinh nghiém phat trién
cac KCN voi quy md > 4.500 ha (gom 13 KCN tai
Viét Nam va 01 KCN tai Cuba); da thu hut 16 ty
USD vén dau tu trong d6 nhiéu khach hang 1a cac
Tap doan da quéc gia c6 quy md 16n, nim trong
chudi cung tng toan cau, Cong ty c¢b phin Ha Tang
GELEX s& hd trg Cong Ty thuc hién cac thi tuc dau
tu véi Co quan quan ly Nha nudc cling nhu lam viée
v6i cac khach hang 16n dé thu hit thanh cong cac du
an thir cap vao Khu cong nghiép Dau khi Long Son.

- Hé sinh thai da dang: San xuit cong nghiép thiét bi
dién, Vat licu xay dung, ....

- C6 kinh nghiém, hiéu biét va cam két/hd trg Cong
Ty trong cac cong tac: td chirc, khai thac cong nghé
hién c6 va/hodc phat trién, ddi méi cong nghé
va/hodc chuyén giao cong nghé méi va/hoic dao tao
nguén nhan lyc, nang cao nang luc tai chinh va/hoac
quan tri doanh nghi€p va/hodc cung trng nguyén vat
li¢u va/hodc phat trién thi truong ti€u thu san phém.




VII. Thong qua viéc thay ddi von diéu 1¢ va sira doi Diéu 1¢ ciia Cong Ty sau dot
chao ban

1. DHDCD théng qua viéc thay d6i von diéu 16 ciia Cong Ty sau dot chao ban:
Vén diéu 1 cua Cong Ty sau dot chao ban s& dugc thay ddi, diéu chinh theo két
qua thye té trién khai thyuc hién phuong an chio ban c6 phiéu nay.

2. DHDCD thong qua viéc chinh sira mirc Vén diéu 18, s6 ¢b phiéu cung cac nodi dung
lién quan khéc trong Diéu 1¢ ciia Cong Ty theo két qua va quy mo von diéu 18 thuc
té ma&i sau dot chao ban.

VIIL Giao/Uy quyén trién khai thwe hién
DHDCD giao/ily quyén cho HDQT quyét dinh va thyc hién cac cong viée can thiét
dé trién khai va hoan thanh phuong 4n chao ban c¢6 phiéu riéng 1¢ ciia Cong Ty néu
trén, bao gém:

a.

Xay dung, hoan chinh, quy dinh chi tiét Phuong 4n chao ban c¢o phiéu va/hoic
stra d6i, bd sung Phuong 4n chio ban cb phiéu khi can thiét theo yéu cau cia
Co quan ¢ tham quyén;

Xéc dinh nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép va sé lugng ¢6 phan chao
ban riéng 1é cho tirng nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép dam bao phu
hop v6i Phuong an chio ban ¢6 phiéu nay va quy dinh phap luat hién hanh;
Quyét dinh phuong 4n dam béao viéc chao ban c¢o phiéu riéng 1¢ dap ung quy
dinh vé ty 1¢ s6 hitu nudc ngoéi

Quyét dinh phuong an str dung vén chi tiét, bao gdm ca viée diéu chinh phuong
an str dung von (néu can va viéc nhan iy quyén thay d6i phuong an st dung vén
trong pham vi pht hop vé6i quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP) cho phu hop véi tinh hinh thyc té ctia Cong Ty, trén co sé dam bao tuan tha
quy dinh cta phap ludt hién hanh va bao cdo DPHPCP gan nhit;

Quyét dinh phan phdi s6 luong cd phan khong chao ban hét cho cac nha dau
tu chirg khoan chuyén nghiép vdi tiéu chi Iya chon nha dau tu chirng khoan
chuyén nghiép theo Phuong an ndy va voi gia chao ban khong thap hon
10.000 ddng/cd phan dam bao phu hop véi quy dinh phap luat hién hanh;
Lua chon don vi tr van va ky két hop dong tur van chao ban ¢6 phiéu (néu can thiét);
Quyét dinh cu thé thoi diém thyc hién viéc chao ban cd phiéu cin cir vao tinh
hinh thi truong va nhu cau thyc té cia Cong Ty;

Quyét dinh va thuc hién cac cong viéc/thu tuc lién quan dén viéc chao ban ¢
phiéu theo dung Diéu 1¢ Cong Ty va quy dinh phap luat;

Quyét dinh va thuc hién cac thu tuc can thiét lién quan dén viée thay ddi vén
diéu 1é, dang ky tang von diéu 18, stra d6i/bd sung biéu 1é Cong Ty, stra doi
bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh/Gidy chimmg nhan ding ky doanh
nghiép ciia Cong Ty va cac gidy to khac theo két qua chao ban thuc té sau khi
két thuc dot chao ban ¢ phiéu;

Thuc hién cac cong viée, thu tuc can thiét dé dang ky bo sung ) phiéu tai
Tong Cong ty Luu ky va Bu trir ching khoan Viét Nam (“VSDC”) va Ping
ky giao dich bo sung c6 phiéu chao ban thém trén So giao dich chimg khoan;
Trong truong hop quy dinh cua Phap luat lién quan dén viéc chao ban riéng
1¢ c6 diéu chinh, PHDCD uy quyén cho HPQT stra d6i, bd sung, hoan chinh
phuong an chao ban va ho so chao ban dé phii hop v6i quy dinh hién hanh;



Ngoai nhing noi dung ty quyén trén day, trong qua trinh thyc hién phuong
an chao ban, PHPCP uy quyén cho HPQT stra d6i, b sung, hoan chinh
Phuong an chio ban theo tinh hinh thuc té cia Cong ty hoic theo yéu cau cua
co quan quan 1y nha nudc dé viéc huy dong vén cua Cong Ty dam bao thanh
cong va dung theo quy dinh ctia Phap luat, dam bao quyén loi cia co dong;
Quyét dinh va thyc hién céac cong viéc, thu tuc, cac van dé can thiét khac lién
quan dén viéc chio ban ¢ phiéu va cac cong Viéc lién quan khac.

Tuy tung truong hop cu thé, HDQT dugc ty quyen cho Chu tich HPQT hodc
Tong Giam dbc dé thuc hién mot hodc mot sé cong viée cu thé néu trén.




CONG TY CP PAU TU KCN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU KHi LONG SON Péc lap - Tw do - Hanh Phiic

DANG KY THAM DU HOAC UY QUYEN THAM DU

V/v: Hop Dai hoi ddng b déng thudng nién nim 2024

TR X3
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« <+ Kinh giii: Cong ty cb phin Dau tr Khu céng nghiép Déu khi Long son

OGRS VS B R PR AR
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Co dong chon mét trong hai muc duéi diy, dinh diu vao 6 thich hop twong éng:
1. PANGKYDUHQP [ ]
2. UY QUYEN CHO ]
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Trong trudng hop ¢b dong khéng thé tham dy va khéng iy quyén duoe cho ngudi khac, Quy b dong o6 thé iy quyén
cho thanh vién HDQT cua Céng ty theo danh sach dudi day:

So lugng co phin

" STT Ho va tén 1 Chire vu ' Dinh diu chon. i 3
SR D e : AT ey il uy quyen

1 Ong Lé B4 Tho EEehEDOT | O | s

Thanh vién HPQT kiém

2 Ong Lé Cong Trung Téng Giam dbc

Liruy s Vai long dénh ddu (Xj vao 6 bén canh rén, chike v cita thamh vién va ghi vd so Iuong €6 phdn ma Quy ¢ dong chon wy
qngfen (C6 dbng khéng ghi 56 b phan wy quyen coi nhu é’ong yuy quyen todn bg so c6 phdn s6 hiny; Trudng hop muén uwy
quyén cho 02 (hai) thanh vién, dé nghi Quy ¢é déng ghi r s6  luong ¢6 phén wy quyén cho timg thanh vién.

NOIDUNG UY QUYEN:

Bén nhin ty quyén dugc dai dién cho Bén tiy quyen thyc hién viéc tham dy PHDCP thudng nién ném 2024 clia Cong ty ¢d phin
Piu tr Khu cong nghiép Dﬁu khi Long Son t chirc ngay 19 thing 04 nam 2024 va dai dién Bén ty quyen biu quyét thong qua
cdc ndi dung hop 1€ trong chuong trinh Pai hoi voi tur cach la dai dién choso coph’ain ducodmanuyquycnneu rén,

Bén ty quyén va Bén nhén try quycn hoan todn chju trch nhiém vé viée ty quyén niy va cam két tuan tht nghiém chinh céc
quy dinh hién hanh cia Phdp ludt va Diéu 1¢ cia Céng ty | Cb phén Bautr Khu cbng nghlep Déu khi Long Son.

Glay Uy quyén nay chi ¢6 hiéu luc trong thai glan t& chirc dai hoi va s& hét gia trj khi budi td chiic Pai hoi dong
Cb dbng thudng nién ndm 2024 cia Céng ty cb phin Piu tv Khu céng nghiép Dau khi Long Son két thc.

Ngay .. thdng ... ndm 2024
BEN NHAN UY QUYEN ~BEN UY;QI{Y]?N =g
(K3, ho tén, déng déau néu la phdp nhan) (K3, ho tén, déng dauw néu la phdp nhdn)



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

LONG SON 'P!(

PHIEU BIEU QUYET
MA PAI BIEU: PXL.00...

MAU

Ho va tén Pai bidu: ...

S6 lwong b phén so hitu: ... ¢6 phin
S6 lwong cb phan nhan uy quyén: ... cb phan
Tong s6 lugng b phin dai dién: ... ¢6 phin

(Ouy Pai biéu ddnh ddu vio 6 Y kién lua chon theo ting Noi dung biéu quyét)

o
-5

:%ﬂ

Tén Khong

NOI DUNG : tin
thamh | Gan

Khong
¢6 ¥ Kién

N¢i dung 01: Béo céo hoat dong ctia Hoi dong quan tri ndm 2023
va Ké hoach hoat dong ndm 2024;

Noi dung 02: Bdo cédo Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam
2023 va ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh nim 2024;

Néi dung 03: Bao cdo cua Ban Kiém soat vé tinh hinh thyc hién
nhiém vu ndm 2023 va phuong huéng nhi€m vu nim 2024;

Noi dung 04: T¢ trinh vé viée théng qua Béo cdo tai chinh ndm
2023 da duoc kiém todn;

Néi dung 05; To trinh phuong 4n phan phéi lgi nhuan ndm 2023;

Noi dung 06: To trinh céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh
chinh va du kién phuong 4n phan phoi lgi nhuén ndm 2024;

Ngi dung 07: To trinh Iwa chon don vi kiém toan doc lap du digu
kién dé thuc hién kiém toan BCTC nam 2024 cia Céng ty;

Noi dung 08: T¢ trinh théng qua quyét toan lwong/tht lao HDQT
va BKS nam 2023; mic luong/thli lao ciia HDQT va BKS nam 2024;

Noi dung 09: To trinh Khong tiép tuc thuc hién Phuong én chao
bén cd phiéu riéng 1é dé tang Vén dilu I¢ da dugc Dai hdi dong o
déng nam 2021, 2022 va 2023 thong qua;

Noi dung 10: T& trinh théng qua Phuong 4n phat hanh/chdo ban
cb phiéu riéng 1¢ dé tang Vén diéu 1& cia Cong ty ndm 2024;

Huéng din:

Cé déng danh déu chon (X) vao | trong 3 6: T4n Ngay ... thang ... nam 2024

thanh/Khéng tin thanh/Khéng cé y kién ddi voi PAI BIEU
ting ndi dung biéu quyét. (Ky va Ghi ro ho tén)



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

LONG SON PG

Jo—

MAU

THE BIEU QUYET
MA PAI BIEU: PXL.OO sne

Ho va tén Dai biéu: ¢4

S6 lugng phleu biéu quyet s¢ hiru: . phiéu biéu quyét

S6 lucmg phiéu biéu quyet nhan uy quyen phleu biéu quyet
Tong s0 lwrgng phleu biéu quyet phleu biéu quyet





