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MUC LUC

PHAN 1: THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé may quan ly
Dinh hudng phat trién

Cacruiro

PHAN 2: TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

TG chirc va nhan sy

Tinh hinh dau tu thuc hién céac du én

Tinh hinh tai chinh

Co cau co déng, thay d6i von dau tu cda chd sé hiru

Béo cdo tac doéng lién quan dén moi truong va xa héi clia Céng ty

PHAN 3: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Danh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co ciu san xuat, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuong lai

Giai trinh ctia Ban Téng Giam déc ddi vai y kién ki€ém toan

Bdo céo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi truong va xa hoi cla cong ty

PHAN 4: BAO CAO VA DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

Danh gia ctia H6i dong quan tri vé cdc méat hoat dong ciia Cong ty, trong dé co
dénh gid lién quan dén trach nhiém méi truong va xa hoi
Danh gia cua Hoi dong quan tri vé hoat dong cta Ban Téng Giam déc Cong ty

Céc k& hoach, dinh hudng ctia Hoi déng quan tri

PHAN 5: QUAN TRI CONG TY

Héi dong quan tri
Ban Kiém soét

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia H6i déng quan tri, Ban Téng Gidm
déc va Ban Kiém soat

Quan trj Cong ty

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2025

Bdo céo cla Ban Téng Giam doc

Bdo céo kiém toan doc lap

Bang can déi ké toan

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Bang luu chuyén tién té

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh



DANH SACH TU VIET TAT

HDQT Héi déng quan tri

BTGP Ban Tong Giam déc
BKS Ban Kiém sodat

KCN Khu céng nghiép

BDS Bat déng san

DHDCD Dai hoi dong C6 dong
UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
VDL Von diéu 1é

HDKD Hoat dong kinh doanh
LNTT Lgi nhuén trude thué
LNST Lgi nhuén sau thué
TNDN Thu nhap doanh nghiép
CTCP Coéng ty Co phan

KH Ké& hoach

TH Thuc hién

TTT™M Trung tdm thuong mai




THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat
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2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

\ 3. Nganh nghe va dia ban kinh doanh

4. Thong tin vé mo6 hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bo

/ may quan ly
5. Pinh huéng phat trién

6. Cacruiro



THONG.TIN. KHAI QUAT

Tén giao dich: CONG TY €O PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Tén Tiéng Anh: LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: LONG SON PIC

M3 c6 phiéu: PXL

Giay ching nhan dang ky
doanh nghiép s6:

S6 3500811001 do Phong Dang ky kinh doanh - S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh
cap thay d6i Ian thdr 12 vao ngay 11 thang 02 nam 2026.

Voén diéu lé:

1.761.455.000.000 dong

Ménh gia c6 phiéu:

10.000 d'ng/c8 phiéu

Dia chi: Lau 3, Toa nha Khang Thoéng, sé 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam
S6 dién thoai: (028) 3925 9975
S6 fax: (028) 3925 9976
Website: https://www.longsonpic.vn —
San giao dich: UpCoM F PR | h ]
Logo: A
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| cONG TY €6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHIi LONG SON LONG SON PIC

QUA TRiINH HiNH THANH VA PHAT TRIEN

2022 - 2023
2024

2022: Cong ty tiép tuc trién khai dy an
Khu céng nghiép Dau khi Long Son, tiép

2 N , R Cong ty thay déi ngudi dai dién theo phép luat cua
tuc nang cao trong hiéu qua hoat déng

Coéng ty tir Ong Lé Céng Trung sang Ong Vi Hoang

Siooar Long theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
2023: Cong ty thay ddi ndi dung dang Cong ty ¢ phan so 3500811001 do S& Ké hoach
2009 ky doanh nghiép nh&m cap nhat nganh, va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap thay dai lan
2007 nghé kinh doanh phu hop véi Hé thdng thr 10 ngay 29/11/2024.
Ngay 01/06/2009, Dai hoi dong c6 déng Cong nganh kinh t& Viét Nam, quy dinh phap
Tién than la Cong ty C6 phan Pau tu Khu ty C6 phan Dau tu khu Cong nghiép Dau khi - luat hién hanh va biéu 1& Cong ty. ‘
céng nghiép Dau khi — IDICO Long Son IDICO Long Son da théng qua viéc giam Von
duge thanh 1ap ngay 09/08/2007 theo gidy didu 16 xubng 827.222.120.000 déng can cd ‘ ‘
phép ding ky kinh doanh s& 4903000409 vao tinh hinh gép vén thuc té ciing nhu hoat
v6i V8n diéu 1é 1a 1.200.000.000.000 déng dong kinh doanh cta Cong ty. |
va von diéu Ié thuc g6p la 276.000.000.000 Coéng ty da hoan tat dot chao ban c6 phiéu riéng
dong. 1& véi murc gia 10.000 ddng/cd phiéu, qua d6 thuc

hién thay ddi Gidy ching nhan dang ky doanh

“/ ‘ nghiép (GCNDKDN) [an thtr 11 d& ghi nhan mic

von diéu lé méi, tang tir 827.222.120.000 dong
! Ién 1.761.455.000.000 déng. Ngay 11/02/2026,
Cong ty thay ddi gidy chirng nhan déang ky Cong ty da hoan tat tha tuc thay d6i GCNDKDN

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung kinhdoanhva dang ky thué s6 3500811001 [an thir 12 dé cap nhat Ngudi dai dién theo phap
' do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé H6 luat mdi.

Thuong mai Dau khi - IDICO
hoat dong theo gidy chirng nhéan
dang ky kinh doanh va dang ky
thué s6 3500811001 do S& K& 2019 2025
hoach va Dau tu Thanh pho H6
Chi Minh c&p thay dai lan 04 ngay
28/09/2011 v&i mirc Von diéu lé la
827.222.120.000 déng.

Chi Minh cap lan thar 8 ngay 20/06/2019.

IRLD) =:o cio thuing nien 2025 Bao céo thudng nien 2025 (LI
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH CUA CONG TY

LONG SON PIC
" . S Ma nganh,
Tén nganh, nghé kinh doanh o
nghé kinh doanh
Chu&n bi mat bang
i 4312
(Trlr hoat d6ng nd min)
Lap dat hé thong dién 4321

Lap dat hé thdng cap, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi

Chi tiét: Lap dat hé théng dién; Lap dat hé thong cap, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa khong

Ma nganh,
Tén nganh, nghé kinh doanh
nghé kinh doanh
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu s hiru, chd str dung hoéc di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén str dung d4t &; Mua, ban nha va quyén st dung dat khéng
dé &; Cho thug, diéu hanh, quan ly nha va dat d€ &; Cho thué, diéu hanh, quan Iy nha va 6810
dat khéng dé &; Kinh doanh bat dong san khac. (Trir dau tu xdy dung ha tang nghia trang,
nghia dia d€ chuyén nhuong quyén str dung d4t gan vaéi ha tang)
Xay dung nha dé & 4101
Xay dung nha khong dé & 4102
Xay dung cong trinh duong sat 4211
Xay dung cong trinh dudng bd 4212
Xay dung cong trinh dién
(doanh nghiép khong cung cap hang hoa, dich vu thuéc déc quyén nha nudce trong hoat 4991
dong thuong mai theo Nghi dinh 94/2017/ND-CP vé hang héa, dich vu déc quyén Nha
nudéc)
Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222
Xay dung cong trinh vién thong, lién lac 4223
Xay dung cong trinh khac 4229
Xay dung cong trinh thuy 4291
Xay dyng cong trinh khai khoang 4292
Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac.

Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung; Xay dung céng trinh cong nghiép; Xay dung céng
trinh thay lgi; Xay dung cong trinh ngam dudi dat-dudi nude; Xay dung két cau cong trinh;
Xay dung ha tang khu cong nghiép, khu do thi.

4299 (Chinh)

Pha d&

4311

m Bao cao thuong nién 2025

khi; Lap d4t hé thdng cap, thoat nudc; Lap dat hé thdng sudi va dieu hoa khong khi; Lap dat hé 4322
thong xay dung khac. (trlr 1ap dat céc thiét bi lanh (thiét bi cap dong, kho lanh, may d4, diéu hoa
khong khi, lam lanh nuéc) st dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thay hai san)
Lap dat hé thong xay dung khéc 4329
Hoan thién cong trinh xay dung 4330
Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
Khai théc, x(r ly va cung cédp nudc 3600
Thodat nudc va xtr ly nudc thai 3700
Tu van, méi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén str dung dat
Chi tiét:

, ‘ , 6820
- Dich vu méi gidi bat déng san, quyén str dung dat
- Tuw van bat dong san (trlr tu van phap luat), quyén sir dung dat
Dich vu luu trd ngan ngay
Chi tiét: Khach san; Biét thu hodc can ho kinh doanh dich vu luu trid ngén ngay; Nha khach, nha nghi 5510
kinh doanh dich vu luu trd ngén ngay; nha tro, phong tro va céc co sé luu tri ngan ngay tuong tu.
Kho béi va luu trit hang hoa
Chi tiét: Kho bai va luu gilr hang héa trong kho ngoai quan; Kho bai va luu gilr hang hoa trong kho 5210
dong lanh (trir kho ngoai quan); kho béi va luu gitr hang héa trong kho loai khac.
Hoat déng dich vu hd trg khac lién quan
Chi tiét: Dich vu dai ly, giao nhan van chuyén; Logistics; Dich vu hé trg khac lién quan dén van tai 5229
chua dugc phén vao dau; Kinh doanh van tai da phuong thic (trir kinh doanh bén bai 6 t6, van tai
dudng hang khong va hoa 16ng khi d€ van chuyén).
Hoat dong kién tric va tu van ky thuéat lién quan
Chi tiét: Hoat dong kién tric; Hoat dong do dac va ban d6; Hoat dong tham do dia chat, nguén 7110
nudc; Hoat dong tu van ky thuat cé lién quan khac.
Khai thac d4, cat, sdi, dat sét (khong hoat dong tai tru sd) 0810

Bdao cao thuong nién 2025 _
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nam: Dau tu kinh doanh bat
dong san.

Hoat dong chinh cia Cong ty bao géom:

Xay dung céng trinh dan dung

Xay dung cbng trinh céng nghiép, céng trinh giao thong
(cau, dudng, cong)

Xay dung cong trinh thay lgi; Xay dung coéng trinh ngdm
dudi dat, dudi nude

Xay dung cong trinh dudng 6ng cap — thoat nudc

Xay dung két ciu cong trinh; Xay dung ha tang khu cong
nghiép, khu doé thi

Trang tri ndi ngoai that cong trinh; Kinh doanh bat dong san

Kinh doanh co s& ha tang va céac dich vu cé lién quan trong
khu céng nghiép, khu dé thi

Kinh doanh dich vu cang va bén cang. Kinh doanh mdy mac,
thiét bi va phu tung thay thé

Kinh doanh véat tu, may madc, thiét bi nganh céng nghiép,
dau khi, khai khoang, |am nghiép, ndng nghiép va xay dung.

oo f T B T I
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DIA BAN KINH DOANH

Hién nay, Céng ty hoat dong
chinh tai Thanh pho H6 Chi Minh
va céc tinh lan can.
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TR, ,
TO0.CHUC KINH.DOANH. VA BO MAY QUAN LY

CO CAU BO MAY QUAN LY

DAI HOI PONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

PHONG TO CHUC
HANH CHIiNH

mBéo cao thuong nién 2025

PHONG KE HOACH
VA PAU TU

PHONG TAI CHINH
KE TOAN

PHONG KINH DOANH

BAN PHAT TRIEN
DU AN

LONG SON PIC

MO HINH QUAN TRI

Long Son PIC hoat dong theo m6 hinh t6 chirc va quan ly tai Diém a Khoan 1 Diéu 137 Luat Doanh nghiép s6 59/2020/
QH14 ngay 17/06/2020 bao gom: Dai hoi dong cé dong, Héi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc.

0O00 06

Pai hoi dong co dong (PHDCD)

Dai hoi dong c6 dong la co quan cé thAm quyén cé quyét dinh cao nhat cia Cong ty theo Luéat
Doanh nghiép va biéu Ié hoat dong cua Cong ty. Cudc hop Dai hdi ¢ déng thuong nién dugc t6
chirc méi nam mét (01) [an. Dai hoi dong co dong phai hop thuong nién trong thoi han bon (04)
thang ké tir ngay két thdc nam tai chinh. Dai hoi déng cé dong thong qua céc bao céo tai chinh
hang nam cda Cong ty, ké hoach phat trién ngan han va dai han cta Céng ty; bau, bai mién va thay
thé thanh vién Hoi d6ng quan tri va Ban Kiém soat; quyét dinh nhitng van dé khac duoc luat phap
va Diéu |é Cong ty quy dinh.

Ho6i dong quan tri (HPQT)

Cao quan quan tri Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia
vu cua Cong ty khéng thudc tham quyén cuta Dai héi déng cé dong. Quyén va nhiém vu cla Hoi
dong quan tri dugc quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.

Ban kiém soat (BKS)

Co quan truc thuéc DHDCD, do DPHDCD b3u ra. Vai tro clia Ban Kiém soat la dam bao céc quyén
loi cua c6 dong va thuc hién gidm sat Hoi dong quan tri, Téng Gidam doc trong viéc quan ly va diéu
hanh Cong ty; chiu trach nhiém DHDCD trong thuc hién cac nhiém vu dugc giao.

Ban Tong Giam déc (BTGD)

Bao gém 01 (mat) Téng Giam ddoc. Tong Giam déc duge Hoi dong quan tri iy quyén thuc hién viéc
diéu hanh moi hoat déng hang ngay ctia Cong ty va chiu trach nhiém trudc HDQT vé viéc thuc hién
céc quyén va nhiém vu dugc giao.
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TR, /
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

CONG TY CON: khong cs

CAC CONG TY LIEN KET:

ng ty Co phan Thiét bi Noi Ngoai that Dau KhD

Dia chi Tang 5, phong 502, so 60, Lé Trung Nghia, Phuong Bay Hién, TPHCM

Hoat dong chinh Kinh doanh thiét bi n6i, ngoai that
Ty |é s& hiru va bi€u quyét 20,00%

VDL thuc gép 14.000.000.000 d6ng

g ty Co phan Xay lap Dau khi Binh Son (“PVC Binh Sdn@
Dia chi Toa nha s6 33, duong Hai Ba Trung, Phuang Nghia Lo, Tinh Quang Ngai, Viét Nam
Hoat dong chinh Xay lap, dich vu tu van DTXD, kinh doanh bat déng san

Ty |é s& hiru va biéu quyét 46,86%

VDL thuc gép 171.287.750.000 dong
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CAC CONG TY GOP VON PAU TU DAI HAN KHAC:

ng ty Co phan Dau tu va Xay lap Dau khi Sai Gon )

Dia chi S0 11Bis Nguyén Gia Thiéu, Phuong Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh

Hoat dong chinh Xay dung va hoan thién céng trinh k§ thuat dan dung - Kinh doanh bat dong san

Ty |é s& hitu va bi€u quyét 8,14%

VDL thuc gép 28.500.000.000 déng
6ng ty Co phan Pau tu va Xay lap Dau khi Kinh Béc)
Pia chi 119 Huyén Quang, Phudng Kinh Bac, Tinh Bac Ninh, Viét Nam
Hoat dong chinh Xay dung céc cong trinh dau khi, dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy lgi

Ty |é s& hiru va biéu quyét 7,33%

VDL thuc gép 11.000.000.000 déng

6ng ty Co phan Khach san Lam Kinh )

Pia chi Khu d6 thi méi Bong Huong, Phuang Hac Thanh, Tinh Thanh Hda, Viét Nam
Hoat dong chinh Dich vu khach san, nha nghi
Ty |é s& hiru va bi€u quyét 14,94%

VDL thuc gop 28.382.391.454 dong

rl
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PINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

TAM NHIN GIA TR! COT LOI » Tap trung nguon luc trién khai Dy an Khu cong nghiép Dau khi Long Son, xay dung phuong an tai chinh hgp
ly, wu tién st dung cac ngudn luc ndi tai, thuong xuyén kiém tra, gidm sat tién dé cac hang muc dau tu nham

bao dam thuc hién ding ké hoach dugc phé duyét.

» Tang cuong chi dao, giam sat cong tac diéu hanh dé€ Ban Tong Giam ddc trién khai hiéu qua ké hoach san xuat

Tré thanh nha dau tu KCN Long Son PIC cam két kién Phat trién vimg chac va e ) i ;
kinh doanh, phan dau hoan thanh céac chi tiéu do Pai hoi déng Cé déng dé ra.

chuyén nghiép, mét trong tao mot moi truong lam viéc ting budc khang dinh
cac doanh nghiép hang day cam hing, noi su chuyén thuong hiéu cua Cong ty » Hoan thanh viéc ra soat, sira d6i va xay dung mai hé théng van ban quan tri ndi bd, chuan hoéa quy trinh, quy
dau trong finh vyc phan nghigp va cong bang luén dugc trén finh vuc Pau tu, Kinh ché& theo huéng dong bo véi hé theng quén tri clia Tap doan GELEX va phu hop véi quy dinh phép luat hién
phéi san pham BDS tai dé cao. Chung t6i phat trién bat doanh Bat dong san. hanh.
Thfnh p{'no HO‘ChI l\{llnh. (:,,o d?ng saT khu c,:on‘g ng'hlep’hoat » DAy manh 16 trinh chuyén déi s6, dau tu ha tang cong nghé théng tin va bao mat dir liéu, 'ng dung cac nén
moi truong lam viéc hap dong hiéu qua va chi phi hop , - . s eea s . a L e lia A . . o "
. L L L . tang so6 trong quan ly du an va diéu hanh cdng viéc, sé hda dit liéu phuc vu phan tich va ra quyét dinh, dong
dan, [a doanh nghiép kinh ly trén thi trudng. DI vai Long thoi dao tao, nang cao ky nang cong nghé cho can bd nhéan vién
doanh da nganh nghé, da Son PIC, su hai long cua khach o i i '
linh vuc. hang khéng chi la muc tiéu ma
con la kim chi nam dan 16i cho
moi hoat dong, nham tao ra gia
tri bén vitng va lgi ich lau dai
cho cong déng.

» Nang cao tinh minh bach, tdng cudng cong tac kiém tra, gidm sat va quan tri rdi ro trong moi hoat dong cua
Cong ty, bao dam tuén tha phép luat va bao vé quyén loi hgp phép cia c6 dong.

.ll‘
CETER

ol

— .I'_: g
: - - | L] N
= e |
= - T mea
o f— i o l
| 1 ] - .
- -— L. -
- - T4 o,
. - L "
e ] _‘I B j
. — . o
: O ., -
=
= SSI.E
- T i
SE=scE=
P S
[ .._:-— =

]

L

L)
e




| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

PINH HUGNG PHAT TRIEN

LONG SON PIC

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

» Toi uu hoéa cau tric tai chinh va hiéu qua

@iy ) DGi v6i méi trudng

»

»

»

»

dau tu: Thuc hién quan tri chi phi nghiém
ngat, quyét liét thu héi vén va tai co cau
cac khoan dau tu kém hiéu qua; uu tién
phan bd ngudn luc cho céc du an trong
diém co gia tri gia tdng cao nham tao nén
tang tang trudng bén virng.

D&y manh tru cot chién luge Bat déng san
Khu cong nghiép: Tap trung ngudn luc

phat trién Du an Khu céng nghiép Dau khi

Long Son theo hudng déng bd ha tang ky
thuat, gia tang kha nang két ndi chudi céng
nghiép hdéa dau va chu dong thu hat cac
nha dau tu th cap tiém nang.

Mé& réong quy md thong qua hop tac chién
lwge: Cha dong tim kiém va thiét l1ap quan
hé lién doanh, lién két v&i cac d6i tac uy tin
trong va ngoai nuwdc nham tan dung ngudn
Ic chuyén mén, md rong thi phan va nang
cao hiéu qua khai thac danh muc du an.
Nang tam quan tri va chuyén d6i sé van
hanh: Hoan thién hé thdng quy trinh noi bo
theo thong 1é quan tri tién tién; xay dung
khung quan trij rdi ro déng bo va Iay chuyén
ddi s6 lam dong luc then chét dé minh
bach hoéa dir liéu, t6i wu hda hiéu suat ra
quyét dinh.

Phat trién nguén nhan lyc chat luong cao:
Chu trong cong tac dao tao va xay dung
ddi ngl nhan sy chuyén mén hoa, c6 nang
Iwe thue thi du an quy mé 16n; thiét 1ap moi
truong lam viéc chuyén nghiép nham gén
két nguén lyc con ngudi véi muc tiéu dai
han cta Cong ty.

m Bao cao thuong nién 2025
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Cong ty kién tri muc tiéu phat trién hé sinh thai cong
nghiép bén virng thong qua viéc tich hop céac giai phap
xanh ngay tlr giai doan quy hoach va phat trién du an.
Chung t6i uu tién &ng dung céng nghé tiét kiém nang
lwgng, st dung vat liéu than thién moi truong va téi uu
héa mat d6 cay xanh nham kién tao khéng gian san xuat
hién dai, hai hoa véi thién nhién. Céng tac kiém soat
tuan thd céc tiéu chudn moi truong va giam thiéu tac
dong tiéu cuc dén hé sinh thai dia phuong luén dugc
xac dinh la nhiém vu trong tdm, xuyén sudt qua trinh dau
tu, trién khai va van hanh du an.

Da6i voi xa hoi va nguoi lao dong

PXL cam két kién tao dung méi truong lam viéc an toan,
chuyén nghiép va binh dang; dam béo hé théng luvong
thudng, phdc lgi canh tranh cung 16 trinh dao tao, phat
trién nghé nghiép ré rang cho ddi ngl nhan su. Song
song véi hoat déng kinh doanh, cac dy én cla Cong ty
ddéng vai tro quan trong trong viéc thic day tang trudng
kinh t& dia phuong, tao viéc lam 6n dinh va nang cao thu
nhap cho cu dan khu vuce. Ching t6i chd déng thuc thi
trach nhiém xa hoi thong qua cac chuong trinh an sinh,
hé trg gido duc va y t&, gép phan cai thién chat lugng doi
s6ng va xay dung méi quan hé bén chéat vgi cong déng
dia phuong.

Da6i véi co dong

Cong ty kién dinh muc tiéu gia tang gia tri doanh nghiép
thong qua viéc thic day téang trudng ndi tai két hop
quyét liét tai co cau danh muc dau tu nham téi wu hoa
hiéu qua s dung von. Chung téi cam két duy tri chuan
muc quan tri minh bach, thuc hién cong bo thong tin day
du, kip thoi va chinh xac theo ding quy dinh phap luat.
Qua do, Céng ty dam bao quyén tiép can théng tin binh
dang, giup c¢6 déng va nha dau tu nam bat toan dién
tinh hinh hoat déng cling nhu cac dinh hudng chién luge
trong tuong lai.

Bdao cao thuong nién 2025 _
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N&m 2025, nén kinh t& Viét Nam ghi nhan da tang trudng an tuong véi mirc tang GDP dat 8,02%, phan énh sy phuc héi
manh mé trong cac hoat déng san xuat, dau tu va tiéu dung. Trong dé, khu vuc cong nghiép va dich vu tiép tuc la dong
luc tang trudng chinh véi murc tang trudng lan luot 1a 8,80% va 8,82%. Tuy nhién, birc tranh kinh té€ toan ciu van tiém an
nhiéu bién sd kho ludng do cang thang dia chinh tri kéo dai, gidn doan chudi cung (g, bién ddng gid nang luong va xu
hudng that chéat chinh séch tién té than trong tai cac nén kinh té€ 1én. Nhirng yéu té nay truc tiép tac dong dén dong vén
d4u tu, chi phi von va trién vong chung cda thi trudng bat dong san trong nudc.

Bén canh do, ap luc lam phat va bién dong ty gia tiép tuc la nhitrng thach thirc trong yéu trong nam qua. Véi chi sd CPI
téng 3,31% va chi s6 gia USD tang 3,92%, chi phi nguyén vat liéu xay dung, thiét bi va nhan céng da co sy diéu chinh
tang dang ké&. Doi vai PXL, nhitng bién dong nay truc ti€p tao ap luc Ién t6ng mirc dau tu, tién do trién khai va bién Igi
nhuén cla cac du én. Kha nang chuyén giao chi phi tang thém sang khach hang van con chiu su chi phéi [6n tir dién bién
cung - cau thuc té cua thi truong.

Trudce nhirng thach thirc tir bién déng kinh t& vi mo, PXL d& chd dong trién khai chién lugc quan tri linh hoat va quyét
liét. Cong ty tap trung theo doi sét dién bién thi trudng dé kip thai diéu chinh ké hoach dau tu, t6i wu hda cong tac kiém
s0at chi phi, t6i wu hda ngudn luc va nang cao hiéu suat str dung nguon luc. Pong thoi, PXL tiép tuc co cau danh muc
du én duoc co cau theo hudng an toan, uu tién cac du an co tinh thanh khoan t6t va phu hgp véi nhu cau thuc, nham
gidm thiéu tac dong bat lgi, ddm bao hoat dong san xuét kinh doanh duy tri sy 6n dinh va phat trién bén viing trong thoi
gian tdi.
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PXL van hanh trong hé thong phap luat da nganh, chiu su diéu chinh truc tiép tir Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan,
Luat Kinh doanh Bat déng san, Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Xay dung va cac sac thué lién quan. Trong bdi canh céc
chinh séch vé dau tu, quan ly dat dai va nghia vu tai chinh lién tuc dugc kién toan, bat ky su thay déi nao trong hé thong
vdn ban quy pham phaép luat ciling tdc dong truc ti€p dén tién do thuc thi du an, chi phi tuan thd va hiéu qua van hanh
téng thé ctia Cong ty.

Giai doan 2024-2025 ghi nhan nhirng thay déi mang tinh budc ngoét véi viéc thuc thi Luat Nha & s6 27/2023, Luat Kinh
doanh Bat dong san 2023 va Luat D4t dai 2024, xac 1ap cac nguyén tac méi vé thu tuc dau tu, thu héi dat, boi thuong, tai
dinh cu va dinh gia dat theo co ché thi trudong. Song song d6, cac quy dinh stra d6i, b6 sung trong linh vuc xay dung va
dau tu cong tiép tuc siét chat yéu cau vé diéu kién nang luc nha thau va quan ly chat luong cong trinh da dat ra yéu cau
cao hon vé ngudn van va thoi gian chuén bi phép ly. Dac biét, véi vi thé 1a doanh nghiép niém yét, PXL d& nhanh chéng
thich (rng v&i Luat sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Luat Chirng khoan ndm 2024 va Thong tu sd 68/2024/TT-BTC,
chuén héa hé théng bao céo va thuc hién cong bo théng tin bang tiéng Anh tir dau ndm 2025 nham néng cao tinh minh
bach theo tiéu chudn quaoc té.

Trudce nhirng thach thire tir moi trudng phap ly bién dong, PXL da trién khai quyét liét chién luge quan tri tuan tha thong
qua viéc kién toan bo mdy phap chg, thuong xuyén cap nhat quy dinh mdi, ra soat ho so phép ly du an va chuan hoa cac
quy trinh ndi bé. Cong ty chi trong ndng cao nédng luc chuyén moén cho doi ngl nhan sy, dong thai, PXL luén duy tri kénh
phéi hop chét ché véi cac co quan quan ly nha nudce va cac don vi tu van luat, kiém toan uy tin. Bang viéc chi dong thich
(rng va tuan tht nghiém tic céc nghia vu phap ly, PXL cam két han ché t6i da cac rui ro phat sinh, dam bao céc du én
duac trién khai ding 16 trinh va bao vé quyén lgi hop phép clia nha dau tu.
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Dai vai PXL, dén bu va giai phong méat bang duoc xac dinh 1a cong doan then chot nhung tiém an rdi ro cao trong qua
trinh trién khai cac du an bat déng san va ha tang khu céng nghiép. Dac thu cla céng tac nay chiu sy chi phdi phic tap
bdi hé thong hanh lang phéap ly, quy trinh hanh chinh va mdc dé dong thuédn cla cong déng dan cu tai khu vuc du én.
Bat ky vudng méc phét sinh nao trong viéc ban giao méat bang sach cling tac déng truc ti€p dén 16 trinh giai ngan vén
d4au tu, lam gia tang chi phi thuc hién va anh hudng trong yéu dén hiéu qua tai chinh tong thé cua céc du an trong diém.

Mot trong nhirng thach thirc 16n nhét |a viéc xay dung phuong én boi thuong, ho trg, tai dinh cu tiém céan véi ky vong cla
nguoi dan dé tranh phat sinh khiéu nai, tranh chap hodc kéo dai. Dac biét, viéc ap dung Luat Dat dai 2024 véi cac quy
dinh mdéi vé xac dinh gia dat theo nguyén tac thi truong va trinh tu thu hoi dat nghiém ngat co thé lam gia tang dang ké
thoi gian chuan bi phép Iy va ap luc nguén von. Sy thiéu dong bd trong phdi hap gitra cha d4u tu, chinh quyén dia phuong
va céc bén lién quan khéng chi gay cham tré tién dé thi cong ma con lam phat sinh chi phi gian ti€p, gay rdi ro 1& nhip co
hoi thi truong hodc budc phai diéu chinh quy mé du an.

Nhan dién r6 cac bién sé nay, PXL da chu dong thiét lap ké hoach giai phdng mat bang chi tiét ngay tir giai doan chuan
bi dau tu. Cong ty duy tri co ché phdi hgp chat ché véi cac co quan chirc nang dia phuong dé hoan thién hé so phép ly,
déng thoi xay dung phuong én béi thudng trén nguyén tac minh bach, thugng ton phap luat va hai hoa lgi ich gitra céc
bén. Bén canh viéc tang cudng dai thoai truc ti€p véi ngudi dan dé tao su déng thuan, PXL uu tién bo tri nguén luc tai
chinh linh hoat va gidm sét chat ché tién d6 thuc dia. Chién lugc nay gitp Cong ty kiém soat tot chi phi phat sinh, dam
bao mat bang sach cho thi cong va bao vé 16 trinh tang trudng bén virng cua du an.
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RUI RO TIN DUNG VA THANH TOAN =0

RUi ro tin dung tai PXL phat sinh khi khach hang, déi tac hoac nha thau khong thuc hién day du nghia vu thanh toén theo
céc diéu khoan da cam két, dan dén tinh trang cham tra, ng qua han va anh hudng truc ti€p dén dong tién va kha nang
thu h6i von ctia Cong ty. Dac thu hoat déng trong linh vuc bat dong san va phat trién ha tang véi cac hop dong gia tri In,
thoi gian trién khai va quyét toan kéo dai khién chu ky quay vong vén cham. Diéu nay lam gia tang mdrc dé nhay cam cua
Cong ty trude cac bién déng vé kha nang thanh toan cla doi tac cling nhu tinh hinh tai chinh chung cua thi truong, doi
hoi mét co ché kiém soat cong ng nghiém ngat dé bao toan ngudn luc tai chinh.

RUi ro thanh khoan la mot yéu 6 trong yéu can luu tdm khi tién do thu tién tir hoat déng kinh doanh du an khong dat ky
vong, trong khi Céng ty van phai ddm bao cac nghia vu tai chinh ngan han nhu chi phi xay dung, van hanh va ng dén han.
Viéc phu thudc nhat dinh vao tin dung ngan hang trong bai canh chinh sach tién té that chat cé thé lam gia tang ap luc
can doi dong tién, anh hudng dén kha nang duy tri hoat déng lién tuc. Bén canh do, céac yéu té khach quan nhu do tré
phéap ly du én va su suy giam sirc mua thi trudng ciing gép phan kéo dai thai gian thu héi cac khoan phai thu, phat sinh
chi phi tai chinh bé sung va gay ap luc 1én co cidu ngudn von luu dong.

DE chud dong ing pho, PXL da kién toan quy trinh quan tri tin dung thong qua viéc thdm dinh chat ché nang luc tai chinh
va uy tin cta déi tac trude khi xac 1ap giao dich. Cong ty ap dung linh hoat céc bién phap bao dam nhu bao Ianh ngén
hang, d&t coc va thanh toan theo tién do, két hop vai viéc thudng xuyén ra soat tudi ng dé trich lap du phong day du. Doi
véi quan tri thanh khoan, PXL duy tri co cdu von t6i uu gitra von chu sé hiru va vén vay, thiét 1ap cac han murc tin dung
du phong va quy thanh khoan khan cédp cho tirng du an. Cac bién phap nay khéng chi gitip nang cao tinh ty chd tai chinh
ma con tang cudng kha nang chdng chiu ctia Cong ty trude nhitng bién dong bat loi cla thi truong vén.
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Hoat déng phat trién du an bat dong san va ha tang khu céng nghiép la linh vuc c6t 16i cia PXL, quy trinh trién khai du
an thuong kéo dai qua nhiéu giai doan tir chuan bj dau tu, hoan thién phap ly, gidi phdng mét bang dén thi céng va kinh
doanh. Do tinh chat thdm dung von va 16 trinh thuc hién phirc tap, bat ky suw cham tré hoéc bién déng bat Igi nao tai mot
mét xich don |1é cling c6 thé tao ra hiéu (rng day chuyén, anh hudng truc ti€ép dén tién dé téng thé, lam gia tang chi phi
von va giam hiéu qua khai thac cta toan bo du an.

C4c rdi ro trong y&u phat sinh chi yéu tir sy thay doi, chéng chéo hoéc thi€u déng bo trong hé thong quy dinh phap luat
vé dat dai, dau tu, xay dung va méi trudng, dan dén viéc tham dinh va cap phép du an bi kéo dai. Bén canh ap luc tur
cOng tac dén bu, gidi phdng mat bang va hoan thién ho so phap ly, Céng ty con chiju tac dong tir cac bién s6 vi mé nhu
14i suat tin dung, lam phat va su bién déng cta nhu cau thi truong. Trong kich ban thi trudng dién bién kém thuén lgi, téc
dé hap thu san pham hodac ty I 1ap day khu cong nghiép cham hon du kién sé gay ap luc [én dong tién, kéo dai thai gian
thu h6i vén va anh hudng dén ké hoach tai dau tu cho cac du an tiép theo ctia Cong ty.

DE kiém sodat hiéu qua céc rui ro trén, PXL thiét |ap k& hoach phat trién du an phan ky vai 16 trinh phép ly minh bach va
tuén thd nghiém ngét cac quy dinh hién hanh. Cong ty dp dung chinh sach quan tri tai chinh than trong, chi déng da
dang héa cau tric ngudn von tir vén chi sd hitu dén cac cong cu ng hop phéap khac nham dam bao tinh tu chi vé dong
tién. Dong thoi, PXL duy tri co ché dy béo thi trudng nhay bén, lién tuc danh gia nhu cau khach hang dé linh hoat diéu
chinh chién lugc san pham va chinh séch gia ban. Nhiing n6 luc nay khéng chi gitp giam thiéu tac déng tiéu cuc tlr moi
truong kinh doanh ma con t6i wu hoa hiéu qua hoat dong cho doanh nghiép.

RUI RO KHAC =0

Bén canh céc rui ro chién luge va van hanh, PXL luén y thirc vé nhitng tac dong tiéu cuc tir cac yéu td bat kha khang . _ -:”_Ih'_ L L
nhu thién tai, hda hoan, dich bénh hodc céc su cd khach quan ngoai tam ki€ém sodt, vén tiém an nguy co gay gian doan =M e

cuc bo dai vai tién do thi cong va van hanh du én. Nhitng bién co nay khong chi gay thiét hai vé tai san va lam phat sinh R—
chi phi khac phuc ngoai ké hoach, ma con dat ra thach thirc I6n ddi véi tinh lién tuc cta chudi cung ing va cong tac -
dam bdo an toan lao déng tai céng trudng. DE chi dong kiém sodt thiét hai, Cong ty da kién toan hé thdng quan tri rai =
ro théng qua viéc xay dung céc kich ban trng pho chi tiét, dinh ky dién tap phuong an phong chdy chira chdy va bao tri
ha tang ky thuat; dong thoi vu tién trién khai chinh sach bao hiém tai san toan dién cung cac quy du phong khan cap
nham bdo toan gid tri doanh nghiép va khang dinh nang luc duy tri hoat déng 6n dinh trudc moi bién dong khach quan
clia moi truong kinh doanh.

m Bao cao thuong nién 2025



® 0

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
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TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

DVT: triéu dong

Nam 2025
o %TH 2025/KH  %TH 2025/TH
STT Chi tiéu TH 2024
2025 2024
Ké hoach Thuc hién
1 Téng doanh thu 19.233 47.961 61.552 128,34% 320,03%
- Doanh thu thuan 10.517 12.186 11.261 92,41% 107,07%
Doanh thu hoat
- . o 8.218 35.775 49.330 137,89% 600,27%
doéng tai chinh
- Doanh thu khac 498 - 961 - 192,97%
Lgi nhuan thuan tu
2 7! nhtan thuan 1.079 . 1.094 . 101,39%
HDKD
Téng lgi nhuan ké
3 i 3 . 1.369 2.411 1.771 73,45% 129,36%
toan trudc thué
Loi nhuan sau thué
4 thu nhép doanh 906 1.929 1.121 58,11% 123,73%
nghiép

Trong nam 2025, téng doanh thu trong ndm dat 61.552 triéu
dong, vuot 28,34% ké hoach va tdng manh 220,03% so véi
cuing ky, phan éanh budc chuyén bién tich cuc trong cong tac
kinh doanh va khai thac dy an. Dong luc tang truong dén tir
tat ca cac cau phan doanh thu. Trong d6, doanh thu thuan
dat 11.261 triéu dong, tang 7,07%, nhd Céng ty day manh
xuat héa don cho khach hang nhan chuyén nhugng cdn ho
tai Dy an Chung cu Huynh Tan Phét va ky két thém céc hop
dong cho thué mai 02 san trung tdm thuong mai tai Long
Son Building. Bac biét, doanh thu hoat dong tai chinh ghi
nhan murc téng trudng dot bién, dat 49.330 triéu déng, tang
500,27% so vGi nam trudce. K&t qua nay dén tir khoan l3i tién
gl ngan hang phat sinh khi Cong ty chd déng t6i uu hoa
ngudn von chi s& hiru tam thai nhan réi (theo dinh hudng
duoc Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025 théng
qua) trong thoi gian cho giai ngan cho du an Khu cong ng-
hiép Dau khi Long Son. Doanh thu khéac ciing téng tich curc,
dat 961 triéu dong, tang 92,97%, chu yéu tir cac khoan thu
do thanh ly hgp dong trude han va thu gil tién dat coc cla
khach hang vi pham cam két thué.

m Bao cao thuong nién 2025

Vé chi phi, trong nam Céng ty ti€p tuc duy tri chinh
séch tai chinh than trong, chd dong tang cudng trich
lap du phong va clng ¢6 nén tang quan tri rdi ro. Theo
dé, chi phi quan ly doanh nghiép tang so véi cung ky,
khong chi do Céng ty thuc hién trich 1ap du phong céc
khoan phai thu khé doi d6i vai mét s6 khach hang
dang trong qua trinh x{ ly phép Iy thu héi ng, ma con
do gia tang céac chi phi phuc vu céng tac quan ly va
van hanh nhu chi phi vat liéu quan ly, d6 dung van
phong va cac chi phi hanh chinh lién quan. Bén canh
doé, chi phi ban hang téang thém 277,661 triéu dong,
chu yéu do trong Quy | Céng ty da trién khai cac chinh
sach cham séc khach hang, dai tac, phuc Igi ngudi
lao déng dip 1€ Tét, dong thai ghi nhan chi phi méi gidi
cho thué lién quan dén viéc ky két thanh cong hop
dong cho thué 02 san trung tdm thuong mai tai Du én
Chung cu Huynh Tan Phat trong quy IV. DGi vai chi phi
tai chinh, trong ky ghi nhan 564,549 triéu dong, hoan
toan phat sinh tlr chi phi 13i vay phuc vu nhu cau vén
hoat déng.

LONG SON PIC

Loi nhuén trudce thué ndm 2025
tang 29,36% so véi nam 2024.

1T oo

Nhin chung, ndm 2025 ghi nhan budc chuyén bién tich cuc cla
COng ty trong viéc mé réng quy méd cac ngudn doanh thu, nang
cao hiéu suat khai thac tai san hién hiru va t6i uu hda dong
tién. Viéc chd dong trich 1ap du phong, ki€m soat chi phi va
linh hoat str dung ngudn vén da gép phan clng ¢ nén tang tai
chinh an toan, tao diéu kién thuan loi cho cac ké hoach dau tu
va phat trién trong thoi gian t6i. Mac du két qua Igi nhuan chua
dat ké hoach dé ra, Cong ty van duy tri dugc tang trudng lgi
nhuén so v&i ndm trudce va dam bao hoat déng 6n dinh, khéng
phat sinh thua 16. K&t qua nay tiép tuc phan énh su nd luc cia
Ban Lanh dao va toan thé can bd nhan vién Long Son PIC trong
nhuén sau thué tiép tuc duy tri da tang trudng, viéc thich trng linh hoat véi boi canh thi truong, tirng bude nang
dam bao hiéu qua kinh doanh va quyén lgi ctia c6 cao hiéu qua hoat dong, déng thoi tao tién dé virng chac dé
doéng. Cong ty tiép tuc trién khai cac du an trong di€m trong tuong lai.

Doanh thu thuan nam 2025 tang
7,07% so véi nam 2024.

— 11.2671 o000

Du chiu anh hudng tir viéc tang cudong trich lap du
phong phai thu khé doi cung véi su gia tang céac
chi phi quan ly phuc vu céng tac van hanh trong ky,
lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh van ghi
nhan 1.094 triéu déng, tdng nhe 1,39% so véi ndm
trude. Ngoai ra, nhd déng gop tich cuc tir doanh
thu hoat d6ng tai chinh tdng manh théng qua toi
uu hdéa ngudn vén nhan réi va thu nhap khéc phat
sinh tlr cac khoan b6i thuong, thanh ly hgp déng,
téng lgi nhuan ké toan trude thué dat 1.771 triéu
dong, tang 29,36% so véi ndm 2024. Qua ddé, lgi

DOANH THU THUAN VA CO CAU THEO MANG KINH DOANH

DVT: ty dong
Nam 2025 Nam 2024
STT Khoan muc
Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)
1 Cho thué can ho 6,91 61% 2,99 28%
2 Cho thué TTTM 4,09 36% 7,17 68%
3 Ban dién mat troi + khac 0,26 2% 0,36 3%
Téng coéng 11,26 100% 10,52 100%

N&m 2025, PXL duy tri da ting trudng 8n dinh véi doanh thu thuan dat 11,26 ty déng, khang dinh hiéu qua tir chién lugc
khai thac nguon thu thudng xuyén tai Du an Chung cu Huynh Tan Phat. Co ciu doanh thu ghi nhan sy chuyén dich tich
cuc, trong d6 mang cho thué can ho trd thanh tru c6t chinh véi 6,91 ty dong (chiém 61%), tang vot so véi muic ty trong
28% ctia nam 2024. Mang cho thué Trung tdm thuong mai tiép tuc déng gép &n dinh 4,09 ty déng (chiém 36%), tao nén
tang dong tién virng chac. Cac hoat dong khac nhu ban dién mét trgi dong gop 0,26 ty déng (chiém 2%), hoan thién bic
tranh tai chinh bén virng d&€ Cong ty san sang cho céc ké hoach d4u tu phat trién tiép theo.

Bao cao thuong nién 2025 _
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TO.CHUC. VA NHAN SU’

DANH SACH BAN PIEU HANH

S6 luogng CP sd hitu (CP) (¥) Ty Ié s&
STT Thanh vién Chirc vu hitu Ghi cha
Canhan Pai dién

B8 nhiém c6

1 Ong Pinh Van Hiép Téng Giam dac - 28.636.857 16,26% hiéu luc ngay

11/02/2026
Mién nhiém cé

2 Ong Vi Hoang Long Téng Gidam déc - 28.619.245 16,25% hiéu luc ngay

11/02/2026

3 Ong Pham Quang Tung K& todn trudng - -

Qua trinh cong tac

LONG SON PIC

ONG PHAM QUANG TUNG
Nam sinh: 1977
Quéc tich: Viét Nam
Chtrc vu: K& toan trudng
Trinh d6 chuyén mon: Cr nhan Kinh té
Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khéng cé
S6 ¢6 phan nam giir:
» Cda nhan: khéng cé.
» Daidién: khong cé.

LY LICH BAN PIEU HANH

ONG DPINH VAN HIEP
Nam sinh: 1978
Quadc tich: Viét Nam

Chtrc vu: Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

S6 co phan nam gii:
» Canhan: khéng co.
» Daidién: 28.636.857 CP, ty 1€ 16,26% VDL.

Qua trinh cong tac

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Pho tong giam doc tap doan MIK Group

2001 - 2004 Ky su San xuat, chat lugng Don vi/Cong ty Zamil Steel Viét Nam
2004 - 2006 Ky su giam sat — Bon vi/Cong ty Xay dung Taisei (Nhat Ban)
2007 — 2024 Phé Téng Giam déc — Don vi/Cong ty Turner Viét Nam

2024 - nay Phé Téng Giam déc tap doan MIK Group

11/02/2026 — nay : Toéng Giam d6c CTCP Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son

m Bao cao thuong nién 2025

07/2002 - 02/2004

Nhan vién hach todn kinh té€ Phan xudng san xuat Xi mang Nha may Xi mang 12/9.

03/2004 - 12/2005

Ké todn Phong TCKT Co6ng ty Xi médng 12/9

01/2006 — 03/2009

K€ toan téng hgp CTCP Xi mang 12/9.

04/2009 - 10/2010

Pho6 Phong TCKT Céng ty CP Xi mang Dau khi 12/9

11/2010 - 11/2011

: Chuyén vién Phong TCKT CTCP Dau tu Khu cong nghiép Dau khi - IDICO Long Son.

12/2010 - nay

Phé phong Tai chinh K& toan CTCP Dau tu KCN Dau khi - IDICO Long Son (nay la CTCP Dau

" tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son).

12/2010 - nay

Dai dién Céng bo théng tin CTCP DAau tu Xay dung Thuong mai Dau khi - IDICO (nay la CTCP

: Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son).

12/2011 - nay

K€ toan trudng CTCP Dau tu Xay dung Thuong mai Dau khi - IDICO (nay la CTCP Dau tu Khu

: cong nghiép Dau khi Long Son).

NHONG THAY POl TRONG BAN DIEU HANH

STT

Thanh vién Ban Téng  Trinh d6 chuyén
Giam déc mon

Ngay bd nhiém/mién nhiém thanh vién BTGD

1 Ong Vii Hoang Long

BG nhiém gilr chirc vu Téng Gidam déc cé hiéu luc tir ngay
Thac siKhoa hoc  29/11/2024.
- Quan ly du an Mién nhiém, thoi gilr chirc vu Téng Giam ddéc ¢ hiéu luc tir
11/02/2026.

2 Ong Binh Van Hiép

B& nhiém gilr chirc vu Tong Giam doc cé hiéu luc tir ngay

Kysuxaydung 000026

Bdao cao thuong nién 2025 _



| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON LONG SON PIC

TO CHUC VA NHAN SU TO CHUC VA NHAN SU

SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN CHINH SACH NHAN Sy’

Nam 2025 Nam 2024 b1 Ve tuyén dung
STT Tiéu chi - ~ <
S0 lugng R So lugng s
. Ty trong (%) . Ty trong (%)
(nguoi) (nguoi) - . A A . A s , - el o "
Trong chién lugc kién toan bd mdy van hanh, Cong ty xac lap cong tac tuyén dung la mat xich then chét, dugc chuan
I. Theo trinh d6 lao dong 22 100% 22 100% hoa theo huéng cong khai, minh bach va bam sat 16 trinh phat trién du &n trong tirng giai doan tai chinh. Quy trinh tuyén
dung duoc thuc hién dong bo va khép kin, tir khau dinh bién nhan su, xay dung bo tiéu chuan nang luc cot 16i dén hé
1 Pai hoc va trén Pai hoc 19 86,36% 18 81,82% théng dénh gia &ng vién chuyén sau, dam bao tinh khach quan va cong bang tuyét dsi. Bang viéc cong bd rong rai cac
co ché dai ngd canh tranh va yéu cau chuyén moén khat khe trén cac kénh truyén théng chinh théng, Céng ty khéng chi
2  Caodang 0 0% 0 0% thu hut dugc déi ngii nhan su tinh nhué, am hiéu thi trudng bat dong san ma con xay dung dugc ngudn luc ndi tai vitng
chac, dap irng hoan hao yéu cau thuc thi cac ké hoach san xuat kinh doanh va gia tang gia tri bén virng cho ¢ déng.
3 Trung cép 3 13,64% 4 18,18%
Il. Theo gigi tinh 22 100% 22 100% -a,ﬁ e
Veé dao tao
1 Nam 12 54,55% 12 54,55%
2 N 10 4545% 10 45,45% PXL xac dinh dao tao la chién lugc trong tdm dé t6i wu hda nang luc thuc thi va gia tang lgi thé canh tranh. Trong nam,

Cong ty da day manh hé théng dao tao ndi bé da tang, cap nhat chuyén sau kién thire phap ly va thi truong bat dong san,
Téng céng 22 100,00% 22 100,00% doéng thai bao trg kinh phi cho céc chuong trinh boi dudng chuyén mén bén ngoai. Véi triét ly 1dy con ngudi lam trung
tam, PXL kién dinh kién tao moi truong lam viéc chuyén nghiép va déi mdi, thic day sy gan két déi ngii va xay dung nén
tang tri thirc vitng chéac cho 16 trinh phat trién bén virng trong dai han.

THU NHAP BiNH QUAN CUA CBCNV NAM 2025

W) Ve méi truong lam viéc
=

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025

PXL xdac lap moi truong lam viéc theo hé gia tri “Chuyén nghiép — Ky luat — Hop tac”, coi ngudn nhéan luc la yéu té then
o4 24 23 29 29 chét quyét dinh chat lugng van hanh du an. Cong ty chd trong co ché trao quyén cht dong di kem su phai hop lién phong
dong ban chat ché, déng thdi dau tu déng bo hé thdng ha tang cong nghé va khong gian 1am viéc md dé t6i vu hda hiéu suat

xtr ly nghiép vu. Bén canh viéc hién dai héa co sd vat chat, PXL cam két tuan thu nghiém ngéat cac quy chuén vé an toan
19,826 22,800 23,356 21,405 24,615 lao dong, PCCC va vé sinh moi trudng, kién tao khong gian 1am viéc an toan, 8n dinh va gan két bén virng cho doéi ngi

Téng s6 lugng ngudi lao

Thu nhap binh quén
(triéu d6ng/ngusi/thang)

nhan su.
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24415
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LONG SON PIC

TO CHUC VA NHAN SU

CHINH SACH NHAN SV’

nt‘l A >
_2 ) Veluong, thuong

PXL van hanh chinh sach tién luong trén nguyén tac “Céng bang — Minh bach — Canh tranh”, d@m bao thu nhap tuong
xrng vai nang luc thue thi va gia tri déng gop cla tirng vi tri. Bén canh quy lwvong co ban bam sat mat bang thi truong,
Cong ty thiét lap co ché quan tri hiéu suat linh hoat théng qua cac danh muc thudng da dang: thudng hiéu suat (KPIs),
thudng két qua kinh doanh, thudng du én va thudng nién do. Hé théng dai ngd duoc ra soéat va diéu chinh dinh ky nham
t6i wu héa déng luc lam viéc, ghi nhan kip thoi céc nd luc ca nhan, tir d6 thuc day ndng suat va cam két gan bé dai han
cla déi ngli nhan su véi su phat trién cia doanh nghiép.

= " v an . o aore e <. ~
_2 ) Ve ché do phuc loi doi véi ngudi lao dong

PXL thuc thi nghiém ngét cac dinh ché bao hiém va quyén Igi lao dong theo quy dinh phap luat, déng thoi thiét 1ap hé
thong phuc loi mé rong thong qua cac chuong trinh chdm séc stre khoe dinh ky va co ché ho trg an sinh noi bé. Cong ty
cht trong lam phong phu d&i sdng tinh than doi ngl bang cac hoat déng teambuilding, nghi dudng va giao luu vén héa,
qua dé kién tao moi truong lam viéc gan két, sé chia va tin cay. Bang viéc |dy con ngudi lam trong tam trong chién lugc
phat trién, PXL cam két duy tri hé sinh thai nhan sy 6n dinh, tao nén tang virng chac dé doanh nghiép thich tng linh hoat
va burt pha bén virng trong tuong lai.

f"‘i COMC TY 0 PHAN DAL
KL COSG SNGHIEP DAL KL LA S0

TERR T TH Y 1 TLT T

Bdao cao thuong nién 2025 _



| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

TINH HINH. THUC HIEN, PAU.TU DU AN

DU AN KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Vai tro ctiia Long Son PIC tai Dy an: Chu dau tu.

Dia diém: Xa Long Son, Thanh phd H6 Chi Minh.
Quy mo: tong dién tich 850 ha.

Tong murc dau tu diéu chinh giai doan 1 (tam tinh): 11.759 ty déng.

Tinh hinh thuc hién du an

Nam 2008, sau khi duoc cap Gidy chirng nhan dau tu, song song véi viéc trién khai va hoan thanh maét sé cong viéc giai
doan chuan bi d4u tu, Long Son PIC ciing d4 ky két cac Van ban théa thuan V/v cho thué lai d4t vai Tap doan DAau khi
Viét Nam dé dau tu du an Nha mady loc dau s6 3 va véi Cong ty TNHH Kho ngdm Xang dau Dau khi Viét Nam (PVOS) dé
dau tu dy an Kho ngdm xang dau..

Ngay 14/10/2015, Tha tudng chinh phd da ban hanh Quyét dinh s6 1749/QD-TTg phé duyét chién luoc phat trién Tap
doan Dau khi Quéc gia Viét Nam, theo dé da diéu chinh thai gian xem xét dau tu Nha may loc dau so6 3 (hang muc chinh
cua KCN Dau khi Long Son) qua giai doan sau nam 2030.

Tai Quyét dinh s6 1623/QD-TTg ngay 25/10/2017, Thi tuéng chinh phi d& dong y loai du an Nha may loc dau s6 3 khoi
Quy hoach phét trién nganh Dau khi Viét Nam giai doan dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2035.

Tai Quyét dinh s6 893/QD-TTg ngay 26/7/2023 cla Thu tudng Chinh phd vé viéc phé duyét Quy hoach téng thé vé ning
lrgng quédc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin 2050. Ngay 24/4/2024, Tha tudng ban hanh Quyét dinh 338/QD-TTg vé
phé duyét K& hoach thuc hién Quy hoach téng thé vé nang lugng qudc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050.
Nhu vay muc tiéu ctia Dy an Khu cong nghiép Dau khi Long Son la khéng thay dai so véi ban dau (Pau tu xay dung va
kinh doanh ha tang ky thuat KCN D3au khi Long Son) va chi xem xét thay d6i (néu cd) tinh chat, chirc ndng, nganh nghé
thu hat dau tu trong Khu cong nghiép Dau khi Long Son, nganh nghé thu hat tai Khu céng nghiép Dau khi Long Son sé
dugc xac dinh tai budc diéu chinh du an va phé duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1é 1/2000 cua khu cong nghiép.

Nam 2024, PXL hoan thanh tha tuc diéu chinh Giday Chirng nhan dau tu va dugc cap Gidy Chirng nhan dau tu diéu chinh
lan thir 3 ngay 30/09/2024. Bén canh dé thuc hién Nghi quyét Dai hdi dong ¢6 déng thudng nién nam 2024 s6 33/2024/
NQ-DHDCD ngay 19/04/2024 PXL da trién khai, hoan thanh H6 so dang ky chao ban/phat hanh c6 phiéu riéng lé véi
UBCKNN va UBCKNN dé& c6 Van ban s6 8018/UBCK-QLCB ngay 27/11/2024 vé viéc nhan day da Ho6 so dang ky chao
bén cd phiéu riéng |é cta Cong ty.

m Bao cao thuong nién 2025

LONG SON PIC

Trong ndm 2025, Cong ty tiép tuc tap trung trién khai Du an dau tu trong di€ém Khu céng nghiép Dau khi Long Son tai
Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Xa Long Son, Thanh phé H6 Chi Minh), cu thé:

Chu truwong, chinh séach DC; Dé xuat dua toan bd dién tich khu céng nghiép Dau khi Long Son vao ranh gigi Khu
Thuong mai ty do HCM; Dé an quy ché dac khu di liéu;

Cong tac diéu chinh cuc bd Quy hoach chung TP Viing Tau: S& QHKT da bdo cédo, tham muu dé xuat UBND Thanh
ph6 H6 Chi Minh (UBTP) xem xét; UBTP da giao S& Quy hoach Kién tric khan truong phéi hop véi S& Xay dung ra
s0at cac ndi dung con vudng mac lién quan dén quy hoach, tham muu UBTP theo quy dinh;

Cong tac lap Quy hoach phan khu ty I& 1/2000: Long Son PIC d& trinh, ndp H6 so D6 4n QHPK ty |é 1/2000 dén Ban
quan ly khu ché xuat va céng nghiép thanh phd H6 Chi Minh;

Long Son PIC da ndp ho so chuyén d6i muc dich st dung rirng sang muc dich khac téi S& Nong nghiép va Méi
truong kiém tra, tham dinh; Cong tac boi thuong, gidi phdng mat bang, hé tro tai dinh cu: Du an da dugc phé duyét
danh muc str dung dat nam 2025 ctia UBND TP. Viing Tau; H6 so do dac, chinh ly ban d6 dia chinh, [ap manh trich
do dia chinh, danh sach chu str dung dat phuc vu cong tac thu héi dat cho Dy 4n da dugc hoan thanh va dugce co
quan chirc nang phé duyét;

Trién khai cac cong tac chuan bi dau tu khac: Bao cdo Nghién ctru tinh kha thi phat trién KCN DK Long Son; Béo céo
danh gia vi tri xdy dung Trung tdm D liéu siéu quy mé va nha may Al; Lap phuong an y tudng Quy hoach téng thé
Concept Master Plan;

Xdc tién thu hat dau tu véi cac déi tac tiem nang, co nang luc, nhu cau trién khai DC;

Hoan thanh tang vén diéu lé théng qua phéat hanh riéng |é cé phiéu, tao ngudn luc tai chinh quan trong dé trién khai
Du an theo ké hoach.

Bdo cdao thuong nién 20”
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TINH HINH. THUC HIEN, PAU.TU DU AN

DU AN CHUNG CU'HUYNH TAN PHAT (LONG SON BUILDING)

Dia diém: 1349 dudng Huynh Tan Phat, phudong Phi Thuén, Quan 7, TRHCM.

Quy mé: Téng dién tich d4t 3.394,6 m? téng dién tich san xay dung 33.634,6 m2bao gém khéi can ho 28 tang (180
can, 13.769 m? san thuong pham), khéi thuong mai 6 tang (5.574 m? san thuong pham) va 2 tang ham.

Tong murc dau tu du an gom lai vay: 576,6 ty dong, trong d6 von chu s& hitu la 129 ty dong.

Chu dau tu: Cong ty CP Tap doan Khang Thong (“Khang Théng”) §

Vai tro cua Long Son PIC tai Du an: Long son Pic tham gia 85% (vén ch s hitu) - Nha digu
hanh du én; Cong ty CP Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi tham gia 10% (von chi s& hitu) va Cong ty Khang
Théng tham gia 5% (von chu s hitu).

Tinh hinh thuc hién du an

- r [ B
Cong tac dau tu xay dung: Du an da hoan thanh céng tac thi céng, dugc nghiém thu hoan thanh va ban giao dua vao str 1 £
dung tir thang 4/2019. Thyc hién chirc nang Nha diéu hanh dy én, Long Son PIC da hoan thanh cong tac quyét todn chi -
phi dau tu xay dung va dugc Hop doanh phé duyét. Hién nay, Cong ty dang yéu cau/khdi kién Cong ty Khang Théng (Chd i E ' |:i
dau tu du an) thuc hién viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat clia du an lam cao s& cap xin Gidy chd quyén cho 180 can [ L F]
hé va hon 5.500 m? san trung tam thuong mai. i i
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TINH HINH. THUC HIEN, PAU.TU DU AN

DU’ AN KHU DAN CU' THUONG MAI TUONG BINH HIEP, TINH
BINH DUONG

Dia diém: Phuong Tuong Binh Hiép, TP. Thu Dau M6t, tinh Binh Duong (ci).
Quy mé: tong dién tich 306.348,6 m2.

Toéng mitc dau tu diéu chinh (tam tinh): 465 ty dong, trong d6 vén chu s& hitu clia dy an la 146 ty dong (chiém khoang
31,4% t6ng murc d4u tu), phan con lai la von vay va vén huy dong. Von chi sé hitu dugce phan ba cho cac Bén trong hop
doanh cu thé nhu sau:

VKT: 61,17 ty déng (chiém 42%)
Long Son PIC: 48,82 ty déng (chiém 33%)
PETROLAND: 36,00 ty déng (chiém 25%)

Chu dau tu: Cong ty CP Dau tu Thuong mai A Chau (“A Chau”) 1am Chu dau tu. Dé trién khai du an, A Chau d3 ky két
Hop d6ng hop tac dau tu vai Cong ty CP Dau tu va Thuong mai Dau khi Song Hong (nay la Cong ty CP Van Khai Thanh
- “VKT”"). VKT sau d6 da ky két Hgp déng hop tac dau tu du an véi Long Son PIC va Cong ty CP Dau tu Ha tang & D6 thi
Dau khi (“PETROLAND”).

Tinh hinh thuc hién du an

Sau khi du an dugc phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Chu dau tu da thuc hién lap du an dau tu va bao cdo dénh
gia tac dong méi truong; sau dé cling da thuc hién viéc diéu chinh lai dy an d4u tu va bdo cdo BTM theo QHCT TL1/500
diéu chinh [an thir 1 nam 2012. Du an cling da dugc cac Sa nganh lién quan cda tinh Binh Duong cé van ban thoa thuan
dau néi ha tang ky thuét ra tuyén duong Pai 16 Binh Duong. Tuy nhién vi du an tam dirng qua lau, thoi gian thuc hién du
an theo cac van ban chap thuan cuda tinh Binh Duwong da hét nén theo quy dinh hién hanh du an nam trong dién c6 kha
nang bi thu hoi. D& trién khai lai du an, chd d4u tu phai thuc hién thid tuc xin gia han. Truong hop duge UBND tinh Binh
Duong chap thuan, chd dau tu sé phai lap lai du an dau tu va bao cdo DTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 da dugc
diéu chinh [an thr 2 nam 2015, thuc hién thad tuc xin gidy phép xay dung dé thuc hién du an. Truong hop khéng duoc
UBND tinh Binh Duong chap thuan, chd dau tu sé phai lam lai tha tuc dau tu tir dau theo quy dinh hién hanh hoac du én
sé bj thu hoi.

Trén co sd céac kho khan vudng mac néu trén, d€ bao toan phan von gop, han ché rii ro trong trudng hop du an bi thu
h6i, H6i d6ng quan tri Long Son PIC da ra Nghi quyét vé viéc phé duyét chd truong thoai von tai Du an Khu nha & Thuong
mai Tuong Binh Hiép. Trén co s& d6 Long Son PIC dé ky théa thuan véi cdc Bén tham gia Hgp dong Hop tac dau tu vé
viéc Cong ty VKT hoan tra lai phan vén gop cho Long Son PIC véi gid tri bang 1,2 an gia tri vén gop goc (tuvong duong
s0 tién 58,59 ty d6ng) ngay sau dé Cong ty VKT da chuyén tién dat coc theo cam két 1a 6 ty dong. Tuy nhién, Cong ty
VKT d4 khong thuc hién thanh toén theo thoa thuan du da nhiéu lan xin gia han thai gian thanh toén. Do vay, Long Son
PIC d& c6 van ban thong bao chdm dirt Van ban thda thuan trén va dang xdc tién tim kiém déi tac dé chuyén nhuong
phan von gop tai Du an. D€ ciing c6 hd so chuyén nhugng phan vén gop tai du an cho céc déi tac khac, Long Son PIC
da nhiéu [an yéu cau VKT cung cap ban sao y hé so phap ly clia du an nhu: Gidy chirng nhan quyén st dung dat, so d6
nha dat, cac chirng tir va phap ly lién quan dén cong tac dén bu gidi phdng mat bang,... nhung khéng duoc dép tng.
Nhan thay cé VKT c6 dau hiéu khong minh bach trong viéc st dung so tién gop von clia Long Son PIC vao du an, Cong
ty dang phdi hop véi don vi Tu van luat nghién clru hd so d€ tién hanh céc thd tuc khdi kién Van Khéi Thanh vé viéc vi
pham hgp dong hgp téc dau tu.

m Bao cao thuong nién 2025
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Ngay 27/10/2022, trén co sé chd tri cla Long Son PIC dai dién Petroland (nay d&i tén la VICTORY), don vi tu van luét
clia Long Son PIC d3 tién hanh hop dé théng nhat phuong an khai kién. Tiép theo do, VICTORY d3 tién hanh khdi kién
Van Khai Thanh ra toa an nhan dan Thanh pho Tha Dau Mot. Cac bén lién quan da tién hanh hoa giai [an 2 theo thd tuc
16 tung nhung van chua di dén théng nhat phuong én hoan tra von gép cda Van Khéi Thanh.

Dén nay, Cong ty ti€p dam phan phuong én thu hoi theo hudng thanh toan dit diém, cé diéu kién va bién phap bao dam.
Pong thai, Céng ty da hoan tat hd so phap ly va chuén bi phuong én khai kién néu déi tac khong thuc hién cam két.
LSPIC uu tién thu hoi thuc té thdng qua thuong luong, nhung san sang ap dung bién phap phap ly dé bao vé quyén lgi
co déng.
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DU AN KHACH SAN DAU KHi KINH BAC

Dia chi: S6 18 duong Nguyén Bang Pao, phuong Dai Phuc, TP. Bac Ninh, tinh Bac Ninh.

Quy mo du an: Téng dién tich dat 4.767,0 m2 quy mo xay dung: 14 tang ndi, 01 tang ky thuat mai vdi tdng dién tich san
xay dung la 24.255 m2.

Téng mirc dau tu du an chua bao gém lai vay: 302 ty déng, trong dé vén chi s& hitu chiém khoang 40% téng murc dau
tu, phan con lai la vén huy dong va von vay.

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Dau khi Kinh bac (PVC-Kinh Bac).

Long Son PIC tham gia Hgp tac dau tu véi Cong ty PVC-Kinh Bac vdi ty 1é 50% von chl sé hitu. Long Son PIC da gop
17,55 ty dong (bang 50% gia tri quyén s dung dat cta Du an).

Tinh hinh thuc hién du an

Tuy nhién sau dé PVC-Kinh Bac da vi pham Hop dong hop tac kinh doanh khi don phuong dem thé chap Giay chimng
nhan QSDD clia Khu D4t Du An cho T8ng Cong ty Tai chinh C8 phan Dau khi Viét Nam (“PVFC”) nay la Ngan hang TMCP
Dai ching Viét Nam (“PVComBank”) dé bao lanh cho toan bo s6 tién vay tai PVComBank st dung vao muc dich riéng
ma khong dugc su déng y cta Long Son PIC. Nghiém trong hon, viéc thé chap Gidy chirng nhan QSDD cua PVC-Kinh
Bac cho PVcomBank la khéng hop 1€ do thi tuc dé thuc hién thé chap tai san vi pham quy dinh tai Diéu I1é Cong ty. Long
Son PIC d3 c6 nhiéu budi lam viéc véi PVC-Kinh Bac va PVcomBank d€ giai quyét vi pham ctia PVC-KBC ndi trén, bao vé
quyén lgi hop phép ciia Cong ty tai Hgp déng hagp tac kinh doanh. Tuy nhién dén nay, vu viéc van chua dugc gidi quyét
do su thiéu hgp tac ctiia PVC-Kinh Bac va PVcomBank.

Sau nhiéu né luc lam viéc véi céac bén lién quan (PVC-Kinh Bac, PVComBank) vé viéc x(r ly sai pham cta PVC-Kinh Bac
nhung khong cé két qua, Cong ty da tién hanh khéi kién PVC-Kinh Bac d€ bao vé quyén va lgi ich hgp phép cla Long
Son PIC tai du an. Ngay 22/6/2022 Toa an thanh phé Bac Ninh da tién hanh xét x&r va ban hanh ban an so tham theo
dé chi chap thuan mét phan yéu cau cta Long Son PIC va tuyén PVC-KBC phai tra cho Long Son PIC sé tién 15 ty déng
(tien goc) kem theo 13,22 ty dong tién I&i (tr 01/10/2013 t6i ngay 22/6/2022). Tuy nhién, Long Son PIC da khong dong
y Vi két luan ban an trén va glri don khang céo t6i Toa an thanh phé Bac Ninh, t6i ngay 02/11/2022 Toa én Bac Ninh
da quyét dinh mad phién toa xét xir phic thadm véi thoi gian du kién xét xir 1a 02/12/2022 nhung phién toa bi hoédn do
PVC-KBC khong tham dur.

Bén canh dd, Toa an nhan dan tinh Bac Ninh da tién hanh xét x& vu an PVComBank kién PVC-KBC lién quan téi tai san
dam bao 1a QSDD ctia khu d4t du an. Theo d6, ngay 08/4/2022 da dién ra phién toa so thdm va ngay 27/9/2022 dién ra
phién toa phuc tham theo hudng buéc PVC-KBC phai thanh toan khoan céng ng cho PVcombank véi s tién la 147,23
ty d6ng néu khong sé tién thanh ké bién/xtr ly toan bé tai san thé chap (khu dat so 18).

Méc du Long Son PIC d4 rat n6 luc ngén chén viéc thi hanh ban an gitra PVComBank va PVC-KBC véi viéc gtri cac cong
van thong bao vi pham va dé nghi xem xét khang nghi theo thd tuc giam déc tham, yéu cau tda an cong nhan Long Son
PIC la dong sd& hiru khu dat va la nguai cé nghia vu lién quan, ... nhung t6i ngay 06/10/2023 Cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Bac Ninh van tiép tuc tra don dé nghi hoan thi hanh an (Ian 2) vai ly do tai liéu Long Son PIC cung cap khong
c6 can cr dé hoan thi hanh én. Va ngay 02/11/2023, Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bac Ninh da ra quyét dinh tiép
tuc thi hanh an gitra VAMC (don vi dugc PVcombank Uy quyén) va PVC-KBC. Tuy nhién, Long Son PIC van sé tién hanh
cac tha tuc can thiét dé bao vé quyén va lgi ich hgp phap ctia minh tai du an.

m Bao cao thuong nién 2025
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Ngay 18/06/2024, TAND tinh Bac Ninh md phién toa xét x(r phic thAm. Do vu viéc co tinh chat phirc tap nén HDXX da
quyét dinh dai thai gian nghi én dén ngay 20/06/2024.

K&t qua nghi an Phic tham dugc HDXX tuyén bo cac ndi dung so bd nhu sau:
(i)  Tuyén bd cham dit Hop dong hop téc gitra LSPIC va PVC-KBC;

(i) Phan chia tai san chung ctia Hop doanh LSPIC va PVC-KBC theo ty & von gop nhu quy dinh tai Diéu 23.1 Luat
Dau tu 2005, Diéu 8.6 va Diéu 13.2 Hop dong Hop tac, cu thé moi bén sé dugc hudng QSD dai véi 50% dién tich tai Khu
dat s6 18

(iii) Do Khu dat s6 18 hién nay dang déng thai la tai san thi hanh an ctia mét vu an dan sy khac gitra VAMC va PVC-KBC,
déng thai PVC-KBC d4 hoan tra cho LSPIC 2.550.000.000VND vao ngay 16/04/2014 trén téng sé tién tuwong tng véi 50%
gia tri vén gép clia LSPIC theo Hop dong hop tac la 17.550.000.000 VND nham muc dich gép vén dau gia QSDD dai vai
Khu d4t s6 18. Nhu vay, tai thoi diém phét sinh tranh chap, PVC-KBC chua thanh toén s tién con lai la 15.000.000.000
VND (tuong trng 43% gia tri gop von). Can clr Théng béo két qua dinh gid tai sén sé 01/2024/TB-TA, TAND Tinh Bac Ninh
tuyén PVC-KBC c6 nghia vu hoan tra cho LSPIC sg tién la 123.972.508.800 VND.

(iv) PVC-KBC cé nghia vu hoan tra cac khoan thanh toan ma LSPIC d4 tam (rng d€ thuc hién cac thu tuc dinh gia tai
san, tam (rng an phi,va céc chi phi khac theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/07/2024, LSPIC nop Don yéu cau thi hanh an va Don yéu cau ap dung bién phap dam bao thi hanh an dén TAND
tinh Bac Ninh va CCTHADS Tp. Bac Ninh.

Tinh dén cudi nam 2025, Cong ty tiép tuc thuc hién cac thd tuc thi hanh an theo ban an da cé hiéu luc phap luat, yéu cau
hoan tra s tién theo phan quyét ctia Toa an. Cong ty da tich cuc lam viéc véi cac co quan thi hanh an cé tham quyén,
tuy nhién viéc thi hanh an van dang
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TAl KHOAN PAU TU GOP VON

Danh sach cong ty lién két

Muc dich/ Noi

STT Tén doanh nghiép L Von thuc goép (dong) Ty lé g6p von
dung gép von
Nhan chuyén
1 CTCP Xay lap Dau khi Binh Son (*) nhugng phan vén 171.287.750.000 46,86%
gop tir PVFC

Gop vén thanh lap

2 CTCP Thiét bi N6i ngoai that Dau khi . 14.000.000.000 20,00%
Cong ty
Téng cdng 185.287.750.000
Cac khoan dau tu dai han
. . Muc dich/ N6i dung B L s
STT Tén doanh nghiép o Von thuc gép (dong) Ty lé gép von
gop vén
CTCP Dau tu va Xay lap Dau khi Goép von thanh lap
1 Cs . 28.500.000.000 8,14%
Sai Gon Cong ty
CTCP Dau tu va Xay lap Dau khi Goép von thanh lap
2 , . . 11.000.000.000 7,33%
Kinh Bac Cong ty
Chuyén gié tri gép vén
3 CTCP Khach san Lam Kinh dau tu du an thanh 28.382.391.454 14,94%
von cé phan
Téng cong 67.882.391.454

(*) Céng ty da ky hop déng Gy quyén cho Téng Céng ty C6 phan Xay lap DAau khi Viét Nam (PetroCons) trién khai cac
cong viéc dé thoai vn toan bd phan van gép cua Céng ty tai Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Binh Son. Phuong thirc
thodi von la chao ban cho dudi 100 nha dau tu, thda thuan truc tiép véi nha dau tu va gia chuyén nhuong khéi diém la
12.415 d6ng/c6 phan. Dén ngay phat hanh bao céo tai chinh 2025, cac cong viéc thoai von clia Céng ty van chua hoan
tat.

m Bao cao thuong nién 2025
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Tinh hinh tai chinh va két qua HDKD cua CTCP Xay lap Dau khi Binh Son

(PVC Binh Son)
DVT: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 %TH 2025/ TH 2024
Vén diéu lé 365.500 365.500 100.00%
Téng gia tri tai san 322.664 321.712 99.71%
Doanh thu thuan 21.500 34.490 160.42%
Loi nhuéan gop vé ban hang

. » 4.617 5.257 113.86%

va cung cap
Loi nhuan khac 107 (445) -415.89%
Loi nhuén trudce thué 451 533 118.18%
Lgi nhuén sau thué 451 333 73.84%

E Tinh hinh tai chinh va két qua HPKD cua CTCP Thiét bi Noi Ngoai that Dau
khi

Hoat déng kinh doanh rat khé khan tir nhiéu nam trude, nhitng nam gan day gan nhu khéng c6 hoat dong, khong lap
Bdo céo Tai chinh nén Cong ty chua thé cap nhat thong tin,

Bdao cao thuong nién 2025 _
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CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU Chi tiéu vé kha ning thanh toan
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N&m 2025, cac chi tiéu thanh khoan ctia PXL ghi nhan sy cai thién rd rét so véi ndm trudc, phan anh nén tang tai chinh
an toan hon va nang luc dam bao nghia vu ng ngan han dugc clng c¢6 dang ké. Cu thé, hé sé thanh toan ngan han dat

Chi tiéu bvT 2025 2024 . o . A i N B .
25,90 lan (so vai 9,59 lan nam 2024) va hé so thanh toan nhanh dat 18,70 lan (so vdi 1,80 [an nam 2024).

Su gia tang nay chu yéu dén tir quy mé tai san ngan han tdng thém 942.551 triéu déng, tuong trng 196,84%. Trong co cau
Chi tiéu vé kha néng thanh toan :  tai san ngan han, tién va céc khoan dau tu tai chinh ngan han tang manh nhd nguén von thu duoc tir dot ting Vén diéu
: 1&. Phan 16n dong tién dugc Cong ty chli dong gtri ngan hang dé t6i uu hda loi tic trong thdi gian chd gidi ngan cho Du
an Khu cong nghiép Dau khi Long Son, qua do vira dam bao tinh thanh khoan cao vira ndng cao hiéu qua st dung vén

Hé s0 thanh toan ngan han Lan 2590 9,59 tam thoi nhan réi. Bén canh d6, cac khoan phai thu ngéan han ciing tang, trong do c¢6 khoan cho vay ngan han 400.000
triéu déng phét sinh tir hop déng vay von véi Cong ty C6 phan Container Viét Nam. Hang ton kho chitdng nhe 5.817 triéu
Hé sG thanh toan nhanh Lan 1870 180 dong, chu yéu la chi phi san xuéat kinh doanh dé& dang tai Dy an Chung cu Huynh Tan Phéat — khoan dau tu phuc vu hoan
' thién phap ly dat dai va thi céng cac hang muc nén méng, tang ham va két cau phan than. Dy an dugc trién khai theo
¢ hinh thirc hop téc kinh doanh dong ki€m soét vgi Céng ty Co phan Tap doan Khang Thong va Coéng ty C6 phan Xay dung
Chi tiéu co cau von ¢ Co6ng nghiép va Dan dung D4u khi, trong d6 PXL gilr vai tro nha diéu hanh.
0 chiéu nguoc lai, ng ngan han chi tdng nhe 4.940 triéu déng (tuong ing 9,89%), thap hon dang ké so véi téc do tang
Hé s8 no/ Téng tai san % 302 570 cla tai san ngan han. Nha do, cac hé s6 thanh toan dugc cai thién manh, cho thay Cong ty duy tri co cau von than trong,
) ) ' ' mirc don bay thap va kha ndng dép (g nghia vu tai chinh trong ngan han & mirc cao.
Hé s6 ng/ Von chua sé hitu % 3,12 6,05
30
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
2590
Vong quay hang ton kho Lan 0,01 0,01 23
Vong quay téng tai san Lan 0,01 0,01
g quaytong 20 18,70
Vong quay khoan phai thu Lan 0,04 0,15
15
Chi tiéu vé kha nang sinh I6i
10 9,59
Hé s lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 9,96 8,61
Hé s0 lgi nhuan sau thué/Von chid s hitu 5
; ; % 0,09 0,11
binh quan
18
Hé s6 Igi nhuan sau thué/Téng tai san binh
> o et frens % 008 010 =
quan 0
Hé s& thanh todn ngdn han Hé sd thanh todn nhanh

Hé sd loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ .
Doanh thu thuan % 9.72 10.26 mNim 2024 ®=Nam 2025
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Chi tiéu vé co cau von Chi tiéu ve nang luc hoat dong

Cao cdu ngudn von cla PXL trong ndm 2025 tiép tuc dugc cling ¢6 theo hudng an toan va than trong hon so véi nam

trude. Céc chi tiéu don bay tai chinh déu ghi nhan muc giam dang ké, trong dé hé sé Ng/Téng tai séan giam xudng con 8015

3,02% va hé s6 Ng/Von chu s hitu giam xudng con 3,12%. Diéu nay cho thdy Cong ty ngay cang chu déng st dung oo
ngudn von tu co dé tai trg cho hoat dong d4u tu va san xuat kinh doanh, han ché phu thudc vao no vay. 0,014

Tai thoi diém 31/12/2025, téng tai san dat 1.815.738 triéu dong, tang 107,41% so véi dau nam, chd yéu dén tir sy gia ama

téng cua tai san ngan han nhu da phan tich & trén. Trong khi d6, tai san dai han giam nhe 2.256 triéu déng, duy tri co cau : i
on dinh. Trong tai san dai han, dau tu tai chinh dai han ti€p tuc chiém ty trong 16n (35,53%). Cong ty da thuc hiéntrich lap & 0o

du phong 113.076 triéu déng ddi véi cac khoan dau tu nay nham phan anh than trong gia tri tai san, dam bao tinh minh

bach va han ché céc rdi ro tiém &n c6 thé phét sinh. Bén canh dé, cac khoan phai thu dai han gidm 8.565 triéu dong so ¢ 0.008

vGi dau ky do Céng ty thuc hién trich lap du phong déi véi cac khoan phai thu khé doi. Tuy vay, co cau ciia khoan muc nay : i

van duy tri 6n dinh, chli yéu bao gom khodn phai thu tir Cong ty C6 phan Van Khéi Thanh, khoan chuyén nhuong von tai - :
Coéng ty C8 phan Xi mdng Séng Lam 2, cuing céc khoan lién quan dén du &n tai Binh Duong va hop tac dau tu véi Cong & 0004
ty C6 phan Dau tu va Xay lap Dau khi Kinh Bac. :

Vé nghia vu ng, trong nam Céng ty khong phét sinh ng vay dai han, do dé du ng dai han tai thai diém cudi ndm van bang L

0. Ng ngén han chi tdng nhe, chi yéu dén tir cac khoan thué va nghia vu tai chinh doi véi Nha nudce trong ky, cung cac o

khoan ngudi mua tra tién trudce, tién dat coc va céc khoan phai tra, phai nép khac lién quan dén hoat déng cho thué va Wong quay hng tin kha Weng quay 160 b sén
chuyén nhugng cén hé tai cac du an. Céc nghia vu nay mang tinh chat van hanh thong thuong, khéng phai ng vay chiu mMAm 2024 mMAm 2025

1i, vi vy khong tao ap luc 1én chi phi tai chinh va nhd d6 rdi ro thanh toan van duoc kiém soét & mdre thap.

Daéng chay, Céng ty da hoan tat dot chao ban ching khoan riéng 1é, ndng Von diéu |é tir 827.222 triéu déng 1én 1.761.455
triéu dong, qua do6 vén chi sé hitru tdng 113,31% so véi dau ky. Ngudn von mai duge dinh hudng str dung cho Dy éan Khu
cong nghiép Dau khi Long Son, tao nén tang tai chinh virng chac cho chién luge dau tu dai han va mé réng quy mé hoat
dong trong cac nam tdi.

Nam 2025, cac chi tiéu phan anh nang luc hoat dong cia PXL nhin chung khong cé bién dong dang ké so vaéi nam trudc,
phu hgp véi dac thu hoat dong dau tu bat dong san va ha tang khu cong nghiép - linh vure cé chu ky dau tu dai va thoi
gian tich Ity tai san Ién trudce khi ghi nhan doanh thu.

Cu thé, vong quay hang t6n kho tiép tuc duy tri & mdrc 0,01 [an. Phan I6n hang ton kho van |a chi phi san xuat kinh doanh
dd dang tai cac du an dang trién khai, phan anh giai doan Céng ty tap trung hoan thién phap ly, xdy dung ha tang va
chuan bi diéu kién khai thac thuong mai, do d6 toc do luan chuyén chua cao la phl hgp véi chién lugc dau tu dai han.
Vong quay téng tai san ciing duy tri 6n dinh & mdrc 0,01 [an. M&dc du téng tai san trong ndm tdng manh nho gia tang tién
va cac khoan dau tu tai chinh ngan han sau dot tang von, doanh thu thuan d6ng thai cling ghi nhan muirc tang trudng tich

Nhin chung, v6i co cau von thién vé vén chu sd hiru, mirc don bay thap va chinh sach quan tri rdi ro than trong, Cong ty
:  tiép tuc duy tri duoc nén tang tai chinh an toan, tdng cudng kha néng chdng chiu trude bién dong thi trudng, dong thoi
:  tao du dia thuan lgi d&€ chu dong trién khai cac du an trong diém theo ké hoach phat trién dai han.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

00 cuc. Viéc doanh thu cai thién tuong tng véi quy mo tai sdn md rong da gitp hiéu suét st dung tai san dugc gilr viing,
O :  trénh tinh trang pha loang hiéu qua hoat déng.
50D 5 i :
Dai véi vong quay khoan phai thu, chi tiéu giam tir 0,15 lan xuéng 0,04 lan, chd yéu do trong ndm phat sinh khoan phai
oo ¢ thu ngan han quy mé Ién tir hop d6ng cho vay vén véi Cong ty Co phan Container Viét Nam, lam gia tang déng ké gia
tri phai thu binh quan. Khoan phai thu nay mang tinh chat chi dong vé dong tién va cé thai han thu hoi theo thda thuan,
o ) :  khoéng phat sinh tir cong no thuong mai thong thudng, do d6 khong phan anh rdi ro suy gidm chat lugng cong no. Loai
" i clina trir yéu t6 ndy, t6c do thu hoi cac khoan phai thu tir hoat déng kinh doanh c6t 18i van dugc duy tri 6n dinh.
- Nhin chung, céc chi tiéu nang luc hoat dong nam 2025 phan &nh ré dac thu giai doan dau tu - tich Iy tai san ctia Cong
: ty. Khi cdc du an trong diém hoan thanh va di vao khai théc, hiéu qua luan chuyén tai san va cac hé so hoat dong duoc
1,00% :  ky vong sé& cai thién rd nét hon trong cac nam tiép theo.
0%
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Chi tiéu ve kha nang sinh loi
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N&m 2025, céc chi tiéu sinh 16i cia PXL ghi nhan su diéu chinh nhe so véi nam trudce, phan anh boi canh Cong ty ch
déng gia tang chi phi quan tri rdi ro va md rong quy mo hoat dong trong ky. Cu thé, hé sd ROS dat 9,96%, ROE dat 0,09%,
ROA dat 0,08%, va hé sé lgi nhuan tlir hoat d6ng san xuat kinh doanh/Doanh thu thuan gidm con 9,72%.

Trong ndm, Céng ty tiép tuc duy tri da tang trudng doanh thu tich cuc khi doanh thu thuan, doanh thu tai chinh va thu
nhap khac déu cai thién so vai cung ky. Két qua tich cuc nay phan 16n dén tir viec ddy manh xuét hda don cho khach
hang nhan chuyén nhuong can ho tai du an Long Son Building, ky két thém hgp déng cho thué 02 san trung tam thuong
mai, déng thoi thu l&i tién giri ngan hang khi Céng ty chi déng t6i wu héa nguon von chd sé hiru tam thai nhan réi trong
thai gian cho gidi ngan cho dy an Khu céng nghiép Dau khi Long Son. Doanh thu khéc cling tang tich cuc nho cac khoan
thu thanh ly hgp dong va thu gitr tién dat coc cta khach hang vi pham cam két thué.

0 chigu nguac lai, chi phi hoat ddng gia ting 1a y&u t6 tao &p luc 1én mét s6 chi tiéu bién loi nhuan trong ndm. Theo d6,
chi phi quan ly doanh nghiép tang do Céng ty chd déng trich Iap du phong céac khodn phai thu khé doi nham tang cuong
an toan tai chinh, déng thai phat sinh thém céc chi phi phuc vu cong tac quan ly va van hanh nhu vét liéu quan ly, dé
dung van phong va chi phi hanh chinh phu hgp véi quy mé hoat dong ma rong. Chi phi ban hang cling tang do trién khai
cac chuong trinh cham séc khach hang, phic lgi ngudi lao dong va ghi nhan chi phi méi gigi cho thué cac san thuong
mai mdi ky két. Bén canh do, chi phi tai chinh trong ky ghi nhan 564,549 triéu déng, chu yéu tir li vay phuc vu nhu cau
von luu déng.

Mac du chi phi gia tang, lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh va lgi nhuan sau thué van dat lan lugt 1.094 triéu déng
va 1.121 triéu déng, déu téng so véi nam trudce, cho thay hoat dong kinh doanh cét 16i tiép tuc dugc cai thién trong boi
canh Cong ty chd déng tang cuong du phong rdi ro va dau tu cho hé théng quan tri.

Hién tai, Céng ty van dang trong giai doan tap trung trién khai cac du an trong diém, do dé phan I6n ngudn von va tai
san chu yéu dugc tich liy duéi dang chi phi d4u tu, chua dugc khai théac toi da dé€ tao ra doanh thu ngay trong ky. Viéc
tiép tuc dau tu hoan thién phép ly, ha tang va co sé vat chat duoc xem |a bude chuan bi can thiét nham tao nén tang cho
hoat dong khai thac kinh doanh trong céc giai doan ti€p theo. Song song d6, Ban Tong Giam ddc sé ting cudng quan ly
dong tién, day nhanh tién d6 giai ngan vén dau tu va thu hoi cong ng dé tirng bude nang cao céc chi tiéu sinh 16i trong
thoi gian tai.
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Céan ctr danh sach c¢6 déng chot ngay: 19/05/2025

cO PHIEU

Tong so c6 phiéu da phat hanh: 176.145.500 c6 phiéu
e S0 lugng cd phiéu dang luu hanh: 175.997.700 c6 phiéu
e S0 lugng cd phiéu quy: 147.800 cd phiéu

Loai c6 phan: c¢6 phan phé thong
Ménh gia c6 phan: 10.000 dong/cd phiéu

CO CAU CcO PONG

STT Loai c6 déng so I:z:j co S6 ¢6 phan Gia tri (d6ng) Ty I& sé hitu (%)

| Trong nudc 9.609 175.946.420 1.759.464.200.000 99,89%
- Canhan 9.592 42.270.620 422.706.200.000 24,00%
- T6 chirc 17 133.675.800 1.336.758.000.000 75,89%
1l Nudc ngoai 7 51.280 512.800.000 0,03%
- Ca nhan 7 51.280 512.800.000 0,03%
- To chirc - - - 0,00%
1} C6 phiéu quy 147.800 1.478.000.000 0,08%

Tong cong (1+11) 9.616 176.145.500 1.761.455.000.000 100,00%

Ty |é s& hitu nudc ngoai tdi da: Can clr van ban s6 415/UBCK - PTTT ngay 02/02/2023 clia Uy ban Chirng khoan Nha
nudc vé Ho so thong béo thay dai ty 1é sd hiru nude ngoai t6i da clia Cong ty C6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi
Long Son (PXL), ty I& s& hitu nha dau tu nudce ngoai t6i da cta PXL la 49%.

cO PONG LON

Can ctr danh séach ¢ déng chét ngay: 19/05/2025

Tén t6 chirc/ tén ca nhan S6 CCCD/S6 PKKD S6 cd phan sé hiru (CP) Ty lé sé hitu

CONG TY CO PHAN HA

o 0107652657 114.494.593 65%
TANG GELEX

Bdao cao thuong nién 2025 _
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Bdo cdo qua trinh tang von

Dén ndm 2024, can clr theo Nghi quyét DHDCD thuong nién ndm 2024 s6 33/2024/NQ-DHDCH ngay 19/04/2024 cla
Cong ty C6 phan Dau tu Khu céng nghiép DAu khi Long Son thong qua viéc chao ban ¢d phiéu riéng 1é cho nha dau
tu chién lugc dé tang Von diéu lé tir 827.222.120.000 d6ng Ién 1.761.455.000.000 dong dé tang nang luc tai chinh
thuc hién dau tu Dy an Khu céng nghiép Dau khi Long Son.

Cong ty da trién khai, hoan thanh H6 so dang ky chao béan c6 phiéu riéng 1é ciia PXL, theo d6 UBCKNN d& cé Van ban
s6 8018/UBCK-QLCB vé viéc nhan du H6 so dang ky chao bén c6 phiéu riéng Ié ctia Cong ty. Cong ty hoan thanh cong
e tac chao ban riéng 1é cd phiéu PXL vao ngay 24/02/2025; Thuc hién bdo cdo UBCKNN theo ding quy dinh va da nhan
duoc Vén ban sé 11/UBCK-QLCB ngay 05/03/2025 vé viéc thdng bdo nhan dugce day du Tai liéu bao céo két qua dot
chao bén cé phiéu riéng 1é cta PXL.
Nhu vay, dén ngay 24/02/2025 Cong ty da két thic, hoan thanh dgt chao ban c6 phiéu riéng Ié theo nhu phuong
e an da dugc DHDCD thuong nién ndm 2024 théng qua, Von diéu |é cla Cong ty tang tir 827.222.120.000 dong Ién
1.761.455.000.000 dong.
Ngay 24/03/2025, Cong ty da dugc Phong Dang ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh cap Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép, cap thay déi [an thd 11 véi Vén diéu 1€ 1a 1.761.455.000.000 dong.

GIAO DICH CcO PHIEU QUY

Trong nam 2025, PXL khong phét sinh giao dich c6 phiéu quy.

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Khoéng cé.
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Tac dong Ién maéi truong

Y thirc ré nhitng tac doéng gidn tiép tir hoat ddng dau tu va kinh doanh bat déng san,
Cong ty thiét lap co ché quan tri moi trudng nghiém ngét xuyén suét vong dai du an,
tlr giai doan kién tao, thi céng dén van hanh va khai thac. PXL chi dong léng ghép
céc tiéu chuan bao vé maéi trudng vao quy trinh quan tri rdi ro, uu tién ap dung céac
gidi phap kinh té& tuan hoan théng qua viéc phan loai, téi ché rac thai xay dung va st
dung vat liéu xanh khéng nung. D6ng thoi, hé théng ha tang k§ thuat va mang ludi xtr
ly nudc thai duge dau tu déng bo theo quy chuédn quéc gia, dam bao kiém soat toi uu
ngudn phat thai va bao vé hé sinh thai tu nhién tai khu vuc trién khai du an.

66 -, - ’ ’ Pt
Bao cao tac dong
lien quan den

MOI TRUONG
N\ ~ N V6i tam nhin nang cao chat lugng s6ng va cai thién vi khi hau, cac du éan cda PXL ludn
VA X A H O I danh quy dat uu tién cho hé sinh thai cay xanh canh quan va khéng gian sinh hoat
- ” cong dong. Viéc chu tr?ng méat dé phu xanh khong chi gitp giam thi€u hiéu ing dao
nhiét dé thi ma con khang dinh cam két ciia Céng ty trong viéc hudéng t6i mo hinh do
thi bén virng, hai hoa gitra lgi ich kinh té va trach nhiém véi moi truong. Théng qua cac
gidi phap thiét ké t6i wu hdéa nang lugng va tai nguyén, PXL kién dinh muc tiéu kién
tao nhiing gia tri an cu lau dai, gép phan vao su phat trién chung ciia mét nén kinh té
xanh va it phat thai.

o Quan ly nguén nguyén vat liéu

PXL xac lap quan ly nguyén vat liéu la nghiép vu then chot quyét dinh tién d6 thi cong, chat lugng cong trinh va hiéu
qua kiém soat téng mirc dau tu du an. Cong ty thuc thi quy trinh quan tri chubi cung &rng déng b tir khau thdm
dinh nha cung cap chién lugc, kiém soat chat luong nhap kho dén diéu phai vat tu tai cong truong. Hé théng kho
bai dugc van hanh theo tiéu chuén an toan ky thuat, két hop cung céc céng cu quan tri tén kho hién dai gilp t6i uu
hoa ké hoach cung (rng va han ché tdi da cdc rui ro vé hao hut hay lang phi nguén luc.

Bang viéc chi dong can d6i nguon luc va irng dung céc gidi phap quan tri tién tién, PXL dam bao tinh lién tuc trong
van hanh du an va nang cao hé sé st dung vat tu hiru hiéu. Cach ti€p can nay khong chi giip Cong ty tdi vu hda
cau truc chi phi dau tu ma con khang dinh trach nhiém trong viéc khai thac tiét kiém va bao ton tai nguyén thién
nhién. Day la nén tang quan trong dé PXL duy tri bién lgi nhuén ky vong va dam bao cam két vé chat lugng séan
pham déi vai khach hang va cé dong.

e Tiéu thu nang lugng

. A p PXL xac lap quan tri nang luong hiéu qua la tru cot then chét trong chién luge phét trién bén virng va toi uwu héa chi phi
7~ —e Tiéu thu nuéc S O R R b
& : | ) } van hanh tai cac du an bat dong san, khu céng nghiép quy mé Ién. Céng ty chu dong thyc thi 16 trinh giam phat thai
' PXL xac dinh qu?n tri tai nguyén nudc la yéu to thiét yéu trong c\hlen luge va\n hanh bén vitng va trach théng qua viéc tich hgp céc giai phap cong nghé hién dai nhu hé théng chiéu sang LED théng minh, thiét bi diéu hoa hiéu
nhiém vai cong dong. Cong ty thuc thi nghiém ngat cac quy dinh vé bao vé nguon nude, dam bao toan bo suat cao va ha tang cam bién tu doéng tai cac khu vuc cong cong. Bén canh dé, PXL dang xuc tién nghién ctru ¢rng dung
nudc phuc vu san xuat kinh doanh dat tiéu chuén chat luong d6 thi va dugc sir dung t6i vu théng qua hé ngudn néng luong téi tao phit hop nham tiéh t6i muc tiéu xanh hoa ha tang van hanh.
thong kiém soét luu luong hién dai.

Song hanh véi cac giai phap ky thuat, Céng ty dac biét chi trong chuén héa y thirc str dung nang lugng trong toan bo doi
ngl nhan su va don vi van hanh du an. Théng qua viéc thiét 1ap cac dinh muirc tiéu thu hop ly va xay dung van hoéa tiét
kiém nang luong dinh ky, PXL khéng chi cét giam truc ti€p chi phi quan ly ma con khang dinh cam két manh mé trong
viéc giam thi€u ‘d4u chan carbon’, gép phan bao vé moi trudng va gia tang gia tri thuong hiéu bén virng trén thi truong
chirng khoan.

DE gidm thiéu ap luc Ién tai nguyén thién nhién, PXL chd dong trién khai céc giai phap tuan hoan nudc nhu
thu gom va téi str dung nuéc mua cho cong tac duy tu canh quan, dong thoi dau tu hé théng xt ly nude
thai dat chuan trudce khi xa thai ra moi trudng. Song song véi céac bién phap ky thuat, Céng ty chu trong
chuén héa nhan thirc tiét kiém nudc trong toan thé déi ngli nhan su va don vi van hanh, khang dinh cam
két bao ton tai nguyén va kién tao hé sinh thai dé thi xanh bén viing.

m Bao cao thuong nién 2025 Bdao cao thuong nién 2“



| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KH LONG SON

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUONG VA XA HOl CUA CONG TY

Tuan thu phap luat vé bao vé maoi truong

PXL xéac 1ap viéc tuan tha phép luat bao vé méi trudng la nguyén tac cot 16i va tiéu chudn van hanh bat budc trong hé
thdng quan tri ndi bd. Ngay tir giai doan tién dau tu, Cong ty thuc thi nghiém tuc céng téc lap va tham dinh bao cdo danh
gia tdc dong moi trudng, dong thoi tich hgp dong bd céc giadi phap kiém soét phat thai va bao vé hé sinh thai vao thiét
ké chi tiét du an.

Trong qua trinh trién khai va van hanh, PXL duy tri co ché giam sat dinh ky va phéi hop chat ché vai cac co quan quan ly
chuyén trach nham nhéan dién, kiém soat t6i wu céc rai ro méi trudng tiém an. Viéc thugng ton phap luat khéng chi dam
bao tinh bén vitng cho hoat déng san xuat kinh doanh ma con khang dinh trach nhiém cta Céng ty trong viéc bao vé
quyén lgi cong déng va kién tao gid tri an cu lau dai, dap ing cac tiéu chuan khat khe cia mét doanh nghiép niém yét
minh bach.

Bdo cao lién quan dén trach nhiém doi véi cong dong dia phuong

Dudi day la ban viét lai ngan gon, suc tich theo van phong Trach nhiém xa hoi cia doanh nghiép (CSR) va Phat trién céng
déng danh cho bao céo thudng nién:

“PXL xdc |ap triét ly phat trién bén vitng gén lién véi su thinh vugng clia cong déng noi du an hién dién. Bén canh céc
muc tiéu tang trudng kinh t€, Cong ty kién dinh thuc thi trach nhiém xa hi théng qua cac chuong trinh an sinh thiét thurc,
hudng t6i viéc kién tao nhirng gia tri nhan van va lgi ich dai han cho dia phuong.

Cong ty chu déng phdi hgp cung chinh quyén sa tai dé trién khai cac goi hé trg an sinh trong diém, tap trung vao nhém
yéu thé, tré em c6 hoan canh khé khén va céc ho gia dinh chiu anh hudng bdi thién tai. Pac biét, PXL wu tién chién lugc
str dung lao d6ng tai chd va thic day hop tac dia phuong nham tao 1ap sinh k& én dinh, nang cao chat lugng séng cho
ngudi dan vung du an. Théng qua nd luc nay, Céng ty khéng chi khang dinh uy tin thuong hiéu ma con xay dung méi
quan hé déng hanh tin cay, hai hoa gitra loi ich doanh nghiép va su phat trién chung ctia cong déng.

Bdo cao lién quan dén hoat dong thi trudng von xanh theo huéng dan cta
UBCKNN

Dinh huéng theo muc tiéu Net Zero va cdc tiéu chudn phat trién bén virng toan cau, PXL xac |ap thi trudng vén xanh 14
kénh huy déng nguén luc chién lugce cho 16 trinh tdng trudng dai han. Céng ty nhan thirc sau séc vai tro cla cac céng cu
tai chinh xanh trong viéc t6i uu héa cau tric vén, déng thai nang cao tinh minh bach va trach nhiém ESG (Moi truong —
Xa héi — Quan tri) trong moi hoat dong co6t 16i cia doanh nghiép.

Tinh dén thai diém bédo cdo, PXL chua phat sinh céc giao dich hodc san pham tai chinh thudc thi truong vén xanh. Tuy
nhién, Cong ty dang cht dong chuan héa hé thdng quan tri ndi bd va cap nhat sat sao cac khung phap ly tir Uy ban Chiing
khoan Nha nudc dé san sang ti€p can cac mo hinh tai chinh bén virng. Viéc nghién ciru va chuén bi nén tang cho cac
céng cu nhu trai phiéu xanh, tin dung xanh |a uu tién ctia PXL nham dén dau xu thé dich chuyén dong vén dau tu, khang
dinh cam két d6ng hanh cung nén kinh té xanh trong tuong lai.
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NGUOI LAO DONG

Chinh sach lao ddng nham dam bao sirc khée, suan
toan va phc lgi cua nguoi lao dong:

PXL thuc thi chinh sach thu nhap dua trén nguyén tac canh

tranh va thuong ton phap luat, d@m bao hoan thanh day da

céc nghia vu bao hiém va phc lgi hé théng. Céng ty van hanh co

ché khen thudng linh hoat, gan két truc tiép véi chi sd do lvong hiéu

qua cong viéc (KPIs) thong qua cédc danh muc thudng hiéu suat, thudng

du &n va thudng nién dé. Viéc danh gia duoc trién khai minh bach, 1dy

mtrc do dong gép thuc té lam thude do dinh lwgng, nham ghi nhan kip

thoi né luc cda ca nhan va tap thé, déng thoi t6i uu hoa dong luc tang
trudng noi tai.

Song hanh véi chinh sach thu nhap, PXL tap trung xay dung méi truong
lam viéc an toan, tich cuc va giau tinh twong tac. Van héa hgp tac lién
phong ban dugc ddy manh théng qua hé théng dao tao noi bé va chudi
hoat dong gan két thuong nién nhu teambuilding, phong trao thé thao
va céc du an thién nguyén céng déng. Vdi triét ly “Con ngudi la trong
tdm cua moi chién lugc phat trién”, PXL cam két kién tao khéng gian
|am viéc nhan van, noi méi thanh vién dugc dam bao strc khde thé chat
l&n tinh than, tao nén tang virng chac d€ doi ngl yén tdm déng hanh va
chia sé thanh qua tang trudng bén virng cuing doanh nghiép.

Hoat dong dao tao ngu¢i lao dong

PXL xdc lap cong tac dao tao va phat trién nang luc la hoat dong dau
tu chién luwge dai han nham t6i uu hda gia tri nguén nhéan luc. Trong boi
canh thi truong bat déng san va khu cong nghiép doi hdi tiéu chuan
chuyén mén khat khe, Cong ty chi dong kién toan chat luvong doi ngd,
dam bao nang luc thuc thi va van hanh du an luén & murc cao nhat.

Hang nam, PXL thuc thi hé théng dao tao da tang, tap trung vao quan
tri du an chuyén sau, ky thuat van hanh ha tang, an toan lao dong va
cap nhat khung phap ly méi nhat. Cac chuong trinh dugc thiét ké bam
sat nhu cau thuc tién va 16 trinh phat trién cla tirng nhém chirc
danh, khéng chi gitip nang cao hiéu suat cong viéc ma con xay
dung tu duy thich &rng linh hoat trude nhirng bién dong cua
thi truong, tao lgi thé canh tranh bén virng cho doanh

nghiép.
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BAO CAO VA DANH GIA CUA
BAN TONG GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

2. Tinh hinh tai chinh

3. Nhirng cai tién vé co cau t6 chirc, chinh sach, quan ly
4. Ké hoach phat trién trong tuong lai

5. Giai trinh BTGD doi véi y kién kiém toan

6. Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi truong

va xa hoi cua Cong ty
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KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025 Téng doanh thu 2025
DVT: triéu dong
" Nim 2025
L Thyc hién %TH 2025/KH  %TH 2025/TH 6 1 ® 5 5 2
STT Chi tiéu 20925 2024
Nam 2024 K& hoach Thue hién Triéu dong

Téng doanh
1 19.233 47.961 61.552 128,34% 320,03% . - - - . - -

thu Loi nhuan trudc thué 2025 Loi nhuan sau thué 2025

Doanh thu
2 - 10.517 12.186 11.261 92,41% 107,07%

thuan

Loi nhuan
3 . . 1.369 2.411 1.771 73,45% 129,36% PY PY

trudce thué

Triéu dong Triéu dong

4 Thu& TNDN 464 482 650 134,85% 140,07%

Loi nhuan sau
5 906 1.929 1.121 58,11% 123,73%

thué

Nam 2025, kinh té€ Viét Nam tiép tuc duy tri da tang trudng
tich cuc nhung van chiu tac déng tir cac yéu to bat dinh cla
kinh té& toan cau, chinh sach thuong mai qudc té va nhirng
khé khan ndi tai cua thi truong bat dong san, tai chinh — ngan
hang. Thi trudng cho thué mat bang thuong mai tiép tuc chiu
ap luc do thay d6i hanh vi tiéu dung va xu hudng mua sam
truc tuyén, khién nhu cau thué tai cac trung tdm ngoai khu
vuc trung tdm con han ché va anh hudng dén hiéu qua khai
thac tai san cua Cong ty. Trong boi canh dé, Cong ty da tap
trung thuc hién cac nhiém vu chién luge nhu hoan thanh
tang Von diéu lé thong qua chao ban riéng 1é cé phiéu, day
manh trién khai Dy an Khu céng nghiép Dau khi Long Son va
duy tri hoat dong kinh doanh hién htru nham dam bao dong
tién ngan han. Qua do, két qua san xuat kinh doanh ndm
2025 ghi nhan su cai thién tich cuc, du mét s6 chi tiéu chua
dat ké hoach d& ra, Cong ty van gitr dugc da tang trudng én
dinh va tirng budc cling cd nén tang tai chinh cling nhu hiéu
qua van hanh.

m Bao cao thuong nién 2025

Nam tai chinh vira qua ching kién sy tang
trudng vuagt bac cia PXL véi téng doanh thu
dat 61.552 triéu dong, vuot 28,34% k& hoach
va tang manh so véi cung ky nam trude. Trong
doé, doanh thu thuan ghi nhan murc tang 7,07%,
twong duong 11.261 triéu dong, nho nd luc day
manh cong tac ban giao, quyét toan cén ho tai
du an Chung cu Huynh Tan Phat va t6i wu hda ty
|é 1ap day tai Long Son Building. Dac biét, doanh
thu tai chinh ghi nhan mdc bit pha dot bién
nho chién lwge quan tri von linh hoat, khai thac
hiéu qua ngudn tién nhan réi trong giai doan
cha giai ngan du an KCN Dau khi Long Son; két
hap cling céac khoan thu nhap khéc tlr cong téc
thanh ly va x( ly vi pham hop déng, tao lap dong
tién thang du vitng chac cho céac hoat dong dau
tu tiép theo.

Trong nam PXL kién dinh thuc thi chinh séach quan
tri tai chinh than trong va chu dong kiém soat rdi
ro dé bao toan nguon luc. Chi phi quan ly doanh
nghiép ghi nhan mic tang tuong &rng v&i quy mo
van hanh, chu yéu do céng téc trich 1ap du phong
ng phai thu khé doi nham dam bao tinh minh bach
va an toan tai chinh. Song song dé, chi phi ban
hang dugc phan bé tap trung vao cac chién lugc
cham séc khach hang trong di€ém va phi moi gidi
chuyén sau dé t6i ru hoa hiéu suét khai thac tai san
tai cac tda nha van phong. Riéng chi phi tai chinh
duoc kiém soéat chat ché, chd yéu phat sinh tir 13i
vay phuc vu nhu cau vén luvu déng, dam bao co cau
ng vay trong ngudng an toan va duy tri tinh thanh
khoan 6n dinh cho toan hé théng.

Nh& chién luge diéu hanh linh hoat va kiém soét chi
phi nghiém ngat, PXL ghi nhan lgi nhuan trudc thué dat
1.771 triéu dong, tang trudng 29,36% so voi nam 2024.
Loi nhuan sau thué tuong (rng dat 1.121 triéu déng
(tdng 23,73%), khang dinh da hdi phuc va hiéu quéa kinh
doanh khong nglrng dugc cai thién.

Trong b6i canh thi truong bién dong, Cong ty kién dinh
muc tiéu cling ¢6 ndi luc théng qua viéc t6i wu héa quan
tri chi phi, bdo toan dong tién thang du va nang cao hiéu
suat khai thac tai san hién hiru. Day la budc dém chién
luge nham thiét 1ap nén tang tai chinh viing chac, san
sang ngudn luc dé€ but pha cung céc du én trong diém
va dén dau céc co hoi tang trudng trong chu ky tdi.

Bdao cao thuong nién 2025 _
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DANH GIA KET QUA
HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

KHO KHAN, VUONG MAC TRONG QUA TRINH HOAT PONG
KINH DOANH/ PHAT TRIEN DY’ AN

Du an Chung cu Huynh
Tan Phat, quan 7 (Long
Son Building)

Cong tac thoai von, thu
ho6i cong no tai cac du

an, Cong ty gép von

m Bao cao thuong nién 2025

Thai gian thuc hién du édn kéo dai dan dén tdng chi phi xay dung, chi phi von, san
pham du én con tén dong chua tiéu thu hét... dan dén du én khéng dat hiéu qua
cao nhu ky vong.

H6 sa phap ly (lién quan dén nghia vu déng tién chuyén ddi muc dich sir dung dat
cla Chua dau tu Khang Thong) cta du an sau khi da ban giao dua vao st dung hién
chua hoan thién, chua da diéu kién dé Cong ty tiép tuc thuc hién chuyén nhugng
cac cén ho con lai/TTTM nén gia tri hang ton kho Ién, bén canh d6 hé so phap ly
cla du an chua day du ciing |a mot nguyén nhan dan dén viéc cho thué TTTM kho
khan do yéu cau ctia mét sd khéch hang lién quan t6i phép ly chid s& hitu tai san.

Khang Thong cham tré, kho khan va thiéu hop tac dé giai quyét vudng méac vé ng-
hia vu déng tién chuyén d6i muc dich st dung déat cdia du én, cling nhu tir chéi cac
nghta vu Chu dau tu doi vai cac phap ly khac cua Dy an nén Cong ty da tién hanh
khdi kién Khang Thong va hién nay vu viéc dang dugc cac co quan chirc nang xur ly.

Tai PVC-Binh Son, hién Long Son PIC dang s& hitru 17.128.775 c6 phan, tuong
duong 171.287.750.000 déng theo ménh gia (chiém 46,86% Von diéu |é ctia PVC-
Binh Son). Cong ty da ky Hop dong ty quyén cho Téng Cong ty CP Xay lap Dau khi
Viét Nam (“Petrocons”) trién khai cac céng viéc dé thodi toan bé phan vén gop tai
PVC-Binh Son.

Véi trong tdm la Khu cong nghiép Dau khi Long Son. Vi vay, viéc phan tich va danh
gia thuc trang cho thay von gdp cta Long Son PIC tai PVC-Binh Son khéng con
phu hgp véi chién luge phét trién trong giai doan hién nay. Do dé, chi truong thoai
toan b6 von dau tu tai doanh nghiép nay hodc co cau lai khoan dau tu la mot quyét
dinh can thiét nham toi wu héa ngudn luc tai chinh.

Hién nay, cac bén da trao d6i vé nguyén tac chuyén nhugng, theo dé viéc chuyén
nhuong du kién thuc hién déng thoi toan b phan von cliia PetroCons va don vi lién
quan. Tuy nhién, cac bén chua dat dugc thong nhat vé murc gia chuyén nhugng,
do con co su khac biét gilra gia dé xuat clia cac bén va diéu kién giao dich thuc té
trén thi truong.

Cong ty dang tiép tuc lam viéc, trao ddi véi cac bén dé€ cap nhat lai co sé xac dinh
gia tri doanh nghiép va dam phan miuc gia chuyén nhugng phu hop, ddm bao tinh
kha thi clia giao dich va hiéu qua dau tu. Céc vu viéc néu trén da kéo dai qua nhiéu
giai doan va lién quan dén nhiéu thd tuc phap ly phirc tap. Cong ty xac dinh day la
céc khoan can tiép tuc theo doi, xtr ly trong trung va dai han, déng thoi duy tri viéc
phdi hop vai cac co quan chirc ndng nham ting budc thdo g& va thu héi theo quy
dinh.

Cong tac thoai von tai cac

Cong ty gop von

Cong tac thu hoi cong no
tir Cong ty CP Tong Cong
ty Xay lap Dau khi Nghé
An (“PVNC”) lién quan dén
viéc chuyén nhugng von
gop tai Cong ty Xi mang
Dau khi 12/9 (bu trur tir

nguon Vissai thanh toan)

Cong tac thu hoéi cong ng
lién quan dén céac hop
dong mua ban can ho tra
gop, hop dong ban vat tu
tra cham lién quan dén cac
phap nhan do ong Trinh
Minh Thanh sé hitu

LONG SON PIC

Trong thoi gian qua, cdc Cong ty ma Long Son PIC tham gia gop Von diéu
I&, bao gébm PVC-Sai Gon, PVC-Metal, PVC-Kinh Béc va Khach san Lam Kinh,
déu hoat dong kém hiéu qua, ghi nhan thua 16, &m Von diéu I1é hodc gan nhu
dirng hoat dong.

Trude thuc trang nay, Long Son PIC da va dang tién hanh danh gia lai cac
khoan dau tu dé thuc hién trich lap du phong theo quy dinh, véi téng sé tién
IGy k& da trich lap dén nay la 113.076 triéu déng. Déng thoi, Cong ty dang
tich cuc tim kiém d6i tac tiém nang nham thoai von khdi cac Cong ty nay
trong thai gian sém nhat, nham t6i wu héa danh muc dau tu va han ché céc
rai ro tai chinh lién quan.

Co6ng no con phai thu PVNC lién quan t6i viéc chuyén nhugng phan von gop
clia Cong ty tai Cong ty C6 phan Xi mang Dau khi 12/9: Day la khoan cong
no thu héi hang thang trong thai han 15 nam (180 ky). Mé&c du co6 thoi diém
thanh toan cham tién d6 nhung tinh dén thai diém hién nay, Vissai (Ia don
vi nhan chuyén nhugng vén gép tir PVNC) dang thuc hién thanh toén Ity ké
tién hang thang co ban gan dd theo so lugng ky han (véi so tién mai ky la
512.158.079 déng/théng).

Cong ty d tién hanh khéi kién Cong ty CP Dau tu va Phat trién Dia 6¢ Khang
Gia dé thu hoi khoan cong no lién quan dén céc hop dong ban cédn ho tra
cham cho Céng ty Khang Gia tai du an Chung cu Khang Gia Go Vap va
Khang Gia Tan Huong, cac hop déng ban vat tu trd cham cho Cong ty Khang
Gia; Khdi kién Cong ty TNHH Siéu Thanh dé thu héi khoan vén gép vao du
an Chung cu Nam An, quan Binh Tan.

Ciing trong nd luc thu héi tai san bi chiém dung trai phép, tir nam 2021 Cong
ty da gui ho so t6 giac t6i pham dén Co quan Cénh sat Diéu tra (“CSDT”)
Cong an TPHCM va Céng an tinh Long An vé hanh vi llra ddo chiém doat tai
san cla Cong ty Khang Gia tai cac hop déng mua ban can ho du an Khang
Gia Chanh Hung, quan 8 va Cong ty TNHH Nam Long tai hgp dong hop téc
kinh doanh du an Khu dan cu Nam Long, tinh Long An. Hién nay, H6 so to
giac t6i pham ctia Long Son PIC dang dugc Co quan CSDT Céng an TPHCM
va Cong an tinh Long An thu ly. Tuy nhién, do 6ng Trinh Minh Thanh la chua
sa hitu cac doanh nghiép nay da chét trong thoi gian tam giam tai Cong an
tinh Long An nén c6ng tac nay dang gép rat nhiéu kho khan.

Dén ngay 31/12/2025, PXL trich lap du phong cho toan b khoan phai thu
clia Dy én khu dan cu Nam Long 1a 6.586 triéu déng. Hién tai, du &n trén da
nglrng trién khai, Cong ty dang ti€p tuc theo doi dién bién dé thu hoi va quan
ly no theo quy dinh.

Bao cdao thuong nién 2025
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TINH HINH TAIl CHINH

TINH HiNH TAI SAN

31/12/2025 31/12/2024
_ % TH 2025/ TH
Chi tiéu
Gid tri (triéu , Gid tri (triéu , 2024
. Ty trong (%) . Ty trong (%)
dong) dong)
Tai san ngén han 1.421.390 78,28% 478.839 54,70% 296,84%
Tai san dai han 394.349 21,72% 396.605 45,40% 99,43%
Téng tai san 1.815.738 100,00% 875.444 100,00% 207,41%

Co c4u tai san cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2025 ghi nhan sy md rong manh mé vé quy mé, phan anh giai doan
tich |Gy nguon luc va chuan bi nén tang tai chinh cho cac du én trong diém. Téng tai san dat 1.815.738 triéu dong, tang
940.295 triéu déng, twong Ung tdng 107,41% so vd&i cudi nam 2024. Sy gia tang nay dén tir tai san ngan han, cho thay
Cong ty chi dong nang cao tinh thanh khoan va linh hoat trong quan tri dong tién.

Tai san ngan han dat 1.421.390 triéu déng, tdng 196,84%, chiém 78,28% téng tai san. Pong luc chinh dén tir tién va cac
khoan dau tu tai chinh ngan han tdng manh nhd nguén von thu dugc tir dgt tdng Von diéu lé. Trong béi canh chua giai
ngén ngay cho cac du an, Cong ty chi déng guri tién cé ky han tai ngdn hang nham t6i vu hoa loi tirc va bao toan gia tri
von, vira dam bao an toan dong tién vira tao thém thu nhap tai chinh trong ky. Bén canh d6, céac khoan phai thu ngan han
cling gia tang, dang chd y la khoan cho vay ngan han 400.000 triéu dong phat sinh tir viéc gia han hop dong véi Cong ty
C6 phan Container Viét Nam, duoc quan ly va theo déi chat ché theo ké hoach thu hoi vén. Hang ton kho chi tidng nhe,
cht yéu 1a chi phi san xuat kinh doanh d& dang tai Dy an Chung cu Huynh Tan Phat.

0 chigu nguoc lai, tai san dai han duy tri twong d6i 6n dinh & mirc 394.349 triéu dong, gidm nhe 0,57%. Co cau tai san dai
han tiép tuc tap trung vao céac khoan phai thu, cac khoan dau tu tai chinh dai han va tai san phuc vu du an. Cong ty da
thurc hién trich |ap du phong dai véi céc khoan phai thu va dau tu theo nguyén téc than trong, dam bao phan anh sat gia
tri thu hoi. Tai san dé dang dai han téng tir chi phi xay dung co ban clia Dy an Khu céng nghiép Dau khi Long Son, cho
thay Cong ty dang tirng budc trién khai dau tu ha tang cho giai doan phat trién tiép theo. Trong khi d0, tai san cé dinh
giam nhe do khau hao dinh ky, phu hgp véi chu ky str dung tai san.

Ty trong tai séan nam 2024 Ty trong tai san nam 2025

P @

» Tai 5an ngdn han = Tal san dai han = Tai san ngdn han = Tai san dai han

m Bao cao thuong nién 2025

LONG SON PIC
TiNH HiINH NO PHAI TRA
31/12/2025 31/12/2024
o % TH 2025/ TH
Chi tieu
Gia tri (triéu , Gid tri (tridu , 2024
N Ty trong (%) N Ty trong (%)
dong) dong)
No ngan han 54.887 100,00% 49.946 100,00% 109,89%
No dai han - - - - -
Téng ng phai tra 54.887 100,00% 49.946 100,00% 109,89%

Co cau ng phai tra ctia Long Son PIC tai thai di€ém 31/12/2025 tiép tuc duoc duy tri theo hudng tinh gon va an toan, phan
anh dinh hudng quan tri tai chinh than trong xuyén sudt cia Ban Lanh dao. Tong ng phai tra ghi nhan 54.887 triéu dong,
tang nhe 9,89% so vai cudi ndm 2024, murc tang khong dang ké so véi toc dé md rong quy mé téng tai san trong ky.

Toan bé nghia vu ng cia Cong ty van la ng ngan han, khong phat sinh ng dai han hay vay ngan hang. No ngan han dat
54.887 triéu dong, tang 4.940 triéu déng, chi yéu dén tir cac khoan thué va nghia vu phai nép Nha nudce phat sinh trong
ky, cung véi cac khoan nguai mua tra tién trudc, tién dat coc va céc khoan phai tra, phai ndp khac lién quan dén hoat
dong cho thué va ban cén ho tai cac du an. Day phan 16n |a cac khoan mang tinh chat hoat déng thuong xuyén, khong
phai nghia vu vay von chiu |4i, do dé khong tao ap luc déng k& Ién chi phi tai chinh.

Nhin chung, co cau ng hién tai cho thay nén tang tai chinh lanh manh, mdc don by thap va kha nang thanh toan tot,
tao du dia an toan dé Cong ty linh hoat trién khai cac du an trong diém trong giai doan t6i ma khéng chiu ap luc vay ng
hodc chi phi von cao.

Ty trong ng ndm 2024 Ty trong ng ndm 2025
= Ngngén han = Mg dai han = Hgngén han = Mg dai han

Bdao cao thuong nién 2025 _
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LONG SON PIC
NHUNG CAI TIEN VE
AUTO ] | A ’ / KE HOACH.PHAT TRIEN TUONG LAl
CO CAU.TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY :
Thuc hién nam 2025 Ké hoach nam 2026 (*)
) . . . STT Cac chi tiéu

Nam 2025 danh dau budc chuyén quan trong cua Cong ty trong viéc kién toan t6 chirc va nang cao nang luc (triéu déng) (triéu déng)

diéu hanh, nham dap (rng yéu cau trién khai Du an Khu cong nghiép Dau khi Long Son trong giai doan mai.

Trong ndm 2025 va cac thang dau nam 2026, Cong ty da thuc hién kién toan, bé sung doi ngi 1anh dao diéu 1 Téng doanh thu 61.552 113.534

hanh va cén b6 quan ly c6 ndng luc véi dinh hudng diéu hanh tap trung vao hiéu qua, kiém soat va trién khai du

an theo muc tiéu dé ra. Viéc kién toan Ban Lanh dao da tao chuyén bién rd rét trong phuong thire diéu hanh, o

7 e o S e e ; - Doanh thu ban hang 11.261 66.840
chuyén tur tu duy quan ly sang tu duy trién khai gan véi trach nhiém vé két qua.

Cong ty da chi dong ra soat, sap xép lai bé may, nang cao chat lwgng nhan su tai cac vi tri chdi chét, qua do tap
£ . R £ ol e e R o St i " . - Doanh thu tai chinh 49.330 46.695

trung nguon lyc co trong tam, trdnh dan trai va tirng budc hinh thanh d6i ngli cé nang luc thure thi, dap ing yéu

cau cta doanh nghiép trong giai doan dau tu quy mé Ién.

Trén co s& d6, Cong ty trién khai dinh hudng tai cau tric t6 chirc theo hudéng tinh gon, ré chirc ndng - nhiém vu - Thu nhép khac 961 0
- trdch nhiém, gan vai hiéu qua coéng viéc; dong thai tirng bude hoan thién céng tac dinh bién nhan su, xay dung
hé théng tién luong tiém cén thi truong va co ché dai ngdé phu hgp theo hudng tién luong, ché do dai ngd gan
VGi hiéu qua cong viéc, nang cao tinh chd déng va trach nhiém cla ngudi lao dong.

2 Loi nhuén trudce thué 1.771 1.576

3 Loi nhuén sau thué 1.121 1.261

(*) K& hoach sé duagc trinh tai PHDCD thudng nién 2026

Cong ty xac dinh nam 2026 la nam trong tadm trién khai, chuyén tlr giai doan chuan bi sang giai doan trién khai du an,
qua d6 tap trung ngudn luc, ndng cao hiéu qua hoat déng va tirng buéde hién thuc héa cac muc tiéu chién lugc, cu thé
nhu sau:

Kién toan nhan su cho muc tiéu Du an KCN Dau khi Long Son

— .;a - Tiép tuc hoan thién mé hinh t8 chirc quan ly Du én theo huéng chuyén nghiép, pht hgp véi giai doan trién khai, trong
8. - dé duy tri Ban QLDA két hgp véi viéc thué céac don vi tu van cé néang luc (QLDA, QS, CM) nham dam bao chéat lugng va
g % ' Ty tién do thuc hién;
3| ] , -
: '.!": - Tang cuong tiép xuc, 1am viéc véi cac don vi tu van, doi tac trong va ngoai nude trong linh vue phat trién khu cong
-

nghiép nham dam bao céng tac quy hoach, thiét ké va trién khai du an phu hop véi nhu cau thi truong, nang cao tinh
kha thi va hiéu qua dau tu.
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KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAl

Vé co cau to chirc, bd may ctiia Cong ty

Cong ty tiép tuc duy tri co cau t6 chirc hién tai, dong thoi ra soat, hoan thién theo hudng tinh gon, hiéu qua va phu hop
véi yéu cau trién khai Dy an:

- Duy tri va hoan thién co cdu t6 chirc cia Ban phat trién du an KCN Long Son, bao gém céc bd phan chirc nang nhu
Quan ly du an, Quan ly khai lugng, Dau tu — kinh doanh, Phap Iy — hgp d6ng du an va céc bé phan ho trg;

- B6 phan Phap ly — tuan tha tiép tuc duoc ting cudng nham dép (rng yéu cau xtr ly cadc van dé phap ly phat sinh trong
qua trinh trién khai du an va hoat dong san xuat kinh doanh;

- Cac phong/ban hién hitu ti€p tuc phéi hgp chat ché véi Ban QLDA d€ dam bao tinh dong bo, hiéu qua trong qua trinh
trién khai cong viéc.

Vé Ké hoach trién khai Du an Khu cong nghiép Dau khi Long Son

- Cong tac diéu chinh chi truong dau tu: Thuc hién lap, trinh duyét Dé an quy ché dac khu di liéu; Lap ho so cap nhat
cht truong déau tu.

- Cdng tac cap nhat, diéu chinh Quy hoach:
«  Hoan thanh c6ng tac Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung (1ay lai ranh quy hoach 850ha cla du an);

« Hoan thién cac céng tac chuén bi dau tu: hoan thanh Bao cao Nghién ctu tinh kha thi phat trién KCN DK Long Son;
Bdo cdo danh gia vi tri xay dung Trung tam D liéu siéu quy m6 va nha may Al; phuong an y tudng Quy hoach tong
thé& Concept Master Plan; cap nhat QHPK ty I& 1/2000; Trinh lai ho so phé duyét QHPK méi dén BQL Khu Ché Xuat
& Cong Nghiép.

- Cong tac dat dai:

«  Hoan thanh c6ng tac Chuyén d6i muc dich st dung dat rirng sang dat khac;

« Tién hanh cong tac Giadi phong mét bang giai doan 1 theo Phan ky d4u tu (theo Gidy Ching nhan Dang ky dau tu
[an 4).

- Cong tac xuc tién dau tu:

«  Trung tdm dir liéu quéc gia tai phia Nam;

- Cép quang Viét Nam — Malaysia (Cap submarine, cé 1 tram cap bo CLS tai Long Son, ndi truc tiép Long Son —
Malaysia);

«  Trung tdm di liéu hyperscale véi NDT bén ngoai (Muc tiéu: ky MOU véi it nhdt 1 NDT NDT nudc ngoai véi quy mo
>100MW (cé thé up to 500MW, 1GW..);

- Tiép tuc hoan thién cdac tha tuc phap ly con lai theo quy dinh;
«  Phdi hgp Vi céc co quan chirc nang dia phuong dé xdr ly cac vudng mac phat sinh trong qua trinh trién khai;
«  Tirng budc trién khai cac hang muc dau tu phu hop véi diéu kién thuc té va tién do du an;

«  Dong thai, tiép tuc ddy manh cong tac xdc tién dau tu, tim kiém va lam viéc véi cac nha dau tu tiém nang nham thu
hut cac nha dau tu thi cap tham gia vao Dy an.

Bao cao thuong nién 2025

LONG SON PIC

Vé cong tac dau tu, kinh doanh hién hiu

- Du an Chung cu Huynh Tan Phat:

« V@ cong tac phap ly: Tiép tuc lam viéc véi céc bén lién quan dé thao g& céc vudng mac phép ly con ton tai cla Du
an, trong d6 tap trung xtr ly cac noi dung lién quan dén nghia vu tai chinh vé dat dai va hoan thién hé so phap ly.

« Ve cong tac kinh doanh:

+ Tiép tuc ddy manh cong tac tim kiém khach hang, nang cao ty |é 1ap day dién tich cho thué tai Trung tdm thuong
mai;

+ Xay dung phuong an gid thué linh hoat, phu hop véi thi truang nham t6i uu hiéu qua khai thac tai san.

- Du an SwanBay, Nhon Trach, Dong Nai

«  Tiép tuc theo doi dién bién thj truong bat dong san khu vuc va xay dung phuong én kinh doanh phi hop;

« Ch{ dong lam viéc v6i Cha dau tu Du an d€ hoan tat cac diéu kién nhan ban giao va xay dung phuong én khai thac
phu hop trong giai doan tiép theo;

« Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong tai du an nay du kién dugce ghi nhan theo tién do trién khai thuc té va phu
hop véi diéu kién thi truong.
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KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAl

Hoat dong thu héi von dau tu/tai cau tric

- Tai cau tric phan von gop tai PVC-Binh Son: Tiép tuc dam phan vai Téng Coéng ty C6 phan Xay |ap Dau khi Viét Nam
va cdc bén lién quan dé thong nhat gia chuyén nhugng va phuong an nhan toan bé ¢ phan tai Céng ty Co phan Xay lap
Dau khi Binh Son, lam co sd trién khai tai cau tric va nang cao hiéu qua dau tu sau giao dich.

- Cong téc thodi von tai cac don vi, du an hoat dong khong hiéu qua: Tiép tuc theo sat cac vu viéc phap ly da khai kién,
tap trung ngudn luc (con ngudi, chi phi, thai gian) d€ quyét liét trong cong tac thodi/thu hdi véi muc tiéu sém giai quyét
gon, thu hoi nhanh nhat cd thé. Tiép tuc tim kiém déi tac quan tdm dé thodi, chuyén nhuong toan bo céc khoan dau tu,
gbp von vao céc du an, doanh nghiép hién hiru ciia Céng ty.

- Cong tac thu hoi cong ng: Tap trung chi dao, quyét liét trong cong tac thu hdi cong ng. Dac biét la cac khoan cong ng
ton dong cutia khach hang da va dang thué TTTM Long Son Building va c6ng no tlr ngudn Vissai thanh toéan thong qua
PetroCons.

Hé thong van ban Quan tri ngi bo cia Cong ty

Tiép tuc ra soat, hoan thién hé théng quy trinh, quy ché ndi bo theo dinh hudng dong bé véi hé thong cia Cong ty me/
Tap doan va phu hgp véi quy dinh phap luat hién hanh, nham nang cao hiéu qua quan tri va kiém soat rdi ro.

Chuyé’n doi s6 trong Cong ty

COng ty tiép tuc trién khai 6 trinh chuyén déi s6 nham nang cao hiéu qua quan ly va van hanh:
- Ung dung céc nén tang s& trong quan ly céng viéc va quan ly du an;

- S6 héa dit liéu, ndng cao chat lugng thong tin phuc vu cong téc diéu hanh;

- Tang cuong dao tao, ndng cao nang luc céng nghé cho déi ngii can bd, nhan vién.
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LONG SON PIC |

GIALTRINH. CUA BTGD POI1 VO1 Y KIEN KIEM TOAN

Theo Béo céo kiém todn doc lap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, kiém toan vién dua ra y kién kiém toan
ngoai trir d6i véi Bdo cdo tai chinh ndm 2025 clia Cong ty trén co s& cdc van dé cha yéu sau day:

Da6i v6i sé du cong no phai thu khac dai
han chua duogc doi chiéu, xac nhan

Tai ngay 31/12/2025, s6 du cong no phai thu khac
dai han (M3 s6 216) chua dugc d6i chiéu, xac nhén
13 60.349.845.224 d6ng. Theo Bédo cdo kiém toan,
ki€m toan vién da thuc hién céc thad tuc kiém toan
can thiét, tuy nhién chua thu thap duoc day da bang
ching ki€ém toan thich hop vé tinh hién hitru cla céc
khoan coéng no phai thu nay; do do6 kiém toan vién
chua thé xac dinh day dd mirc du phong can trich 1ap
theo quy dinh cling nhu céac anh hudng lién quan (néu
c0) dén céc chi tiéu khac trén Bao céo tai chinh ndm
2025 cua Cong ty.

Dai vai ndi dung néu trén, Cong ty giai trinh nhu sau:

Cong ty dang tiép tuc phdi hgp véi céac bén lién quan
dé thuc hién dai chiéu, xac nhan céng ng; dong thoi
tiép tuc ra sodat ho so phap ly, h6 so ké toan, tién do
Xt ly tirng khodn phai thu va kha nang thu héi thuc té
cla tirng khodan coéng ng dé co co s& déanh gia day du
muc do ton that co thé phat sinh, qua dé thuc hién
hach toan va trich lap dy phong theo ding quy dinh
hién hanh trong céc ky bao céo tiép theo.

Doi vai viéc chua xtr ly diéu chinh hoi to6 lién
quan khoan lai thoai von dau tu tai Dy an Khu
nha & thuong mai Tuwong Binh Hiép

Theo Béo céo kiém toan, trong nam 2025 Céng ty chua xt
ly viéc diéu chinh hoi t6 lién quan dén khoan l&i thodi von
dau tu vao Dy an Khu nha & thuong mai Tuwong Binh Hiép
theo Hop dong hop tac dau tu sd 174/2010/HDHTDT ngay
28/9/2010 vdi gia tri 9.765.000.000 dong. Kiém toan vién
cho rang viéc chua diéu chinh héi td nay chua phu hgp véi
Chuén muc ké toan Viét Nam s6 29 va dan dén viéc khoan
muc “Phai thu ngan han khac” va khoan muc “Lgi nhuén
sau thué chua phan phgi” trén Bang can doi ké toan tai
ngay 31/12/2025 dang dugc trinh bay thap hon tuong ng
9.765.000.000 déng.

Dai véi ndi dung nay, Cong ty gidi trinh nhu sau:

Cong ty da va dang ra soat toan b6 ho so phap ly, ho so ké
todn va céc tai liéu lién quan dén qua trinh hop tac dau tu,
thodi von va xtr ly cong ng dé danh gia day du co sd phap
ly, co s& ké todn va tdc dong cla viéc diéu chinh hoi t6.
Trén co s& do, Cong ty sé tiép tuc lam viéc véi don vi kiém
toan va cac bén lién quan dé cé phuong an xu ly pht hop
trong céc ky bdo céo tiép theo, bao dam tuan thd quy dinh
clia chudn muvc ké toan va ché& do ké toan hién hanh.

EL,

Bao cdao thuong nién 2025
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BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE
MOI TRUONG VA XA HOI cua conG TY

Trach nhiém nang cao chat lugng
cudc s6ng cho nhan vién.

NGUQI LAO DONG

MOI TRUONG

CONG DONG

Trach nhiém hudng dén mot xa hoi
phat trién bén virng va nhan van.

Trach nhiém tao dung moi
trudng séng xanh, sach dep
cho thé hé tuong lai.

Bao cao thuong nién 2025

@ banh gia lién quan dén

nghiép doi véi
dong dia phuong

Z

cac chi tiéu moi truong

@ banh gia lien quan dén
van dé nguoi lao dong

@ Dénh gia lién quan dén
trach nhiém cua doanh

cong

LONG SON PIC

Dai véi Long Son PIC, quan tri méi trurong khong chi |4 yéu cau tuéan thd ma
da trad thanh mot phan trong tu duy van hanh du an ngay tir khau chuan bi
dau tu, véi nguyén tac xuyén suét: stir dung tai nguyén hiéu qua — kiém soat
rai ro — cai tién theo hudng xanh. Trong nam, viéc tiéu thu nudc va nang
luong dugc ki€ém soat theo dinh mirc tai tirng du an, uu tién tiét giam lang
phi, ndng cao hiéu suat va t6i wu chi phi van hanh. Cac giai phap nhu thiét bi
hiéu suat cao, hé thdng chiéu sang tiét kiém dién va tu dong héa tirng budc
duoc ap dung nham giam tiéu hao nang lugng. Song song dé, Cong ty tuén
thd nghiém céc quy dinh vé bao vé moi trudng, tir danh gia tac déng, kiém
soat phat thai dén thu gom, xtr ly chat thai trong qua trinh thi cong. Cac tiéu
chi méi truong cling dugc 16ng ghép vao lua chon nha thau va quan ly du
an nham han ché rdi ro tir sém. Vé dai han, Céng ty dinh hudng nghién ctu
ap dung nang lugng tai tao va vat liéu than thién moi truong, hudng t6i phat
trién bén virng.

Long Son PIC xem ngudn nhan luc l1a yéu t6 quyét dinh nang luc trién khai
dy @n va strc canh tranh cua doanh nghiép. Cong ty tap trung xay dung moi
truong lam viéc an toan, on dinh va gan két, thay vi chi dirng & céc chinh
séch phuc lgi co ban. Céng tac an toan lao dong duoc wu tién hang dau,
dé&c biét tai cac cong truong, thong qua tuan tha quy dinh, trang bi bao ho
va dao tao dinh ky. D6ng thoi, chinh sach lwong thudng va bao hiém dugc
thuc hién minh bach, canh tranh va gan véi hiéu qua coéng viéc, gop phan
dam bao doi s6ng va tao dong luc gén bé lau dai. Bén canh dé, Cong ty chu
trong phat trién van hda ndi b va trién khai cac chuong trinh dao tao, nang
cao k¥ nang, gitp nhan sy hoan thién nang luc va téang cuong sy déng hanh
véi chién luge chung. Qua d9, tirng bude hinh thanh déi ngl nhan su virng
chuyén mon, ky luat va trach nhiém.

Dai véi Long Son PIC, phat trién du &n luén gan lién vaéi trach nhiém dong
gbp cho dia phuong nai Céng ty hién dién, trén co s& hai hoa lgi ich doanh
nghiép va cong dong. Trong qua trinh trién khai, Cong ty da chi dong I6ng
ghép céc hoat dong ndng cao nhan thirc vé st dung tai nguyén hiéu qua, tiét
kiém nang lugng va phan loai, tai ché chat thai cho can bd nhan vién va céac
bén lién quan. Céc tiéu chi moi truvong — xa hoi dugce duy tri nhu mét phan
trong hoat dong van hanh thudng xuyén. Song song dé, Cong ty ciing tich
cuc tham gia céc chuong trinh an sinh xa héi, ho trg hoan canh khé khan va
cac hoat dong thién nguyén tai dia phuong. Véi dinh huéng dai han, Long
Son PIC cam két tiép tuc tao viéc lam, chia sé lgi ich kinh t& va dong hanh
cung dia phuong, qua dé xay dung hinh anh doanh nghiép phat trién cé trach
nhiém va bén virng.

Bdo cdo thuong nién 202
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BAO CAO VA DANH GIA CUA

HOI DONG QUAN TRI

1. Danh gia cua Hoi dong quan tri vé cac mat cia Cong ty,
trong do6 c6 danh gia lién quan dén trach nhiém moi truong
va xa hoi

2. Panh gia cua Hoi dong quan tri vé hoat dong cuia Ban
Tong Giam doc

3. Cac ké hoach, dinh huéng cua Hoi déng quan trj
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DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

VE HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

DVT: triéu déng

Nam 2025
. %TH 2025/KH  %TH 2025/TH
STT Chi tiéu TH 2024
2025 2024
Ké hoach Thuc hién
1 Téng doanh thu 19.233 47.961 61.552 128,34% 320,03%
2 Doanh thu thuan 10.517 12.186 11.261 92,41% 107,07%

Doanh thu hoat
3 K o 8.218 35.775 49.330 137,89% 600,27%
doéng tai chinh

4 Lgi nhuan tr HDKD 1.079 - 1.094 - 101,39%

Loi nhuan truéc
S thué 1.369 2.411 1.771 73,45% 129,36%

6 Loi nhuén sau thué 906 1.929 1.121 58,11% 123,73%
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Nam 2025, hoat déng kinh doanh ctia Cong ty ghi nhan su tang trudng tich cuc vé quy mé doanh thu. Téng doanh
thu dat 61.552 triéu d6ng, tdng manh so véi ndm trudc, trong d6 doanh thu thuén tiép tuc duy tri da téang trudng
on dinh va doanh thu hoat d6ng tai chinh tdng dot bién, déong gép dang ké vao két qua chung. K&t qua nay phan
anh hiéu qua trong viéc khai thac tai san, toi wu dong tién va chi dong co ciu cac ngudn thu clia Cong ty.

e\
AN R R

A
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Song song véi viéc gia tang doanh thu, Cong ty tiép tuc thuc hién chinh sach quan tri rdi ro than trong théng qua
viéc tang cuong trich 1ap du phong cac khoan phai thu khé doi doi véi mét s6 khach hang dang trong qua trinh
xtr ly phéap ly thu hoi ng, véi murc trich lap cao hon nam trude nham dam bao an toan tai chinh va minh bach chat
lurgng tai san. Trong nam, mac du cé mét khach hang gap khoé khén va thanh ly hgp dong thué trude han, chap
nhan mat tién dat coc, Céng ty da thanh cong ky két cac hop dong cho thué mdi d6i véi 02 san trung tdm thuong
mai tai Long Son Building, gép phan cai thién hiéu suat khai thac va on dinh ngu6n thu dai han.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

m Bao cao thuong nién 2025 F | | | spBancao thiong niem2025. 81
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VE CONG TACDAU TU
Tap trung nhiém vu trong tdm mang tinh chién lugc la trién khai Du an KCN Dau khi Long Son, cu thé:

e Hoan thanh tha tuc va thanh céng tang von thong qua chao ban riéng Ié cd phi€u PXL cho C8 dong chién luoc dé
c6 nguodn vén trién khai du an.

e Du an dang thuc hién cac cong tac chuén bi d4u tu: Diéu chinh Quy hoach chung; Lap Quy hoach phéan khu ty I&
1/2000; Chuyén déi muc dich str dung rirng; Danh gia tinh kha thi xay dung trung tdm DC; ... dac biét la dang lam
viéc vGi cac bén lién quan dé chuyén d6i muc dich dau tu tir Khu cong nghiép Dau khi sang Khu cong nghiép sé tap
trung,...

VE CONG TAC TO CHUC NHAN SuU, BO MAY

Cong ty c6 sy tdng cudng, b6 sung nhan su c6 chat lugng, phu hop véi nhiém vu trong tam la trién khai Du an Khu cong
nghiép Dau khi Long Son. Trong d6 c6 viéc thanh lap Ban phat trién du an KCN Dau khi Long Son ciing nhu bé nhiém
céc vi tri 1anh dao cdp cao cua Céng ty. Viéc b6 sung nhan su trong giai doan trién khai Du &n Khu cong nghiép Dau khi
Long Son cé y nghta I6n trong chién lugc va hanh déng cu thé cla Cong ty trong tuong lai. Sau khi dugc bd sung, kién
toan nhan sy va véi tam nhin, kinh nghiém chuyén sau trong linh vurc quan ly dy an, Ban Lanh dao maéi duoc ky vong sé
dan dat Cong ty thuc hién nhirng cai cach toan dién, tir viéc tai ciu tric hoat dong noi bd dén trién khai céc chién lugc
kinh doanh dét pha.

m Bao cao thuong nién 2025

R AN S S TS

ARG &

=
i

Wty

AN

7

T e

i

ppemp e IETEL T L e T Y | .l :
R AL s A TS RS RN [ S

T R T r T i L n Tt by 1 10 LT R

i _l_i_:.]ﬁ i

:
j

VE NANG CAO QUAN TRI DOANH NGHIEP

Théang 02/2025, sau khi phat hanh dgt chao ban ¢6 phiéu riéng |é cho C8 déng chién lugc, Céng ty da chinh thirc 1a Cong
ty con cta Cong ty cd phan Ha Tang GELEX. Dudi su h trg ciia Céng ty me, trong nam 2025 Cong ty da thuc hién ra
soat toan bé quy trinh/quy ché, lap ké& hoach stra d6i bé sung/xay dung mdi va ban hanh mét s6 quy ché quy trinh ndi
b6, phan dau hoan thanh déng bo véi toan hé théng trong nam 2026.

VE TRACH NHIEM LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

H6i dong Quan tri ghi nhan va danh gia cao cam két cua Long Son PIC trong viéc thuc hién day du trach nhiém déi véi
moi trudng va cdng déng xa hoi, xem day 1a mot trong nhirng tru cot quan trong trong chién lugc phat trién bén virng
cua Coéng ty.

Trong nam, Cong ty nghiém tdc tuan tha cac quy dinh phap luat vé bao vé moi truong, dong thai chd déng trién khai
nhiéu giai phap tiét kiém nang lugng va tai nguyén nudce théng qua viéc irng dung c6ng nghé hién dai, t6i wu héa quy
trinh van hanh va tang cudng tai s&r dung nguén luc. Nhirng bién phap nay khong chi gép phan giam thiéu tac dong dén
moi trudng ma con nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh.

Bén canh do6, Coéng ty cling day manh chuyén dai sé trong cong tac quan ly va diéu hanh nham cét giam chi phi, han ché
str dung gidy t& va nang cao tinh minh bach trong hoat déng, qua d6 gép phan bao vé mai trudng va gia tang hiéu suat
quan tri. Long Son PIC dong thai thuc hién day dd cac trach nhiém xa hoi theo chuan muc phap ly, hudng téi muc tiéu
phét trién hai hoa gitra lgi ich doanh nghiép, cong déng va moi trudng.

Bdao cao thuong nién 2025 _
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DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE CAC KE HOACH, BDINH HUONG
HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM BOC CUA HOI PONG QUAN TRI

.............................................................................................................................. KE'HOACH KINH DOANH NAM 2026

Trong nam 2025, Hoi déng quan tri Long Son PIC tiép tuc phat huy vai tro dinh hudéng chién lugc, tdng cudng cong

tac giam sat va phdi hop chit ché véi Ban Téng Giam déc nham dam bao viéc trién khai day dd, kip thoi cac Nghi ol cic i Thyc hién nam 2025 K& hoach nam 2026 (*)
. ac chi tiéu

quyét, Quyét dinh ctia H6i d6ng quan tri va Dai hdi dong c6 dong. Hoat dong diéu hanh dugc thuc hién nhat quan (triéu dong) (triéu dong)
theo k& hoach san xuét kinh doanh da duoc théng qua, ddng thai linh hoat diéu chinh trude nhitrng bién dong thuc

t& d€ nang cao hiéu qua van hanh va st dung nguon luc. 1 Téng doanh thu 61.552 113.534
Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam d6c tuan thl nghiém tdc chirc néng, quyén han va trach nhiém theo quy dinh  :

ctia Luat Doanh nghiép, biéu lé Cong ty va cac quy ché ndi bod vé quan tri. Co ché phdi hop gita quan trj va diéu  : . Doanh thu ban hang 11.261 66.840
hanh dugc duy tri thong suét, dam bao céc quyét sach dugc thuc thi déng bo, ki€ém soét rdi ro chat ché va hudng

t6i muc tiéu bao toan vén, t6i wu hiéu qua dau tu. - Doanh thu tai chinh 49.330 46.695
Ban Tong Giam doc da chu dong trién khai k& hoach kinh doanh, ki€ém soat tién d6 cac du an trong diém, thuc

hién day du ché do bao cdo tai chinh va cong bd thong tin theo quy dinh, déng thai chi dao cac don vi thuc thi - Thu nhap khac 961 0
nghiém tuc cac chi dao clia HOi dong quan tri, qua d6 dam bao hoat déng Cong ty van hanh én dinh, minh bach  :

va phti hop véi dinh hudng dai han. Hai dong quan tri dnh gia Ban Téng Giam ddc co ban hoan thanh céc nhiém 2 Loi nhuén trudc thué 1.771 1.576
vu trong tdm dugc giao, d&c biét trong viéc trién khai tang Vén diéu |, chuan bi cac diéu kién cho Du &n Khucong ¢

nghiép Dau khi Long Son va duy tri hoat dong kinh doanh 6n dinh trong béi canh thi trudng con nhiéu khé khan. 3 Loi nhuan sau thué 1.121 1.261

VE CONG TAC PAU TU DU AN
- Chi dao tap trung trién khai phuong an tai chinh hop ly, uu tién sir dung cédc nguon luc cia Cong ty dé phuc vu thuc hién
dau tu du an Khu céng nghiép Dau khi Long Son, tai xa Long Son, TP H6 Chi Minh;

- Giam sét, thudng xuyén ki€m tra tinh hinh thuc hién cac hang muc dau tu dam bao ding tién dé phé duyét.

VE HOAT PONG KINH DOANH

- Chi dao, giam séat cong tac trién khai thuc hién ké hoach thu hdi cong ng, von gop dé tai co cau lai cac khoan dau tu
khong hiéu qua tai céac du an/doanh nghiép khac (bao gom ca cac vu viéc da khéi kién, dang thu ly d& dang), thu hdi von
b& sung cho hoat dong kinh doanh trong di€m hién nay cia Cong ty;

- Chi dao, gidam sat, don déc va hé trg dé Téng Giam ddc/Ban diéu hanh cé diéu kién thuan lgi trién khai thuc hién nhiém
vu k& hoach hoat déng kinh doanh, hoan thanh céc chi tiéu k& hoach SXKD nam 2026 dugc DHDCD thong qua.

VE CONG TAC QUAN TRI DOANH NGHIEP

- Tiép tuc tdng cuong cong tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién stra doi, bé sung céac quy ché, quy dinh dé thong nhét,
dong bo vai toan hé thong Tap doan GELEX theo ké hoach.

- Nang cao nhan thirc vé quan tri rai ro va dinh hudng trién khai xay dung Khung quan tri rdi ro dong bo véi céc quy dinh
clia Tap doan.

m B0 cdo thudng nién 2025 Béo céo thudng nién 2025 m
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QUAN TRI CONG TY

1. HGi déng quan tri

2. Ban Kiém soat

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cia HPQT,

BTGD va BKS

4. Quan tri Cong ty




| cONG TY €6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

W‘ o AN.TRI

THANH PHAN VA CO CAU HPQT

(Tinh dén 25/03/2026)
S6 lugng Cp sé hitu (*)
STT Thanh vién Chic vu Ty lé sé hitu Ghi chu
Ca nhan Dai dién
1 Ong Luong Thanh Tung  Chd tich HDQT - 28.619.245 16,25%
2 OngLé Cong Trun Ph6 Chi tich 0 0%
g g g HDQT b
Thanh vién
3 Ong Nguyén Hong Hai  HDPQT khéng - 7.064.103 4,01%
diéu hanh
Thanh vién
4 Ong Bui Lé Cao K& HDQT khdéng - 28.619.245 16,25%
diéu hanh
A s Thanh vién
5 Ong Vi Hoang Long - 28.619.245 16,25%
HDQT
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LONG SON PIC

LY LICH THANH VIEN HPQT

Qua trinh cong tac

ONG LUONG THANH TUNG
Nam sinh: 1987

Quac tich: Viét Nam
Chure vu: Chu tich HDQT
Trinh d6 chuyén mon: Ky su kinh té xay dung
Chirc vu hién nay tai té chirc khac:
» Coéngty CP Tap doan GELEX - Pho6 Chd tich HDQT
» Coéngty CP Ha tang GELEX - Phé Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc
S6 ¢6 phan nam giii:
» Cdanhan: 0 CP, chiém 0,00% VDL
» Daidién: 28.619.245 CP, chiém 16,25% VDL

08/2010 - 01/2015

Phé Téng Giam ddc Céng ty C8 phan Xi mang Ha Long.

01/2010 - 05/2015

Phé Téng Giam ddc Céng ty C phan Xi mang Ha Long kiém Thanh vién HDQT Cong ty
C& phan Xay dung va Dau tu Song Da 9

06/2015 - 02/2019

Téng Giam doc kiém Thanh vién Héi déng Quan tri Cong ty C6 phan SCI

04/2019 - 01/2021

Cht tich HDQT Céng ty CP P3au tu Nudce sach Song da

03/2019 - 11/2021

T6ng Giam ddc kiém Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Ha tang GELEX

10/2020 - 10/2025

Pho Tong Giam d6c Tong Cong ty Viglacera — CTCP

12/2021 - nay

Pho cha tich HDQT Cong ty Cé phan Ha tang GELEX

01/2023 - nay

Téng Gidam doc Cong ty C6 phan Ha tang GELEX

08/2020 - nay

Phé Chu tich HDQT Céng ty CP Tap doan GELEX

01/2023 - nay

Téng Giam doc kiém Phoé Cha tich HDQT Céng ty C6 phan Ha tang GELEX

06/2025 - nay

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan DAu tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son

Bao cdao thuong nién 2025
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| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KH LONG SON

HOLDONG QUAN. TRI

LY LICH THANH VIEN HPQT

ONG LE CONG TRUNG
Nam sinh: 1980

Quéc tich: Viét Nam

Churc vu: Pho chu tich HPQT

Trinh dé chuyén mon: Ky su Hang hai

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Binh Son -
Thanh vién HDQT

S6 ¢6 phan nam giir:

» Cénhan: 0 CP tylé: 0,00% VDL

» Daidién: 0 CP ty é: 0,00% VDL

Qua trinh cong tac

2006 - 2017 . May trudng/Phong Ky thuat PVTrans Téng Céng ty CP Van tai Dau khi PVTrans — PVN
2017-2018 : Thanh vién HDQT CTCP Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son

2018 -2024 : Thanh vién HDQT kiém TGP CTCP Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son

2023 - nay . Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Binh Son

11/2024 - nay : Pho chi tich HPQT CTCP Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son

m Bao cao thuong nién 2025

Qua trinh cong tac

LONG SON PIC

ONG NGUYEN HONG HAI
Nam sinh: 1976
Quéc tich: Viét Nam
Chtre vu: Thanh vién HDQT
Trinh dé chuyén moén: Clr nhan Kinh té
Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac:
» Tong Cong ty IDICO-CTCP - Ph6 TGD
» Congty Co phan Dau tu phét trién Ha tang IDICO — Chu tich HDQT
» Congty Co phan Dau tu xay dung sé 10 IDICO — Chd tich HDQT
» Congty Co phan Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO - TV HDQT
» Congty Co phan IDICO Tién Giang — TV HDQT kiém Giam déc
S6 ¢6 phan nam giir:
» Cénhan: 0 CP, chiém ty & 0,00% VDL
» Paidién: Téng Cong ty IDICO- CTCP: 7.064.103 CP, chiém ty & 4,01% VDL

07/1998 — 03/1999

Nhan vién ké todn Xi nghiép Ctru Long 1 thudc Cong ty Phat trién va kinh doanh nha Ctru
Long - T6ng Cong ty Xay dung s6 1

03/1999 - 07/2001

Phu trach ké toan Xi nghiép Ctru Long 1 thudéc Cong ty Phat trién va kinh doanh nha Ciru
Long - Tong Céng ty Xay dung sd 1

08/2001 — 01/2004

Chuyén vién Phong Tai chinh ké todan Téng Céng ty IDICO

02/2004 - 02/2008

Trudng phong Tai chinh ké& toan Ban quan ly du an Nha may thiy dién Srok Phu Miéng; Nha
may Thuy dién Srok Phu Miéng thudéc Téng Cong ty IDICO

03/2008 - 03/2010

K& toan trudng Cong ty C6 phan Thay dién Srok Phu Miéng IDICO thudc Tong Cong ty IDICO

04/2010 - 11/2010

K& toan trudng Céng ty C6 phan Phat trién dudng cao toc Bién Hoa - Viing Tau

12/2010 - 06/2011

Pho phong Tai chinh ké toan Téng Cong ty Dau tu phat trién dé thi va khu céng nghiép Viét
Nam (IDICO)

07/2011 - 02/2018

K& toan trudng Téng Cong ty DAu tu phat trién d6 thi va khu cong nghiép Viét Nam (IDICO)

03/2018 dén nay

Pho6 Téng Giam déc Tong Cong ty IDICO — CTCP

04/2018 dén nay

Chu tich HDQT Cong ty Cé phan Dau tu phat trién ha tang IDICO;
Thanh vién HDQT Cong ty Co phan Dau tu Cuong Thuén IDICO

04/2018 dén nay

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son

04/2019 dén nay

Chu tich HDQT Cong ty Cé phan Dau tu xay dung sé 10 IDICO

12/2021 dén nay

TV HDQT kiém Gidam ddc Cong ty Co phan IDICO Tién Giang

Bdao cao thuong nién 2025 _



| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KH LONG SON

HOLDONG QUAN. TRI

LY LICH THANH VIEN HPQT

Qua trinh cong tac

ONG BUI LE CAO KE
Nam sinh: 1979
Quadc tich: Viét Nam
Chtrc vu: Thanh vién HDQT
Trinh d6 chuyén mén: Ky su Kinh t& Xay dung
Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac:
» Congty Co phan Pha Thanh My - TV HDQT
» Tong Cong ty Viglacera - CTCP - Phé Téng Giam Déc
» Congty CP Viglacera Phi Tho - TV HDQT
S6 ¢6 phan nam gii:
» Cénhan: 0 CP, chiémty |& 0,00% VDL
» Daidién: CTCP Ha Tang GELEX 28.619.245 CP, chiém ty 1& 16,25% VDL

Qua trinh cong tac

LONG SON PIC

ONG VU HOANG LONG
Nam sinh: 1982
Quac tich: Viét Nam
Chtrc vu: Thanh vién HBQT
Trinh dé chuyén mén: Thac si Khoa hoc — Quan ly du an
Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong cé
S6 ¢6 phan nam gii:
» Cénhan: 0 CP, chiém 0,00% VDL
» Daidién: 28.619.245 CP, chiém ty I& 16,25% VDL

07/2007 - 06/2018

. Trudng Ban dau tu Téng Cong ty DAu tu va Kinh doanh vén Nha nudce (SCIC)

03/2003 - 04/2005

Chuyén vién Phong kinh té - K& hoach Cong ty Séng Da 9

07/2018 - 10/2024

Pho Téng Giam doc dau tu Tap doan Lién Thai Binh Duong — IPPG

: Thanh vién HDQT CTCP Nha ga qudc té Cam Ranh (CRTC)

Thanh vién HDQT CTCP Dich vu Hang khéng San bay Tan Son Nhat (SASCO)

04/2005 - 08/2008

Chuyén vién Phong kinh té - K& hoach Cong ty C8 phan tu van Séng Da

11/2024 - 02/2026

: Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son

08/2008 - 10/2009

Pho6 Phong kinh té - K& hoach Céng ty C6 phan tu van Séng Da

06/2025 - nay

Uy vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son

10/2009 - 07/2017

Trudng Phong kinh té - K& hoach Céng ty C6 phan tir van Séng Pa

07/2017 - 10/2018

Trudng phong Phat trién kinh doanh Cong ty Cé phan SCIE&C; CTCP tu van SCI

11/2018 — 05/2020

Trudng phong Phat trién kinh doanh tai Nang lugng GELEX déng thai kiém gitr cac chire vu

tai cdc Cong ty thanh vién nhu sau:

TV HDQT kiém Giam ddc Cong ty Co phan Nang Lugng GELEX Dak Lak
TV HDQT kiém Gidm ddc Cong ty Co phan Ha tang GELEX Tay Ninh

TV HDQT Céng ty CP nédng lugng GELEX Quang Tri

Giam doc Cong ty TNHH Dién gié Hudng Phlng

06/2022 - nay

Thanh vién HDQT CTCP Dau tu KCN Dau khi Long Son

m Bao cao thuong nién 2025

Bao cdao thuong nién 2025 _



| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON LONG SON PIC

HOLDONG QUAN. TRI

RA SOAT THAY POI THANH VIEN HPQT TRONG NAM SO LUGNG CUOC HOP CUA HDQT

o i Ngay b6 nhiém/mién nhiém thanh vién S6 budi hop
STT Thanh vién Churc vu STT Thanh vién HDQT Chirc vu ’ Ty le Ly do khong tham du
HDPQT tham du
o o Mién nhiém TV.HDQT, CT.HDQT tir ngay ) Mién nhiém TV.HDQT,
1 OngléBaTho Ch tich HBQT 18/6/2025 1 OngLéBaTho Cha tich 2/5 40%  CTHDQT tir ngay
18/6/2025
2 Ong Luong Thanh Tung Chd tich HDQT Bau tham gia [4n d4u ngay 18/06/2025 ) Ong Luong Thanh Tung  Chi tich 3/5 609 Bau tham gia lan dau
' ngay 18/06/2025
3 Ong Nguyén Tién Diing  Thanh vién HDQT khéng diéu hanh  Mién nhiém TV.HDQT tir ngay 18/6/2025 3 Ong L& Cong Trung Phé chil tich 5/5 100%
4 Ong Vii Hoang Long Thanh vién HDQT Bau tham gia lan dau ngay 18/06/2025 A . . Thanhvién HDQT
4 Ong Nguyén Hong Hai . o s 5/5 100%
khéng diéu hanh
i e A 5  OngBuiLé Cao K& Thanh vien HDQT 5/5 100%
CAC TIEU BAN THUOC HDPQT g khong diéu hanh ’
Khoéng co. ]
6 6na Nauvén Tin Din Thanh vién HDQT 2/5 40% Mién nhiém TV.HDQT twr
g Nguy 9 khong digu hanh ° ngay 18/6/2025

PANH GIA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM

Nam qua, Hoi dong quan tri da thé hién tot vai tro dinh hudng chién lugc va gidam sét hoat déng cua Céng ty, dam bao 7 Ong Vi Hoang Long Thanh vién HDQT 3/5 60%
moi quyét dinh quan tri déu hudng téi muc tiéu phat trién bén virng va lgi ich chung cta cé déng, ngudi lao déng ciling
nhu cdng dong. Vdi tinh than chi dong va trach nhiém cao, H6i dong quan tri d3 kip thoi ban hanh céac chu truong, giai
phéap phu hop trude nhirng bién dong cda thi trurong, déng thoi duy tri tinh minh bach va tuén thd chét ché céc quy dinh
phap luat, tao nén tang virng chac cho su én dinh va tang trudng cta Cong ty.

Bau tham gia lan dau ngay
18/06/2025

Cong tac giam sat hoat déng chung cla Cong ty va hoat dong cta Téng Giam ddc, Ban diéu hanh gom:

o Giam sat thuc hién cac Nghi quyé&t/Quyét dinh cia DHDCD, HDQT trong cong tac diéu hanh hoat déng, thuc hién ké
hoach san xuat kinh doanh cla Céng ty;

o Gidm sét viéc cong bd thong tin dadm bao tinh minh bach trong quan tri doanh nghiép va tuéan tha quy dinh cta phap
luat;

e Chidao thuc hién nghiém tic ché& d6 Bao cdo tai chinh Quy, Ban nién, Béo céo tai chinh Nam va thuc hién kiém toan
Bdo cdo tai chinh theo quy dinh;

e Yéu cau Téng Giam déc bao céo cac ndi dung thuc hién theo phan quyén tai cac cudc hop ciia HDQT.

Viéc kiém tra, giam sat cia HDQT dung tham quyén, ding chirc ndng, nhiém vu dugce quy dinh trong Luat doanh nghiép,
Diéu 1&, Quy ché hoat dong ctiia HDQT va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty, khong gay can trd, chéng chéo, phién ha dén
hoat dong diéu hanh cta Téng Giam déc. Qua kiém tra, giam sat, HDQT ghi nhan nhiing nd luc clia Ban Téng Giam déc
trong viéc trién khai thuc hién céc nhiém vu dau tu, thu héi céng no/von gép va hoat déng kinh doanh, trong béi canh
con nhiéu kho khan cda thi truong, két qua chua dat nhu ky vong nhung da khéng ngirng né luc dé vuat qua, dé€ hudng
t6i tuwong lai téi cau tric va hoat dong hiéu qua hon.

m B0 cdo thudng nién 2025 Béo céo thudng nién 2025 _




| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

HOLDONG QUAN. TRI

NOI DUNG VA KET QUA CAC cUuOC HOP

S6 Nghi quyét/
STT gA'_ q' Y Ngay
Quyét dinh

NGi dung

Tylé
thong qua
(%)

1 05/NQ-HDQT 21/01/2025

Nghi quyét v/v tam giao cdc chi tiéu ké hoach hoat
dong SXKD, d4u tu trong nam 2025 clia Cong ty C6
phan Dau tu KCN Dau khi Long Son

100

2 06/NQ-HDQT 21/01/2025

Nghi quyét v/v thong qua thanh 1ap Ban phat trién
Du an Khu c6ng nghiép Dau khi Long Son

100

3 07/NQ-HDQT 21/01/2025

Nghi quyét v/v chi cho NLD hudng luong thudng
xuyén, chi hoé trg cho thanh vién HDQT, BKS khong
chuyén trach va lao déng hudng luong khoan nhan
dip Tét nguyén dan At Ty 2025

100

4 10/NQ-HDQT 25/02/2025

Nghi quyét v/v thong qua két qua dgt chao ban c6
phan riéng |é, thay d&i n6i dung dang ky doanh ng-
hiép, stra déi Diéu & Cong ty sau khi két thic dot
chao ban cd phiéu riéng lé

100

5 14/NQ-HPQT 03/03/2025

Nghi quyét v/v phé duyét k& hoach luya chon nha
thau mét s géi thau tu van thudc giai doan chuan
bi dau tu Dy an KCN D&u khi Long Son

100

6 18/NQ-HDQT 13/03/2025

Nghi quyét v/v théng qua phuong an t6i wu nguon
von trong thoi gian chd st dung cho Dy an KCN Dau
khi Long Son d6i véi s6 tién thu dugc tir viéc chao
bén riéng 1é ¢6 phiéu PXL cliia Cong ty CP Dau tu
KCN Dau khi Long Son

100

7 21/NQ-HDQT 26/03/2025

Nghi quyét v/v thong qua céc ndi dung trinh DHDCD
thudng nién ndm 2025 ctia PVC — Binh Son

100

8 26/NQ-HDQT 03/04/2025

Nghi quyét v/v gia han thoi gian hop DPHDCD va
théng qua ké hoach t8 chirc hop DHDCD thudng
nién nam 2025

100

9 29/NQ-HDQT 08/04/2025

Nghi quyét v/v thong qua ban hanh “Quy ché chi tiéu
noi b clia Cong ty CP Dau tu KCN Dau khi Long Son

100

10 30/NQ-HDQT 08/04/2025

Nghi quyét v/v thong qua stra ddi co cau t6 chirc
cuia Coéng ty CP Dau tu KCN Dau khi Long Son

100

11 31/NQ-HDQT 08/04/2025

Nghi quyét v/v thong qua “Quy ché quan ly tai chinh
clia Cong ty CP Dau tu KCN D3au khi Long Son

100

12 35/NQ-HDQT 16/05/2025

Nghi quyét v/v phé duyét ké& hoach luya chon nha
thau mét s goéi thau tu van thudc giai doan chuan
bi dau tu Dy an Khu céng nghiép Dau khi Long Son

80

13 37/NQ-HDQT 19/05/2025

Nghi quyét v/v théng qua va ban hanh “Quy ché lya
chon nha thau”

100

m Bao cao thuong nién 2025

LONG SON PIC
. . . Tylé
So Nghi quyét/ . . R
STT . Ngay Noi dung thong qua
Quyét dinh
(%)
Nghi quyét v/v théng qua thdi gian, dia diém t6 chirc
14 41/NQ-HDQT 28/05/2025 hop va cac tai liéu hop BPHDCD thudng nién nam 80
2025
Quyét dinh v/v théng qua danh sach tng clr vién
15 52/NQ-HBQT 05/06/2025 dugc dé cir bau bé sung TVHDQT Céng ty CP Dau 100
tu KCN D3u khi Long Son nhiém ky 2022-2027
Quyét dinh v/v thoi cir Ngudi dai dién von ctia Cong
16 54/Qb-HDQT 05/6/2025 ty CP DAu tu KCN D3u khi Long Son tai Cong ty CP 100
Khéach san Lam Kinh
Quyét dinh v/v thoi ctir Nguai dai dién von ctia Cong
17 55/Qb-HDQT 05/6/2025 ty CP Dau tu KCN Dau khi Long Son tai Cong ty CP 100
Néi ngoai that Dau khi (PVC-Metal)
Quyét dinh v/v théi ctir Nguai dai dién von cia Cong
18 56/Qb-HDQT 05/6/2025 ty CP DAu tu KCN D3u khi Long Son tai Cong ty CP 100
D3au tu va XLDK Kinh Bac (PVC-KBC)
Quyét dinh v/v thoi ctr Ngudi dai dién von ctia Cong
19 57/Qb-HDQT 05/6/2025 ty CP Dau tu KCN D3u khi Long Son tai Cong ty CP 100
XLDK Binh Son (PVC-Binh Son)
Quyét dinh v/v thoi cir Ngudi dai dién von ctia Cong
20 58/Qb-HBQT 05/6/2025 ty CP PAu tu KCN D3au khi Long Son tai Céng ty CP 100
DAau tu va XLDK Sai Gon (PVC-Sai Gon)
Quyét dinh v/v ct&r Nguoi dai dién vén cla Cong ty
21 59/Qb-HDQT 05/6/2025 CP Dau tu KCN Dau khi Long Son tai Céng ty CP 100
XLDK Binh Son (PVC-Binh Son)
Quyét dinh cir Ngudi dai dién v6n clia Céng ty CP
22 60/Qb-HDQT 05/6/2025 Dau tu KCN Dau khi Long Son tai Cong ty CP Noi 100
ngoai that Dau khi (PVC-Metal)
Quyét dinh cr Nguai dai dién vén cla Cong ty CP
23 61/Qb-HDQT 05/6/2025 Dau tu KCN Dau khi Long Son tai Cong ty CP Dau tu 100
va XLDK Sai Gon (PVC-Sai Gon)
Quyét dinh cir Ngudi dai dién vén clia Céng ty CP
24 62/Qb-HDQT 05/6/2025 D3u tu KCN Dau khi Long Son tai Cong ty CP Dau tu 100
va XLDK Kinh Bac (PVC-KBC)
Quyét dinh cir Ngudi dai dién v6n clia Coéng ty CP
25 63/Qb-HDQT 05/6/2025 DPau tu KCN D3u khi Long Son tai Cong ty CP Khéch 100
san Lam Kinh
26 68/NQ-HPQT 18/6/2025 N‘?hi quyet thing dua bauChu tiChAHDQ‘T CongtyCP 10
Pau tu KCN Déau khi Long Son nhiém ky 2022-2027
27 68A/QD-HDQT 18/6/2025 Qlfyét dinh v phe dUYét,AthU l?O Hol dbnquUén BT,
Cong ty CP Dau tu KCN Dau khi Long Son nam 2025
Nghi quyét vé phan cong nhiém vu cac TVHDQT
28 71/NQ-HDQT 02/7/2025 100

Coéng ty CP Dau tu KCN DAu khi Long Son

Bao cdao thuong nién 2025




| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

HOLDONG QUAN. TRI

NOI DUNG VA KET QUA CAC cUuOC HOP

S6 Nghi quyét/

STT ,
Quyét dinh

Ngay

NGi dung

Tylé
thong qua
(%)

29 74/NQ-HDQT

04/7/2025

Nghi quyét v/v théng qua chuong trinh/ké hoach
hoat dong ctia HDQT dén ky PHDCD thudng nién
nam 2026

100

30 78/NQ-HDQT

17/7/2025

Nghi quyét v/v lira chon don vi thuc hién soat xét
Béo cao tai chinh ban nién cho ky ké toan két thuc
ngay 30/6/2025 va kiém toan Bao céo tai chinh nam
2025 cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2025 cla
Co6ng ty CP Dau tu KCN DAu khi Long Son

100

31 83/NQ-HDQT

25/7/2025

Nghi quyét v/v thong qua phuong an dau tu ¢6 phiéu
Cong ty CP Cang Xanh VIP vao danh muc ching
khodn kinh doanh ngan han dé t6i uu nguén von

80

32 85/NQ-HDQT

25/7/2025

Nghi quyét v/v théng qua phuong an mua va ban lai
Tréi phiéu do Ngan hang BIDV phéat hanh vao danh
muc ching khoan kinh doanh

80

33 88/NQ-HDQT

30/7/2025

Nghi quyét v/v thong qua giao dich cho vay vén ngén
han c6 gid tri nhd hon 35% t6ng gid tri tai san ghi trén
BCTC gan nhat gitra Céng ty CP Dau tu KCN DAu khi
Long Son va Céng ty CP Containner Viét Nam

80

34 94/NQ-HDQT

29/10/2025

Nghi quyét v/v thong qua chu truong stra chira, cai
tao va bd tri lai cac phong lam viéc cua lanh dao cha
chot Cong ty C6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau
khi Long Son

100

35 101/NQ-HDQT

29/12/2025

Nghi quyét v/v théng qua phuong an thu héi khoan
dau tu tai Dy &an chung cu Huynh Tan Phat, s6 1349
Huynh Tan Phat, Phuong Pha Thuén, TRHCM

100

36 102/NQ-HDQT

29/12/2025

Nghi quyét v/v théong qua chu truong thu hoi von dau
tu/coéng ng tai mot s6 du an/ddi tac clia Cong ty Co
phan D4au tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son

80

HOAT PONG CUA TV HDQT DOC LAP

Khdng co.

KET QUA PANH GIA CUA TV HDQT DOC LAP VE HOAT DONG

CUA HDPQT

Khoéng cé.

DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHUNG CHi PAO
TAO VE QUAN TRI CONG TY

Khong co.

m Bao cao thuong nién 2025

LONG SON PIC
BAN KIEM SOAT
THANH PHAN VA CO CAU BAN KIEM SOAT
. . . S6 lugng CP . L
STT Thanh vién Chirc vu . Ty lé Ghi chu
s6 hitu (*)
Pugc bau Thanh vién BKS ké
1 OngLé Anhblic  Trudng ban - tL‘[ ngay’ 16/06/2033;‘ DU?C
bau Trudng BKS ké tir ngay
03/07/2023
Dugc bau tham gia va gitr
chirc vu Trudng BKS ké
2 Ong Lé Huy Thanh vién - tr ngay 28/06/2022; Thoi
lam Trudng BKS ké tir ngay
03/07/2023
Ba Pham Thi ‘ - Bau tham gii Ién. d:éu ngay
3 N Thanh vién - 24/6/2017; Bau lai la TV.BKS
Huyén Anh

tir ngay 28/6/2022

LY LICH BAN KIEM SOAT

Qua trinh cong tac

ONG LE ANH bUC

Nam sinh: 1993

Quéc tich: Viét Nam

Chtre vu: Trudng BKS

Th.sT Quan ly Tai chinh - K& todn

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac:

» Céngty C8 phan Ha Tang GELEX - Thanh vién Ban Kiém soat.

» Cbngty Cé phan Tap doan GELEX - Trudng nhdm quan tri rdi ro

S6 ¢6 phan nam gii:
» Cénhan: 0 CP, chiém ty & 0,00% VDL
» Daidién: 0 CP, chiém ty 1é 0,00% VDL

11/2018 - 04/2022

Chuyén vién tu van cap cao Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

04/2022 - nay

Trudng nhom quan tri rdi ro Céng ty C6 phan Tap doan GELEX

07/2023 - nay

Trudng Ban Kiém soat CTCP P3u tir Khu céng nghiép Dau khi Long Son

12/2023 - nay

Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C8 phan Ha Tang GELEX

Bdao cao thuong nién 2025 _



| cONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON LONG SON PIC

BAN KIEM SOAT

THANH PHAN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

ONG LE HUY BA PHAM TH| HUYEN ANH
Nam sinh: 1980 Nam sinh: 1986

Quéc tich: Viét Nam

Chutrc vu: Thanh vién BKS

Clr nhan Kinh té

Quéc tich: Viét Nam
Chtrc vu: Thanh vién BKS
Ctr nhan Kinh t&

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong cé Chire vy hign naytakto chuekhacgRtiondi=g

» Cong ty C6 phan nudc sach Tay Ha Noi - TV HDQT $6 c6 phan nam giir:

»  Cong ty TNHH Dién gié Hudng Phiing - K& todn trudng » Canhan: 0 CP, chiém ty Ié 0,00% VDL

»  Co6ngty TNHH Nang luong Gelex Quang Tri - K& todn trudng > Daildien: eSS

» Cong ty C6 phan Dau tu Nudc sach Séng Da - Thanh vién Ban Kiém toan noi b Qua trinh cong tac

S0 co phan nam giir:
» Cénhan: 0 CP, chiém ty Ié 0,00% VDL
» Daidién: 0 CP, chiém ty 1é 0,00% VDL

09/2007 - 04/2008 : K& toan vién Chi nhanh Céng ty CP Xay Lap Dau Khi tai TP. H6 Chi Minh

K€ toan vién tai Ban chuan bi dau tu KCN dich vu Dau khi Tién Giang — Téng Cong ty CP
Xay Lap Dau Khi Viét Nam

Qua trinh cong tac 05/2008 - 07/2008

04/2004 - 12/2016 . KE&toan Bao Ha Noi Mdi
08/2008 - 12/2009 . Ké&toan vién Cong ty CP Xay Lap Dau Khi Mién Nam tai TP. H6 Chi Minh
01/2007 - 10/2010: . Trg ly Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toédn Ha Noi
01/2010-10/2014 . Ké&todn vién Cong ty CP D3au tu va Xay Lap Dau Khi Sai Gon tai TP. H6 Chi Minh
01/2009 - 10/2010: : Truwdng nhém Kiém toan Céng ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi
11/2014 - 04/2015 . Ké&toan vién Cong ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son tai TP. H6 Chi Minh
10/2010 - 04/2019: . Trudng phong nghiép vu Céng ty TNHH Kiém toan Viét Nhat - CN Ha Noi
05/2015-n Chuyén vién phong Kinh doanh Céng ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son tai TP. H6 Chi
05/2019 - nay: . Kétoan trudng Cong ty TNHH Dién gié Hudéng Phlng ay Minh
09/2019 - 05/2020: . Phu trach ké toan Céng ty TNHH MTV Néng lugng GELEX 06/2022 - nay . Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son
10/2019 - nay . Kétoan trudng Cong ty TNHH Nang lugng GELEX Quang Tri
01/2020 - nay : Thanh vién Ban Kiém toan n6i bd Cong ty C3 phan Dau tw Nudc sach Song Da THAY POl BAN KIEM SQAT TRONG NAM
. o ey A " 5 ; Khdng cé.
06/2022- 07/2023: . Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Bau tu KCN Dau Khi Long Son
07/2023 - nay . Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son

m Bao cao thuong nién 2025 Bdao cao thuong nién 2025 m



| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAN KIEM SOAT

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2025, Ban Kiém soat d4 td chic 04 budi hop thudng ky cling cac phién trao ddi, thao luan chuyén sau nham
thdng nhat chuong trinh cong tac, giai quyét cac van dé phat sinh va nang cao hiéu qua hoat dong chuyén mon. Céc
thanh vién Ban Kiém soat tham du day dd, tich cuc déng gop y kién, ddm bao cac ndi dung dugc xem xét toan dién,
khach quan va ding chirc nang, nhiém vu.

Bén canh cac budi hop ndi bo, dai dién Ban Kiém soat thudng xuyén tham du cac cudc hop cla HOi dong quan tri dé

kip thoi nam bat dinh hudng chién luge va cong tac diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Qua do, Ban

Kiém soat ludn chi dong cap nhéat thong tin, tham gia dong gop y kién va thuc hién tot vai trd giam sat, dam bao tinh

minh bach, tuan tha va hiéu qua trong quan tri doanh nghiép.

Hoat déng cliia Ban Kiém soat trong nam tap trung vao céac ndi dung trong tdm sau:

o Kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét cta Dai hoi dong cé dong, Nghi quyét/Quyét dinh clia Hoi déng
quan tri; giam sat viéc chap hanh phap luat, Diéu |é Cong ty, cac quy ché va quy trinh ndi bé.

e Tham dinh bao céo tinh hinh san xuat kinh doanh dinh ky, bdo céo tai chinh ban nién va nam; xem xét, danh gia céng
tac quan ly, diéu hanh cla Hoi d6ng quan tri.

o Dénh gia hé thong ki€ém soat ndi bd va dé xuat céc kién nghi nhdm nang cao hiéu qua van hanh, han ché rdi ro.

e Thuc hién trao dai véi kiém toan doc lap va kiém toan ndi bo vé két qua kiém toan cling nhu céc van dé can luu y
lién quan dén hé théng ki€ém soat ndi bo.

« Danh gia tinh hinh thyc hién ké hoach hoat déng san xuat kinh doanh va céng tac quan ly, diéu hanh chung trong
nam.

o Dua ra cac kién nghi, dé xuat véi Héi déng quan tri va Ban Tong Giam d6¢c nham nang cao hiéu qua quan tri va diéu
hanh Cong ty.

LONG SON PIC

HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS DOl VOI HDQT, BTGP

VA CO DONG
Két qua giam sat hoat
dong ciia HDQT

Ban Kiém soat ghi nhan va danh gia cao vai tro ctia H6i dong quan tri trong
cong tac quan tri, diéu hanh va dinh hudng chién lugc phat trién Cong ty trong
nam 2025. H6i déng quan tri d& chd dong, linh hoat trong chi dao diéu hanh,
dua ra cac quyét sach kip thoi, pht hop vdi tinh hinh thuc t& hoat dong san xuat
kinh doanh va muc tiéu phat trién bén virng cia Cong ty. Cac hoat dong quan tri
duagc trién khai minh bach, tuan thd quy dinh phap luat, gép phan bao vé quyén
loi c6 dong va nang cao hiéu qua hoat déng doanh nghiép.

Tinh hinh hoat déng ctia H6i d6ng quan tri trong nam 2025:

Hoi dong quan tri hoat déng dung chirc ndng, nhiém vu theo quy dinh cla Luat
Doanh nghiép, Diéu Ié Cong ty va Quy ché& hoat déng cua Hoi déng quan tri;
thuc hién t6t vai tro Ianh dao, chi dao va thuong xuyén phoi hgp chat ché véi
Téng Giam dac trong coéng tac diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh.

Héi d6ng quan tri d4 t6 chirc day du cac cudce hop dinh ky va cac cudc hop bat
thuong khi can thiét; thuong xuyén bam sat tinh hinh thuc t€, kip thai chi dao
Téng Giam déc trién khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi déng
quan tri va Pai hdi déng cd déng, bdo dam dang chirc ndng, nhiém vu va tham
quyén theo quy dinh.

Cong tac kiém diém, téng két, danh gia viéc thuc hién cac muc tiéu, ké hoach
theo Nghi quyét/Quyét dinh cla Dai hdi déng cé dong dugc thuc hién thuong
xuyén; trén co s& do dé ra phuong hudng, nhiém vu trong tdm nham nang cao
hiéu qua quan ly, diéu hanh va to chirc thuc hién.

Céc Nghi quyét, Quyét dinh ctia H6i dong quan tri dugce ban hanh dung trinh tu,
thu tuc, dadng chirc ndng, quyén han, tuan tha Luat Doanh nghiép, Diéu I&é Cong
ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.




| CONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAN KIEM SOAT

HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS POI VOI HPQT, BTGD

VA CO DONG

Két qua giam sat cua

BTGD

Su phoi hop hoat dong

gitra Ban Kiém soat

dai véi hoat dong cuia
HDPQT, Ban Tong Giam
doc diéu hanh va cac

bo phan quan ly khac

m Bao cao thuong nién 2025

Trong ndm 2025, Ban Tong Giam déc da thuc hién tot vai tro t6 chire diéu hanh
hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty, bam sat dinh hudng chién lugc va cac
muc tiéu do HOi dong quan tri va Dai hoi dong c6 déng dé ra. Cong tac quan ly, diéu
hanh dugc trién khai chd dong, linh hoat, bdo dam hoat déng ctiia Cong ty dién ra
on dinh, hiéu qua va tuan tha quy dinh phap luat.

Téng Giam doc da td chire trién khai, diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh
dang chirc ndng, quyén han theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Piéu & Cong
ty; dong thai thue hién nghiém tic cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Héi dong quan
tri.

Cong tac chi dao, diéu hanh va t6 chirc thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh
duoc phan céng, phan cép ro rang; Tong Giam déc thudng xuyén kiém tra, giam
sat, danh gia mirc d6 hoan thanh cong viéc cia céc bo phan, qua dé nang cao hiéu
qua quan ly, quan tri doanh nghiép.

Ban Tong Giam déc va céc can bd quan ly thuc hién day du trach nhiém céng bo
thong tin theo quy dinh; trong ky, Ban Kiém soat khong phat hién diéu gi bat thudng
trong cong tac quan ly, quan trj va diéu hanh ctia Hoi dong quan tri, Téng Gidam doc
cling nhu céc chirc danh quan ly khac trong Cong ty.

Su phdi hgp gitra Ban Kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam déc va cac
b6 phan quan ly trong ndm qua tiép tuc dugc duy tri chét ché, hiéu qua, dam bao
tinh minh bach, déng bo trong cong tac quan tri va diéu hanh hoat déng san xuat
kinh doanh ctia Cong ty. Céc bén thuc hién ding chirc nang, nhiém vu theo quy
ché& hoat dong cua tirng t8 chirc, dong thoi thudng xuyén trao d6i thong tin, hé trg
I&n nhau nham nang cao hiéu qua quan ly va hoan thanh cdc muc tiéu chung cla
Cong ty.

Ban Kiém soat, HOi dong quan tri va Ban Tong Giam doc lam viéc doc lap theo
tham quyén nhung cé sy phdi hgp thudng xuyén trong qua trinh thuc thi nhiém vu.
Khi can thiét, theo yéu cau nhiém vy, Trudng Ban Kiém soét duge mai tham du cac
cudc hop dinh ky va bat thuong ctda Héi déng quan tri d& nam bat tinh hinh, tham
gia thao luan, déng gop y kién mot cach dan chu, khach quan theo dung quy dinh.

Ban Téng Giam déc ludn tao diéu kién, chi dao cac phong/ban chuyén mon phai
hop, cung cap day du, kip thai thong tin, tai liéu, ching tir phuc vu céng tac kiém
tra, giam sat va thuc hién chire nang, nhiém vu cia Ban Kiém soéat theo Diéu 1é
Cong ty va quy dinh ctia phap luat.

Sau moi dot lam viéc, Ban Kiém soat da kip thai thong tin két qua giam sat, kién
nghi céc noi dung can thiét dén Hoi dong quan tri va Ban Tong Gidam déc; dong
thoi trao d6i, tham khao y kién trude khi hoan thién béo cdo trinh Pai hdi déng c6
déng thuong nién.

chinh cta Céng ty cho ky ké
toan 6 thang dau nam 2025

LONG SON PIC
V d ~ >
N N i S6 bu6i hop BKS o o
STT Thanh vién BKS Chirc vu Ty lé tham du Ghi cha
tham du
1 Ong Lé Anh burc Trudng ban 4/4 100%
2 Ong Lé Huy Thanh vién 4/4 100%
Ba Pham Thij N A
3 " Thanh vién 4/4 100%
Huyén Anh
STT S6 Bién ban Noi dung Ngay hop Két qua
Théng nhat ké hoach hoat . o
1 01/2025/BB-BKS . . 10/01/2025 Thoéng nhat thong qua
déng nam 2025
Théng nhat Bao cédo hoat dong . o
2 02/2025/BB-BKS . 11/4/2025 Thoéng nhat thong qua
cua BKS nam 2024
, . Trinh PHDCD va théng nhat Iy
Lua chon va théng nhat danh fn . ve o.rlg § a, 1
, , . e , chon Coéng ty TNHH kiém toan CPA
sach cac Cong ty kiém toan DU ) .
3 03/2025/BB-BKS .. . e 23/05/2025 VN thuc hién kiém todn BCTC nam
doc lap du diéu kién theo quy , R
) . i R 2024 theo NQ cua DHDCD thuong
dinh cua phap luat .
nién nam 2025
Tham dinh, kiém tra, danh gia
tinh hinh sxkd , tinh hinh tai Thong nhat céc ndi dung duoc ghi
4 05/2025/BB-BKS 15/8/2025

nhan

Bdao cao thuong nién 2025 m
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
LOLICH CUA HPQT, BTGD VA BKS

THU LAO CUA HDPQT, BTGD VA BKS

STT Ho va tén Chirc danh Nam 2025
Hoi déng quan tri

1 Ong Lé B4 Tho Nguyén Chu tich HDQT 277.836.363
2 Ong Luong Thanh Tung Cha tich HDQT 305.410.714
3 Ong Lé Cong Trung Phé Chu tich HDQT 726.852.273
4 Ong Nguyén Hong Hai TV HDQT khoéng diéu hanh 126.555.557
5 Ong Bui Lé Cao Ké TV HDQT khong diéu hanh 126.555.557
6 Ong Vi Hoang Long TV HDQT 73.428.570
7 Ong Nguyén Tién Diing Nguyén TV HDQT khong diéu hanh 47.126.987

Téng cong 1.683.766.021

Ban Téng Giam déc

Téng Giam déc (b6 nhiém ngay 29/11/2024,
mién nhiém ngay 11/02/2026)

2.305.045.455

Téng Giam déc (b6 nhiém ngay 11/02/2026)

1 Ong Vi Hoang Long
2 Ong Dinh Van Hiép
Téng cdng

2.305.045.455

Ban Kiém soat

1 Ong Lé Anh burc Trudng ban 87.666.672
2 Ong Lé Huy Thanh vién 36.000.003
3 Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién 20.000.004

Téng cong 143.666.679

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI NOI BO VGI NGUOI LIEN
QUAN CUA NGUOI NOI BO

Khong co.

GIAO DICH GIOA NGUO1 NOI BO CONG TY, NGUOI CO LIEN
QUAN CUA NGUOI NOI BO VO'I CONG TY CON,CONG TY DO
CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT

Khong co.

m Bao cao thuong nién 2025

LONG SON PIC
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
LOLICH CUA HPQT, BTGD VA BKS

GIAO DICH GIUA CONG TY V31 NGUGI1 CO LIEN QUAN CUA
CONG TY; HOAC GIUA CONG TY VOI CO DONG LON, NGUOI
NOI BO, NGUOI1 CO LIEN QUAN CUA NGUO1 NOI BO

. o - S S6 Nghi quyét/Quyét dinh cua 9 < S ¥ N N A
L Méi quan hé L o L Pia chi tru so chinh/ Thoi diém giao N . . Noidung, s6 lugng, tong gia tri giao dich (VND) nhu tong
STT Tén t6 chirc/ca nhan L So Giay NSH*, ngay cap, noi cap . o . . PHDCD/HDAQT... thong qua (Néu cé, s
v@i Cong ty bia chi lién hé dich véi Cong ty T N hop theo Bao cao tai chinh
néu ro ngay ban hanh)

Ha tang Gelex cho vay 23.045.000.000

Cong ty CP Ha tang 0107652657 Toa nha GELEX,
GELEX (trudc dayla  C8 déng I6n/ s6 52 Lé Pai Hanh, Nghi quyét s6 79/NQ-HDQT ngay Lai Ha tang Gelex cho vay 734.598.834
A A Ngay cap 13/01/2023, S KHDT TP N S os 21/01/2025
Cong ty TNHH MTV Cong ty me e phudng Hai Ba 17/12/2024 (tr 21/01/2025-18/7/2025)
Nang lugng Gelex) Ha Noi Trung, TP Ha Noi
D3 tra khoan vay ngay 18/7/2025
DANH SACH CAC BEN LIEN QUAN THUC HIEN GIAO DICH 2025 QUAN TRLCONG TY
STT Bén lién quan M@éi quan hé )
Trong nam 2025, Céng ty da thuc hién mét bude chuyén manh mé trong céng tac quan tri, thong qua viéc ra soat toan
1 Cong ty C8 phan Ha tang GELEX C6 dong 16n dién va chuan hoa hé théng quy trinh, quy ché ndi b theo dinh hudng clia Tap doan GELEX, déc biét trong bdi canh Céng
ty 1a don vi thanh vién thudc Céng ty C6 phan Ha tang GELEX.
2 Cong ty Co phan Thiét bi Noi ngoai that Dau khi Cong ty lién két Trén co sd d6, Cong ty da xay dung, stra ddi va ban hanh d6ng b nhiéu quy chg, quy trinh quan trong trong céc linh vuc
T R ] tai chinh, dau tu, quan tri néi bo, nhan sy va kiém soat rdi ro. Hé théng quan tri tirng budc dugc chuédn héa theo hudng
3 Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Binh Son Cong ty lién ket minh bach, cé kiém soét, phan dinh rd tham quyén va trach nhiém gitra cac cap quan ly.
4 Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém sodét, Ban Téng Gidm d&c, nguoi quan Anh hudng dang k& Viéc hoan thién hé thdng quan tri khéng chi dirng lai & viéc ban hanh van ban ma da duoc trién khai ép dung vao thuc
ly khdc va cac cé nhan than cén trong gia dinh cla cac thanh vién nay t& diéu hanh, gép phan nang cao hiéu qua quan ly, tdng cuong ky luat tai chinh va kiém soat rdi ro trong hoat déng cua
Cong ty.
86 DU’ Vé’l CAC BEN LI EN QUAN Nhirng thay d6i trong céng tac quan tri trong ndm 2025 la budce chuyén quan trong vé chat, tao nén tang dé Cong ty
PVT: déng nang cao nang luc diéu hanh va san sang trién khai cac du an dau tu quy mé Ién trong thoi gian t6i, dac biét la Dy én
Khu céng nghiép D4u khi Long Son.
Chi tiéu M@oi quan hé 31/12/2025 31/12/2024

E B T e PR DA R T

Phai thu ngan han cta khach hang

Cong ty Co phan Thiét bi Noi ngoai that Dau khi Cong ty lién két 91.000.000 91.000.000

Céc khoan phai thu khac

Céng ty C8 phan Thiét bi N6i ngoai that Dau khi Cong ty lién két 987.000.000 987.000.000

m B0 cdo thudng nién 2025 Béo céo thudng nién 2025 m
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN
NAM 2025




CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Gidm dde Cong ty C6 phiin DAu tr Khu cong nghiép Du khi Long Son trinh biy Béo céo niy
eong vai Béo cdo i chinh 43 duge kiem toan cho nim thi chinh kés thiic nghy 3171272025,

CONG TY

Céng ty C5 phin Blu tr Khu cbng nghiép Ddu khi Long Som (sau day goi tit 13 “Cdng ty™) tién thin 1
Céng ty C phin Bdu tw KCN Déu khi IDICO Long Son duge thanh Iip va hopt djng theo Gidy ding ky
kinh doanh sé 4903000409 do S& ké hoach va Biiu tr tinh Bi Rja Viing Téu cdp lin dau ngay 09/8/2007,
thay d5i cac lin vi thay i Lin thi 12 nghy 11/02/2026 vé viée thay d5i nguiri dai dién theo phip lujt do 5¢
Tii chinh thanh phé HO Chi Minh cdp.

Vién didu 1@ theo Gidy dng kv doanh nghiép thay dbi tn thir 12 ngiy 11/02/2026 13: 1.761.455.000.000
VND (Bdng chit: Mgt ngén bay trdm sdu seod mdt 19, bén trdm ndim mueord 1dm trigu dong).

Tén Céng ty viét bang tiéng murde ngodi: LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY'.

Tén Cang ty viét tit 13: LONG SON PIC.
Cé phiéu ctia Céng ty hifn dang giao dich trén thj treémg UpCOM. Mi b phidu: PXL.

Try s&& chinh cia Céng ty tai Léu 3, tba nha Khang Théng, sb 67 Nguy@n Thj Minh Khai, phuing Bén
Thanh, thanh pht Hoé Chi Minh.

HOT DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hji dbng Quén tri, Ban Kiém sodt vi Ban Tdng Gidm ddc Cing ty da diéu hinh Céng ty
trong ndm vi dén ngay I§p Béo cio niy gom:

Hji ddng Quin trj

Ong Liromg Thanh Ting Chii tich (Bd nhiém tir ngiy 18/06/2023)
Ong L& Ba The Chil tjch (Mién nhiém tir ngiy 18/06/2025)
Ong L& Céng Trung Phé Chi tich HDOQT

Ong Nguvén Hing Hii Thénh vién

Ong Bii L& Cao Ké Thinh vién

Ong Vi Hoang Long Thanh vién (Bo nhigm tir ngay 18/06/2025)
Ong Mguyén Tién Ding Théinh vién khéng diéu hinh (Mién nhiém tir ngay 18/06/2025)
Ban Kiém sodt

Ong L& Anh Bre Treimg ban

Ong L& Huy Thanh vién

Ba Pham Thj Huyén Anh Thénh vién

Ban Ting Gifim dée
Ong Dinh Vi Higp
Ong Vi Hoang Long

Téng Gidm ddc (BS nhiém tir ngay 11/02/2026)
Téng Gidm dde (Mién nhigm tir ngay 11/02/2026)

CAC SU/KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhiin dinh cia Ban Tong Gidm ddc, %€t trén nhimg khia cnh trong véu, khing ob sy kién bitllmrh?gnﬁru
xdy ra sau ngay khoa sb ké todn lam dnh huémg dén tinh hinh ti chinh va hogt ddng clia Cong ty can thict phai
dicu chinh hodc trinh biy trén Bdo cdo tii chinh cho ndm téi chinh ket thitc ngy 31/1272025.

éo cao thuong nién 2025
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LONG SON PIC

BAD CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tdi chinh cho ndm tAi chinh ket thic ngay 31/12/2025 duge kiém todn bii Cong ty TNHH Kiém
todn CPA VIETMAM - Thinh vién Hing Kiém toin Qudc 1é INPACT,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Gidm dde Cong ty cd trich nhi¢m lip Béo cdo i chinh phin dnh md cich trung thye va hop Iy
tinh hinh tii chinh cia Clng ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhur ket qua hogt ding kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tidn t§ cho nim tai chinh két thic cing ngiy, phit hep véi Chudn mye ké todn Vigt Nam, Ché d§ ké
toin doanh nghigp Viét Nam v cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée ljp vi rinh bay Bio céo tai
chinh. Trong viéc lip Bdo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Gifim dbc dupe yéu cau phii:

o Ly chon ciic chinh sich ké todn thich hop va 4p dung cic chinh sich dé mdt chch nhit qudn;

o Bum ra cc phin dodn va irde tinh mt clieh hop 1§ vé thin trong;

s Néu rd cdie nguyén the ké todn thich hop cé duge tuin thi hay khéng, eb nhimg dp dyng sai léch trong
véu cin duge cong bd va giai thich trong Béo cdo thi chinh;

e Thiét ké, thye hign va duy tri b§ thing kiém sodt ndi bd lién quan 1 vige lip vil trinh biy hep Iy cc
Biéio cio ti chinh dé Béo cdo tai chinh khong bj sai 6t trong yéu ké ¢d do gian 1in hofc bj I5i;

»  Lip Bdo cdo thi chinh trén cor o hogt dfng lién e tnr trudmg hop khing thé gia djnh ring Cong ty s&
tiép tye hoat dgng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trich nhigm dim bao ring s sich ké toin dwge ghi chép mat cich phil

hop dé phan dnh mjt cich hop 19 tinh hinh tii chinh cia Cdng ty & bét ky thii diém nio va dim bio ring

Bdo cho thi chinh dwge [ip phi hop véi cde Chudn mire ké todn Viét Mam, Ché d§ ké todn doanh nghiép

Vigt Nam v cdc quy dinh phép Iy khdc ¢ lién quan dén vige 1ip vi trinh biy Bdo cdo tai chinh. Ban Téng

Gidm dic ciing chiu trich nhi¢m dim bdo an todn cho ti sin cla Cong ty va vi viiy thye hign cde bign phip
thich hop @& ngin chiin va phét hién cdc hanh vi gian lin va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhin ding Coag ty 3 tuin thil che yéu ciu néu trén trong vide ip Bio céo t3i chinh.

i,

il e

Pinh Vin Hie
Tﬁng 'l;iiim i
TP, Ha Chi Minh, ngay 16 thang 3 ndm 2026
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| cONG TY C6 PHAN DAU TU'KHU CONG NGHIEP DAU KHIi LONG SON

CPAVIETNAM

CONG TY THHH KIEM TOAN CPA VIETHAM
Try so chinh TP. Ha N&i:

Thrg B, Can dc Van phéng WG Building,

54 235 Nouylin Trai, P. Khuromg Binh, TP, Ha NG

B =84 (24) 3783 212 B nddfcpavietnamom
i =84 (24) ATEY 222 B www.cpavisinam.m

cPA/IETRIENC]

LN PACT 'E’H]Enkﬁimminngn@ilri‘r

ElMENE

Theo ¥ kién ciia chiing i, ngoai trir Anh hurdmg ciia cde vn 88 néu tgi dogn “Cor s eia ¢ kidn kifm todn

Sé 1032026/ BCKT-CPA VIETNAM-HOM ngoai trir”, Bao cdo tai chinh kém theo d3 phin dnh trung thyre va hop IV, trén cde khia canh trong yéu tinh
hinh ti chinh cita Céng ty C5 phan Biu tr Khu cong nghiép Diu khi Long Som tai ngdy 31/12/2025 ciing
BAO CAD KIEM TOAN BOC LAP nhwr ket qua hogt dgng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién 18 cho ndim 1ai chinh két thic ciing nghy, phi
hop v&i Chuin mye ké todn Viét Nam, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cic quy dinh phap I co
Kich gl Hiji dbng Quin tri, Ban Kifm sodt vi Ban Téng Gidm déc lién quan dén viéc Iip va trinh bay Béo cdo tii chinh.

Céng ty C6 phiin Diu tr Khu cing nghiép Diu khi Long Som

Chiing 131 47 kiém toén Bdo céo tii chinh kém theo cila Céng ty C& phin Diiu or Khu céng nghigp Dau khi

Long Sem, duge lip ngly 16/3/2026 tir trang 06 dén trang 36, bao gbm Bing Cin doi ki todn i ngiy
3171272025, Bido cdo Két qua hoat ddng kinh doanh vi Béo cdo Luu chuyén tien 1& cho nim tdi chinh ket

thile ciing ngdy va Ban Thu:.rét minh Bao céo tai chinh.

Triich nhi¢m cia Ban Ting Giim dic 3
Ban Téng Giim ddc Cong ty chiju trich nhi¢m vé vige I§p v trinh by trung thye vi hop Iy Béo céo i

chinh ciia Cong ty theo Chuan myc ké todn Vit Nam, Che d k& todn doanh nghip Viét Mam va cie quy oy l( :
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vigc 13p va trinh biy Béo cdo téi chinh va chiu trich nhifm vé kiém sodt ndi I PAVIETNAM
bé ma Ban Tdng Gidm dic xéc dinh 1 cin thiét ¢é dim bio cho vige lip va trinh bly Bio cdo ti chinh ]
khng c6 sai sot trong yéu do gian 1in hogc nhdm Kn, i
Trich nhigm cia Kiém todn vién L i (
Triich nhigm cia chiing t6i 18 dua ra ¥ kién v& Béo cdo i chinh dya trén két qua clia cue kiém todn. Chimg = Nguyen Thj Mai Hoa Lé Thaoh Tang Lam ] ;
wi 44 tién hinh kiém todn theo ce Chudn mye ki€m todn Viét Nam. Ciic chudin myc nay yéu cau ching !ﬁ; FEni 'Eﬂng Gidm doe ‘ Hf@m‘min vida 1 :
tudn (i chudin myre va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghigp, lip ké hoach v thye hign nug-c kiém todn de S0 f,"ua;r CN EIH.I-I[H kiém tofn: 2326-2023-137-1 56 Gidy CN DKHN kiém todn: 5475-2026-137-1
dgt dirgee sir dim bdo hop I¥ vé viée li¢u Bdo cdo ti chinh cia Cong ty cd con sai sdt trong yeu hay khong. . ?hmy Ly quyén so: 082026 UQ-CPA VIETNAM ngdy 02012026 cua Che tich HETV

FE . . ; ¥ L n i v dgi dign
Céng viée kiém todn bao gbm thyre hién cic thi tue nhim thu thip cde biing chimg kiem todn vé c&r.’gﬁ ligu . ay mi :
vi thuyét minh trén Bio o téi chinh, Cdc thi tye kiém tofin duge lya chon da trén xét dodn cia kiem todn gg”hﬁ Ti':’ TNHH K&IEH TOAN &f:éa VIETNAM
vién, bao gdm ddnh gid rii ro oo sai s6t trong yéu trong Bdo céo i chinh do gisn Kin hode nham lan. Khi Hﬂ; ;v n H;? Ki . tﬁ“.?%;ﬁ INFACT
thire hién danh gif che rii ro ndy, kiém todn vién 33 xem xét kiém sodt ndi b cia Cong ty lién quan dén ¢l ngdy 16 thng 3 nédm

vige 13p va rinh biy Bao cdo tai chinh trung thyre, bop I nhiim thié ké cde thit e kiém todn phi hop véi
tinh hinh thyre té, tuy nhién khong nhim myc dich da ra ¥ kién v& hifu qua ciia kidm sodt ndi b ciia Cong
ty. Céng viée kiém todn cling bao gdm danh gia tinh thich hop cia cic chinh sich ké win dige dp dung vi
tinth hyp Iy cila cdc woe tinh ké todn cia Ban Tong Gidm dbe cing nhu dénh gi viée trinh biy tng thé Bao
¢dio tii chinh.

Chiing 18 tin twémg ring cie biing chimg kiém tofin mi chiing t6i 43 thu thip duge I diy di vi thich hop
lim e sir eho ¥ kién kiém todn ngogi tnr ¢la ching toi.

Co siv ciia ¥ kién kiém todn ngogi trir

Tai nghy 31/12/2025, sO du cong ng .Ef:ai thu khie dai han (M3 50 216} chua duge ddi chiéu, xéde nhin la
60.349.845,224 VND. Ching 16 & tién hinh thye hién cac thi e d& xem xét cdc s du ndy, tuy nhién cde
thit tue mé ching 18i thire hién chua giiip chimg t5i ¢6 duye diy di cic bing chimg clin thiét vé tinh hign
hitu déi véi ciéc khodn céng ng phai thu ndy, theo d6 ching 16i khing xdc dinh duge cic khodn dy phong
cdn trich 1§p theo cdc quy dinh vé lip vé trinh biy Béo cdo thi chinh ddi voi cdc khodn phai thu qué han
thanh todn. Do dé, Ching t5i khing thé xéc djnh lifu ¢6 cén thiét phai diéu chinh cde 6 ligu ndy ciing nhw
inh hudng (néu cb) dén cic chi tiéu khae trén Bio cio tdi chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
cua Cong ty hay khéng.

Trong ndim 2025, Cong ty chwa xir Iy vige didu chinh hdi t3 trong nim 2019 lién quan 16i khodn 14i thodi
vén diu tw vio dy n Khu nhd & thuomg mgi Twomg Binh Higp theo Hop dong hop tic diu nr si
174/20 1 0/HDHTDT ngity 28/9/2010 visi gid trj 14 9.765.000.000 VND, vie diéu chinh héi 16 niy ehum phi
hop vii Chudn mye ké todn Vigt Nam sgl‘}a'ﬁuu}rﬂﬂi chinh sfch ké todn, uée tinh vi cée sai s6t va dan
ﬁg:: Chiing 16 phai dia ra ¥ kién kiém todn ngoai trir 40i véi Béo cdo i chinh cde niim trude 4. Do viy,
khodn muc “Phai thu ngin han khac™ va khodn muc “Lei nhufin sau thué chira phin phéi” trén Bing cén 45i
ké todn tai ngdy 31/12/2025 dang duge trinh by thilp hon vai sb tidn 9.765.000.000 VND,

114 ’: a0 cao thuong nién 2025 Bdo cdo thuong nién “
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thing 12 nfim 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)
Tidn vi céic khoin twong dwong titn
Tién

Bidu tw il chink ngﬁn hpn

Chimg kbodn kinh doanh

Erliu twr niim gitr dén ngly dio han
Cihe khodn phii thu :n!;.h. han

Phai thu ngén han ciia khich hang
Tri trude cho ngitd bdn ngin han
Fhai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngin han khic

Drr phimg phai thu ngin han khé dii
Hing tén kho

Hing tin kho

Thi sdn ngin han khic

Chi phi trd tnde ngdn han

Thud GTGT duge khiu trir

TAI SAN DAI HAN

(200 = 2104220+ 234240+ 25042 61)
Ciic khodn phii thu dai han

Phii thu déi han khic

Dy phing phéi thu d4i han khé dbi
Tai sin e djnh

Téi sdn eb dinh hitu hink

MNewuyén gid

Gl tri hao mdn iy kd

Tii san ¢ djnh v hinh

Ngwuyvén pid

Gild tri hao mdn Wiy &

Bit djng sin diu tr

MNguyln gid

Ciid trj hao mon lay ke

Tii sdn dir dang dii han

Chi phi xdy dymg co bin dd dang
Ciic khodn diu tw tai chinh dii han
Biiu tw vio cong ty lién doanh, lién két
Bréu tr gdp vin viko don vi khdc

Dy phéng gidm gid ddu o tai chinh dai han

T siin dai han khic
Chi phi tra tnedre diti han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

Béo cao thuong nién 2025

M5
100

1o
BN

120
121
123
130
131
132
135
136
137

140
141
150
151
152

100

210
216
219

120
21
122
FFE
227
118
il

231
232

140
242
150
252
253
154

260
261

270

™

N |

A

5.3
54
5.5
56
5.7

58

59

5.6
- %

5.10

311

512

5.13
52

S 9

N P dali i 01012025
VND VND
1.421.389.592.759 478.838.535.897
5.027.666,243 113.150.012
5.82T.666.243 213:250.012
£36.917.488.455 4.540.000.000
201.112.488.455 :
335.805.000.000 4.540.000.000
483.145.206.268 T2.204.574.630
43.988.336,397 25.394.265.254
32.474.427.542 31.524.198.408
A400_000.000. 000 -
58.839.431.137 36.279.052.091
{52.156.988.808) (21.202.971.123)
304.950.918.987 JE0.141.538.294
394.958.918.987 389.141.838.294
540.312.846 12.648.872.961
26.125.003 =
F14.187.843 12.648 872961

304 348,846,523 396.605.224.227
118.653.942.920 127.218.942.920
127.218.942.920 127.218.942.920
(8.565.000.000) -
2.266,165.791 3.099.059.727
2,266, 165.7%1 3.099,059.7927
B985 381.314 80006, 158048

(6.715.415.523)

41.782.000
(41,782,000
S4.TIRET0.663

68,423,588.321
(13.684.717.658)

TLo06.045,.204
T20M0.049.294

140.093.959.042
185.287.750.000
67.582.391.454

(113.076.182.412)

5.899.858.513
5.899.858.813

(3.807.128.321)

41.782.000
(41.782.000)

57.475.814.199
68,423,588.321
(10.947.774.122)
61.688.526.643
G1.688.526.643
139.923.900.487
185.287.750,000
67.862.391.454

(113.246.231.967)

7.198.971.251
7.198.971.251

1.815.738.439.322

875.443.760.124

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngdy 31 thing 12 nim 2025

NGUON VON MS TM
C- NOPHAITRA

(300 = 310) b
I. Ngnogin han 310
1. Phai trd ngudi bin ngfn han 311 5.4
2. Mgwii mua tra tién trde ngdn han 312 515
3. Thué vi cde khodn phii ndp Nha nurde 313 516
4, Phai trd nguii lao ding 314
5. Chi phi phai trd ngiin hgn 315 517
6. Doanh thu chira thyrc hidn ngdn hyn 318 5.19
7. Phai trd ngin han khic 319 518
D- VON CHU SO HUU 400

(400 =410}
I-  Von chi si hiru 410 520
1. Vin gbp cia chi =& hitu 411
- Cb phidu phd théng ¢ quyen bica qurél 4l la
2. Ch phifu quy 415
3. Quy ddu tw phdt trién 418
4. Quj khéc thubc vin chi si hitu 420
5. Lgi nhudn sau thué chira phin phoi 421

LNST clhuea phin phai fiy B ddn cudi by a5y

IrLee o
- LNST chua phén phéi b néy 421b
TONG CONG NGUON vON
{440 = 300+400) b

Ngwii lip Ké todn trudmg
P
gi.
[
L& Thj Kim Anh Pham Quang Ting

LONG SON PIC

J/1272025 01/0172025
VND VND
54.886,797.029 49.946.308.798
54.886.797.029 49.246.303.798
273,280,183 276482535
1.837.632.322 1.821.177.821
2.578.912.867 1.568.380.467
1.406.984.165 575.017.523
820.245.115 665.877.200
403,532,609 -
47.266.209.708 44.739.373.252

1.760.851.642.293

1.760.851.642.293
1.761.455.000.000
1.761.455.000.000
(735.703.081)
12.264.138.227
249.808.972
(13.081.601.825)

(14.202.912.792)

1.121.310.967

B215.497.451.326

K15 407 451326
$27.222.120.000
$27.222.120.000
(735.703.081)
12.264.138.227
949.508.972
(14.202.912.792)

(15.108.428.007)

5515225

1.815.738.439.322

875.443.760.124

TP, Hé Chi Mink, ngdy 16 thdng 3 ndm 2026
Tdng Gidm ddc

Binh Viin Higp

-
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CONG TY CO PHAN PAU TU' KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON LONG SON PIC
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm th chinh két thic ngdy 3171272025 (Theo plnaong phap gicn tiépl
Cho niim tii chinh két thic ngiy 31/122025
= Nam :;:"; ””“:r;':; Nim 2025 Niim 2024
CHI TIEU 4 MS T™ CHi TIEU MS T™M VND VND
1. I;:::: 1 [N My VAL o 0 6.1 11.260.765.034 10.516.648.979 I Lo chuyén tién tir hogt ding kinh doanh
i E 1. Lgi nhagn trede thué 0l 1.770.886.782 1.769.249.718
3. Doanh thu thuin vé bin hing 10 11.260.765.034 10.516.648.979 - Khiu hao i san b dinh v BDS diu e 02 3.645.230.738 3.700.253.783
vi cung cip djch vy (10 = 01-02) - Ciic khodn dyr phong 03 39.348.968.130 1.412.411.335
4. Gidvén hing ban 1 62 5.741.032.191 2816367682 - L#i, 13 tir hogt ddng diu tr 05 42.973.524.578 (247.187.232)
: - Chi phi & vay 06 734.598.834 -
5. Loinhuin gip vé bin hing 20 5.519.732.843 7.700.281.297
vii cung cdp dich vy (20 = 10-11) & E .Ef,‘f;z ‘;::‘” AP Al Somm trmde Ay 5 88.473.209.062 6.234.727.624
6. m‘mhlml ha?.t ddng thi chinh 21 63 49.330.340.979 8.217.852.120 ~Tang, gibn who Kok ph 1 0 G15617013361)  (2.606.653.673)
7. Chi phi tii chinh 2 64 564,549,279 928.840.236 - Thng, giim hing tin kho 10 (5.817.080.693)  (8.310.296.816)
Trong d: Chi phi 13 vay 23 734.598.834 - - Ting, giim cé< khodn phii trd I (6.692.771.385)  (4.159.112.904) =
Chi phi bén hing Gt -’ 7 VG . - Tang, gidm chi phi trd trute 12 1.272.987.435 1.347.003.618
: _ - Ting gidm climg khodn kinh doanh 13 (201.112.488.455) .
Chi 'F"JI quan H’ doanh nghigp 26 6.6 32.820273. 180 13.822.855.092 = TI-E]‘I 1ai vay da tra i4 {?34_5.95_334} = 0
1o, Lt nbugn thuln tir hoyt dgog 4 R TTITT s i siad i b 20 (G40.227.756231)  (TA9433205) |
" kinh doanh {30 = 20+(21-22)-(25+26)) : : SR &
Il. Luwu chuyén tién tir hoat ding diin twr
11. Thu nhfp khic 31 &7 060,800,000 493.116.100 Tikn chi 48 mua sim, xiy dung TSCD vi cdc i
5 I ; 2] (75.393.266) .
12. Chi phi khic 32 6.7 284.354.106 208.153.951 san dif hgn khic
13. Loi nhufn khic (40 = 31-32) 40 67 676.445,804 280.962.149 2 :‘:: ::‘;;];c“ VIY, i £ chag o g cia 23 (331.265.000.000)  (14.815.000.000)
14. Téng lgi nhuin ké todn trirde thoé 50 1.770.886.782 1.369.249.738 T3 : ;
(50 = 30-+40) : 3. ;:E"T?‘:hzf‘ cho vay, ban lai céc cong o ng cla - 17.775.000.000
15. Chi phi thué TNDM hign hinh 51 6.8 649,575,815 463.734.513 ] ; - - :
_ : Tién thu i cho vay, c tie vi Ioi nhufn 27 42.073.524.578 254,530,149
16. Chiphi thué TNDM hodin lai 52 - - duge chia
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh 60 1.121.310.967 905515225 . Lucw chuyén tién thudn te hogt dfng ddu e 30 (288.366,868.688) 1.214.539.149
nghiép (60 = 50-51-52) 3 11L. Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
18, Laicorbin trén cb phidu 70 69 7 1 1 :";3“52':“? philt hiinh ¢6 phicu, nhdn von gop céa 934.232,880.000 :
TP. Ho Chi Minh, ngdy 16 thdng 3 ndm 2026 2. Tikn thu tir di vay 33 23.045.000.000 =
Negudi lip Ké todn trnimg 3. Tién chi trd ng ghe vay 34 (23.045.000.000) .
4. CB e, Igi nhugdin 44 trd cho chi s hira 36 (23.838.850) (14.629.750)
Lirw chuyén tién thudn tie hogt djng 1af chinh 40 934.209.041.150 (14.629.750)
fg i
o B
Lé Thj Kim Anh Pham Quang Tiing Pinh Vin Hiép
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEQ)
{Theo phieeng phdp gicn riép)

Cho ndm tai chinh ket thic ngay 3 1/1272025

MNiim 2025 MNam 2024
CHI TIEU MS TM YD YND
Leru chuyén tien thudn trong ndm
{Sﬂ = 20+30+40) 1] 5.614.416.231 (4.294.422.T51)
Tién vi twong dwong tién diu ndm 6 213.250.012 4.507.672.764
Tién v twong dwong tién cudi ndm
(70 =50+60) 0 A1 5.827.666.243 213.250.012
TP. Hé Chi Minh, ngéy 16 thdng 3 ném 2026
Negwid lip K¢ todn trudmg  Téng Giam dbe
BT A
_:ll_.ll:l'rl LA =n,
=l O
/@:f'ﬁf-‘-- A
-~ Lyf = = e . W\
i - - R =0l v TRl
& A
g [
Lé Thj Kim Anh Fham Quang Ting Dinh Vin Hi§p
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BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH
Cho ném t3i chinh két thic ngiy 31/12/2025

LONG SON PIC

1.  DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.

Hinh thire s& hiru von

Céng ty Co phin Biu tr Khu cdag nghiép Diu khi Long Son tién thin 14 Céng ty Co phéin Piu tu
KCN Diu khi IDICO Long Som duge thinh 1ip vi hopt ddng theo Gilly dang ki kinh doanh 56
4903000409 do S& ké hoach va Dau tw tinh Bi Rja Viing Tau cdp lin diu ngdy 09/8/2007, dang ky
thay d&i cde lin vd thay 30 lin thir 12 ngiy 11/02/2026 vé vige thay d5i ngudi dai dién theo phip lujt
do S0 Tai chinh thanh phé H& Chi Minh edp.

Vén difu 1§ theo Gifly ding ky doanh nghiép thay déi ln thir 12 ngdy 11022025 I
1.761.455.000.000 VND (Biing chil: Mt ngén biy trim sdu muoi mét 17, bén trdm ndm muoi lim
trigu ding).

Tén Céng ty viét bing ting nuée ngodi: LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE

INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén Céng ty viét tht li: LONG SON PIC.

Cé phiéu cia Céng ty hién dang gizo djch trén thi trudmg UpCOM. Mi eé phiu: PXL.

Try sir chinh cia Céng ty tai Liu 3, Toa nha Khang Thing, $6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuimg

Bén Thinh, thinh phd Ho Chi Minh.

Téng 56 nhan vién cia Cdng ty tai ngdy 31/12/2025 14 22 ngwii (tai nghy 01/01/2025 14 22 ngwéri).

Nginh nghé kinh doanh v hoat ding chinh

Hogt déng chinh ciia Céng ty theo Gidly elnimg nhiin diing ky doanh nghiép bao gom:

e iy dymg cong trinh diin dyng; Xay dyng céng trinh cing nghiép, Cong trinh giao thing (cdu,
duimg, cong); Xy dymg céng trinh thily lgi; Xay dung céng trinh ngim dudi dét, dudi nude; Xiy
dymg céing trinh dwimg dng cip- thodt nude; Xiy dymg két cu cdng trink; Xiy dimg ha ting khu
chng nghiép, khu 43 thi;

» Trang tri ni, ngoai thit céng trinh;

¢ Kinh doanh bit dfng sin; Kinh doanh co s& ha tang va cée dich vy 6 lién quan trong khu céng
nghiép, khu 46 thj;

+ Kinh doanh djch vy cng va bén cang.

+ Kinh doanh méy méc, thiét bj va phy ting thay thé; Kinh doanh vit tr, may moc, thiét bi nganh
cong nghiép, dau khi, khai khodng, 1im nghiép, ndng nghiép v xdy dymg.

Hoat déng chinh ciia Céng ty trong nam: Bdu tr kinh doanh bat dgng sén.

1.3, Chu ki siin xuiit, kinh doanh thimg thirbmg
Chu ki sin xust kinh doanh théng thuimg cia Céng ty 14 12 thing,
14. Ciiu tric doanh nghi§p

STT Tén chng ty

Tai ngay 31/12/2025, Cang ty cé cde Cing ty lién két nhw sau:

Hegt djng Tilgquyén TyE TV i
Dija chi kinh doanh ehinh hulu?.:yﬁ gipvin i ich

Chag ty CH phin 60 L& Trung Mghfa, Phuwimg Biy
Thigt bj NGi ngogi  Hidn, TP Hb Chi Minh, Vigs Kizh 'ﬁ"h thidt bj ndi,
et D khi Nam neal

Céng ty C4 phin  Toa nhi & 33, duimg Hai Ba
Wiy lip Ddu khi Trmg Phuimg Nghia L9, Tinh :mi"'m“m‘“ 46, 56%
Binh Son Oudng Ngdi, Viet Nam e

20,00% 20,000 I0,00%

46,86%  46,86%
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thilc ngay 31/12/2025 Cho nam tai chinh két thie ngiy 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEQ)

I.5. Tuyén bd ve khi ning so sinh thing tin trén Bio cdo tii chinh —
bbbty tadaapibcic budo bokerr i gl Nguyén tic ké todn cle khoin diu tw tii chinh

Cong ty &p dyng nhit quin cée chinh sich ké todn theo Ché 43 ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hinh

kém theo Thing tr sb 2002014/TT-BTC ngly 221272014 vi Thing tr s6 53/2016/TT-BTC ngiy Clhiderg khodn kin doanh |
21/3/2016 sira 851, bS sung mit 50 dicu cia Thiag fur s6 20002014/ TT-BTC ngiy 22/122014 do B§ Tai Chimg khodn kinh doanh 14 cic khodn chimg khodn dwge Cong ty nfm gilt v&i mye dich kinh doanh.
chinh ban hinh, do 46, thang tin va 55 lifa trinh bdy trén Bio céo tdi chinh 13 <d thé so sdnh duge, Chimg khodn kinh doanh duge ghi s& ké todn theo gid gbo. Gid gbe cla chimg khodn kinh doanh

X \ PON i duge xéc dinh theo gid tri hop 1y cia céc khodn thanh todn tai thin diém giso dich phét sinh céng cde
. s e v TIk 14 SUDENG THONG KEToAN chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khodn kinh doanh.

ks Tai céie ki ké todn tidp theo, cic Khodn dbu tw chimg khodn dirve xkc 8jnh theo gid ghe rir cic khodn
Ky k€ loin ndm cia Cong 1y bit dilu vie ngiy 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thing 12 dwong lich gidm gié chimg khodin kinh doanh.

e nimi Dwr phéng giam gia chimg khodn kinh doanh duge trich 13p theo cie quy dinh ké toan hién hanh.

B 9 W 4§ i dpng tring Wt . Cide khodn diu tie nim gie dén ngdy ddo hgn

Pl i A chtohs i e ek iy Mg B0 gV i (RND) Ciic khotn diu tw nfim gilt dén ngdy d4o han bao gdm céc khodn diu tr mi Cang ty ¢d ¥ dinh vi kha

3. CHUAN MYC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG ) nling git dén ngdy déo han. Cée khodn ddu tr nim gift dén ngiy dso han 1 cic khodn tidn giri ngin
Ché 8§ ké toin dp dyng hing c6 ki han gbc trén 3 théng.
5 h SN ) 2 . nad
Cong ty 4p dyng Ché 4§ ké wodn doanh nghigp Vigt Nam duge ban hanh kém theo Théng tr & © Ciie khedn déu tu ndin gitr dén ngiy dio han duge ghi nhén bt ddu tir ngy mua vi duge xde dinh gid

200/2014/TT-BTC ngy 22/122014 cia B Tai chinh, Thing nr sb 532016/ TT-BTC ngiy 21/3/2016 ciia tri ban ddu theo gid mua vi cde chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn dau . Thu nhip 1& tir

E = & H 2
B Tai chinh vé vigc sira 404, bi sung mit s0 dicu cia Théng t 50 2002014 TT-BTC, cde h:f'hh :g:“t":fm ﬂ-'gﬁdj“ ;mud&:t];::h“u;nm m“}?h!tiﬂcﬁg' gh[;;ﬁ Lﬁﬂﬁ:‘: :;? :ié; n?t:r&&hv?::‘ f
| ding kin nco i thu. L 1 T [
Tuyén bl vé viée tufin thi Chuin myc ké todn va Ché 4§ ké todn 1 gid gée tai th didm mua,
Ban Tong Gidm dbc Cong ty dim bao d3 tudn thi diy di cde Chudn myre ké todn Vigt Mam va Ché 4 : Che khodn diu tr ndm gitr dén ngdy dio han duge xéc dinh theo gia gbe trir di dir phong phii thu
ké todin doanh nghiép Viét Nam da duge ban hanh va cé higu lye liégn quan dén vige 18p va trinh bay khé 83,
Bdo cdo téi chinh ndy, , eIy g2 G R
g Dy phing phai thu khé doi cia cac khodn Qi tw ndm it dén ngdy ddo han dwge trich lip theo cic
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG quy dinh ké todn hién hinh.
Sau diy 1a cdc chinh séch ke todn chi féu dirgre Cong ty dp dyung trong vige 1ip Bio cdo tai chinh: Ciic khodn cho vay |
Cor s liip Bao cdo tii chinh Cic khoin cho vay duye xéc djnh theo gid ghe trir di céc khodn dy phang phai thu khé dai,
Béo céo thi chinh kém theo duge trinh biy bing Dong Vigt Nam (VND), theo nguyén tie gif gbe vi Dyr phong phiii thu kho ddi céc khodn cho vay ciia Cong ty duge trich 1ip theo cée quy dinh ké todn |
phi hgp vai cde Chuan mir k¢ todn Vigt Nam, Che 4§ k¢ todn doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy . hién hanh. -
dinh Iy eb lié den vige lip va trinh by Bdo cho tai chinh.
ﬂ:n Pﬁ; . ;:qm khﬂﬁ lip “hm: ﬁ:h L '&] “h oo s Cic kiadn diu tie vio Cing ty lién két vi diu tue kivde /3
céo tdi chinh kém theo khing nhim p ih tinh hinh tai chinh, két qui hoat ding kinh doanh : a0 i s .
va tinh hinh lua Ehl.l]n!l‘l tidn té theo cac nguyén tic va théng 18 hé todn duge I:H.p nhén chung tai cic Che khodn din or ":"‘ﬂ.ﬂ- E:ﬂ-:llﬂj Iy |rl.-El'I ket !'E'Iﬁ. l'fﬂ-!l'lg dé Cong ty ci anh hﬂl!l']‘lg diang ké dwge trinh iy
mirdc khic ngodi Viét Nam, theo phuong phip gid goc trén Bio cdo tai chinh.
Uitk hE ok Cic khoin phan phéi lgi nﬁ mi Cﬁ;tgdty nl'i; :ﬁ:::n te::& :E' nhu:&n mﬁﬂﬁ uﬂ.:_ -:.:u can]f, ty lidn mhf;:

X sau nghy Chng ty nilm quyén kigm 5 wge ghi nhin vao ket qu g kinh doanh trong
Viﬁc!ﬁpﬂﬁut&nlﬁit:'hinhn.imIuinﬂlt'lthr.ﬂnicEhuﬂnm;rckém&nvi&tﬂmy&lmuT&lgﬂiim cia C m;:,ﬁ_.;-_umj,nplﬁuphélkhigmx:mnhuphﬂnthuhﬂidcHmﬁn-lﬂuhl‘-'ﬂdﬂqmtn}viu
S ks i g A1 e e meks Nl o A i 0 i PR
trin in cHng nir va tii san tiém ting tgi ngay 13 cdo tai chinh gilra nién & cling nhu B o L0 F £
ciic 56 1ifu bido obo v doah thu v chi phi trong suSt k. K&t qud hogt dding kinh doanh thyrc 16 o6 thé Ciic khodn diu tw vio Cong ty lién két, céc khodn diu tr khic duge trinh bly trong bing cin d5i ké
khde i cée wie tinh, gii dinh d3t ra, todn theo gid goc trir di céc khoan dy phong gidm gid.

: Ciic khodn diu fie khdc: Bage ghi nhgn theo phuong phip gid gbe, bao gbm gid mua v cdc chi phi
H_g"ﬁ'" o Eh_' nhje “tj" mua o6 lién quan trye tiép. Sau ghi nhin ban diu, cde khodn diu ur ndy dige xdc dinh theo gid goc
Tién bao gl‘!.'lm tidn mat, tiétn gl ngdn hing khing ky hgn. trir i dyr phéng gidm gid khoan tar.

Dyr phing ton thilt ede khodn diu tor

Dy phéng gidm gid cia cdc khodn diu tw vio Céng ty lién két va dhu tur vio cdng ey von cita dom vj
khéc duge thye hign khi ¢6 bing chimg ¢hic chin cho thiy sw suy gidm gid trj cda cie khoan dau tw
nay tpi ngay két thiic ndm tai chinh.

Béo cao thuong nién 2025 Bdo cdo thuong nién 2
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngiy 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEQ)

Nguyén the ké todn g phaii thu

M phai thu 13 56 tién c6 thé thu héi cia khich hing hoje ede d6i trgmg khie. Ne phii thu duge trinh
bay theo gid trj ghi sb trir di céc khodn dy phang phii thu kho 8bi.

Dyt phéng ng phai thu khé dbi dwge danh gid va xem xét lip cho nhilng khodn ng phai thu 43 qué han
thanh todn vi gip khd khiin trong vige thu hoi, hoje cie khodn ng phii thu ma ngwin ng khéd ob kha
ndng thanh todn do bj thanh Iy, phd sén hay céc khé khin twong ty.

Nguyén tie ke todn hing thn kho

Hing tén kho duge xde dinh trén e sir il thiip hom gitta gid gde vi gid i thudn cd thé thue hién
dwge. Gid gde hing tin kho bao gbm chi phi nguyén vit liéu trye tifp, chi phi lao dong true tiép vi
chi phi sin xuit chung, néu o6, dé cé duge hing ton kho & dia diém v trang thai hién tai.

Gid goe cia hing tdn kho duge xdic djinh theo phirong phap binh quin gia quyén.

Gid trj thudn ¢ thé thire hién duge dwge xdc dinh bing gid bin wde tinh trir cde chi phi ude tinh 4é
hoan thanh sian Fiﬁm ctng chi phi h'ép thi, bén hing vi phén phn:‘ri phit sinh. Hing tom kho duge hach
todin theo phwong phip ké khai thedmg xuyén.

Dy phing giam gid hinnﬁllﬂn kho ciia Céng ty duge trich lip khi cé nhimg bing chirmg tin ciy vé sy
suy gidm cia gid trj thudn cd the thie hién duge so vai gid goc cia hing ton kho.

Nguyén tic ké todn vi khiilu hao Tii séin of dinh hiru hinh

Tai sén cb dinh hiru hinh dwge phin dnh theo gid gfl-l:. trinh bdy theo nguvén gia tnr gid v hao mon
lily ké. Nguyén gid tdi sin co dinh bao gém toan b cdc chi phi ma Cang ty phai b ra dé oo durge thi
sitn ¢o dinh tinh dén thivi diém dua 14i sin 46 vio trang théi sin sing sit dung.

Tai gdn ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phirong phip dwémg thing dya trén thivi gian hiu dyng
wrdre tinh. Thii gian khiu hao cy the nhur sau:

E ndim
My mbe thiét bj 20
Phuong tign vin tii, truyén din 05-10
Thiét bi, dyng cy quén ly 03

Khi ti sin of djnh duge bin hay thanh 19, nguyén gii va khiu hao iy ke duge xda s6 va bat ky khoan 1,
16 ndo phét sinh do viée thanh 1¥ déu dige tinh vio thu nhip khic hay ehi phi khie trong ndm.

Npoyén tic ké todn v khiu hao Tai sin ¢f djnh vo hink

Tii sin ¢b djnh v5 hinh ciia Céng ty dwge thé hign theo nguyén gid triv di gid trj hao mén liy ké.
MNguyén gid thi sdn cb djnh v6 hinh |4 t0dn b§ cdc chi phi ma Cong ty phii bd ra dé ¢b duge thi sin of
dinh v5 hinh tinh dén thir diém dua i sin d6 vao wrang thii sin sing sir dyng.

Phin mém méby tinh dige khiu hao theo phuong phap dudmg thing dira trén thivi gian hitu dyng wée
tinh I 03 ndm.

Béo cao thuong nién 2025

LONG SON PIC

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thiec ngay 31/12/2025

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THED)

Neuvén tée ki todn va khiiu hao Bit djng san ddu tur

Bdt djng sin diu tw bao gom quyén sir dung 44t va nha xwdimg vit kién trie do Cong ty ndm gil nhim
mye dich thu lgi tir viéc cho thué hofc chir ting gid dugc trinh bay theo nguyén gid trlr gid trj hao
midn Iy keé.

Nguyén gid cia bt ddng san diu tr bao gim todn bd cic chi phi {lil_:l:n vil tuomg dwomg tién) mé Cong
ty bo ra hode gid iy hop 1y cia eda cic khodn khde dua ra trao doi dé cd duge bit ddng sin ddu rr tinh
téri thixi diém mua hodic xdy dymg hoin thanh Bt ddng sin diu tr do.

Cic chi phi lién quan dén Bét ding sin diu nr phit sinh sau ghi nhin ban qﬂ.u phii duge ghi nhiin 1
chi phi sin xuit, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi niy e6 kha ndng chic chin lam cho Bét ding
sin ddu nr tao ra b ich kinh & trong twemg lai nhicu hon mire hoat ddng dwge dinh gid ban dau thi
durge ghi ting nguyén gid Bit djng sin diu ne.

Bit djng sin diu tr cho thué dwge khiu hao theo phirong phip duimg thiing dira trén thii gian hitu
dyung wéc tinh, théi gian khiu hao trong 25 nim,

Thanh 1§: Lai va 13 do thanh ly bét djng sin diu tr duge xac dinh biing s6 chénh 1¢ch gifra 56 tién thu
thudn do thanh 1§ vai gidi trj cdn lai ciia bat ddng sdn diu nr va duge ghi nhin 1a thu nhip hodc chi phi
trong Bao cao ket qua hoat ding kinh doanh.

Nguyén tic ké tosn chi phi tri trudc

Chi phi tri trude bao gdm ce chi phi thre t& di phat sinh nhimg 6 lién quan dén két qua hoat ding
san xudt kinh doanh cia nhiéu k¥ ké todn, Chi phi trd truede cia Cong ty bao gdm cde chi phi sau:
Céing ey, dung cy

Cie cdng cy, dyng cy dii dua vio sir dung dwge phin bé vdo chi phi theo phuong phip duémg thing
viri thiri gian phén bo khéng qud 12 thing,

Tién thué vin phdng trd trieke

Tién thué vitn phéng tri trirde thé hign Khodn tién thué 43 trd cho phﬁn dign tich Cong ty dang sir
dung. Tién thué trd trude duge phin ba vao chi phi theo phuong phip duimg thing twong Gng voi thin
gian thué (15 ndm),

Neuyén tic ké todn Chi phi xiy dymg co bin d& dang

Cic tii sin dang trong qué trinh xdy dymg phyc vy mye dich sin xuft, cho thué, quin trj hoje cho bit

ki mye dich ndo khic dige ghi nhin theo gid gée. Chi phi ndy bao gom chi phi dich vy v chi phi i

vay cd lién quan phi hop véi chinh sich k todn cia Coag ty. Vige tink khiu hao cila cde Gii sdn nay

durgre 4p dyung gidng nhir véi cde tii sin khic, bt diu tir khi t3i sén & vio trang thai sin sing sir dyng.

Nguyén tiic ké todn Ny phai tri

Céc khoan ng phdi tri duge theo ddi chi tiét theo k¥ han phii trd, 481 tegmg phii trd, loai nguyén 1§

phéi trd va cic yéu th khéc theo nhu ciu quin Iy cia Cong ty.

Ciic khodn ng phii trd bao gdm phai trd ngudi ban, phai tré ng vay va céc khodn phai tra khéc la cic

khodn ng phai trd duge xéc dinh gan nha chic chin vé gid tri va thii gian va duge ghi nhin khing

théip hom nghia vy phai thanh todn, duge phin logi nhir sau;

s Phai tra nguén bin: Gom céc khoan phii trd mang tinh ehdt thiremg mai phit sinh tir giso djch mua
hang héa, dich vy, tii =in gifta Cong ty va ngudni ban (1i dom vi dic l3p vai Cang ty, gdm ci cic
khodn phai trd véi Céng ty lién doanh, lién két ciia Cang ty me).

»  Phai trd khic: Gdm cdc khodn phai trd khéng mang tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
djch mua bn, cung r:.ifp hiing héa djch vy.

Bdo cdo thuong nién 2
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEOQ)

Nguyén tie ghi nhin Chi phi phaii trd

Cac khoan chi phi thir 1 chua chi nhamng dige trich tnede vao chi phi sin xuit, kinh deanh trong nam
d¢ dam bao khi chi phi phat sinh thyre te khong gay dit bién cho chi phi sin xut kinh doanh trén co
sy dam bio nguyén the phit hop gitka doanh the vi chi phi.

Cing ty ghi nhéin chi phi phéi trd bao ghem chi phi khic dpe trich e mén cor i ki lugng cong viée hodn irh.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chira thye hién

Doanh thu chira thye hign bao gdm doanh thu nhin tnnde 12 sb tién cia khich hing d& trd tnrde cho
mét hodie nhiéu ki ké todn v cho thué thi sin,

Hiing ki tinh, xdc dinh va ket rhu:,.lén doanh thu chua thire hign véo doanh thu trong ndm phi hip v
théi gian thué tii sin.

Nguyén tic ghi nhin vin chi si hiru

Vin diu nr eda chi sé hine duge ghi nhin theo s6 vén thyre gop cia cie ob dong.

Co phiéu qué duge ghi nhin theo gid mua va duge trinh bay nhir m§t khodn giam vén chi s5 hiru trén
Bing cin d6i ké wén.

Quy khic thufic von chi s& hir bao gom qui dy phong tai chinh duge trich 1ip tir lyi nhudn sau thué
thu nhiip doanh nghi¢p cia Céng ty sau khi dwge Dgi hji dong b ddng phé duyét.

Leri nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phin phéi cho cdc b dong sau khi 43 trich Lip eic quf
theo Digu ¢ cia Cong ty cling nhur céc quy dinh cla phap luit va 48 duge Hii ddng Quin tri phé duyét,

Cé tire phai trd cho ob ddng duge ghi nhin 1 khodn phai tri trong Bang Cén ddi ké todn riéng cia Cing
tv sau khi Biai hii of dong quyét dinh va theo Thing bio chia b e cia H)i ddng Quin rj Cong 1y.
Nguyén tie vi phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khic
Dl:nmhllmclhﬂﬁngl}rhmﬁmdmﬂidmdﬁchwchuﬂm&ﬂiﬂnhuatﬂhgﬁdm:ﬂu&ubﬁndl&n.
Doanh tha bin bt djng sdn

Doanh thu bén biit djng sin ma Céng ty la chi diu tr duge ghi nhin khi thia min dong théi tit ca
chic didu kién sau:

= Bét djng sin 43 hodn thinh todn bj va bin giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén giao
rii ro va lii ich gfin lign v quyén s hiru bét dgng san cho ngudi mua.
«  Cdng ty khing cdn niim gilt quyén quin Iy bat ding san nhu ngw sd hitn bt djng sin hojc
quven kiém sodt bat dong sin.
*  Doanh thu dwge xac dinh twong d6i chic chin.
= Cong ty di thu dwge hode s& thu dirge lgi ich kinh o tir giao dich ban bét ding sén.
Xic dinh duge chi phi lign quan dén giao dich bin bit dong sin
Doanh thu che thié tai sin hoat ding

Doanh tha cho thué tii sin hogt ddng duge ghi nhin theo phuong phip duime thing trong sult thid gian cho
thué, Tien cho thué nhin tnade ciia nhidu ki duge phin bb vao doanh thu phi hop voi thai gian cho theé.
Davarele thrar bdine d@ién

Doanh thu bin dién dwge xic dinh va ghi nhin dya trén sin lwgng dién (xbe dinh theo chi 58 trén
cdng to dién) va gid bdn dién 43 dwoe co quan ob thim gquyén phé duyét.

Doanh thu tir tién 13i va thu nhip khdc

DX5i v4i tién 18i v thu nhip khdc: Doanh thu dwgc ghi nhin khi Céng ty ¢6 khd ning thu duge lgi ich
kinh té tir hoat ddng trén va duge xdc djnh twong doi chic chin
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEF THEO)
Cho n#m tai chinh két thiic ngiy 31/12/2025

4.

a1

Tién mét 449.258.159
Tién giri ngdn hing khéng ky han

Thng

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TLEP THEQ)

Nguyén tic ké todn gid von hiing béin

Bao gom gid von ban bdt ding sin, gid vin cung cip djch vy v gid vin bin dién dwge ghi nhin phi
hip véi doanh thu trong ndim,

Nguyén tie va phwong phip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi i chinh phin dnh nhimg khodn chi phi phit sinh trong ndm chi yéu bao ghm chi phi dy
phong ton thiit diu t i chinh dai han; Chi phi di vay: Ghi nhin hing thing cin e trén khodn vay,
131 sudt vay va sb ngay vay thyre té.

Nguyin tic va phwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip deanh nghiép hign hank

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh: La sb thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh rén
thu nhip chju thus trong nim va thue sust thué thu nhip doanh nghifp hign hinh. Khodn thu nhip
chiju thué chénh 1geh so véi lgi nhudn ké todn 14 do didu chinh cdc khoan chénh lech gifra loi nhugn ké
todin vil thu nhip chiu thué theo chinb sdch thué hién hinh.

Céng ty of nghfa v ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thut suit 20% trén thu nhip chiu thué.

Viée xdc dinh thué thu nhip cia Cong ty <din cir vao cic quy dinh hi¢n hanh védmué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thivi kv vé viée xdc dinh sau clng vé thué thu nhip doanh
nghigp tiy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Lii cor béin trén cd phitu

Lii co bin trén e phisu ddi v ce co phiéu phd thing dge tinh bing eich chia lgi nhugn hode 15
thude vé cd dong s& hifu od phiéu p!'lél thong cho s lrgmg binh quin gia qul','-r‘:n od phiéu phﬁ théng
lru hinh rong ndm.

Chie bén lién quan

Céc bén duge coi L lién quan néu mt bén c6 kha ning kiém sodt hofic o6 anh hudmg déng ké d6i vai
bén kia trong vige ra quy<t dinh cdc chinh sich téi chinh va hogt d9ng. Cic bén ciing duge xem 13 bén
lién quan néu ciing chiju sy kiém sodt chung hay chju dnh hwimg ding ké chung.

Trong vifc xem xét mii quan h¢ cia cac bén lién quan, ban chit cta mbi quan hé dwge cha trong
nhiéu hon hinh thite phip 1y.

Biin ciio b phiin

B phin la thinh phan c6 thé phin biét duge cia Cong ty tham gia vio viée cung cap san phim hofic
dijch vy ¢6 lién quan (b§ phin thao linh vyre kinh doanh), hojic viio vide cung clp sin phim hojde dich
vyt trong pham vi m&t méi truémg kinh té cy thé (b6 phén theo khu vire dja 1¥) ma bd phin niy cdb nii
ro v g ich kinh té khic v&i cde bd phin kinh doanh khic. Ban Téng Gism déc cho ring Céng ty
hogt djng chinh cia Cong ty I kinh doanh bit d3ng sin va chil yéu hogt déng trong mét b phin theo

khu vye dja ¥ Viét Nam. Do d6, Cing ty khing trinh bdy bio cdo b phin theo linh vye kinh doanh
vi theo khu vire dja Iy cta Chudn myre ke todn Vigt Nam s 28 - Bdo cdo bé phiin.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

Tién vi edic khodn twong dwong tidn
JUTXI02S5 MLA12025
YND VNI
[46.391.359
o B5E.653

213.250.012

5.378.408.084
5.827.666.243
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Che nim tai chinh két thie ngay 31/12/2025

53 Phai thu ngﬂn han cia khich hing

Cing ty Ch phslm Bau tr vé Phat trién Eda o

Khang Gia (i)

Cang ty TNHH Déu tr Bit ding sin

An Phude Lic (i)

Céc dbi trgng khic

Ting
Trong 4,

Phii thu khdch hing Id cde bin én quan (Chi tiét
tei Thupét mink sé 7.2)

J1F1212025 01/0112025
VND VND
3.686.145.662 5.686.145.662
2.760.144.037 2.760.144.037
33.342.046.698 16.947.5975.353
43.988.136.397 25.394.265.254
21,000,000 91.000.000

(i)  Ng phai thu lién quan dén Hop ddng mua bdn ciin hd thude Chung cr Khang Gia. Tuy nhién, viée )\
thanh todn sau d6 bj tam ngumg do phat sinh tranh chép lién quan dén vigc bén tring ciin h cho nhidy ||

khiich hing. Cong ty di khéi kién tir nfim 2020,

54 Tratrwbe cho ngwbi bin ugiu. han

Céng ty C5 phin VINA Bgi Phuée (i)
Cac d6i twgng khic

Tﬁng

(i) Py 1 khodn tri trude lién quan dén Hyp doag mua ban can b thude dir dn SwanBay - Swan City. /

55  Phii thu vé che Vay ugil. han

Céng ty Cb phin Container Vigt Nam (i)

Tﬁng

/

311272025 01012025
VND YND
30,173.099.432 30.678.197.530
2.301.328.110 1.146.000.878 .
32.474.427.542 J1LE24.198.408 |\ &

S
=

311272025 01/01/2025

YND VND
A400.000.000.000

400.000.000.000 -

(i)  Khodn cho vay ngin han theo Hyp déng vay vin s6 073072025 HDV/PXL-VSC ngiy 30/7/2025
durgre théng qua theo Mghj quyét & 88NQ-HPQT ngiy 30/7/2025 cia Hi dbng Quén tri, myc dich
cho vay nhim thi wu ngudn von trong thivi gian chi sir dung cho Dy dn KCN Déu khi Long Som vii
thiri han cho vay 14 06 thing ké tir ngdy gidi ngin khodn vay, 13i suit 10,5%/n3m. Khodn cho vay

khing cd i sén dim bdo.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim thi chinh két thie ngdy 31/12/2025

5.6  Phii thu khie

a) Ngiin han

Brliu tr cdie dy dn khdng hinh thinh co
s dbng kidm sodt

Ciarg fy TNHH Nem Long - Dy der bl
ciivg cir Wowsr Lang (1)

Cihing fy TNHH Sidu Thiwls - Dy de
clmng cw Nam An (i)

Lai nhudn hop tie du tw duge chin
Céng v €4 phdn Ngi ngoai thdr D
Khi {PVC = Meral)

Cdng ty CP D tur vd Xy ldp Do khi
Kink Bde fv)

LA tién giri b Fr_'i-'.hg.n

Tidn I hop tde diu tr cia Chag ty
THHH Siéu Thanh (i5)

Phi bdo tri cée cn hi chung cu

Tam dmg cho nhdn vién

Liii cho vay cda Chng Ty C& Phin
Container Viét Mam

Téng chng ry Cb phin X4y 1ip Ddu khi
Wigt Mam (Petroconsiiv)

Ciie khoan khic

Ty Dk g

Céng ty Cb phin Van

Kohéri Thanh (i)

Céng ty C6 phin Tong Céng ty Xay lip
Dy Kohi Nighi An tién chuyén nhirgng
b phin tai Chng ty C4 phin Xi mang
Sdng Lam 2 (1v)

Cong ty Cb phin B wr va Xy lip
Ddu khi Kinh Biic (v)

Ting

Treveg o,

Phi tha Ehde tie ede b flén guan
{Chi tiét rgd Thuyét mink sd 7.2

LONG SON PIC

31/12/2025 (VNI 01/01,2025 (VND)

Gl trj ghi sb Dy phing G irf ghi si Dy phing
SHEID 431,137 [(20.706.T44.362) I6ZTR.ORZ09]1 (1Z.Z15.681.424)
14.585.883.539  (14.585.883.539) 14.585883,539 (6.585.883.539)

6,555 883 530 (65858835300 5858833530 (4 585.883519)

8, D00 000,000 (S.000.000.000 & 000000000

2.210.534.245 (2210.534.245) 2210534245 (2.210.534.245)
O 7 0N RO SRT (M N PR T AT N FERET O (RO

1.223.834.248 (L2231 834.248) 12333534245 [1.223.534.245)

40TT.TIB3I5T 81.214.110

2.795.692.541 (2.795,602.541) 2795602541  (2.795.692.541)

144,790,652 . 144,750,652 .
182883164 : 45.000.000 Z
17.720.547.047

2.589.668.320 - 6.589.668.320 -
14.831.712.372 (L114.634.037) 0816298684  (623.571.099)

127.218.942.920 (8.565.000.000) 127.218.942.520 -
42.825.000.000 (B.565.000.000)  42.525.000.000 -

£9.393,942.920 - B0.303.542.920 -

15000000000 = 15.000.000.000 -

186058374057 (29271744362 163495025011 {12.215.680.424)
P8 7. 000,000 - 98 7. 000000 -



CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cho niim i chinh két thic ngdy 31/12/2023

5.6

(1)

(ii)

(iif)

Phii thu khée (Tiép theo)

Ng phii thu lién quan dén Hop dbng hop tie kinh doanh sb 017201 0/HPHTKD/NL-PIVLS ngay
25/10/2010 véi Céng ty TNHH Nam Long vé vige gép vin diu t vio dw dn Khu din cir Nam Long
tai xA Long Hba, huyén Clin Bude, tinh Long An. Theo quy djnh ciia Hop dbng hop tae diu nr, Céng
ty giao cho Céng ty TNHH Nam Leng thye hién todn b cong tde ddu fur, xiy dymg dy dn theo dim
quy hogch va thiét ké dwge phé duyét, tuin thi cde quy dinh cia phip luit va nhin lai dicn tich dat
nén thirong phim véi ha ting k¢ thudt hodn chinh vi méiu thidt ké cdc logi nha &.

Bén nghy 31/12/2025, dy 4n trén 42 ngimg trién khai, Cong ty dang tiép we theo di difn bién dé thu
hai vi quan 1y ni theo quy dinh.

Mg phai thu lién quan dén Hop dong hop tic kinh doanh g0 07201 7/ST-DK.IDICO ngiy 04/5/2017
wiri Cdaig 1y TNHH Siéu Thinh vé vide gop vin diu tir vao dir dn Chung cur Nam An 190 phwimg Binh
Humg Hda, quin Binh Tén, Thanh phd H& Chi Minh. Téng 0 tién Céng ty 43 gép von vio dy dn la
§.000.000.000 YND. Théi han gdp yt‘m 14 03 nim. Phin chia lyi nhujn c& djnh 13%/nim. Dén nay,
Hyp déng hop tic kinh doanh d3 hét théi han, nhumg Cong ty TNHH Siu Thinh vin chua hodn trd
lai tién gop von dau tw vi lgi nhudn hop tac dau tr theo quy dinh ciia hep ddng hop tic diu or,

Mgy 24/3/2021, Cong ty d khii w Cong ty TNHH Siéu Thanh tai Téa 4n Nhin din thinh phd
Thil Bike, thanh phéd HO Chi Minh, Bén ngay 31/12/2025, Cong ty dang tifp e theo ddi dién bién de
thu héi v quan Iy ng theo quy dinh.

Thé hién khodn vin gop diu tr ciia Cong ty vio Dy dn Khu nha & thuong mai Treng Binh Hidp tai x5
Thit Ddu M8t, tinh Binh Duong theo Hop ddng hop tée diu tr 58 1742010 HEHTDT ngly 2892010
giika ba bén gbm Céng ty C3 phin Dhu tr vA Thuong mgi Didu khi Séng Hing (Nay 13 Céng ty C& phin
Van Khéi Thanh “VKT™), Céng ty Cé phin Béu nr Hp thng vi DG thj Ddu khi (“Petroland”). Ty i pép
vén cia cic bén lin hegt 13 40%; 30%%; 30%, cic bén théa thufn phuong thire hep tic 1 cling gbp vin,
ciing hop tie thye hién va ciing phin chia lgi nhun, ri ro theo 1 18 gbp vOn ma khing thanh lip phép
nhén. Tong sb vin di gop cia Cong ty I 48.825.000.000 VND.

Theo Bién bin thoa thuin ngdy 29/3/2019 gita Cang ty, VKT va Petrolund vé& viée VKT hoin tri Ipi
cho Cang ty phin vbn gép vao dy &n. Dén agly 31/12/2025, VKT 44 thye hodn tri tién gdp vin cho
Chng ty vdi sb tidn 1A 6.000.000.000 VN, 50 tién gop vin con lgi 14 42.825.000.000 VND chira hodn
trt, VKT xin gidn thai han thanh todn do gip kho khin vé i chinh,

Ngdy 13/4/2020, Céng ty 43 cb cing vin sb 99/CV-TGD giri VKT théng béo vé viéc do VKT da
nhidu lin khéng thire hifn theo cam két 43 théng nhit trong Bién bin thaa thujn giita 2 bén vé vige
hodn lai phin vén gép cla Céng ty. Theo 45, Cang ty di dom phuong chiim dint Bién bin thoa thujn
hodin lai phin vén &p. Theo céc didu khodn 43 théa thujn, Cong ty s& khing hodn tra lpi 50 tien djt
cot clia VET v p vﬂt:’fbpcﬁaﬂﬁugtfsﬁgliﬂ:guyﬁngiiui ban dAu, Cong ty s& tim ddi the khic
c6 0 ndng lye tdi chinh d¢ chuyén nlwrgng phan von gop tai Dy én. Dén nghy 311272025, Cing ty
dang tiép tuc theo dai difn bidn 08 thu hdi vi quin 1§ ne theo quy dinh,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndim thi chinh két thic ngdy 31/12/2025

5.6  Phii thu khic (Tiép theo)

(iv) Mg phai thu lién quan dén lién quan dén hop dong chuyén nhgmg of phin coa Céng tv Co phin Xi

(v)

miing Dau Khi 12.9 (nay la Cong ty Co pvhﬁu Xi ming Déu khi Mghé An) theo hop d:l;-ng 50
2HHDCN/PIVLS-PYNC ky ngay 19/4/2010 giira Cdng ty va Clng ty Cé phin Téng Céng ty Xiy tiE
Déu Khi N@E An (“PYNC™) vii tong gid trj von gbp 13 104.920.000,000 VND (twong dng vii 50
lugmg cd phin i 10,000,000 cb phin),

Ngiy 04/3/2015, PYNC da thye hign kv két Hop ddng chuyén nhugng s6 28HB-PYNC-VISSAI vai
Céng ty TNHH Tip dodn Hodng Phit Vissai (“VISSAI™) vé vige chuyén nhugng sb hegng cb phin
ni trén vai gid tri 1 9.219 VIND/co phén (gid tri chuyén nhwgng 92.190.000.000 VND). Phin chénh
lgch gita gid trj chuvén nhugng ky hep dElnE. viri VISSAL so vl s0 tien von gop ban dau 13
12.730.000.000 VND, PVYNC ¢6 nghia vy thanh todn che Céng ty. DSi véi b tién 92.190.,000.000
VND thufic nghia vu ciia VISSAL theo Nghj quyét s8 139/NQ-XLDK ngdy 30/3/2015 cia Tong
Céng ty Co phan Xay lip Diu khi Vigt Nam (“Petrocons™) vé vige thing qua cic vin d¢€ lién quan
dén viée chuyén nhwong phin vin gdp tai PYNC ciia Petrocons va Cong ty. Khodn céng ng niy s&
duge thu hoi trong vong 15 ndm, s0 tién phai thanh todn mdt ki 14 512.158.079 VND, tinh 15
vt gidi ngdn tryre tiép viio thi khodn cla Petrocons dé Cong ty thu hdi cong ng theo timg ldn thanh
todn khi VISSAI thanh todin tién mua cb phin néi trén.

Ciin cir Bién ban thoa thuin ngay 24/7/2017 gitra Céng ty va Petrocons, s6 tién nhdn duge tir chuyén
nhirgmg cé phin tai Cong ty C5 phin Xi ming Séng Lam 2 s& duge bi trir vai s6 tién I5i phit sinh
phii tra dén ngdy 26/9/2011 theo hgp ddng vay vén tir ngudn iy théc cla Tip dodn Diu khi Viét Nam
tgi Ngiin hang TNHH MTV Bai Duong thing qua Petrocons.

Tpi ngay 31/12/2025, sb dur phai thu tir VISSAI théng qua Petrocons 14 65.556.233.984 VND, 54 du
phéi thy trye tifp tr Petrocons li 2.589.668320 WND, ng phii thu d& dén dén hgn thu i
45.349.845.224 VND. Céng ty dang tiép tuc theo dbi din bién 42 thu héi va quén I ng theo quy dinh.

Thé hign khoan vin gép theo tién 43 cia Céng ty theo Hop ddng hop téc kinh doanh céc sin phim vi
dich vy cita dy in Khich spn Diu khi Kinh Bic sb 56/2010/HB/PVC.KBC-PIVLS ngiy 04/12/2010 véi
Céng ty Cb phén Diu nr va Xy 1ip Dau khi Kinh Bic (“PVC-KBC™). Thiri han gop von 13 03 nim.
Vige quén 1y, 16 chire ké todn va nghia vy ti chinh duge thire hign bai Céng ty CO phan Bu tr va Xy
lip Ddu khi Kinh Biie. Phin chia lgi nhudn e dinh hing nim. Bén ngly 31/12/2025, dy din trén di
ngimg trién khai, Céng ty dang tiép tye theo ddi difn bién dé thu hoi va quén Iy ng theo quy dinh.

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty chim danh gid khi ning thu hdi ciia cde khoan ng, phai thu tidn gép
vgn vio dy 4n Chung cw Nam An cia Cing ty TNHH Siéu Thinh véi s6 tién 8.000.000,000 YND,
phai thu tir chuyén nhugng 6 phan tai Céng ty Cb phan Xi mang Déu khi Nghg An véi so tién
45.349.845.224 VND vé phii thu tién gbp vin vio dy dn Khich san Déu khi Kinh Bic cia Cong ty
Cd phén Déu wr v Xdy lip Diu khi Kinh Béic véi s6 tién 15.000.000.000 VND. Theo dé, tdng gid tri
ng phai thu chira dénh gid kha ning thu hdi 14 60.349.845.224 VND.
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Gid trj ob thi

DLOLZOLE (VMDY

G iri o thé

JUTLRMES (VDY)

Ny xdiu

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP THEQ)

Cho ném i chinh két thisc ngay 31/12/2025

=
i

éo cao thuong nién 2025

b I
5,083, 830,489

X T6. R0 W50

B. 0000040 0000
&, (0 000K

07.025.539

47

42.525.000. 000

42535 00000

55,500, 550.449

y

Do phivmg(-}
(8.537.280.699)
(2.760.144.037)

{21.000.000}

(S0, D00, 00 )

(o 50 0D 0 )
(12.215.681.424)
(G585 883.539)
(2, 795.692.541)
[2.E34.105.344)

(21.202.971.123)

[5.686, 145,

G !_.!u; i+
13621100185
T 7600144057
0] 0000
450,000 00

& 50,000,000

E. D000 000

6385883539
1.834.105.344

41.525,000.000
4282500006

6493171201
4. 276 BO4. 950
20.215.681.424
2. 795692 541

TT.111.801.612

Tudii mg
Trén 3 niim
TrEn 3 niim
Trsn 3 ndm
Trén 3 niim

930.240.884  Teln 3 nim

34.260,004.000
34260000000

Tertn 3 nim
Trin 3 niim
Trin 3 niim
Trén 3 ndm
Trén 3 ndm

-
-

ihi hdi
B54.812.804

BS4.812.804
930.240.884

J6.045.053.688

[y plstingi-)
(MLGES, T44.446)
(213.537.705.459)

(4.276.804.950)
(2.760.144.037)
(91.000.000)
(784.500.000)
{450.000.000)
{334.500.000)
(20.706.744.362)
(B0, 000,000
{6.585.883.539)
(2795692 541)
(3.325.168.287)
(B.565.000,000)
{5.565.000.000)

{G0.720.968 808)

(i)

Gid ple (+)
31.520.557.250
4.276.804.950
91.000,000
784,500,000
450,000,000
334,500,000
21,636.985.246
8000, 000,008

Trén 3 ridim 6.585.083,539

Tritn 3 ndim

24.392.608.263
2.760.144,037
279504925410
42828000, 00

Trén 3 ndm 42,825,000, D00
B6.THT.04L. 40

Tudi ng
Trén 3 ndm
Trin 3 ndm
Tritn 3 ndm
Trién 3 ndm
Trén 3 ndim
Trén 3 nlm 4,255 409, 166

Trén 3 ndm
Trén 3 ndm

Céng ty THHH Dia tu Bit djng shn An

Pharde Lic

Civng ty O8 phlin Bt v Phit ridn Bia

Cibng ty Cf phiin Bdu o val Phit tridn Bia
dic Khang Gin

e Khang Gia

Céng ty b phlin Van Khiri Thinh

Ciie i trgng cbn ki nhd bon 10%
Thog

Iy dim chairg e MNam An, Bink Himg
Phai thw dii hpn Kldc

i i g odn Igi nhd bom 10%
Hba, Binh Tin

Che kleodn phai thu khdch hing
Cing Ty Cb phin Phit irifn

Djch v TLI

Chie déi tngrg eda gl nhd bon 10%
T trwndie cho ngarii bin

Pludi thu ngin hgn khie

Chng ty THHH Mam Long

Cing ty THHH Sidu Thimh

i nrgmp

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Cho niim tii chinh két thile ngay 31/12/2025

58  Hing thn kho

Chi phi sén xubt kinh doanh
dir dang (1)
Hing hia

Téng

31/12/2025 (VND)

LONG SON PIC

0L/01/2025 (VND)

Gis gic Dy phimg Giii goe Dy phing
216.425.756.891 377.434.719.349
17%.530.160,006 - 11.707.118.545 .
394058 018,087 - A80.141.838.204 -

(i) Dén ngiy 31/12/2025, Dy in chung cut Hugnh Tn Phit d3 hodn thinh céng tic thi céng, nghiém thu
hodn thinh vi bin giao dia vio st dyng. Diy 13 hep déng
xdy dymg tai sin dong kiém sodt gilta Cong ty véi Cong ty
Khang Théng, Cong ty Co phin Xdy dymg Cong nghiép va din dyng khi (“PYC-1C™), trong dé

(Cht

Cing Ei nhi diéu hinh.

cho 180 ciin hi v hon 5,000 m* sin trung tim thuong mai.

59  Chi phi tri triée

a) h'gin han

Chi phi tr trede khic
b) Ddi han

Tién thué vin phang (i)
Chi phi trd trurdre khic

Tﬁlg

the kinh doanh dwdi hinh thire diu ar
phin Xay dymg Thuomg mai Dich v

Hién nay, Clng ty dang yéu Ir;éu Comg ty Cb phiin Tép dodn Khang Théng |
tur) khiin treong thre hién cdc thid tyc dong tién sir dyng it va thire hién nghfa vy @i chinh
wiri Nhit mude dé hodn thinh chuyén ddi mye dich sir dung dat dy dn lam co s edp Gidy chi quyén

IN22025 01/01/2025
VND VIND
26.125.00.3 -
26.125.003 -
5.599.858.5813 T.198.971.251
5.619.256.737 1.024.070.925
280.602.076 174.900.326
5.9215.983.816 7.198.971.251

Chi phi tré truée 1 chi phi tién thué vin phong &3 tri trude cho 15 nim 8é thué Liu 3, Toa nhi Khang

Théng tpi dja chi 55 67 Nguyén Thi Minh Khai, phwimg Bén Thanh, quiin 1, thinh phé HS Chi Minh
{nay la 50 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phirdmg Bén Thanh, TP. HS Chi Minh). Tién thué trd trude
duge phin bo vio Béo cio két qui hoat dfng kinh doanh theo phuong phip duimg thing nwong (mg
wirl thin gian thug, thii lon thué deén nim 2030,
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/ 3 F| 225 |zl ss55 |49 |glgl s BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP THEO)
& -E § E e 5 E E %u :_j g ?i; E Che nam tai chinh két thive ngdy 31/12/2025
i ‘E ol i Wi - e | e : 5.1  Tang gidm thi gin e dinh vis hinh
: - E P v tinfr: FND
; =] Phiin mém
i = miy tinh Téng
4 = ] i =23 el i
| 2§88 (3] 5%y |3y : NouvEn Gk
e = i
i 28 282 |13 =83 |13 |3/|5 g S4 dir tai ngay 010112025 41.782.000 41,782.000
'- g csdg (3 San |4 |48 2 Tang trong nim : -
1 m i e = Gidm trong niim - -
i =
" ! S6 dir tai ngay 31/12/2025 41.782.000 41.782.000
',g GIA TR} HAO MON LUY KE -
= | S dir tgi ngay 01/01/2025 41.782.000 41,782.000 .;'
] i f— Ti ira ttih:l - - r
=E| @& ¥ aa el Izllel & | ngTvme [
e < ¥ oo & 2|2 2 \ Gidm trong nim - !
1 i 4 i
E"‘.g., - e = E e = 3 E o S0 dir tgi ngay 31/12/2025 41.782.000 41.782.000 1\
- (T [ | (= | 1 [ ———re) :r
= = E E ax= |=f |F]|3 z GIA TR] CON LAI %
ey '__i -~ - Wi =] = ] - s
- o4 Tai ngity 01/01/2025 . .
] 8 3 Tai ngiy 31/12/2025 - -
b o Nguyén gid ti sin ob dinh v& hinh 42 khiu hao hét nhumg vin edn sit dung tai ngdy 3171272025 14
= TRl | - aee = = :| 41,782.000 VND (Tai ngay 01/01/2025 1a 41.782.000 VND).
'g X o & P B % 4 g = 2
= e i - - ral | o= - = i .
= = = = E.: gr g E % ;i g 512 Bit ﬂlfnugﬂn diu tr :
= —_ —
= § g S SR = 2= =5 01/01/2025  Ting trong nim  Gidm frong ndm 3171272025 4
= ‘= L] — :I:ﬁ vND WE WE VN
= Bit ddmg shn dhu dr cho thed
= Mguvén gid 68.423.288.321 - - 68,423, 558 321 J
- ,§ M cibm, vt kidn trie s
E 5 ﬁ;“{’%‘“‘i dhagg, o Eujuh T 68.A23.588.321 - - 68423588321 '1‘"
[ I:E.n Cid tr] hao man Iy ki 10,947, 774,122 2736943 556 = 13.684.717.658
i B Mhdh edra, v§1 kidn trie
‘E ‘:‘:E ﬁﬂ?ﬂhﬂl v ow Haph Th 10047 774,122 2. 736043 536 e 13,604 717658
- E GEA tr odm ki STATSEEI4.199 2. 750,943,530 = 4. TIEET.663
% w B - Nhi cirm, v§1 kién trile
] = el
‘ E § E g gﬂT:EE&T" chung cur Muyeh Tho LTATEENIAI90  (2.736.043.536) - 4, TIRATO.663
2 c E Biit d5ng sin diu tw cho thué cia Cong ty 1A sin trung tim thwromg mai tai s6 1351 Hugnh Tén Phat, phrimg
| E g ,.,'E 2 E Phit M#, quin 7, TP. Hé Chi Minh {nay Ii 1351 Huynh Tén Phit, Phuimg Phi Thudn, TP. HS Chi Minh)
1= B gt 0 7y ¥ vy G £ drge Cong ty sir dyng ¢ cho thué hoat déng.
1 = =
B :g & g > & 8 = Doanh thu v gié vén lién quan dén Bt ddng sin diu tur cho thué trong ndm lin lugt I 10.947.774,122
1 &% . B = 2 2 g = 3 48 3 VND vi 2.736.943.534 VND.
| — —_ - Ll e " . A
| E € :E, - ?‘E o E - E‘E 24 .E T o= e s 'E 'I'!mquydinilmimu&umucIuitmlWﬁi.‘ﬂms&ﬂi—ﬂﬁdﬁnsﬂndﬁulmgﬁimhq‘plfcﬁaﬂﬁtd{mgm
i T m CREE LN ; o = _E - '8 2 = | déu tr 1ai ngay 31/12/2025 cin duwge trinh biy. Tai ngdy Bfo cio ti chinh, Cong ty chua xiic dinh dwgc gia
5 = ﬁ F B = E - = 5_ 2 E e W ?__ ";‘ :_i trj hop 1y cia bat dgng sin diu wr do Cdng ty khing cd dd thing tin d¢ xac dinh dwge gid r hop I¥ va
|E % « F B E £ E =z ES§EE =8 g Chuiin myre ké todn Vigt Nam, Ché @3 ké todn doanh nghiép Viét Nam hign chua o6 huing diin vé vide st
12 & o E 3 E = E - - 2 -2 :5 .- - '5- = Eg‘} dung cic k¥ thudt dinh gia trong vige xic djnh gid trj hop 1y cia Bit djng sin diu t.
EEEEE FREECRORFLOB OFRA F  Z

mBéo cao thuong nién 2025 Bdao cao thuong nién 2
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Cho ndm tii chinh két thic ngiy 31/12/2025 Cho nam thi chinh két thie ngiy 3171272025
5.13  Chi phi xay dymg co hédin dir dang 517  Chi phi phii tri ngfm han
311122015 D101/2025 31712025 01/01/2025
YD VNI VYMD YIND
Dy én 65 ha Chi Linh - Cira Lép (i) 12.270.210.405 12.270.210.405 Chi phi phai trd ngdn han khic 820.245.115 665.877.200
. . ; : - 475.838. 49.418.316.238
Dnr an Khu Cang nghigp Ddu khi Long Sen (ii) 60,425, 838,889 Tﬁng 024k 114 6577200
Tﬁ-ng 72.696.049.294 61.688.526.643 . e
T 5.1%8  Phii trd ngiin hgn khic
(i)  Tai ngy 31/12/2025, dy dn 43 thye hién xong cic céng thc trong giai dogn chuin bj diu nr: dy
in, ra F[‘lﬁ bom min v viit nd, khao sét 1ap quy hageh 15500 vi khio st dja chét phyc vy thiét ké bén 31/122025 01/012025
v thi cdng. Cong ty di k¥ viin bin théa thufn vi tm tmg kinh phi cho Trung tim phat trién quf dit VND VND -
thinh phd Viing Tau dé trién khai lp phuong én béi lhm!mg hé trgcvi tdi dinh cur lam co s¢ dé trién z 2
khai cdng tic dén b gidi phn:m I:ﬁng, Hién nay, Téng Gidm d Cong ty dang tip trung lim vige = : e
v céc Sé& ban nginh va mu‘,!ﬂ u’u. ed nguyén vong hop tie div tr vio di dn dé thire hign thi tpe @ :;Thfiﬂﬁm 5?;]';223 3:;3:’2? ol
Xin gix ugn giky ching nhin ¢l & Bio hiém y 1é 8:203.298 1.756.207
(i) Dy én Khu ciag nghiép Déu khi Long Son c6 téng mire diu nr 11.759 o dong, voi quy md 850 ha. o Bio hiém thét nghiép . 207613
EMén I.'I-gﬁ.}' V22025, dir dn J8 hodn tit gial dogn chudin bj ﬂﬂll o wi dang trién khai thyre 1€, N Nhin k¥ quf. ky curoc 7.042.368.280 H.614.068 280
X ¥ quf, 042, 068, 2
514  Phéi trd nguid bin ngdn han 2, Nhn 33t epc tir cho thué cdn hi, sin theemg mai 7.042.368.280 6.614.068.250 -
JNI2FH02S (VNI OLO1/2023 (YN ; :
Co tire, lgi nhudn phdi wra 9.728.375.437 9.752.214.287
Gid trj 86 o6 kha G tr 84 ob kha ph
ghi 56 nding tri ng ghi 6 ming tri oy Phai tri hgp doanh dy én Chung eu Huynh Tén Phét (i) 28.106.300.000 28.106.300.000
Phii trit ngarisi b khe 273.280.183 273.280.183 276482535  276.481.535 - Gid ir] g win (idn 8} vio dis dn cédn phail trd e S
Ting 273,280,183 173.280.183 276,482,535 1T6.481.535 - Cding tv C4 phén Tdp dodn Khang Thing R e 3
E - {_'}J'd fri gdp vam 5% von gdp (tién da1) ctia Céng ty 6 448,600,000 5. 448,600,000 :
5.15 Nguwdimua tra ti¢n trnde ngin han r C6 phén Tdp dodn Khang Thing I
- Gid tri goip vdn 10% vdn gip (ridn ddi) ciia Cang ty (
31122025 DL Z0ES i 3 BRT 200 LT 200,
i coue C4 phibn Xy dhmg Cing nghidp vé Dt ding Del Wl 12.897. 200,000 12897.200000
Ong Nauyn Vigt Anh i 1.500.000.000 5 Phii trd ngfn han khic 2.329.021.294 230.955.554 5
Bi Ly Quéc Nhi Phuong 1.651.532.496 . Téng 47.266.200.768 44.739.373.252
Chc khich hang khic 186,099,826 321.17T18E1 =
Téng ——EIL 1.821.177.821 (i)  Hop ddng hop tic kinh dmnh sb 20/2010/BCC/KT-PIVLS-PETROLAND-PVFC LAND ng.i}'
08/6/2010 va cic phu luc hop db é voi Céng ty CO phin Khang Thing va Céng ty Co phiin Xiy
516  Thué vi ede khodn phii nfp Nha nwde dymg Cdng nghiép vi Din dyng Diu khi v& vilc hop tic kinh doanh dy dn Chung cu Huznh Tin
P vi tink: VND Phit. By 14 hop ddng hop tic kinh doanh dudi hinh thirc déo tr xdy dymg tai <in déng kidm sodt
Céong ty 13 dai dién chi diu t, dong thévi 1a nha didu hinh dir dn. Phén chia lgi nhudn/chju 15 san khi
6 phisi o %6 i nfp xic dinh duge két qua kinh doanh cia ci di dn.
f1/172025 trong ndm trong nim 31272025 519  Doanh thu chwa thye hign ngin hyn khic
Phai npp 1868380467 4700470826  3.779.938.426 2.BTR.912.867
Thr.n:.‘gjﬁ Lrj g].a ting " - 12179953 2.990.469.265 2HLT710.688 317122025 010112025
sl e Came Ly S0S i i
un 08, ; 469, 254, .
Thué Bao vé mdi trudmg va thué Khic £.535.647 3,000,000 3,000,000 3.535.647 Dosnh tho.chan Thire hifn khko 403.532.609 2
Ting 403.532.609 -
Béo cao thuong nién 2025 Bdo cdo thuong nién 2“
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu bén hiing vi cung cip djch vo

Dioanh thu bdn bt ddng sin
Dioanh thu cung elp dich vy
Doanh thu kn dign

Thng
62  Gid vin hing bdn

Gid vdn bt ddng san

Giidi vin ciia dich v &8 cung eip
G vin bin dién

Tﬁna

6.3 Doanh thu bost $ong tii chinh

Lai tién giri
Lai tién (mg vin cho hop danh - Dy dn Chung cur
Hugnh Tin Phit (i)

Ting

Nim 2025 Niim 2024
VD VND
3.774.919.520 3
T22X 25549 10.154.599.800
263.629.965 362.049.179
11.260.765.034 10.516.648.979
Nim 2025 Nim 2024
YND YND
2.T45.824.245 -
2.979.021.156 2.736.943.534
66.186.790 79.424 148

S 741.032.191 2.816.367.682
Niim 2025 Niim 2024
VYND VIND
42.973.524.578 247.187.232
6.356.816.401 T.970.664 888
49.330.540.979 8.217.852.120

(i) Trong ndm 2025, Cong ty d& von hoa chi phi 18i vay vio chi phi sin xufit kinh doanh dér dang cia
dir &n tuomg img véi tién 1i phét sinh tir <8 dur vén 4 img cho hop danh theo Hop dong hop tic kinh doanh
dursi hinh thive diu tr xiy dymg thi shn dbng kiém sodt 1 dy dn chung cr Huynh Tan Phat gitra Cong ty véi

Céng ty Co

Xiy dymg Thuong mai Dich vy Khang Théng, Cng ty C6 phin Xay dyng Cang nghi¢p va

din dung Dau khi (“PVC-IC™). Hién nay, Dy an chung <o Hujnh Tén Phét 45 hoin thinh cdng téc thi cong,
duge nghiém thu hodn thanh va bin giao dua vdo s dung. Theo bién ban hop hop danh ngiy 27/12/2019,
cdc bén hop danh & théng nhét vige Cong ty duge tiép tyc duge tinh va hdmg chi phi st dyng vén tuong
fmg véi 56 dur vén ma Céng ty d img cho hgp danh ké tir ngiy 01/01/2020.

6.4 Chi phi tii chinh

Chi phi 1% vay

Chi phi dy phang/{hodn nhip) thn thit diu tr

Téng

Tramg dd,

Chi phi taf ehink vii cde bén lign quan (Chi tiét tgi
Thuyét mink 56 7.2)

mBéo cao thuong nién 2025

MNam 2025 Nim 2024
VND VND
734.598.834 =

{ 170.049.555) G28.840.236
564.549.279 928.840.236
734598834 -

- L

e

o

LONG SON PIC
BAN THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndim thi chinh két thile ngay 31/12/2025
6.5 Chi phi béin hing
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nhin vién £5.450.000 73.150.000
Chi phi dlt:h Vil kA ngodi 122.927.273 14000000
Chi phi biing tidn khic 176.633.202
Téng 364.810.475 §7.150.000
6.6 Chi phi quan 1¥ doanh nghigp
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhin vién quén [y 6.084.125.306 5.598.931.508 ;
Chi phi vt ligu quén Iy 111.450.164 66.997.685 :
Chi phi db diing viin phong 280.155.194 67.856.602 ;
Chi phi khia hao TSCD 828.863.054 283.886.101
Thué phi vA I& phi 60056742 4B.855.329
Chi phi dy phing ng phai thu khé dbi 39.519.017.683 483.571.099
Chi phi djch vy mua ngodi 3.251.273.998 3.408.437.594
Chi phi bing tién khic 2,691.291.037 3.264.319.374
Ting 52.%26.273.180 13.822.855.592
6.7 Lpi nhuiin khic
Nim 2025 Nam 2024
ViND VMDD
Thu nhip khic
Tién diit coc thué cin bi do vi pham hop ding 960,800,000 498.116.100
Ting 960.500.000 498.116.100
Chi phi khdc
Chi phi khie 284.354.106 208.153.951
Ting 284.354.106 208.153.951
Legi nhudn khic 676.445.504 289.962.149
6.8 Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hinh
MNim 2025 Nam 2024
VND VND
Thng byl nhujin ké todna trude thué 1.770.886.782 1.369.249.738
Biéu chink tdng lgl nhudn triede thué: 1.476.992.295 949,422,828
Thir lao ciia hii dong gudn i 920.359.245 468.989.933
Chi phi khéing e trie 556633050 480.432.595
Bidu chink gidm lpi nhadn tricde thué: = -
Thu nhip chiju thué 3.247.879.077 2.318.672.566
Chuyén 15 cia cde niim trinfe -
Thu nhip tinh thué 3.247.879.077 2.318.672.566
Fhud sudt thué Th mhydp doanh nghigp 20% s
Chi phi thué Thu nhdp doanh aghi¢p hifn hinh 649575815 463.734.513
Tlng chi phi thuf Thu akp doash nghifp 649.575.815 463,734,513

hign hanh
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

6.9 L cor bdin trén ed phicu

Mim 2025 MNEm 2024
VMDD VMDD
Ly nhuin san thué thu nhip deanh nghiép 1.121.310.967 905.515.225
L nh:.tin phiin bd cho eb ding s hiva od phifu T — 0S515.235
phé théng
4 phitu phé thing dang lru hanh binh qui nAm
; ‘}E_’;:; éu}P g quin frong 149.782.216 82.574.412
Lii o bitn trén ob phifu (VND/eb phiéu) 7 11

Tai ngay Bio cdo 1ai chinh, Céng ty chua wéc tinh duge mit cich ding tin ciy s lgd nhudn cho niam i
chinh két thic ngay 31/12/2025 co thé duge phin bd vio qu¥ khen thudng, phae lot, thudng ban quan Iy

diéu hanh. Néu Cong ty trich quy khen thudmg, phisc Igi, thudmg ban quén IV diée

hinh cho nim ti chinh

két thic ngdy 31/12/2023, bgi nhufin thugn thude vé cd déng vi 14i co ban rén oo phidu s& gidm di.

6.10 Chi phi gin xuit kinh doanh theo yl‘:u i

LONG SON PIC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nfm tii chinh két thic ngiy 31/ 1272025
7.2 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Trong nidm, Cong ty o6 cie giso djch san vii cde bén lign quan;
a.  Thu ahip H§i déng Quin trj, Ban Kitm sodt va Ban Tong Gidm d6c va ngudi quin 1§

Mim 2025 Mam 1024

VNI VND

Chi phi nguyén liéu, vit ligu 391645358 134.854.287
Chi phi nhén ¢dng G 149575306 5.672.081.508
Chi phi khdu hao 13i sin ¢ djnh 3.645.230.73% 3.700.253.783
Chi phi dir phing 30.519.017.685 483571099
Chi phi djch vy mua ngodi 3374001271 3422.437.894
Chi phi khéc bing tién 2.927.980.981 3.313.174.703
Ting 56007451339 16.726.373.274

7.  THONG TIN KHAC
7.1 Cdhe cam két khie

a.  Cam két thué hogt ding

Tai ngly 31/12/2025, Céng ty ¢d cam két thué hogt déng khong hity ngang 1i Hop ddng thué vin phéng
lam viéc, théri gian thué 13 15 ndm ké tir ngay 15/05/2010, tién thué duge trd trude mit lin cho todn b thii
gian thué.
b. Cam ket cho thué hogt dimg
Céng ty hién dang cho thué san trung t4m thuong mai tai du én Chung co Hugnh Tén Phat theo Hop déng
cho thué hogt djng v&i Cong tv TNHH ILA Vift Mam, Cong ty TWHH Dragon Golf Land vi Cong ty
TNHH CJ Vina Agri vidi gid cho thué hogt ding dge thia thuin hing nim.
7.2 Thing tin vé eic bén lién quan
Danh sach ede bén lién quan cia Cong ty nhir sau:
STT Rén lién quan Mibi guan hi
| Cong ty Cb phin Ha ting Gelex Céng ty me
2 Congty Cb phiin Xiy Lip Ddu khi Binh Son Ciéng ty lién két
3 Cong ty CO phin Thiét bj Ni ngoai thit Diu khi Cling ty lién két
Céc thinh vién Hi ding Quén trj, Ban Kiém sodt, Ban Téng Giém dbc, :
4 ngrid quin by khic va cdc cd nhiin thin cfn trong gia dinh cta cde thinh  Anh hwdng ding ké
vién ndy

mBéo cao thuong nién 2025

Niim 2025 Niim 2024
Bén lién quan Tinh chit giao djch VND VND
Luomng v thil Jao cia Hi ddng . .
Quin tr vA Ban Kibos sodt Luong v thi lao 1.827.432.700 1.112.520.614
Titn luomg cim Téng Gidm dée e ;
v ngudi qoin 1 ko Liromg wa thirimg 2.305.045.455 1.090.627.273 .
Trong da:
Luong vi thi lao cia Hii dbng Quin tri |
Niim 2025 Nim 2024
Bén lign quan Chie danh VND VD
Ong L& B The Nguyén Chi tjch 277.836.363 643.530.681
Ong Luong Thanh Tang Chil tich 305.410.714 .
Ong Lé Cang T.nmg Phé Chid tjch HBOQT T26.852.273 57323237
Ong Neuvin Héng Hai Thénh vién 126.555.557 80.666.672
Ong Boi Lé Cao Ké Thanh vién 126.555.557 90.666.672
s Nguyén Thénh vién
Ong Nguwvén Tién Ding Khang didu hich 47.126.987 00.666.672
Ong Vil Hodng Long Thanh vién 73.428.570 .
Ting 1.683.766.021 972.853.934
_
Lwong vi thu lao ciia Ban Kiém sodt
Niim 2025 Naim 2024
Bén lign quan Chirc danh VD YD
Ong L& Anh B Trusdmg Ban kiém sodt 87.666.672 B5.666.672
OngLéHuy Thinh vién Ban kifm sodt 36.000.003 34,000,004
Ba Pham Thj Huyén Anh Thinh vién Ban kifm sodt 20.000,004 20.000.004
Thag 143.666.679 139,666,680
Tién lwong cia Téng Gidm dbe
Niim 2025 NEm 2024
Bén lién quan Chiie danh VND VND
Ong L& Chng Trung MNeuyén Téng Gidm dbe - T76.300.001
Ong Vi Hodng Long Nguyén Téng Gidm dée 2.305.045.455 314.327.272
Téng 2.305.045.455 L090.627.273
== LR —
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.2 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

b.  Giao dich v6i cac bén lién quan
Nim 2025 Nim 2024

Cac bén lién quan Tinh chét giao dich VND VND
Giao dich khic 23.779.598.834 -
Cong ty C6 phan Ha tAng Gelex Vay ngén han 23.045.000.000 =
Céng ty C6 phé‘m Ha té‘mg Gelex Traldi vay 734.598.834 -
c. S6 duw voi cac bén lién quan

31/12/2025 01/01/2025
Bén lién quan VND VND \"
Phii thu ngin han ciia khéch hang 91.000.000 91.000.000 > }
Céng ty C6 phan Thiét bi N6i ngoai that Dau khi 91.000.000 91.000.000 /
Phii thu khic ngin han 987.000.000 987.000.000
Céng ty C6 phan Thiét bi Nbi ngoai that DAu khi 987.000.000 987.000.000

7.3 Thong tin so sanh

Théng tin so sénh la sb lidu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Cong ty da dugc
kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc t€ INPACT.

TP. H6 Chi Minh, ngay 16 théng 3 nim 2026 °,

Nguoi lap K& to4n truéng Téng Gidm dbc
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TP. H6 Chi Minh, ngay 08 thang 04 nam 2026
XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
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CONG TY cO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Lau 3, Toa nha Khang Thong, s6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Thanh,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

M
Q  (028) 39259975
27
@

info@longsonpic.vn

https://www.longsonpic.vn/
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